v.4a 01/2025 mpzp Tarnowo Podgdrne ul. Wierzbowa ul. Szumin

UCHWALA NR
RADY GMINY TARNOWO PODGORNE

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Tarnowo Podgorne
dla terenoéw polozonych w Tarnowie Podgérnym w rejonie ulicy Wierzbowe;j i ulicy Szumin

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
z 2024r. poz. 1465, 1572) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zago-
spodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130) Rada Gminy Tarnowo Podgorne uchwala,
co nastgpuje:

§1
1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Tarnowo Podgérne dla
terenow aktywizacji gospodarczej potozonych w Tarnowie Podgornym w rejonie ulicy Wierzbowej
i ulicy Szumin, zwany dalej ,,planem”, stwierdzajac, ze nie narusza ona ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Tarnowo Podgorne.

2. Granice obszaru obj¢tego planem oznaczone sg na rysunku planu.
3. Zataczniki do uchwaty stanowia:

1) zatgcznik Nr 1 — rysunek planu, opracowany w skali 1:1000 i zatytutowany ,,Miejscowy plan
zagospodarowania  przestrzennego gminy Tarnowo Podgoérne dla terendw polozonych
W Tarnowie Podgérnym w rejonie ulicy Wierzbowej 1 ulicy Szumin”;

2) zatacznik Nr 2 —rozstrzygnigcie Rady Gminy Tarnowo Podgorne 0 sposobie rozpatrzenia
uwag wniesionych do projektu planu;

3) zalacznik Nr 3 — rozstrzygnigcie Rady Gminy Tarnowo Podgorne 0 sposobie realizacji
zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan
wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych;

4) zalacznik nr 4 - dokument elektroniczny zawierajacy dane przestrzenne.

§2
llekro¢ w uchwale jest mowa o:
1) dzialce — nalezy przez to rozumie¢ dziatk¢ budowlang w rozumieniu ustawy o planowaniu

| zagospodarowaniu przestrzennym;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ okreslajaca minimalng
odlegtos¢ od linii rozgraniczajacej, na ktorej dopuszcza si¢ usytuowanie wiaty oraz zewnetrznej
$ciany budynku; przebieg nieprzekraczalnej linii zabudowy dotyczy kondygnacji nadziemnych
i podziemnych;

3) pasie zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ wielogatunkowe nasadzenia zieleni wysokiej
oraz krzewow z wykorzystaniem gatunkow zimozielonych oraz zieleni niskie;j;

4) zieleni ozdobnej - nalezy przez to rozumie¢ wielogatunkowe zadrzewienia i zakrzewienia
ksztattowane 1 komponowane przez cztowieka.

§3

Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenow:
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1) tereny produkcji lub ustug, oznaczone symbolami 1P-U, 2P-U, 3P-U, 4P-U, 5P-U, 6P-U, 7P-U,
8P-U;

2) teren lasu, oznaczony symbolem 1L;
3) tereny zieleni naturalnej, oznaczone symbolami 1ZN, 2ZN;
4) teren komunikacji drogowej publicznej, teren drogi lokalnej, oznaczony symbolem KDL

5) tereny komunikacji drogowej publicznej, tereny drogi dojazdowej, oznaczone symbolami 1KDD,
2KDD;

6) tereny komunikacji wewnetrznej, oznaczone symbolami 1KR, 2KR, 3KR, 4KR, 5KR.

§4

Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
w zakresie zasad 1 warunkow sytuowania ogrodzen:
1) z zastrzezeniem pkt 3) zakazuje si¢ lokalizacji ogrodzen:

a) z przestami lub panelami wykonanymi z betonowych lub Zelbetowych elementow prefabry-
kowanych,
b) wyzszych niz 1,6 m,
C) o przezierno$ci mniejszej niz:
- 30% dla ogrodzen drewnianych,
— 70% dla pozostalych ogrodzen;
2) zakazuje si¢ grodzenia lasow i terenéw zieleni;

3) dopuszcza si¢ ogrodzenia wyzsze niz 1,6 m w czgsci bram i furtek o wysokos$ci nie wigkszej niz
1,8m;

4) nakazuje si¢ pozostawienie wzdluz rowow melioracyjnych nieogrodzonego pasa terenu o szero-
kosci minimum 3 m.

§5

Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony srodowiska, przyrody 1 krajobrazu kulturowego:
1) zakaz lokalizacji zaktadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii;

2) na rysunku planu, stanowigcym zalgcznik nr 1 do niniejszej uchwaly, zaznaczono hydroizobate
oznaczajaca poziom zwierciadla wod gruntowych mniejsza niz 1,0 m od poziomu terenu, co
nalezy uwzgledni¢ przy planowaniu zabudowy 1 zagospodarowania terenu.

§6

W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkéw, w tym krajobrazoéw kulturowych oraz
dobr kultury wspotczesnej, ustala si¢ ochrone archeologiczng zespotéw stanowisk archeologicznych,
oznaczonych na rysunku planu, zgodnie z przepisami odr¢bnymi.

§7

W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych, dopuszcza si¢
wprowadzenie powierzchni biologicznie czynnej i zieleni ozdobnej na wolnych od utwardzenia
powierzchniach terenow drég publicznych, z uwzglgdnieniem przebiegu projektowanych sieci
infrastruktury technicznej.

§8
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Nie ustala si¢ zasad ksztaltowania krajobrazu.

§9

Dla teren6w produkcji lub ustug, oznaczonych symbolami 1P-U, 2P-U, 3P-U, 4P-U, 5P-U, 6P-U, 7P-U,
8P-U ustala si¢ nastgpujgce parametry i1 wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu:

1) rodzaj zabudowy: obiekty produkcji, sktady i magazyny lub obiekty ustugowe;

2) dopuszczenie lokalizacji sieci 1 wurzadzen infrastruktury technicznej wtym stacji
transformatorowych SN/nn;

3) dopuszczenie lokalizacji urzadzen wodnych w tym zbiornikow retencyjnych;
4) dopuszczenie lokalizacji dojs¢ i dojazdow;

5) dopuszczenie lokalizacji podziemnych lub nadziemnych indywidualnych zbiornikow na gaz wraz
Z niezbedng infrastruktura;

6) maksymalna intensywno$¢ zabudowy 1,8 liczona jako stosunek powierzchni catkowitej
zabudowy do powierzchni dziatki budowlane;;

7) minimalng powierzchnig¢ terenu biologicznie czynnego — 15% powierzchni dziatki;,
8) dachy jedno-, dwu- lub wiclospadowe o kacie nachylenia potaci do 25 stopni;
9) dowolne usytuowanie kalenic budynkows;
10) wysokos¢ budynkow:
a) do trzech kondygnacji nadziemnych,
b) nie wigcej niz 15,0 m;
11) maksymalna wysokos$¢ budowli:

a) jako obiektow wolnostojacych do 20,0 m liczona od powierzchni terenu w miejscu
posadowienia do najwyzszego punktu konstrukc;ji,

b) jako obiektow zlokalizowanych na dachach budynkow do 5,0 m liczona od dachu budynku
w miejscu posadowienia do najwyzszego punktu konstrukcji;

12) dowolne zastosowanie pokrycia dachu;
13) lokalizacj¢ miejsc postojowych w ilosci minimum:

a) 1 miejsce postojowe dla samochodéw osobowych na 5 zatrudnionych w przedsi¢biorstwie,
dla obiektow produkcyjnych, sktadow 1 magazynow na terenie dziatki,

b) minimum 1 miejsce na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej obiektu ustugowego
na terenie dzialki;

14) minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek — 2500 m? | przy czym nie dotyczy to dziatek
wydzielanych pod infrastrukturg technicznag, dojscia i dojazdy;

15) nakaz zachowania istniejacych obiektow i urzadzen melioracji wodnych;

16) dopuszczenie lokalizacji nowych i modernizacji istniejacych obiektow i urzadzen melioracji
wodnych.

§10
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Dlaterenu lasu, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1L ustala si¢ nast¢pujgce parametry i wskaz-
niki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) zagospodarowanie terenu zgodne z przepisami odr¢bnymi,
2) zakaz zabudowy z wyjatkiem lokalizacji obiektow stuzacych realizacji zadan z zakresu gospo-
darki lesnej, opisanych w przepisach odrebnych,
3) powierzchnig¢ biologicznie czynna: nie mniej niz 95% powierzchni terenu.
§11

Dla terendow zieleni naturalnej, oznaczonych symbolami 1ZN, 2ZN ustala si¢ nastepujace parametry
I wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) zakaz budowy budynkéw i budowli;

2) zachowanie obecnego rolniczego uzytkowania terenu,
3) dopuszczenie lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;
4) nakaz zachowania istniejacych obiektow i urzadzen melioracji wodnych;

5) dopuszczenie lokalizacji nowych i modernizacji istniejacych obiektow i urzadzen melioracji
wodnych;

6) minimalng powierzchnig¢ terenu biologicznie czynnego — 90% powierzchni dziatki;,

7) dopuszczenie lokalizacji dojs¢ 1 dojazdow.

§12

W zakresie granic i sposoboéw zagospodarowania terendéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepisow, terendéw gorniczych, a takze obszardw szczegdlnego zagrozenia
powodzia, obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa, ustala si¢ uwzglednienie
uwarunkowan wynikajacych z potozenia obszaru objetego planem w granicach udokumentowanego ztoza
wod termalnych ,,Tarnowo Podgorne GT-1" (numer ztoza 15707) oraz w granicach obszaru 1 terenu
gbrniczego ujecia wod termalnych ,, Tarnowo Podgorne GT-1".

§13

1. Ustala si¢ nastepujace szczegdlowe zasady 1 warunki scalania 1 podziatu nieruchomosci objetych
planem:
1) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki:

a) naterenach P-U — 30,0 m,

b) naterenach KDL, KDD, KR —5,0 m,

c) dla pozostatych terenow nie ustala sig.
2) minimalna powierzchnia dziatki:

a) na terenach P-U — 3000 m?,

b) na terenach KDL, KDD, KR — 50 m?,

c) dla pozostatych terenow nie ustala sig.

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego drog wewnetrznych i publicznych od
70° do 110°.

2. Nie wyznacza si¢ granic obszaroOw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podzialow nieruchomosci.
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§14

W zakresie szczeg6lnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy ustala si¢:
1) nakaz zastosowania rozwigzan zamiennych w przypadku wystgpienia kolizji inwestycji
Z urzadzeniami drenazu melioracyjnego;

2) nakaz obsadzenia terenu zielenig izolacyjna o szerokosci minimalnej 4,0 m wskazanej na
rysunkach planu.

§15

Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury
technicznej:
1) w zakresie systemow komunikacji:

a) zachowanie ciagtosci powigzan przestrzennych i funkcjonalnych elementéw infrastruktury
drogowej;

b) obstuge komunikacyjng terenow P-U, ZN, L z terenéw komunikacji drogowej publicznej
KDD, KDL, terenéw komunikacji wewnetrznej KR oraz terenow komunikacji drogowej
publicznej zlokalizowanej poza granicami planu:

— teren drogi lokalnej, oznaczony symbolem KDL, 0 szerokosci zgodnej z rysunkiem
planu,

— tereny drogi dojazdowej, oznaczone symbolami 1KDD, 2KDD o szerokosci zgodnej
z rysunkiem planu,

— tereny komunikacji drogowej wewnetrznej, oznaczone symbolami 1KR, 2KR, 3KR,
4KR, 5KR 0 szerokosci zgodnej z rysunkiem planu,

€) nakaz wyznaczenia miejsc postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa,
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) dopuszczenie robot budowlanych sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j;

3) dopuszczenie lokalizacji instalacji odnawialnych zrodet energii z wytaczeniem elektrowni
wiatrowych iurzadzen wytwarzajacych energi¢ z biomasy, biogazu, biogazu rolniczego oraz
Z bioptynow;

4) podtaczenie do projektowane;j i istniejgcej sieci wodociggowej;

5) nakaz zapewnienia przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode do zewnetrznego gaszenia pozarow
oraz drog pozarowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

6) w zakresie sieci kanalizacyjnej odprowadzanie $ciekéw docelowo do sieci kanalizacji sanitarnej;
7) zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

8) nakaz stosowania przy pozyskiwaniu ciepta dla celéw grzewczych i technologicznych paliw
charakteryzujacych si¢ najnizszymi wskaznikami emisyjnymi, odnawialnych zrédet energii lub
energii elektrycznej oraz przestrzegania ograniczen i zakazow w zakresie eksploatacji instalacji,
w ktorych nastgpuje spalanie paliw, zgodnie z przepisami odregbnymi;

8) zasilanie w energi¢ elektryczng z istniejacej i projektowanej sieci elektroenergetycznej lub
z odnawialnych Zrédet energii, z wylaczeniem elektrowni wiatrowych;
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9) zasilanie w energi¢ gazowg z istniejgcej i projektowanej sieci gazowej lub z indywidualnych
zbiornikoéw na gaz;

10) postepowanie z odpadami zgodnie z przepisami odr¢bnymi.

§16
Nie ustala si¢ sposoboéw i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania
terenOw.

§17
Ustala si¢ stawke sluzacg naliczeniu jednorazowych optat, o jakich mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30% dla terenow objetych planem.

§18
Na obszarze objetym planem, zgodnie z decyzja ..........ccoovvvviviininn.... , Wyrazono zgod¢ na zmiang
przeznaczenia gruntoOw rolnych na cele nierolnicze 1 nielesne o tacznej powierzchni ............... ha.
§19

Na obszarze objetym niniejszym planem tracg moc ustalenia Uchwaty Nr X1./499/2012 Rady Gminy
Tarnowo Podgérne z dnia 11 grudnia 2012 r. w sprawie: miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenéw rolnych w Tarnowie Podgornym - cze$¢ potudniowa (Dz. Urz. Woj. WIkp.
22013 r. poz. 1517).

§20
Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wéjtowi Gminy Tarnowo Podgorne.

§21
Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.



