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OBWIESZCZENIE
RADY GMINY TARNOWO PODGORNE

z dnia 24 wrze$nia 2019 r.

w sprawie ogloszenia tekstu jednolitego uchwaly w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w miejscowosciach: Lusowo, Batorowo, Sady i Swadzim, pomiedzy
ulicami: Nowg i Stefana Batorego a droga ekspresowa S11

1. Na podstawie art. 16 ust. 31 4 ustawy zdnia 20 lipca 2000 r. 0 oglaszaniu aktéw normatywnych
i niektorych innych aktow prawnych (tekst jednolity Dz. U. z 2019 r. poz. 1461) ogtasza si¢ w zataczniku do
niniejszego obwieszczenia jednolity tekst uchwaty Nr LXII1/811/2014 Rady Gminy Tarnowo Podgérne z dnia
25marca 2014r. wsprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w miejscowosciach: Lusowo, Batorowo, Sady i Swadzim, pomigdzy ulicami: Nowa i Stefana Batorego a droga
ekspresowg S11 (Dz. Urz. Woj. Wielkopolskiego poz. 3209 z 21 maja 2014 r.) z uwzglednieniem zmian
wprowadzonych uchwatg Nr LXVII/1052/2018 Rady Gminy Tarnowo Podgorne z dnia 16 pazdziernika 2018 r.
w sprawie zmiany Uchwaly Rady Gminy Tarnowo Podgérne Nr LXIII/811/2014 z dnia 25 marca 2014 r.
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w miejscowosciach: Lusowo, Batorowo, Sady
i Swadzim, pomiedzy ulicami: Nowg i Stefana Batorego adroga ekspresowg S11. (Dz. Urz. Woj.
Wielkopolskiego poz. 8267 z dnia 25 pazdziernika 2018 r.).

2. Podany w zalaczniku do niniejszego obwieszczenia tekst jednolity uchwaly nie obejmuje:
1) § 1 ust. 3 pkt 2 i 3 uchwaty Nr LXIII/811/2014 Rady Gminy Tarnowo Podgérne z dnia

25 marca 2014r. wsprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
W miejscowosciach: Lusowo, Batorowo, Sady i Swadzim, pomig¢dzy ulicami: Nowa i Stefana Batorego
a drogg ekspresowa S11 (Dz. Urz. Woj. Wielkopolskiego poz. 3209 z 21 maja 2014 r.), ktory stanowi: "2)
zalacznik Nr 2 - stanowiacy rozstrzygnigcie Rady Gminy Tarnowo Podgoérne o sposobie rozpatrzenia uwag
whniesionych do projektu planu;

3) zatacznik Nr 3 - stanowigcy rozstrzygniecie Rady Gminy Tarnowo Podgérne o sposobie realizacji
zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy
oraz zasadach ich finansowania.”;

2) zatacznika nr 2 do uchwaty Nr LXIII/811/2014 Rady Gminy Tarnowo Podgérne z dnia 25 marca 2014 r.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w miejscowosciach: Lusowo,
Batorowo, Sady i Swadzim, pomi¢dzy ulicami: Nowa i Stefana Batorego a droga ekspresowa S11 (Dz. Urz.
Woj. Wielkopolskiego poz. 3209 z 21 maja 2014 r.),

3) zalacznika nr 3 do uchwaty Nr LXIII/811/2014 Rady Gminy Tarnowo Podgérne z dnia 25 marca 2014 r.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w miejscowosciach: Lusowo,
Batorowo, Sady i Swadzim, pomi¢dzy ulicami: Nowg i Stefana Batorego a drogg ekspresowa S11 (Dz. Urz.
Woj. Wielkopolskiego poz. 3209 z 21 maja 2014 r.),
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4) §1 uchwaly Nr LXVII/1052/2018 Rady Gminy Tarnowo Podgorne z dnia 16 pazdziernika 2018 r.
w sprawie zmiany Uchwaly Rady Gminy Tarnowo Podgérne Nr LXI11/811/2014 z dnia 25 marca 2014 r.
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w miejscowosciach: Lusowo, Batorowo,
Sady i Swadzim, pomiedzy ulicami: Nowa i Stefana Batorego a droga ekspresowsg S11 (Dz. Urz. Woj.
Wielkopolskiego poz. 7349 z dnia 28 wrzesnia 2018 1.), ktory stanowi:

,»§ 1. 1. Uchwala si¢ zmian¢ Uchwaly Rady Gminy Tarnowo Podgérne Nr LXIII/811/2014 z dnia
25 marca 2014 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w miejscowosciach:
Lusowo, Batorowo, Sady i Swadzim, pomiedzy ulicami: Nowa i Stefana Batorego a droga ekspresowa
S11, zwana dalej ,,planem”, po stwierdzeniu, iz nie narusza ona ustalen ,,Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Tarnowo Podgérne” uchwalonego Uchwalg Nr
XI1/134/2011 Rady Gminy Tarnowo Podgorne z dnia 21 czerwca 2011 r. z pézn. zm.

2. Integralnymi cze$ciami uchwaly sa:

1) rozstrzygniecie Rady Gminy Tarnowo Podgdérne w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wytozonego do publicznego wgladu,
stanowiace zatacznik nr 1;

2) rozstrzygnigcie Rady Gminy Tarnowo Podgdérne o sposobie realizacji zapisanych w planie zadan
z zakresu infrastruktury technicznej oraz zasadach ich finansowania nalezacych do zadan wlasnych
gminy, stanowiace zatacznik nr 2.”;

5) §2 uchwaty Nr LXVII/1052/2018 Rady Gminy Tarnowo Podgérne z dnia 16 pazdziernika 2018r. w sprawie
zmiany Uchwaty Rady Gminy Tarnowo Podgérne Nr LXIII/811/2014 z dnia 25 marca 2014 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w miejscowosciach: Lusowo, Batorowo, Sady
i Swadzim, pomig¢dzy ulicami: Nowa i Stefana Batorego a droga ekspresowa S11 (Dz. Urz. Woj.
Wielkopolskiego poz. 8267 z dnia 25 pazdziernika 2018 r.), ktory stanowi:

,»$ 2. 1. Przedmiotem zmiany ustalen planu jest zmiana treSci oraz doprecyzowanie ustalen
dotyczacych parametréw i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, a takze
wprowadzenie zmian wynikajacych ze zmian uwarunkowan oraz przepiséw prawnych.

2. Dotychczasowy rysunek planu stanowigcy =zatgcznik graficzny do miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w miejscowosciach: Lusowo, Batorowo, Sady i Swadzim, pomigdzy
ulicami: Nowa i Stefana Batorego a droga ekspresowa S11, zatwierdzonego Uchwatg Nr LX111/811/2014
Rady Gminy Tarnowo Podgorne z dnia 25 marca 2014 r. zachowuje moc, nie ulega zmianie.”;

6) § 4uchwaly Nr LXVII/1052/2018 Rady Gminy Tarnowo Podgérne zdnia 16 pazdziernika 2018r.
w sprawie zmiany Uchwaty Rady Gminy Tarnowo Podgorne Nr LXIII/811/2014 z dnia 25 marca 2014 r.
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w miejscowosciach: Lusowo, Batorowo,
Sady i Swadzim, pomig¢dzy ulicami: Nowa i Stefana Batorego a drogg ekspresowg S11 (Dz. Urz. Woj.
Wielkopolskiego poz. 8267 z dnia 25 pazdziernika 2018 r.), ktory stanowi:

»$ 4. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Tarnowo Podgorne.”;

7)§ Suchwaty Nr LXVII/1052/2018 Rady Gminy Tarnowo Podgérne zdnia 16 pazdziernika 2018r.
w sprawie zmiany Uchwaly Rady Gminy Tarnowo Podgérne Nr LXI11/811/2014 z dnia 25 marca 2014 r.
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w miejscowosciach: Lusowo, Batorowo,
Sady i Swadzim, pomig¢dzy ulicami: Nowa i Stefana Batorego a drogg ekspresowg S11 (Dz. Urz. Woj.
Wielkopolskiego poz. 8267 z dnia 25 pazdziernika 2018 r.), ktory stanowi: "§ 5. Uchwata wchodzi w zycie
po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia jej w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Wielkopolskiego.";

8) zatacznika nr 1 do uchwaly Nr LXVII/1052/2018 Rady Gminy Tarnowo Podgérne z dnia 16 pazdziernika
2018r. w sprawie zmiany Uchwaly Rady Gminy Tarnowo Podgorne Nr LXIII/811/2014 z dnia 25 marca
2014 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w miejscowosciach: Lusowo,
Batorowo, Sady i Swadzim, pomi¢dzy ulicami: Nowg i Stefana Batorego a drogg ekspresowa S11 (Dz. Urz.
Woj. Wielkopolskiego poz. 8267 z dnia 25 pazdziernika 2018 r.),
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9) zatacznika nr 2 do uchwaty Nr LXVII/1052/2018 Rady Gminy Tarnowo Podgérne z dnia 16 pazdziernika
2018r. w sprawie zmiany Uchwaly Rady Gminy Tarnowo Podgérne Nr LXIII/811/2014 z dnia 25 marca
2014 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w miejscowosciach: Lusowo,
Batorowo, Sady i Swadzim, pomi¢dzy ulicami: Nowg i Stefana Batorego a droga ekspresowa S11 (Dz. Urz.
Woj. Wielkopolskiego poz. 8267 z dnia 25 pazdziernika 2018 r.).

Przewodniczaca Rady Gminy Tarnowo Podgorne
(-) mgr Krystyna Semba
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Zatgcznik do obwieszczenia
Rady Gminy Tarnowo Podgoérne
z dnia 24 wrzesnia 2019 roku

Uchwata Nr LXIII/811/2014
Rady Gminy

Tarnowo Podgérne

z dnia 25 marca 2014 roku

w sprawie: miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w miejscowosciach:
Lusowo, Batorowo, Sady i Swadzim, pomigedzy ulicami: Nowa i Stefana
Batorego a drogg ekspresowg S11

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzgdzie gminnym (t.j.
Dz. U. z 2016 r. poz. 446 ze zmianami) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2017 r. poz. 1073), Rada Gminy
Tarnowo Podgérne uchwala, co nastepuje:

§1.
1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w miejscowosciach: Lusowo,
Batorowo, Sady i Swadzim, pomigdzy ulicami: Nowa i Stefana Batorego a drogg ekspresowg S11,
zwang dalej .planem”, po stwierdzeniu, iz nie narusza ona ustalen ,Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Tarnowo Podgérne” uchwalonego Uchwatlg
Nr XII/134/2011 Rady Gminy Tarnowo Podgéme z dnia 21 czerwca 2011 r. ze zmianami.
2. Granice obszaru objetego planem miejscowym okresla rysunek planu.
3. Integralnymi czgsciami uchwaly s3:
1) zalacznik Nr 1 - stanowigcy czes¢ graficzng, zwang ,rysunkiem planu”, opracowany w
skali 1 : 2 000 i zatytulowany: Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w
miejscowosciach: Lusowo, Batorowo, Sady i Swadzim, pomiedzy ulicami: Nowg i
Stefana Batorego a droga ekspresowg S11;
2)  (pominigty)’
3) (pominiety).

§2
llekro¢ w dalszych przepisach uchwaly jest mowa o:
1) dachu stromym - nalezy przez to rozumie¢ dach dwuspadowy lub wielospadowy, o kacie
pochylenia potaci od 25° do 45°;
2) dziatce - nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlang w rozumieniu ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym;
3) intensywnosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wskaznik powierzchni catkowitej
zabudowy, tj. sume powierzchni catkowitej kondygnaciji nadziemnych wszystkich budynkéw
na dziatce budowlanej, w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej;

' zamieszczony w obwieszczeniu
? zamieszczony w obwieszczeniu
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4) ogrodzeniu azurowym - nalezy przez to rozumie¢ ogrodzenie, w ktérym czes¢ azurowa
stanowi nie mniej niz 60% powierzchni catkowitej ogrodzenia;

5) powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni wszystkich budynkéw
zlokalizowanych na dziatce budowlanej, wyznaczonych przez rzut pionowy zewnetrznych
krawedzi $cian budynku na powierzchnig terenu;

6) tablicy informacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ elementy Systemu Informacji Gminnej,
informacji przyrodniczej, turystycznej lub edukacji ekologicznej oraz tablice z oznaczeniem
przytgczy urzadzen technicznych.

§3
1. W zakresie przeznaczenia terenéw oraz linii rozgraniczajgcych tereny o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania ustala sie nastepujgce przeznaczenie: dla terenéw
oznaczonych na rysunku planu symbolami 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, SMN, 6MN - zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinna.
2. W zakresie zasad ochrony i ksztatowania tadu przestrzennego:
1) zakazuje sie lokalizadji:

a) tymczasowych obiektéw budowlanych,

b) ogrodzen petnych,

c) napowietrznych sieci infrastruktury technicznej, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego
z zakresu lgcznosci publicznej,

d) urzadzen reklamowych, z zastrzezeniem pkt 3 litc;

2) zakazuje sie grodzenia dostepu do ciekéw wodnych w odlegtosci nie mniejszej niz

1,5 m od linii brzegowej;

3) dopuszcza sig lokalizacje:

a) ogrodzen azurowych o wysokos$ci nie wigkszej niz 1,6 m,

b) obiektéw matej architektury,

c) szyldow o powierzchni nie wigkszej niz 1,50 m? na elewacjach budynkéw,
na wysokosci kondygnacji parterowej,

d) urzadzen budowlanych, dojs¢, dojazdéw i sieci infrastruktury technicznej,

e) sieci i urzagdzen infrastruktury technicznej oraz przytaczy,

f) przejs¢ pieszych oraz pieszo-rowerowych,

g) kondygnacji podziemnych.

3. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) zakazuje sie stosowania piecow i trzonéw kuchennych na paliwo state, z wyjatkiem paliw
odnawialnych z biomasy;
2) ustalasie:

a) zakaz lokalizacji przedsiewzieg¢ mogacych zawsze Ilub potencjalnie znaczaco
oddziatywa¢ na Srodowisko, w rozumieniu przepisow odrebnych, z wyjatkiem
infrastruktury technicznej i z zakresu fgcznosci publicznej;

b) ochrone istniejgcych drzew, a w przypadku ich kolizji z infrastrukturg lub planowang
zabudowg przesadzanie lub wprowadzenie nowych nasadzen na dziaice budowlanej,

c) zagospodarowanie zielenig wszystkich wolnych od utwardzenia fragmentéw terenéw,

d) gromadzenie i zagospodarowanie odpadéw w miejscach ich powstawania oraz ich
zagospodarowanie zgodnie z regulaminem utrzymania porzadku i czystoSci w gminie
oraz przepisami odrebnymi,

e) wykorzystanie nadmiaru mas ziemnych, pozyskanych podczas prac budowlanych
w obrebie dziatki budowlanej;

3) dopuszcza sig stosowanie indywidualnych systemow grzewczych, z zastrzezeniem pkt 1;
4) w zakresie ksztatowania komfortu akustycznego w srodowisku ustala sie:

a) zapewnienie okreslonych przepisami odrebnymi dopuszczalnych pozioméw hatasu

w Srodowisku, jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
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b) stosowanie zasad akustyki budowlanej i architektonicznej w budynkach, znajdujgcych
sie w strefie ponadnormatywnego oddziatywania hatasu od ulic.

4. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych
oraz dobr kultury wspoétczesnej ustala sie nakaz prowadzenia badan archeologicznych podczas
prac ziemnych w granicach archeologicznych stref ochrony konserwatorskiej, wyznaczonych
na rysunku planu oraz w granicach terenéw ochrony konserwatorskiej stanowisk
archeologicznych  ujetych w gminnej ewidencji zabytkéw. Ustala sie nakaz uzyskania
pozwolenia na prowadzenie badan archeologicznych, przed wydaniem pozwolenia na budowe.

5. W zakresie parametrow i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) ustalasie:

a) lokalizacjg¢ zabudowy, zgodnie z liniami zabudowy wskazanymi na rysunku planu, z
dopuszczeniem lokalizacji budynkéw gospodarczo-garazowych nie wyzszych niz 3,5 m
w odleglosci nie mniejszej niz 1,5 m od granicy dzialki zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) lokalizacje na dzialce budowlanej jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego
wolno stojgcego,

c) powierzchnie biologicznie czynng nie mniejszg niz 50% powierzchni dziatki budowlanej,

d) powierzchnig zabudowy nie wigkszg niz 30% powierzchni dziatki budowlanej,

e) minimalng intensywnos¢ zabudowy, wynoszacg 0,05,

f) maksymaling intensywnos$¢ zabudowy, wynoszaca 0,60,

g) stosowanie dachéw stromych,

h) wysokos¢ budynkow mieszkalnych jednorodzinnych: 2 kondygnacje nadziemne, w tym
poddasze z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi i nie wigksza niz 10,50 m,

i) wysokos$¢ budynkéw garazowo-gospodarczych: 1 kondygnacja nadziemna i nie wigksza
niz 5,50 m,

j) powierzchnie¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 800,0 m?
z wyjatkiem dziatek wydzielanych pod infrastrukture techniczng lub drogi publiczne,

k) powierzchnie zabudowy budynku garazowo-gospodarczego nie wigkszg niz 65,0 m?,

1) nakaz zapewnienia stanowisk postojowych na dziaice budowlanej, zgodnie
z ust. 6, pkt 1,

m) obstuge komunikacyjng z przylegtych drég publicznych oraz wewnetrznych,

n) wysokos¢ budowli rolniczych nie wigksza niz 10 m;

2) dopuszcza sie:

a) dla budynkéw istniejacych w dniu uchwalenia planu niespetniajgcych ustalen planu w
zakresie parametréw zabudowy, zachowanie przy przebudowie ich dotychczasowych
parametréw zabudowy w zakresie wysokosci, geometrii dachu, powierzchni zabudowy,
minimalnego udziatlu powierzchni biologicznie czynnej, lokalizacji wzgledem
wyznaczonych linii zabudowy,

b) na terenach 1MN, 2MN, 6MN zachowanie, przebudowe oraz remonty istniejacej
zabudowy stuzgcej prowadzeniu gospodarstw roinych, z mozliwoscig rozbudowy do
parametréw okreslonych planem 2z dopuszczeniem lokalizacji nowych budowli
rolniczych,

c) lokalizacje:

- jednego wolno stojgcego budynku gospodarczo-garazowego na jednej dzialce
budowlanej,

- nowych drég wewnetrznych,

- dojs¢ i dojazdow,

d) stosowanie lukarn i ryzalitbw o dowolnej geometrii dachu,

e) faczenie dziatek budowlanych,

f) dla budynkéw istniejgcych w dniu uchwalenia planu, zachowanie przy ich rozbudowie
dotychczasowej geometrii dachu.
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6. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji iinfrastruktury
technicznej ustala sie:

1) na kazdy budynek mieszkalny w zabudowie jednorodzinnej: 2 stanowiska postojowe oraz
dodatkowe 2 stanowiska w przypadku wydzielenia w budynku drugiego lokalu
mieszkalnego lub lokalu uzytkowego;

1a) nakaz wyznaczenia odpowiedniej ilosci stanowisk postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych
w karte parkingowa zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) obstuge komunikacyjng poprzez drogi publiczne oraz wewnetrzne z zastrzezeniem
pkt 3;

3) obstuge komunikacyjng dla terenu 1MN przez drogi wewnetrzne 1KDW, 2KDW oraz ulice
Lipowa zlokalizowang poza granicami planu;

4) powigzanie sieci infrastruktury technicznej z ukiadem zewnetrznym oraz zapewnienie
dostepu do sieci;

5) dopuszcza sie roboty budowlane w zakresie sieci:

a) infrastruktury technicznej, w tym w szczegélnosci: wodociggowej, kanalizacyjnej,
gazowej, elektroenergetycznej, cieptowniczej, telekomunikacyjnej,

b) systemu monitoringu wizyjnego oraz systemu stuzb ratowniczych i bezpieczenstwa
publicznego;

6) zaopatrzenie w wode pitng z sieci wodociggowej;

7) w zakresie sieci kanalizacji sanitarnej ustala si¢ odprowadzanie S$ciekéw bytowych
i komunalnych do sieci kanalizacji sanitarnej;

8) zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych w granicach dziatkki budowlanej,
z dopuszczeniem odprowadzenia do sieci kanalizacji deszczowej po uzgodnieniu
z zarzadcaq sieci;

9) w zakresie sieci elektroenergetycznej dopuszcza sie lokalizacje wolno stojgcych stacji
transformatorowych.

§4
1. W zakresie przeznaczenia terendw oraz linii rozgraniczajgcych tereny o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie: dla terenu
oznaczonego na rysunku planu symbolem MN/U - zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng lub
zabudowe usiugowa.
2. W zakresie zasad ochrony i ksztatowania tadu przestrzennego:
1) zakazuje sie lokalizacji:
a) tymczasowych obiektéw budowlanych,
b) obiektéw handlu hurtowego,
c) ogrodzen peinych,
d) napowietrznych sieci infrastruktury technicznej, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego
z zakresu lgcznosci publicznej,
e) urzgdzen reklamowych, z zastrzezeniem pkt. 2 lit c;
2) dopuszcza sie lokalizacje:
a) ogrodzen azurowych o wysokosci nie wigkszej niz 1,6 m,
b) obiektéw matej architektury,
c) szyldbw o powierzchni nie wigkszej niz 1,50 m? na elewacjach budynkéw,
na wysokosci kondygnacgji parterowej,
d) urzadzen budowlanych, dojs¢, dojazddw i sieci infrastruktury technicznej,
e) parkingow,
f) siecii urzagdzen infrastruktury technicznej oraz przytaczy,
g) przejsc pieszych oraz pieszo-rowerowych,
h) kondygnacji podziemnych.
3. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:
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1) zakazuje si¢ stosowania piecow i trzonéw kuchennych na paliwo state, z wyjatkiem paliw
odnawialnych z biomasy;
2) ustala sie:

a) zakaz lokalizacji przedsiewzieg¢ mogacych zawsze Ilub potencjalnie znaczaco
oddzialywa¢ na $rodowisko, w rozumieniu przepisow odrgbnych, z wyjatkiem
infrastruktury technicznej i z zakresu fgcznosci publicznej;

b) ochrone istniejacych drzew, a w przypadku ich kolizji z infrastrukturg lub planowang
zabudowg przesadzanie lub wprowadzenie nowych nasadzen na dzialce budowlanej,

c) zagospodarowanie zielenig wszystkich wolnych od utwardzenia fragmentéw terenéw,

d) gromadzenie i zagospodarowanie odpadéw w miejscach ich powstawania oraz ich
zagospodarowanie zgodnie z regulaminem utrzymania porzadku i czystosci w gminie
oraz przepisami odrgbnymi,

e) wykorzystanie nadmiaru mas ziemnych, pozyskanych podczas prac budowlanych
w obrebie dziatki budowlanej;

3) dopuszcza sig stosowanie indywidualnych systemow grzewczych, z zastrzezeniem pkt 1;
4) w zakresie ksztatowania komfortu akustycznego w srodowisku ustala sie:

a) zapewnienie okreslonych przepisami odrgbnymi dopuszczainych pozioméw hatasu
w Srodowisku, jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowo-ustugowej i zamieszkania
zbiorowego,

b) stosowanie zasad akustyki budowlanej i architektonicznej w budynkach, znajdujacych
sie w strefie ponadnormatywnego oddziatywania hatasu od ulic.

4. W zakresie parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) ustalasie:

a) lokalizacje zabudowy, zgodnie z liniami zabudowy wskazanymi na rysunku planu, z
dopuszczeniem lokalizacji budynkéw gospodarczo-garazowych nie wyzszych niz 3,5 m
w odlegtosci nie mniejszej niz 1,5 m od granicy dzialki zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) lokalizacje na dzialce budowlanej jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego
wolno stojgcego lub ustugowego,

c) powierzchnig biologicznie czynng nie mniejszg niz 40% powierzchni dziatki budowlanej,

d) powierzchnie zabudowy nie wigksza niz 40% powierzchni dziatki budowlanej,

e) minimalng intensywno$¢ zabudowy, wynoszgcg 0,05,

f) maksymalng intensywnos$¢ zabudowy, wynoszacg 0,80,

g) stosowanie dachow stromych,

h) wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych lub ustugowych: 2 kondygnacje
nadziemne, w tym poddasze z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi i nie
wigksza niz 10,50 m,

i) wysokos¢ budynkéw garazowo-gospodarczych: 1 kondygnacja nadziemna i nie wieksza
niz 5,50 m,

j) powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 750,0 m?
z wyjatkiem dziatek wydzielanych pod infrastrukture techniczng lub drogi publiczne,

k) powierzchnie zabudowy budynku garazowo-gospodarczego nie wigkszg niz 65,0 m?,

1) nakaz zapewnienia stanowisk postojowych na dzialce budowlanej, zgodnie z ust. 5, pkt
112,

m) obstuge komunikacyjng z przylegtych drég publicznych oraz wewnetrznych,

n) dla budynkoéw istniejacych w dniu uchwalenia planu niespelniajgcych ustalen planu w
zakresie parametrow zabudowy, zachowanie przy przebudowie ich dotychczasowych
parametréw zabudowy w zakresie wysokosci, geometrii dachu, powierzchni zabudowy,
minimalnego udzialu powierzchni biologicznie czynnej, lokalizacji wzgledem
wyznaczonych linii zabudowy;

2) dopuszcza sie:

a) lokalizacje:
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- jednego wolno stojgcego budynku gospodarczo-garazowego na jednej dziaice
budowlanej,
- nowych drég wewnetrznych,
- dojs¢ i dojazdow,
b) stosowanie lukarn i ryzalitbw o dowolnej geometrii dachu,
c) fgczenie dziatek budowlanych.
5. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji iinfrastruktury
technicznej ustala sie:
1) wymogi parkingowe dla samochoddéw osobowych, w zaleznosci od funkcji dla nowych i
rozbudowywanych obiektéw na dzialce budowlanej, w tacznej liczbie nie mniejszej niz:
a) na kazdy budynek mieszkalny w zabudowie jednorodzinnej: 2 stanowiska postojowe na
kazdy lokal mieszkalny lub uzytkowy,
b) na kazdych 10 zatrudnionych - 3 stanowiska postojowe, w tym dla pojazdéw oséb
niepetnosprawnych,
c) na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej lokali handlowych - 4 stanowiska postojowe, w
tym dla pojazdéw oséb niepeinosprawnych,
d) na kazde 10 miejsc w obiektach gastronomicznych - 3 stanowiska postojowe
w tym dla pojazdéw oséb niepetnosprawnych,
e) nakaz wyznaczenia odpowiedniej ilosci stanowisk postojowych dla pojazdéw
zaopatrzonych w kartg parkingowa zgodnie z przepisami odrgbnymi;
2) nakaz zapewnienia w granicy terenu, w przypadku obstugi samochodami cigzarowymi,
stanowisk do przetadunku towaréw poza stanowiskami wymienionymi w pkt 1;
3) obstuge komunikacyjng poprzez drogi publiczne oraz dopuszczone planem drogi
wewnetrzne;
4) powigzanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewnetrznym oraz zapewnienie
dostepu do sieci;
5) dopuszcza sie lokalizacje drog wewnetrznych o szerokosci nie mniejszej niz 8 m, zgodnie z
przepisami odrebnymi;
6) dopuszcza sie roboty budowlane w zakresie sieci:
a) infrastruktury technicznej, w tym w szczegdélnosci: wodociggowej, kanalizacyjnej,
gazowej, elektroenergetycznej, cieptowniczej, telekomunikacyjnej,
b) systemu monitoringu wizyjnego oraz systemu stuzb ratowniczych i bezpieczenstwa
publicznego;
6) zaopatrzenie w wode pitng z sieci wodociggowej;
7) w zakresie sieci kanalizacji sanitarnej ustala si¢ odprowadzanie $ciekéw bytowych
i komunalnych do sieci kanalizacji sanitarnej;
8) zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych w granicach dziatki budowlanej,
z dopuszczeniem odprowadzenia do sieci kanalizacji deszczowej po uzgodnieniu
z zarzadcg sieci;
9) w zakresie sieci elektroenergetycznej dopuszcza sie lokalizacje wolno stojgcych stagji
transformatorowych.

§5
1. W zakresie przeznaczenia terenéw oraz linii rozgraniczajgcych tereny o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania ustala si¢ nastepujgce przeznaczenie: dla terenu
oznaczonego na rysunku planu symbolem US - zabudowe ustugowsg - sportu i rekreacji, w tym
zabudowe zwigzang z jezdziectwem.
2. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) zakazuje si¢ lokalizacgji:
a) tymczasowych obiektéw budowlanych,
b) obiektéw handlu hurtowego,
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c) ogrodzen petnych,

d) napowietrznych sieci infrastruktury technicznej, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego
z zakresu lgcznosci publicznej,

e) urzadzen reklamowych, z zastrzeZzeniem pkt. 2 lit d;

2) dopuszcza sig lokalizacje:

a) zabudowy uslugowej gastronomii jako uzupeinienie funkcji podstawowe] — zabudowy
ustugowe| terendw sportu i rekreacii,

b) ogrodzen azurowych o wysokosci nie wigkszej niz 1,6 m,

c) obiektéw matej architektury,

d) szyldow o powierzchni nie wigkszej niz 1,50 m® na elewacjach budynkow,
na wysokosci kondygnacji parterowej,

e) urzadzen budowlanych, dojs¢, dojazdow i sieci infrastruktury technicznej,

f) parkingdw,

g) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej oraz przylgczy,

h) przejsé pieszych oraz pieszo-rowerowych,

i} kondygnacji podziemnych.

3. W zakresie zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) zakazuje sig stosowania piecow i trzondw kuchennych na paliwo stale, z wyjatkiem paliw
odnawialnych z biomasy;

2) ustala sie:

a) zakaz lokalizacji przedsiewzigé mogacych zawsze Ilub potencjalnie znaczaco
oddzialywa¢ na Srodowisko, w rozumieniu przepisow odrgbnych, z wyjatkiem
infrastruktury techniczneji z zakresu tgcznosci publicznej;

b) ochrone istniejgcych drzew, a w przypadku ich kolizji z infrastrukturg lub planowang
zabudowa przesadzanie lub wprowadzenie nowych nasadzen na dzialce budowlanej,

c) zagospodarowanie zielenig wszystkich wolnych od utwardzenia fragmentdw terendw,

d) gromadzenie i zagospodarowanie odpadow w miejscach ich powstawania oraz ich
zagospodarowanie zgodnie z regulaminem utrzymania porzadku i czystosci w gminie
oraz przepisami odrebnymi,

e) wykorzystanie nadmiaru mas ziemnych, pozyskanych podczas prac budowlanych
w obrebie dziatki budowlanej;

3) dopuszcza sie stosowanie indywidualnych systemdw grzewczych, z zastrzeZzeniem pkt 1;

4) w zakresie ksztattowania komfortu akustycznego w Srodowisku ustala sie stosowanie zasad
akustyki budowlanej i architektonicznej w budynkach, znajdujgcych sie w strefie
ponadnormatywnego oddzialywania hatasu od ulic.

4. W zakresie parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) ustala sie:

a) lokalizacje zabudowy, zgodnie z liniami zabudowy wskazanymi na rysunku planu, z
dopuszczeniem lokalizacji budynkow gospodarczo-garazowych nie wyzszych niz 3,5 m
w odleglosci nie mniejszej niz 1,5 m od granicy dziatki zgodnie z przepisami cdrebnymi,

b) lokalizacje na dzialce budowlanej budynku ustugowego gastronomii jako uzupelnienie
funkcji podstawowej,

c) lokalizacje urzadzen sportowych zwigzanych z jazda na koniach,

d) powierzchnig biologicznie czynng nie mniejszg niz 20% powierzchni dziatki budowlanej,

e) powierzchnig zabudowy nie wigkszg niz 60% powierzchni dziatki budowlanej,

f) minimalna intensywnosc¢ zabudowy, wynoszgcg 0,05,

g) maksymalng intensywnos¢ zabudowy, wynoszaca 1.20,

h) dowolng geometrig dachow,

i) wysokosé budynkéw ustugowych: 2 kondygnacje nadziemne i nie wigksza niz 10,50 m,

i) wysokosé budynkéw garazowych: 1 kondygnacja nadziemna i nie wieksza niz 5,50 m,
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k) wysokos¢ budynkéw gospodarczych, inwentarskich oraz innych 2zwigzanych
z jezdziectwem, w tym krytej ujezdzalni: 1 kondygnacja nadziemna i nie wigksza niz
10.5m,

1) powierzchnie nowo wydzielanej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 800,0 m?
z wyjatkiem dziatek wydzielanych pod infrastrukture techniczng lub drogi,

m) nakaz zapewnienia stanowisk postojowych na dzialce budowlanej, zgodnie z ust. 5, pkt
1i2,

n) obstuge komunikacyjng z przylegtych drég publicznych oraz wewnetrznych,

o) dla budynkéw istniejgcych w dniu uchwalenia planu niespeiniajgcych ustalen planu w
zakresie parametrow zabudowy, zachowanie przy przebudowie ich dotychczasowych
parametréw zabudowy w zakresie wysokosci, geometrii dachu, powierzchni zabudowy,
minimalnego udzialu powierzchni biologicznie czynnej, lokalizacji wzgledem
wyznaczonych linii zabudowy;

2) dopuszcza sig:

a) lokalizacje:

- budynkéw garazowych, gospodarczych, inwentarskich (stajni) oraz budynku
ujezdzalni,
- doj$¢ i dojazdow,

b) stosowanie lukarn i ryzalitéw o dowolnej geometrii dachu,

c) faczenie dziatek budowlanych,

d) lokalizacje dla budowli sportowych przekry¢é namiotowych, pneumatycznych,
balonowych o wysokosci nie wigkszej niz 10,0 m,

e) lokalizacje zadaszenn membranowych.

5. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji iinfrastruktury
technicznej ustala sie:
1) wymogi parkingowe dla samochodéw osobowych, w zaleznosci od funkcji dla nowych i
rozbudowywanych obiektéw na dzialce budowlanej, w tgcznej liczbie nie mniejszej niz:

a) na kazdych 10 zatrudnionych - 3 stanowiska postojowe, w tym dla pojazdéw oséb
niepetnosprawnych,

b) na kazde 10 miejsc w obiektach gastronomicznych - 3 stanowiska postojowe
w tym dla pojazdéw oséb niepetnosprawnych,

c) nakaz wyznaczenia odpowiedniej ilosci stanowisk postojowych dla pojazdéw
zaopatrzonych w karte parkingowg zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) nakaz zapewnienia w granicy terenu, w przypadku obsiugi samochodami ciezarowymi,

stanowisk do przetadunku towaréw poza stanowiskami wymienionymi w pkt 1;

3) obstuge komunikacyjng poprzez drogi publiczne oraz wewnetrzne;

4) powigzanie sieci infrastruktury technicznej z ukiadem zewnetrznym oraz zapewnienie
dostepu do sieci;

5) dopuszcza sig lokalizacje drog wewnetrznych o szerokosci nie mniejszej niz 8 m, zgodnie z
przepisami odrebnymi;

6) dopuszcza sie roboty budowlane w zakresie sieci:

a) infrastruktury technicznej, w tym w szczegélnosci: wodociggowej, kanalizacyjnej,
gazowej, elektroenergetycznej, cieplowniczej, telekomunikacyjnej,

b) systemu monitoringu wizyjnego oraz systemu stuzb ratowniczych i bezpieczernstwa
publicznego;

7) zaopatrzenie w wode pitng z sieci wodociggowej;
8) w zakresie sieci kanalizacji sanitarnej ustala sie odprowadzanie $ciekéw bytowych

i komunalnych do sieci kanalizacji sanitarnej;

9) zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych w granicach dziatki budowlanej,

z dopuszczeniem odprowadzenia do sieci kanalizacji deszczowej po uzgodnieniu

z zarzadcg sieci;
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10)w zakresie sieci elektroenergetycznej dopuszcza si¢ lokalizacje wolno stojacych stagji
transformatorowych.

§6

1. W zakresie przeznaczenia terenéw oraz linii rozgraniczajgcych tereny o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania ustala si¢ nastepujgce przeznaczenie: dla terenu
oznaczonego na rysunku planu symbolem RM - zabudowe zagrodowa w gospodarstwach
rolnych, hodowlanych i ogrodniczych.

2. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:

1) zakazuje sie lokalizagji:

a) tymczasowych obiektéw budowlanych,

b) ogrodzen petnych,

c) napowietrznych sieci infrastruktury technicznej, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego
z zakresu fgcznosci publicznej;

2) zakazuje sig¢ grodzenia dostepu do ciekéw wodnych w odlegtosci nie mniejszej niz 1,5 m od
linii brzegowej;

3) dopuszcza sie lokalizacje:
a) urzadzen budowlanych, doj$¢, dojazdéw i sieci infrastruktury technicznej,
b) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej oraz przytaczy,

c) przejs¢ pieszych oraz pieszo — rowerowych,

d) kondygnacji podziemnych.

3. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) zakazuje si¢ stosowania piecéw i trzonéw kuchennych na paliwo state, z wyjatkiem paliw
odnawialnych z biomasy;
2) ustalasie:

a) zakaz lokalizacji przedsigwzieg¢ mogacych zawsze Ilub potencjalnie znaczaco
oddzialywa¢ na Srodowisko, w rozumieniu przepisow odrebnych, z wyjatkiem
infrastruktury technicznej i z zakresu fgcznosci publicznej;

b) ochrone istniejgcych drzew, a w przypadku ich kolizji z infrastrukturg lub planowang
zabudowg przesadzanie lub wprowadzenie nowych nasadzen na dziaice budowlanej,

c) zagospodarowanie zielenig wszystkich wolnych od utwardzenia fragmentéw terendw,

d) gromadzenie i zagospodarowanie odpadow w miejscach ich powstawania oraz ich
zagospodarowanie zgodnie z regulaminem utrzymania porzadku i czystosci w gminie
oraz przepisami odrebnymi,

e) wykorzystanie nadmiaru mas ziemnych, pozyskanych podczas prac budowlanych
w obrebie dziatki budowlanej;

3) dopuszcza sie stosowanie indywidualnych systemow grzewczych, z zastrzezeniem pkt 1;
4) w zakresie ksztatowania komfortu akustycznego w Srodowisku ustala sig:

a) zapewnienie okreslonych przepisami odrgbnymi dopuszczainych pozioméw hatasu
w srodowisku, jak dla terenéw zabudowy zagrodowej,

b) stosowanie zasad akustyki budowlanej i architektonicznej w budynkach, znajdujacych
sie w strefie ponadnormatywnego oddziatywania hatasu od ulic.

4. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych
oraz dobr kultury wspoélczesnej ustala sie nakaz prowadzenia badan archeologicznych podczas
prac ziemnych w granicach archeologicznych stref ochrony konserwatorskiej, wyznaczonych
na rysunku planu oraz w granicach terenéw ochrony konserwatorskiej stanowisk
archeologicznych  ujetych w gminnej ewidencji zabytkéw. Ustala si¢ nakaz uzyskania
pozwolenia na prowadzenie badan archeologicznych, przed wydaniem pozwolenia na budowe.

5. W zakresie parametréow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) ustalasie:
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a) lokalizacje zabudowy, zgodnie z liniami zabudowy wskazanymi na rysunku planu, z
dopuszczeniem lokalizacji budynkéw gospodarczo-garazowych nie wyzszych niz 3,5 m
w odleglosci nie mniejszej niz 1,5 m od granicy dzialki zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) lokalizacje¢ na dzialce budowlanej jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego
wolno stojgcego,

c) powierzchnie biologicznie czynng nie mniejszg niz 50% powierzchni dziatki budowlanej,

d) powierzchnie zabudowy nie wieksza niz 30% powierzchni dziatki budowlanej,

e) minimalng intensywnos$¢ zabudowy, wynoszacg 0,05,

f) maksymalng intensywnos$¢ zabudowy, wynoszaca 0,60,

g) stosowanie dachéw stromych,

h) wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych: 2 kondygnacje nadziemne, w tym
poddasze z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi i nie wigksza niz 10,50 m,

i) wysokos¢ budynkéw garazowych: 1 kondygnacja nadziemna i nie wigksza niz 5,50 m,

j) wysokos¢ budynkéw gospodarczych oraz inwentarskich: 1 kondygnacja nadziemna i nie
wigksza niz 9,00 m,

k) powierzchni¢ zabudowy jednego budynku gospodarczego lub inwentarskiego nie
wigkszg niz 150,0 m?,

1) powierzchnie zabudowy budynku garazowego nie wigkszg niz 65,0 m?,

m) powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej nie mniejszg niz 1000,0 m?
z wyjatkiem dziatek wydzielanych pod infrastrukture techniczng lub drogi publiczne,

n) nakaz zapewnienia stanowisk postojowych na dziaice budowlanej, zgodnie z ust. 6, pkt
1,

0) obstuge komunikacyjng z przylegtych drég publicznych oraz wewnetrznych;

2) dopuszcza sig:

a) dla budynkéw istniejagcych w dniu uchwalenia planu niespeiniajgcych ustalen planu w
zakresie parametrow zabudowy, zachowanie przy przebudowie ich dotychczasowych
parametréow zabudowy w zakresie wysokosci, geometrii dachu, powierzchni zabudowy,
minimalnego udzialu powierzchni biologicznie czynnej, lokalizacji wzgledem
wyznaczonych linii zabudowy,

b) lokalizacje:

- wolno stojacych budynkéw stuzacych prowadzeniu gospodarstwa rolnego,
w tym inwentarskich, gospodarczych i garazowych,

- nowych drég wewnetrznych,

- dojs¢ i dojazdow,

c) stosowanie lukarn i ryzalitdw o dowolnej geometrii dachu,

d) laczenie dziatek budowlanych.

6. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej ustala sie:

1) na kazdy budynek mieszkalny w zabudowie jednorodzinnej: 2 stanowiska postojowe oraz
dodatkowe 1 stanowisko w przypadku wydzielenia w budynku drugiego lokalu
mieszkalnego albo dodatkowe 2 stanowiska w przypadku wydzielenia w budynku lokalu
uzytkowego;

1a) nakaz wyznaczenia odpowiedniej ilosci stanowisk postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych
w karte parkingowg zgodnie z przepisami odrebnymi,

2) obstuge komunikacyjng poprzez droge wewnetrzng 2KDW;

3) powiazanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewnetrznym oraz zapewnienie
dostepu do sieci;

4) dopuszcza si¢ roboty budowlane w zakresie sieci:

a) infrastruktury technicznej, w tym w szczegélnosci: wodociggowej, kanalizacyjnej,
gazowej, elektroenergetycznej, cieptowniczej, telekomunikacyjnej,
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b) systemu monitoringu wizyjnego oraz systemu stuzb ratowniczych
i bezpieczenstwa publicznego;

6) zaopatrzenie w wode pitng z sieci wodociggowej;

7) w zakresie sieci kanalizacji sanitarnej ustala si¢ odprowadzanie $ciekéw bytowych
i komunainych do sieci kanalizacji sanitarnej;

8) zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych w granicach dziatki budowlanej,
z dopuszczeniem odprowadzenia do sieci kanalizacji deszczowej po uzgodnieniu
z zarzadcaq sieci;

9) w zakresie sieci elektroenergetycznej dopuszcza sie lokalizacje wolno stojgcych stacji
transformatorowych.

§7
1. W zakresie przeznaczenia terendw oraz linii rozgraniczajgcych tereny o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania ustala sie nastepujgce przeznaczenie: dla terenow
oznaczonych na rysunku planu symbolami 1R, 2R, 3R, 4R, 5R - tereny rolnicze, ogrodnicze,
sadownicze oraz uzytki zielone.
2. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala sie:
1) zakaz lokalizacji:
a) tymczasowych obiektéw budowlanych,
b) reklam i szyldow,
c) obiektéw zwigzanych z hodowlg i chowem zwierzat futerkowych;
2) zakaz grodzenia terendw, z wyjatkiem przypadkéw wynikajacych z:
a) specyfiki prowadzenia gospodarki rolnej,
b) funkcjonowania systemu melioracyjnego,
c) zapewnienia bezpieczenstwa ruchu i funkcjonowania uktadu drogowego oraz
infrastruktury technicznej;
3) w przypadku lokalizacji ogrodzen, o ktérych mowa w pkt 2 lit. a-c, ogrodzenia wylgcznie
azurowe, do wysokosci 1,6 m;
4) dopuszczenie lokalizacji sieci infrastruktury technicznej;
5) dopuszczenie lokalizacji tablic informacyjnych.
3. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu ustala sie:
1) nakaz:
a) utrzymania wiasciwego stanu ochrony siedlisk przyrodniczych, zgodnie z przepisami
odrebnymi,
b) zachowania istniejgcych drzew i krzewéw zgodnie z przepisami odrebnymi,
c) uwzglednienia ograniczen wynikajacych z lokalizacji istniejgcych drzew i krzewow przy
lokalizacji podziemnych sieci infrastruktury technicznej,
d) wprowadzenia zieleni ochronnej w strefie zieleni wskazanej na rysunku planu;
e) zagospodarowania woéd opadowych i roztopowych w granicach terenu, zgodnie
z przepisami odrebnymi,
f) zachowania ciggtosci funkcjonowania systemu melioracyjnego,
g) zachowania naturalnego uksztattowania terenu,
h) w przypadku zanieczyszczenia gleby lub ziemi, rekultywacje terenu, zgodnie
z przepisami odrebnymi;
2) dopuszczenie realizacji budowli wodnych i melioracji wodnych dla stabilizacji przeplywu
wod powierzchniowych i poziomu wéd gruntowych;
3) zakaz:
a) grodzenia dostepu do ciekow wodnych w odleglosci nie mniejszej niz 1,5 m od linii
brzegowej,
b) wydobywania kopalin,
c) wprowadzania do powietrza substancji ponad wartosci okreslone przepisami odrebnymi.
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4. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych
oraz dobr kultury wspotczesnej ustala si¢ nakaz prowadzenia badan archeologicznych podczas
prac ziemnych w granicach archeologicznych stref ochrony konserwatorskiej, wyznaczonych
na rysunku planu oraz w granicach terenéw ochrony konserwatorskiej stanowisk
archeologicznych  ujetych w gminnej ewidencji zabytkéw. Ustala sie nakaz uzyskania
pozwolenia na prowadzenie badan archeologicznych, przed wydaniem pozwolenia na budowe.

5. W zakresie granic i sposobéw zagospodarowania terendéw lub obiektéw podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie przepisow odrebnych ustala si¢ zakaz innego niz rolniczy
sposOb uzytkowania.

6. W zakresie szczegéinych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy, ustala sieg:

1) zakaz lokalizacji zabudowy z zastrzezeniem ust. 2 pkt 4 oraz ust. 3 pkt 2;

2) zakaz lokalizacji przeszkéd lotniczych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) uwzglednienie w zagospodarowaniu, zgodnie z przepisami odrebnymi, przebiegow
urzgdzen melioracyjnych.

7. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikaciji ustala sie:

1) dopuszczenie lokalizacji sieci infrastruktury technicznej;
2) dostep terendéw do przyleglych drég publicznych, pozostajgcych poza granicami planu, lub
do drég publicznych poprzez drogi wewnetrzne.

8. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej
ustala sie dopuszczenie rob6t budowlanych w zakresie sieci infrastruktury technicznej, w tym w
szczegolnosci: wodociggowej, kanalizacyjnej, gazowej, elektroenergetycznej
i telekomunikacyjne;j.

§8
1. W zakresie przeznaczenia terenéw oraz linii rozgraniczajgcych tereny o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania ustala si¢ nastepujgce przeznaczenie: dla terenéw
oznaczonych na rysunku planu symbolami 1ZO/WS, 2ZO/WS - pod zielen otwartg z wodami
powierzchniowymi Srédigdowymi.
2. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
1) zakazuje sie lokalizacji:
a) tymczasowych obiektéw budowlanych,
b) napowietrznych sieci infrastruktury technicznej,
c) urzadzen reklamowych,
d) ogrodzen, z wyjatkiem przypadkéw wynikajacych z:
- funkcjonowania systemu melioracyjnego,
- bezpieczenstwa publicznego;
3) ustala sig¢ zachowanie dostepu do ciekéw wodnych, zgodnie z przepisami odrebnymi;
4) ustala si¢ lokalizacjg ogrodzen azurowych o wysokosci nie wigkszej niz 1,8 m;
5) dopuszcza sie lokalizacje:
a) obiektéw matej architektury,
b) urzadzen budowlanych, dojs¢, dojazddw i sieci infrastruktury technicznej,
c) przejs¢ pieszych oraz pieszo-rowerowych.
3. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu ustala sie:
1) ochrong istniejgcych drzew;
2) ochrone i utrzymanie krajobrazu ztozonego ze zbiorowisk roslinnych;
3) utrzymanie wiasciwego stanu ochrony siedlisk przyrodniczych;
4) stosowanie nawierzchni przepuszczalnych dla odprowadzenia woéd opadowych
i roztopowych;
5) zachowanie uksztaitowania terenu;
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6) rekultywacje terenu w przypadku stwierdzenia zanieczyszczenia gleby lub ziemi albo
niekorzystnego przeksztaicenia naturalnego uksztattowania;

7) zagospodarowanie zielenig wszystkich wolnych od utwardzenia fragmentéw terendw;

8) zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco lub potencjalnie znaczaco
oddziatywac¢ na srodowisko, w rozumieniu przepiséw odrebnych, z wyjatkiem inwestyciji celu
publicznego z zakresu lgcznosci publicznej.

3a. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw
kulturowych oraz dobr kultury wspolczesnej ustala sie nakaz prowadzenia badan
archeologicznych podczas prac ziemnych w granicach archeologicznych stref ochrony
konserwatorskiej, wyznaczonych na rysunku planu oraz w granicach terenéw ochrony
konserwatorskiej stanowisk archeologicznych ujetych w gminnej ewidencji zabytkéw. Ustala
si¢ nakaz uzyskania pozwolenia na prowadzenie badan archeologicznych, przed wydaniem
pozwolenia na budowe.

4. W zakresie parametréow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
ustala sie:

1) dopuszczenie realizacji budowli i urzadzen, takich jak:

a) sciezki rowerowe i szlaki piesze,
b) mostkii estakady zwigzane z obiektami, o ktérych mowa w lit. a,
c) podziemne sieci infrastruktury technicznej;

2) dopuszczenie lokalizacji, parkingbw rowerowych, obiektéw matej architektury stuzacych
rekreacji lub utrzymaniu porzadku;

3) dopuszczenie lokalizacji zbiornikdow retencyjnych wraz z urzadzeniami podczyszczajgcymi
dla gromadzenia woéd opadowych i roztopowych.

5. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji iinfrastruktury
technicznej ustala sie:

1) powigzanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewnetrznym oraz zapewnienie
dostepu do sieci;

2) zagospodarowanie wéd opadowych i roztopowych w granicach terenu;

3) uwzglednienie istniejace;j linii elektroenergetycznej 110kV;

4) dopuszcza sig¢ roboty budowlane w zakresie sieci infrastruktury technicznej, w tym
w szczegolnosci sieci: wodociggowej, kanalizacyjnej, gazowej, elektroenergetycznej,
cieptowniczej, telekomunikacyjnej.

§9
1. W zakresie przeznaczenia terenéw oraz linii rozgraniczajgcych tereny o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania ustala si¢ nastepujgce przeznaczenie: dla terenow
oznaczonych na rysunku planu symbolami 1WS, 2WS, 3WS - wody powierzchniowe
Srodlgdowe.
2. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
1) zakazuje sie lokalizagji:
a) tymczasowych obiektéw budowlanych,
b) urzadzen reklamowych,
c) ogrodzen, z wyjatkiem przypadkéw wynikajacych z:
- funkcjonowania systemu melioracyjnego,
- bezpieczenstwa publicznego;
2) dopuszcza sie lokalizacje:
a) obiektow matej architektury,
b) urzadzen budowlanych, dojs¢, dojazddw i sieci infrastruktury technicznej,
c) przejsc pieszych oraz pieszo-rowerowych.
3. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu ustala sie:
1) zachowanie uksztattowania terenu;
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2) zachowanie ciggtosci funkcjonowania systemu melioracyjnego.
4. W zakresie parametréow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
ustala sie:
1) dopuszczenie realizacji budowli i urzadzen, takich jak:
a) drogi techniczne,
b) mostkii estakady,
c) podziemne sieci infrastruktury technicznej;
2) dopuszczenie lokalizacji zbiornikdw retencyjnych wraz z urzgdzeniami podczyszczajgcymi
dla gromadzenia wod opadowych i roztopowych.
5. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej ustala sieg:
1) dopuszczenie rob6t budowlanych w zakresie sieci infrastruktury technicznej, w tym
w szczegoblnosci: wodociggowe;j, kanalizacyjnej, gazowej, elektroenergetycznej,
cieptowniczej, telekomunikacyjnej;
2) zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych w granicach terenu.

§ 10
1. W zakresie przeznaczenia terenow oraz linii rozgraniczajgcych tereny o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania ustala sie nastepujace przeznaczenie: dla terenéw
oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDW, 2KDW, 3KDW,4KDW - pod drogi
wewnetrzne:

1) jako uzupemhienie funkcji dopuszcza sie lokalizacje budowli i urzadzen technicznych
zwigzanych z prowadzeniem, zabezpieczeniem i obslugg ruchu, a takze urzadzen
zwigzanych z potrzebami zarzgdzania drogg.

2. W zakresie zasad ochrony i ksztatowania tadu przestrzennego ustala sie:

1) zakaz lokalizacji:

a) budynkoéw,
b) urzadzen reklamowych,
c) elementéw sieci energetycznych, cieptowniczych i innych w formie urzadzen

napowietrznych, z wyjatkiem sieci oswietlenia zewnetrznego,

d) stanowisk postojowych;

2) dopuszczenie lokalizaciji:

a) tablic informacyjnych,

b) drogowych obiektéw inZzynierskich,

c) ogrodzen zwigzanych z funkcjonowaniem uktadu drogowego,

d) obiektéow matej architektury,

e) infrastruktury technicznej nie zwigzanej z funkcjonowaniem drogi w pasie drogowym
poza jezdnig a w obrebie jezdni wytgcznie celem przejscia poprzecznego,

f) urzadzen oswietlenia drég.

3. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu ustala sie:

1) zagospodarowanie zielenig nieutwardzonych fragmentéw terenéw;

2) dopuszczenie stosowania w jezdni rozwigzan technicznych ograniczajgcych emisje hatasu
samochodowego do srodowiska;

3) wykorzystanie nadmiaru mas ziemnych, pozyskanych podczas prac budowlanych w obrebie
dziatki budowlanej;

4) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej po
uzgodnieniu z zarzadcg sieci z dopuszczeniem zagospodarowania ich na terenie lub w
zbiornikach retencyjnych.

4. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych
oraz dobr kultury wspoétczesnej ustala sie nakaz prowadzenia badan archeologicznych podczas
prac ziemnych w granicach archeologicznych stref ochrony konserwatorskiej, wyznaczonych
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na rysunku planu oraz w granicach terenéw ochrony konserwatorskiej stanowisk

archeologicznych  ujetych w gminnej ewidencji zabytkow. Ustala si¢ nakaz uzyskania

pozwolenia na prowadzenie badan archeologicznych, przed wydaniem pozwolenia na budowe.
5. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji iinfrastruktury

technicznej:

1) ustala sie:

a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem planu,

b) zachowanie cigglosci powigzan elementéw pasa drogowego, w szczegodlnosci jezdni,
chodnikéw, $ciezek rowerowych w granicach obszaru planu oraz zzewnetrznym
uktadem drogowym,

c) lokalizacje zjazdéw, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) dopuszcza sie:

a) lokalizacje chodnikéw i $ciezek rowerowych,

b) lokalizacje rozwigzan przeciwhatasowych,

c) lokalizacje dodatkowych, innych niz ustalone planem, elementéw ukiadu
komunikacyjnego,

d) lokalizacje sieci infrastruktury technicznej,

e) roboty budowlane w zakresie sieci:

- infrastruktury technicznej, w tym w szczegélnosci: wodociggowej, kanalizacyjnej,
gazowej, elektroenergetycznej, cieptowniczej, telekomunikacyjnej,

- systemu monitoringu wizyjnego oraz systemu stuzb ratowniczych i bezpieczenstwa
publicznego.

§10a
W zakresie zasad ksztatowania krajobrazu nie podejmuje sie ustalen.

§10b
W zakresie granic i sposobdéw zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie na
podstawie odrebnych przepisbw w tym terenéw goérniczych, a takze obszaréw szczegdlnego
zagrozenia powodzig oraz obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, ustala si¢ polozenie terenéw
objetych planem w granicach udokumentowanego zfoza woéd termalnych ,Tarnowo Podgéme GT-
1" (numer zloza 15707).

§10c

W zakresie szczegdéinych warunkéw zagospodarowania terenu oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,

w tym zakazu zabudowy ustala sig:

1) zakaz lokalizacji obiektéw i urzadzen o wysokosci rownej lub wigkszej niz 140 m n.p.m. w pasie
okoto 600 m od drogi ekspresowej S11 i rownej lub wigkszej niz 145 m n.p.m. na pozostatym
terenie, ze wzgledu na polozenie obszaru objetego planem

w strefie ochrony Lotniczych Urzgdzen Naziemnych — stacji radarowych;

2) zakaz lokalizacji obiektow i urzadzen o wysokosci rownej lub wigkszej niz 125 m n.p.m. ze
wzgledu na polozenie obszaru objetego planem w zasiggu pomiaru stanu atmosfery przez radar
meteorologiczny;

3) nakaz zgtaszania do Szefostwa Stuzb Ruchu Lotniczego Sit Zbrojnych RP wszelkich
projektowanych budowli o wysokosci rownej i wigkszej niz 50,0 m n.p.t. przed wydaniem
pozwolenia na budowe.

§10d
W zakresie szczegdlowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem:
1) nie wskazuje si¢ terenéw do objecia scaleniem i podziatem, zgodnie z przepisami odrebnymi;
2) dopuszcza sig¢ scalanie i podzial nieruchomos$ci zgodnie z przepisami odrebnymi, przy
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zachowaniu parametrow nowo wydzielanej dziatki budowlanej okreslonych w niniejszej uchwale, z
wyijatkiem dziatek wydzielanych dla realizagji sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej, dojsc i
dojazdow oraz regulacji granic pomigdzy nieruchomosciami;
3) ustala si¢ parametry nowo wydzielanej dziatki budowlanej:

a) minimalng powierzchnig zgodnie z ustaleniami niniejszej uchwaly,

b) minimalng szerokos¢ frontu dziatki — 20,0 m,

c) kat polozenia granic dzialki w stosunku do pasa drogowego przylegajacej drogi — od 45° do

135°.

§ 11

Ustala sie stawke, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.

§12
Wykonanie uchwaly powierza sieg Wojtowi Gminy Tarnowo Podgdre.

§13
Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.
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Poz. 8223

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w miejscowosciach: Lusowo, Batorowo, Sady i Swadzim,

pomiedzy ulicami: Nowa i Stefana Batorego a droga ekspresowa S11.

Zatgeznik Nr 1 do Ui Nr LICIS11/2014 Rty Gomdery Tamowo Podigdene x @ala 26 mares 2014 ¢ f
Or. POz ez dnie .
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