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UCHWALANR ... 12024
RADY GMINY TARNOWO PODGORNE
ZANIA oo, 2024

w sprawie zmiany miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego w Goérze: dla
dz. nr 35/1 przy ul. Sliwkowej oraz dla terenéow przy ul. Szamotulskiej i przy ul.
Poznanskiej - etap 1

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t. .
Dz. U. z 2023 r., poz. 40 ze zm.) oraz art. 20 ust. 1 i art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2023 r. poz. 977 ze zm.) Rada
Gminy Tarnowo Podgorne uchwala, co nastgpuje:

§1. 1. Uchwala si¢ zmian¢ miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego w Gorze:
dla dz. nr 35/1 przy ul. Sliwkowej oraz dla terenéw przy ul. Szamotulskiej i przy ul.
Poznanskiej - etap 1, zwana dalej ,,planem”, po Stwierdzeniu, ze nie narusza ona ustalen
Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Tarnowo
Podgorme.
2. Granice obszaru objetego planem oznaczone sg na rysunku planu.
3. Zalaczniki do uchwaly stanowig:
1) zatgczniki nr 1A, 1B — rysunki planu, opracowane w skali 1: 1000 i zatytulowane
»ZMmiana miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego w Gorze: dla dz. nr
35/1 przy ul. Sliwkowej oraz dla terenéw przy ul. Szamotulskiej i przy ul. Poznanskiej
- etap 17;
2) zalgcznik Nr 2 — rozstrzygnigcie Rady Gminy Tarnowo Podgérne o0 sposobie
rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu;
3) zalgcznik Nr 3 — rozstrzygniecie Rady Gminy Tarnowo Podgorne 0 sposobie realizacji
zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do
zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o
finansach publicznych;
4) zalagcznik Nr 4 — zbior danych przestrzennych stworzonych dla zmiany miejscowych
plandéw zagospodarowania przestrzennego w Gorze: dla dz. nr 35/1 przy ul. Sliwkowej
oraz dla terenow przy ul. Szamotulskiej 1 przy ul. Poznanskiej - etap 1.

§ 2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) budynku gospodarczo-garazowym — nalezy przez to rozumie¢ budynek
gospodarczy, budynek garazowy lub budynek garazowy z wydzielong czescia
gospodarczg;

2) budynku mieszkalno-ustugowym — nalezy przez to rozumie¢ budynek w ktorym
wyodrebniono nie wigce] niz jeden lokal mieszkalny 1 jeden lokal uzytkowy
0 powierzchni wigkszej niz 30% powierzchni catkowitej budynku;

3) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o nachyleniu nie wiekszym niz 12;

4) dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ dziatk¢ budowlang w rozumieniu
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

5) elementach infrastruktury drogowej — nalezy przez to rozumie¢ obiekty
I urzadzenia zwigzane z funkcjonowaniem drogi, takie jak: jezdnie, chodniki, $ciezki
rowerowe, skrzyzowania, parkingi, przepusty, odwodnienie, o$wietlenie, znaki
drogowe, sygnalizacje $wietlne;
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6) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ okreSlajaca
dopuszczalng minimalng odleglo$¢ wiaty lub zewnetrznej $ciany budynku od linii
rozgraniczajgcej terenu;

7) obsludze komunikacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ dostgp terenu do drogi
publicznej dla ruchu pieszego lub pojazdow;

8) ogrodzeniu azurowym — nalezy przez to rozumie¢ ogrodzenie, w ktérym czgé¢ petna
stanowi mniej niz 40% powierzchni catkowitej ogrodzenia;

9) powierzchni calkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sum¢ powierzchni
catkowitej w rozumieniu Polskich Norm, wszystkich kondygnacji w budynku lub
budynkach zlokalizowanych na dziatce budowlanej;

10) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ dziatki budowlanej
zajeta przez wszystkie zlokalizowane na dzialce budynki, wyznaczong przez rzut
pionowy zewnetrznych krawedzi $cian kazdego budynku na powierzchnig terenu;

11)tablicy informacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ element systemu informacji
gminnej, informacji turystycznej, przyrodniczej, infrastrukturalnej lub edukacji
ekologicznej;

12)terenie — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ o okreslonym przeznaczeniu
| zasadach ~ zagospodarowania, = wyznaczong na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi i oznaczong kolorem oraz symbolem literowym lub cyfrowo-
literowym.

§ 3. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terendéw wyznaczonych liniami rozgraniczajgcymi
na rysunku planu:
1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej, oznaczony na rysunku
planu symbolem MNW,
2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub ustug, oznaczone
na rysunku planu symbolami; IMNW-U, 2MNW-U;
3) teren komunikacji drogowej wewngtrznej, oznaczony na rysunku planu symbolem
KR;
4) teren wod, oznaczony na rysunku planu symbolem W.

§ 4. W zakresie zasad ochrony 1 ksztattowania tadu przestrzennego:
1) ustala si¢ lokalizacj¢ budynkow i wiat, zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) obiektow malej architektury,
b) sieci i1 obiektoéw infrastruktury technicznej,
c) tablic informacyjnych,
d) szyldow 0 maksymalnej powierzchni 2 m?,
e) ogrodzen azurowych z zastrzezeniem pkt. 3 lit. b;
3) zakazuje si¢ lokalizacji:
a) tablic reklamowych i urzadzen reklamowych z zastrzezeniem pkt. 2 lit. d,
b) ogrodzen z betonowych przeset prefabrykowanych,
c) napowietrznych sieci infrastruktury technicznej,
d) tymczasowych obiektow budowlanych z wyjatkiem obiektow niezbednych przy
realizacji inwestycji budowlanych,
e) budynkow  gospodarczo - garazowych wykonanych  zogrodzeniowych
prefabrykatow betonowych lub z blachy;
4) dopuszcza si¢ zachowanie, przebudowg, nadbudowe istniejagcych budynkéw
zlokalizowanych przed wyznaczonymi liniami zabudowy, z mozliwoscig rozbudowy
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w obszarze wyznaczonym przez linie zabudowy oraz przy zachowaniu pozostatych
ustalen planu.

§ 5. W zakresie okreslenia zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu, w tym zasad
ksztattowania krajobrazu, ustala sig¢:

1) zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco 1 potencjalnie znaczgco
oddziatywa¢ na §rodowisko, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego;

2) nakaz zachowania dopuszczalnych poziomoéw hatasu w $§rodowisku okreslonych w
przepisach odrgbnych na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami:

a) MNW — jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) IMNW-U, 2MNW-U - jak dla terenéw mieszkaniowo-ustugowych;

3) ochron¢ powierzchni ziemi, powietrza 1 wod, zgodnie z przepisami odrebnymi
0 ochronie srodowiska;

4) w granicach wskazanej na rysunku planu hydroizobaty, oznaczajacej poziom
zwierciadta wod gruntowych na glebokosci mniejszej niz 1,0 m od poziomu
powierzchni terenu:

a) uwzglednienie w posadowieniu obiektoéw budowlanych wymagan wynikajacych z
przeprowadzonych badan geotechnicznych,
b) zakaz lokalizacji kondygnacji podziemnych;

5) gromadzenie 1 zagospodarowanie odpadow zgodnie z regulaminem utrzymania
czystosci 1 porzadku na terenie gminy oraz przepisami odrgbnymi;

6) nakaz zachowania cigglo$ci urzadzen drenarskich;

7) nakaz uwzglednienia ograniczen i zakazow w zakresie eksploatacji instalacji, w ktorych
nastepuje spalanie paliw dla celow grzewczych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

8) zakaz stosowania w nowo budowanych budynkach piecow 1 trzonéw kuchennych na
paliwa state.

§ 6. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw
kulturowych, oraz dobr kultury wspoétczesnej ustala si¢ dla obiektu wpisanego do gminnej
ewidencji zabytkow, wskazanego na rysunku planu:
1) nakaz zachowania historycznej bryly budynku oraz ksztattu dachu,
2) nakaz zachowania wystroju architektonicznego elewacji wraz z podziatami i ksztattem
stolarki otworowej,
3) zakaz ocieplenia zewnetrznego elewacji ceglanych oraz elewacji posiadajacych detal
architektoniczny,
4y zastosowanie podczas remontdw materiatdbw historycznych np. cegla, drewno,
dachéwka ceramiczna, tradycyjne tynki.

§ 7. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych nie
podejmuje si¢ ustalen.

§ 8. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu
dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej, oznaczonego na rysunku
planu symbolem MNW ustala sig:
1) lokalizacj¢ budynkoéw mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie wolnostojacej;
2) lokalizacje jednego budynku mieszkalnego na dziatce budowlanej;
3) dopuszczenie lokalizacji:
a) jednego budynku gospodarczo-garazowego na dziatce budowlane;j,
b) wiat,
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¢) kondygnacji podziemnej z zastrzezeniem §5 pkt. 4;

4) wysokos¢:

a) budynku mieszkalnego — nie wigcej niz 9,5 m i nie wigcej niz 2 kondygnacje
nadziemne,

b) budynku gospodarczo-garazowego — nie wigcej niz 5,5 m i1 kondygnacja
nadziemna,

C) wiaty —nie wigcej niz 3 m;

5) dachy:

a) budynkéw - ptaskie lub dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci
dachowych od 25° do 45°,
b) wiat - o kacie nachylenia potaci dachowych do 30°;

6) pokrycie dachu w kolorze czerwieni, brazoéw lub grafitow;

7) nakaz stosowania jednakowej kolorystyki dachow na dziatce budowlanej;

8) dopuszczalng kolorystyke elewacji realizowang na nie mniej niz 80% powierzchni
Scian: odcienie bieli, bezu, kolory pastelowe, naturalne kolory materialu
ceramicznego, naturalne kolory kamienia, naturalne kolory drewna;

9) poziom posadzki parteru budynkow mieszkalnych nie wyzszy niz 0,6 m nad
poziomem terenu;

10) powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz 30% dziatki budowlanej;

11) powierzchni¢ terenu biologicznie czynnego nie mniejsza niz 50% dziatki
budowlanej;

12) wskaznik intensywno$ci zabudowy, liczony jako stosunek powierzchni catkowitej
zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej: od 0 do 0,9;

13) powierzchnie nowo wydzielanej dzialki budowlanej nie mniejsza niz 800 m? z
zastrzezeniem dziatek przeznaczonych pod sieci, urzadzenia i obiekty infrastruktury
techniczne, dla ktorych dopuszcza si¢ dowolng powierzchnig dziatki budowlanej.

§ 9. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu
dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub ustug, oznaczonych
na rysunku planu symbolami: IMNW-U i 2MNW-U ustala si¢:
1) lokalizacje budynkoéw mieszkalnych, budynkéw mieszkalno-ustugowych oraz
budynkow ustugowych w zabudowie wolnostojacej;
2) lokalizacje jednego budynku mieszkalnego albo budynku mieszkalno-ustugowego na
dziatce budowlanej;
3) maksymalng powierzchni¢ sprzedazy:
a) 400 m? na terenie IMNW-U,
b) 100 m? na terenie 2MNW-U;
4) dopuszczenie lokalizacji:
a) jednego budynku gospodarczo-garazowego na dziatce budowlanej,
b) wiat,
¢) kondygnacji podziemnej;
5) wysokos¢:
a) budynku mieszkalnego, budynku mieszkalno-ustugowego i budynku ustugowego —
nie wiecej niz 9,5 m 1 nie wigcej niz 2 kondygnacje nadziemne,
b) budynku gospodarczo-garazowego — nie wigcej niz 5,5 m i1 kondygnacja
nadziemna,
C) wiaty —nie wigcej niz 3 m;
6) pokrycie dachu w kolorze czerwieni, bragzoéw lub grafitow;
7) nakaz stosowania jednakowej kolorystyki dachéw na dziatce budowlanej;
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8) dopuszczalng kolorystyke elewacji realizowang na nie mniej niz 80% powierzchni
$cian: odcienie bieli, bezu, kolory pastelowe, naturalne kolory materialu
ceramicznego, naturalne kolory kamienia, naturalne kolory drewna;

9) poziom posadzki parteru budynkow mieszkalnych nie wyzszy niz 0,6 m nad
poziomem terenu;

10) powierzchni¢ zabudowy nie wigkszg niz 30% dziatki budowlane;;

11) powierzchni¢ terenu biologicznie czynnego nie mniejszg niz 40% dziatki
budowlanej;

12) wskaznik intensywno$ci zabudowy, liczony jako stosunek powierzchni catkowitej
zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej: od 0 do 0,9;

13) powierzchnie nowo wydzielanej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 1000 m? z
zastrzezeniem dziatek przeznaczonych pod sieci, urzadzenia i obiekty infrastruktury
techniczne, dla ktorych dopuszcza si¢ dowolng powierzchni¢ dziatki budowlane;.

§ 10. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu
dla terenu komunikacji drogowej wewngtrznej, 0znaczonego na rysunku planu symbolem KR
ustala sig:
1) szerokos$¢ drogi zgodnag z rysunkiem planu;
2) lokalizacje jezdni lub pieszo-jezdni;
3) dopuszczenie lokalizacji innych elementow infrastruktury drogowej, zgodnie z
przepisami odrebnymi.

§ 11. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu
dla terenu wod, oznaczonego na rysunku planu symbolem W ustala si¢ zachowanie ciggloSci
cieku wodnego.

§ 12. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych
ochronie, na podstawie odrgbnych przepisow, w tym terenow goérniczych, a takze obszaroéw
szczegllnego zagrozenia powodzia, obszarOw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow
priorytetowych okreslanych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa wskazuje si¢ potozenie obszaru objetego planem w granicach
obszaru udokumentowanego ztoza wod termalnych ,, Tarnowo Podgorne GT-1" (numer zloza
15707) oraz obszaru i terenu gorniczego ,,Tarnowo Podgorne GT-17, ustanowionego dla
eksploatacji udokumentowanego ztoza wod termalnych.

§ 13. W zakresie szczegdétowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci
objetych planem:
1) nie wskazuje si¢ terendw do objecia scaleniem 1 podziatem, zgodnie z przepisami
odrebnymi;
2) dopuszcza si¢ scalenie i podziat nieruchomos$ci, przy zachowaniu nast¢pujacych
parametréw dla nowo wydzielonych dziatek na terenach innych niz rolnicze:

a) powierzchnia dziatek zgodna z ustaleniami w zakresie szczegétowych parametrow i
wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania dla poszczegélnych
terenow,

b) kat polozenia granicy dziatek w stosunku do pasa drogowego 60°- 90°,

¢) minimalna szeroko$¢ dziatki budowlanej nie mniejsza niz 4,5 m.

§ 14. W zakresie szczeg6lnych warunkow zagospodarowania terenoOw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu ustala si¢:
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1) uwzglednienie w zagospodarowaniu terenu ograniczen wynikajacych z przebiegu sieci
infrastruktury technicznej, w tym wskazanej na rysunku planu napowietrznej linii
elektroenergetycznej 110 kV wraz z pasem technicznym;

2) uwzglednienie ograniczen maksymalnej wysokosci obiektow naturalnych i
budowlanych ze wzgledu na potozenie obszaru objetego planem w powierzchniach
ograniczonej zabudowy od lotniczych urzadzen naziemnych, nieprzekraczalnych
ograniczen wysokosci obiektéw budowlanych w rejonie lotniska Poznan-tawica oraz w
strefie wokot radaru meteorologicznego w Wysogotowie;

3) zakaz lokalizacji turbin wiatrowych;

4) zakaz lokalizacji budynkow na terenach: KR, W.

§ 15. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji ustala sig:
1) zapewnienie stanowisk postojowych dla samochodéw osobowych na terenie dziatki
budowlanej w tacznej ilosci nie mniejszej niz:
a) 2 stanowiska postojowe na jeden lokal mieszkalny w zabudowie jednorodzinnej,
b) 2 stanowiska postojowe w przypadku wydzielenia w budynku mieszkalnym
jednorodzinnym lokalu uzytkowego o funkcji ustugowe;j;
¢) 3 stanowiska postojowe na kazde rozpoczete 100,0 m? powierzchni uzytkowej
ustug w budynkach ustugowych 1 budynkach mieszkalno-ustugowych;
2) zapewnienie stanowisk postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa,
zgodnie z przepisami odrgbnymi;
3) obstuge komunikacyjng terenow zabudowy z drég publicznych, w tym poprzez drogi
wewnetrzne.

§ 16. W =zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury
technicznej ustala si¢:

1) dopuszczenie robot budowlanych w zakresie sieci i obiektow infrastruktury
technicznej, w tym w szczegolnosci sieci: wodociggowej, kanalizacyjnej, gazowej,
elektroenergetycznej, cieplowniczej i telekomunikacyjnej;

2) w zakresie gospodarki wodno-sciekowej:

a) zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej,

b) odprowadzanie S$ciekow bytowych i przemystowych, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

¢) zagospodarowanie wod opadowych 1 roztopowych, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

3) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z sieci elektroenergetycznej lub odnawialnych

zrddet energii o mocy mikroinstalacji zgodnie z przepisami odrgbnymi z zastrzeZeniem
§ 14 pkt. 3;
4) inne elementy uzbrojenia na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych.

§ 17. W zakresie sposobow i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia
I uzytkowania terenéw ustalenia zawarte w § 2 pkt. 8, § 4 pkt. 2 lit. a, lit. d i lit. e oraz pkt. 3
lit. a i lit. b zachowuja moc do dnia wejscia w zycie uchwaty, o ktérej mowa w art. 37a ust. 1
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U.
z 2023 r., poz. 977 ze zm.).

§ 18. Ustala si¢ 30% stawke, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, stuzgcg naliczeniu jednorazowej oplaty z
tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci, okreslong przy uwzglednieniu przeznaczenia terenu,
w zwigzku z uchwaleniem planu.
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§ 19. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Tarnowo Podgorne.

§ 20. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Wielkopolskiego.



