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1. WPROWADZENIE
1.1. INFORMACIE WSTEPNE

Przedmiotem niniejszego opracowania jest prognoza oddziatywania na $rodowisko, dotyczaca
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terendw w Sadach w rejonie
ul. Kobylnickiej, Azaliowej i Lotosowej. Obszarem projektu mpzp objeto tereny o tgcznej powierzchni
13,8 ha, zlokalizowane w potnocnej czesci gminy Tarnowo Podgdrne, w obrebie miejscowosci Sady
(po poétnocnej stronie drogi krajowej nr 92). Szczegdtowy przebieg granic przedmiotowego obszaru
mpzp przedstawiono na zatgczniku do niniejszej prognozy (zatacznik nr 1).

Projekt planu miejscowego opracowywany jest na podstawie Uchwaty Nr XXXII/477/2016 Rady
Gminy Tarnowo Podgdrne z dnia 27 wrzesnia 2016 r. w sprawie przystgpienia do opracowania
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terendw w Sadach w rejonie ul. Kobylnickiej,
Azaliowej i Lotosowej. W chwili obecnej dla terendw tych obowigzuje miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego w Sadach dziatki nr 84/51, 84/52 i 85, przyjety
uchwatg Nr XXIV/153/2003 Rady Gminy Tarnowo Podgdrne z dnia 16 grudnia 2003 r.

1.2. PODSTAWY FORMALNO-PRAWNE OPRACOWANIA

Na obowigzek sporzadzenia prognozy oddziatywania na $rodowisko wskazuje ustawa z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spofeczeristwa
w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko. Zgodnie z brzmieniem jej
zapisow, prognoza oddziatywania na S$rodowisko stanowi podstawowy dokument, niezbedny do
przeprowadzenia postepowania w sprawie strategicznej oceny oddziatywania na Srodowisko skutkéw
realizacji polityki, strategii, planu lub programu. Zgodnie z art. 51 ust. 1, organ opracowujgcy
m.in. projekt planu zagospodarowania przestrzennego, sporzadza prognoze oddziatywania
na $rodowisko.

Na obowigzek sporzadzenia prognozy oddziatywania na $rodowisko dotyczacej projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wskazujg jednoczesnie zapisy ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, zgodnie z ktdrymi wojt, burmistrz
albo prezydent miasta ,sporzadza projekt planu miejscowego (...), wraz z prognozg oddziatywania
na $rodowisko”. Zgodnie z zapisami wspomnianej ustawy, projekt mpzp wraz z prognoza
oddziatywania na S$rodowisko przedktadane sg instytucjom i organom wiasciwym do
zaopiniowania i uzgodnienia projektu planu. Dokumenty te stanowig jednoczes$nie przedmiot oceny
spotecznej — podlegajg wytozeniu do publicznego wgladu).

1.3. CEL I ZAKRES MERYTORYCZNY OPRACOWANIA

Gtéwnym celem opracowania prognozy oddziatywania na Srodowisko dla projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego jest wskazanie przewidywanego wptywu na Srodowisko
przyrodnicze, jaki moze mie¢ miejsce na skutek realizacji dopuszczonych w projekcie mpzp form
zagospodarowania przestrzennego. W tym celu w prognozie ocenia sie przede wszystkim relacje
pomiedzy przyjetymi w projekcie mpzp rozwigzaniami planistycznymi, a lokalnymi uwarunkowaniami
$rodowiska przyrodniczego, a takze aspektami gospodarczymi i spotecznymi, zgodnie z zasada
zréwnowazonego rozwoju.

W niniejszej prognozie oddziatywania na $rodowisko analizie i ocenie poddano projekt uchwaty
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (tekst uchwaty) wraz z rysunkiem,
stanowigcym zatacznik graficzny do wspomnianej uchwaty (w skali 1:1000).

SzczegOtowy zakres informacji wymaganych w prognozie okreSlony zostat zapisami
ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spofeczeristwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko. Ponadto, zgodnie
z wymogiem wskazanym w art. 53, zakres i stopien szczegotowosci informacji zawartych
w przedmiotowej prognozie zostat uzgodniony z whasciwym organem, wskazanym w art. 57 i 58
ww. ustawy — Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska w Poznaniu (pismem WOO-
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111.411.505.2016.AM.1 z dnia 17 listopada 2016 r.), jak rowniez Panstwowym Powiatowym
Inspektorem Sanitarnym w Poznaniu (pismem NS-52/3-290-1/16 z dnia 24 pazdziernika 2016 r.).

1.4. WYKORZYSTANE MATERIALY, METODY PRACY ORAZ PODSTAWY PRAWNE

Przy opracowaniu niniejszej prognozy zastosowano metode indukcyjno-opisowq, polegajaca
na opracowaniu charakterystyki poszczegolnych komponentow $rodowiska oraz tgczeniu w cato$c
posiadanych informacji o mechanizmach funkcjonowania $rodowiska i wskazaniu, jakie potencjalne
skutki mogg wystgpi¢ w Srodowisku w wyniku realizacji ustalen omawianego projektu planu. W celu
opracowania prognozy postuzono sie réwniez metodg porédwnawczg, wykorzystujgc wiedze
o funkcjonowaniu $rodowiska jako catosci. W celu okreSlenia potencjalnych skutkéw realizacji projektu
mpzp skonfrontowano zaproponowane w projekcie rozwigzania planistyczne z istniejgcymi
uwarunkowaniami lokalnymi. Prognoze oddziatywania na Srodowisko sporzadzono w zakresie, jaki
umozliwia obecny stan dostepnej informacji o Srodowisku oraz w tym kontekscie — stopien ogdlnosci
zapisow projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

W celu zobrazowania ogdinej charakterystyki poszczegdlnych komponentdw $rodowiska
— w tym w szczegdlnosci rzezby terenu, budowy geologicznej, warunkéw gruntowo-wodnych, flory
i fauny, klimatu oraz wystepujacych tu zasobdw naturalnych — dokonano analizy informacji
uzyskanych z wyszczegodlnionych ponizej materiatdw Zzrodtowych (Zrodta literaturowe, materiaty
kartograficzne itd.), jak rowniez zebranych podczas wizji terenowej przeprowadzonej na obszarze
objetym granicami projektu mpzp. Na podstawie pozyskanych informacji okreslono réwniez stan
érodowiska przyrodniczego w zakresie jakosci powietrza, wod podziemnych oraz klimatu
akustycznego, jak rowniez wskazano obecny sposéb i stan zagospodarowania obszaru objetego
granicami projektu planu. Nalezy natomiast podkreslic, ze przeprowadzenie wizji terenowej
W ograniczonym przedziale czasowym nie pozwolito na przeprowadzenie inwentaryzacji w sposob
wyczerpujacy, umozliwiajacy zidentyfikowanie wszystkich gatunkdw roslin i zwierzat, wystepujacych
w granicach obszaru opracowania.

Przy opracowaniu niniejszej prognozy oddziatywania na Srodowisko wykorzystano nastepujgce
materiaty zrodtowe:

MATERIAtY KARTOGRAFICZNE:

e mapa ewidencyjna,

e mapa glebowo-rolna,

¢ mapa hydrograficzna w skali 1:50000, ark. Buk N-33-130-C, GEOMAT Sp. z 0.0., Poznan 2001,

e mapa sozologiczna w skali 1:50000, ark. Buk N-33-130-C, GEOMAT Sp. z 0.0., Poznan 2004,

e szczegétowa mapa geologiczna Polski w skali 1:50000, ark. 470 Buk, Panstwowy Instytut
Geologiczny, Warszawa 1992,

e mapa litogenetyczna Polski w skali 1:50000, ark. Buk (N-33-130-C), Panstwowy Instytut
Geologiczny, Warszawa, 2008,

e mapa hydrogeologiczna Polski w skali 1:50000 ark. Buk (470), Panstwowy Instytut
Geologiczny, Warszawa 1997,

e mapa geosrodowiskowa Polski w skali 1:50000, ark. N-33-130-C BUK (plansza A i B),
Panstwowy Instytut Geologiczny, Warszawa 2005,

e mapa geosrodowiskowa Polski (II) w skali 1:50000, ark. N-33-130-C BUK (plansza A i B),
Panstwowy Instytut Geologiczny Panstwowy Instytut Badawczy, Warszawa 2015.

AKTY PRAWNE:

e Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 roku Prawo ochrony srodowiska (Dz. U. z 2019 r., poz. 1396,
t.j. z pézn. zm.),

e Ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczeristwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na Srodowisko
(Dz. U. z 2020 r., poz. 283, tekst jednolity),
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Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
z 2020 r., poz. 293, tekst jednolity)

Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 roku o ochronie przyrody (Dz. U. z 2020 r., poz. 55, tekst
jednolity),

Ustawa z dnia z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz. U. z 2019 r., poz. 1186, tekst
jednolity z pdzn. zm.),

Ustawa z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami ((Dz. U. z 2020 r.,
poz. 282, tekst jednolity),

Ustawa z dnia 14 grudnia 2012 r. 0 odpadach (Dz. U. z 2019 r., poz. 701, tekst jednolity),
Ustawa z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (Dz. U. z 2020 r., poz. 310, tekst jednolity ze
zm.),

Ustawa z dnia 13 wrzesnia 1996 r. o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach ((Dz. U. z
2019 r., poz. 2010, tekst jednolity z p6ézn. zm.),

Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z 2019 r., poz.
1065, tekst jednolity),

Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych
poziomow hatasu w Srodowisku (Dz. U. z 2014 r., poz. 112, tekst jednolity),

Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych
poziomow hatasu w Srodowisku (Dz. U. z 2007 r., Nr 120, poz. 826) — akt archiwalny,
Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 1 pazdziernika 2007 r. w sprawie szczegétowego
zakresu danych ujetych na mapach akustycznych oraz ich ukfadu i sposobu prezentacji (Dz. U.
z 2007 r., Nr 187, poz. 1340),

Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 30 pazdziernika 2003 r. w sprawie dopuszczalnych
poziomdéw pdl elektromagnetycznych w Srodowisku oraz sposobdéw sprawdzania dotrzymania
tych pozioméw (Dz. U. z 2003 r., Nr 192, poz. 1883),

Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 16 grudnia 2016 r. w sprawie ochrony gatunkowej
zwierzat (Dz. U. z 2016 r. poz. 2183),

Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 9 pazdziernika 2014 r. w sprawie ochrony
gatunkowej roélin (Dz. U. z 2014 r. poz. 1409),

Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 9 pazdziernika 2014 r. w sprawie ochrony
gatunkowej grzybow (Dz. U. z 2014 r. poz. 1408),

Rozporzadzenie Rady Ministréw z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ moggacych
znaczaco oddziatywac na Srodowisko (Dz. U. z 2019 r., poz. 1839, tekst jednolity),
Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 21 grudnia 2015 r. w sprawie kryteriéw i sposobu
oceny stanu wod podziemnych (Dz. U. z 2016 r., poz. 85),

Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 24 sierpnia 2012 r. w sprawie poziomow
niektorych substancji w powietrzu (Dz. U. z 2012 r., poz.1031),

Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 19 lipca 2016 r. w sprawie form i sposobu
prowadzenia monitoringu jednolitych czesci wod powierzchniowych i podziemnych (Dz. U.
z 2016 r., poz. 1178),

Rozporzadzenie Rady Ministréw z dnia 18 pazdziernika 2016 r. w sprawie Planu
gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry (Dz. U. z 2016 r., poz. 1967),

Uchwata nr XXXIII/853/17 Sejmik Wojewddztwa Wielkopolskiego z dnia 24 lipca 2017 r.
w sprawie okreslenia ,Programu ochrony powietrza dla strefy wielkopolskiej w zakresie pytu
PM10, PM2,5 oraz B(a)P”, (Dz. U. z 2017 r., poz. 5320),

Uchwata Nr XXXII/477/2016 Rady miny Tarnowo Podgdrne z dnia 27 wrze$nia 2016 r.
W sprawie przystgpienia do opracowania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terendw w Sadach w rejonie ul. Kobylnickiej, Azaliowej i Lotosowej,

Uchwata Nr  XII/134/2011 Rady Gminy Tarnowo Podgérne z dnia 21
czerwca 2011 r. w sprawie zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Tarnowo Podgorne,
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e Uchwata Nr XXIV/153/2003 Rady Gminy Tarnowo Podgérne z dnia 16 grudnia 2003
r. w sprawie: uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w Sadach
dziatki nr 84/51, 84/52 i 85,

e Uchwata Nr VII/93/2015 Rady Gminy Tarnowo Podgdrne z dnia 24 marca 2015 r. w sprawie
przyjecia aktualizacji ,Programu Ochrony Srodowiska dla Gminy Tarnowo Podgdrne na lata
2014-2017 z perspektywa na lata 2018-2021",

e Dyrektywa Rady z dnia 21 maja 1991 r. dotyczgca oczyszczania sciekow komunalnych
(91/271/EWG),

e Dyrektywa Rady z dnia 27 wrzeénia 1996 r. w sprawie oceny i zarzgdzania jakoscig
otaczajgcego powietrza (96/62/WE),

e Dyrektywa Rady 92/43/EWG z dnia 21 maja 1992 r. w sprawie ochrony siedlisk przyrodniczych
oraz dzikiej fauny i flory (tzw. Dyrektywa Siedliskowa).

DOKUMENTY, PUBLIKACIE ORAZ INNE DOSTEPNE OPRACOWANIA.:

e Geografia Polski. Mezoregiony fizyczno-geograficzne Kondracki J., Wydawnictwo Naukowe
PWN, Warszawa 1994,

e Atlas geochemiczny Poznania i okolic, 1:100 000; Lis J., Pasieczna A., Warszawa 2005,

e projekt Uchwaty Rady Gminy Tarnowo Podgdérne w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenow w Sadach, w rejonie ul. Kobylnickiej,
Azaliowej i Lotosowej,

e Program Ochrony Srodowiska dla gminy Tarnowo Podgdrne na lata 2014-2017 z perspektywa
na lata 2018-2021, KonsultEKO s.c.,

e Program ochrony powietrza dla strefy wielkopolskiej, Zespdt autoréw pod kierownictwem mgr
inz. Magdaleny Zatupki, ATMOTERM S.A., Poznan, listopad 2013 r.,

e Opracowanie ekofizjograficzne podstawowe Gmina Tarnowo Podgdrne, Integra Sp. z o.0.,
Poznan 2004 r.,

e Roczna ocena jakosci powietrza w wojewddztwie wielkopolskim za rok 2016, Wojewddzki
Inspektorat Ochrony Srodowiska w Poznaniu, Poznan, kwiecien 2017 .,

e Wyniki badan potencjatu ekologicznego w punkcie pomiarowo-kontrolnym PRZEZMIERKA-
WIELKIE na podstawie wynikéw badan z roku 2014, www.poznan.wios.gov.pl,

o Informacja o stanie Srodowiska w roku 2014 i dziatalnosci kontrolnej wielkopolskiego
wojewddzkiego Inspektora Ochrony Srodowiska w pozwiecie poznanskim ziemskim w roku
2014, Wojewddzki Inspektorat Ochrony Srodowiska w Poznaniu, Poznan, 2015,

e Raport o stanie Srodowiska w Wielkopolsce w roku 2010, Wojewddzki inspektorat Ochrony
Srodowiska w Poznaniu, Biblioteka Monitoringu Srodowiska, Poznar 2011,

e Raport o stanie $rodowiska w Wielkopolsce w roku 2015, Wojewoddzki inspektorat Ochrony
Srodowiska w Poznaniu, Biblioteka Monitoringu Srodowiska, Poznan 2016,

e Gogotek W., Objasnienia do szczegotowej mapy geologicznej Polski w skali 1:50000 Arkusz
Buk (470), Panstwowy Instytut Geologiczny, Warszawa 1993,

e Bak B., Bojakowska I., Dusza A., Pasieczna A., Sobik K., szelag A., Tomassi-Morawiec H.,
Objasnienia do mapy geosrodowiskowej Polski 1:50000 Arkusz Buk (470), Panstwowy Instytut
Geologiczny, Warszawa 2005,

e Stryczynski A., Gorski J. Mapa hydrogeologiczna Polski w skali 1:50 000 Arkusz BUK (470),
Przedsiebiorstwo Geologiczne we Wroctawiu ,,PROXIMA” S.A. Oddziat w Poznaniu, Warszawa
1997.

INNE ZRODEA:

e wizja terenowa (pazdziernik 2017 r.),

¢ dokumentacja fotograficzna (pazdziernik 2017 r.),
e www.geoportal.gov.pl,

e Www.geoserwis.gdos.gov.pl,

e tarnowopodgorne.e-mapa.net,


http://www.geoportal.gov.pl/
http://www.geoserwis.gdos.gov.pl/
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e bazagis.pgi.gov.pl,

e mjpw.gios.gov.pl,

e epsh.pgi.gov.pl,

e emgsp.pgi.gov.pl,

e igs.pgi.gov.pl,

e poznan.wios.gov.pl.

Analiza informacji zawartych w wymienionych powyzej materiatach, w potaczeniu

z przeprowadzong wizjg terenowg, pozwolita na opracowanie charakterystyki stanu funkcjonowania
lokalnego $rodowiska przyrodniczego w granicach obszaru omawianego projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

2. POLOZENIE ORAZ SPOSOB ZAGOSPODAROWANIA I UZYTKOWANIA OBSZARU
OBJETEGO GRANICAMI PROJEKTU MPZP

Projekt mpzp terendw w Sadach w rejonie ul. Kobylnickiej, Azaliowej i Lotosowej obejmuje
obszar o tacznej powierzchni ok. 13,8 ha, zlokalizowany w podinocnej czesci gminy Tarnowo
Podgorne, w obrebie miejscowosci Sady.

Przedmiotowy obszar obejmuje tereny o do$¢ niewielkim zréznicowaniu w zakresie sposobu
ich dotychczasowego zagospodarowania i uzytkowania. Wiekszo$¢ terendw potozonych w granicach
analizowanego obszaru to powierzchnie obecnie niezagospodarowane (nieuzytki), porosniete
spontanicznie pojawiajacg sie roslinnoscig niskg. Tereny te obejmujg szereg wydzielonych geodezyjnie
dziatek budowlanych, ktdre nie zostaty dotychczas zainwestowane, pomimo zrealizowania elementow
lokalnego uktadu komunikacyjnego oraz wyposazenia w sieci infrastruktury technicznej. Pojedyncze
budynki mieszkalne jednorodzinne (jedno- lub dwukondygnacyjne) zrealizowane zostaty na kliku
dziatkach potozonych przy ul. Lotosowej i Azaliowej.

Znaczng cze$¢ analizowanego obszaru obejmuje réwniez teren zieleni urzadzonej,
zlokalizowany w potudniowej czesci obszaru projektu planu, w rejonie ul. Poprzecznej. Teren ten jest
obecnie ogrodzony, a wiekszos¢ powierzchni porosnieta jest roslinnoscig trawiastg, ktdrej towarzyszag
szpalery drzew i krzewow, nasadzonych przed wszystkim wzdtuz jego granic. Na terenie tym w kilku
miejscach zrealizowane zostaty nasadzenia w formie kep drzew i krzewdw.

Jak juz wczesniej wspomniano, w granicach omawianego projektu mpzp znajdujg sie rowniez
zapewniajgce obstuge komunikacyjng drogi — ul. Azaliowa, ul. Lotosowa, a takze drogi umozliwiajgce
obstuge komunikacyjng czesci terendw, przebiegajgce poza granicami obszaru projektu planu -
ul. Kobylnicka (stanowigca fragment drogi powiatowej 2421P Kiekrz-Sady) i ul. Poprzeczna. Wszystkie
drogi przebiegajgce przez omawiany obszar to drogi o utwardzonej nawierzchni, wraz ze
zrealizowanymi pozostatymi elementami pasa drogowego (chodnikami, miejscami parkingowymi,
zatoczkami itd.).

Przez pétnocno-zachodnig cze$¢ obszaru objetego projektem mpzp przebiegajg napowietrzne
sie¢ elektroenergetyczne WN 110 kV, a tereny zlokalizowane w zasiegu jego granic posiadajg dostep
do sieci wodociggowej, kanalizacyjnej, elektroenergetycznej i gazowej. W granicach obszaru projektu
mpzp zlokalizowana jest takze rozdzielnica SN 15kV.

Obszar projektu mpzp terenéw w Sadach w rejonie ul. Kobylnickiej, Azaliowej i Lotosowej
sasiaduje przede wszystkim z otwartymi terenami uzytkowanymi rolniczo - od strony
potnocnej i wschodniej, terenami zabudowy funkcjonujgcej w rejonie ul. Kwiatowej, ul. Kobylnickiej,
ul. Spotdzielczej oraz ul. Poprzecznej. Od strony potudniowo-wschodniej tereny te sasiadujg
rowniez z zabudowg ustugowg (m.in. komis samochodowy) oraz produkcyjno-magazynowg (budynki
kompleksu przemystowo-gospodarczego ProLogis Park Poznan). Nalezy zaznaczy¢, iz przez tereny
potozone w stosunkowo bliskim sasiedztwie obszaru projektu przebiegajg drogi o szczegdlnym
znaczeniu ponadregionalnym — droga krajowa nr 92 oraz droga ekspresowa S11 (Zachodnia
obwodnica Poznania).


http://www.epsh.pgi.gov.pl/
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3. ELEMENTY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO

Zgodnie z posiadanymi informacjami, w granicach obszaru projektu mpzp terenéw w Sadach
w rejonie ul. Kobylnickiej, Azaliowej i Lotosowej nie stwierdzono lokalizacji jakichkolwiek
obiektow o znacznej wartosci historycznej i kulturowej, podlegajacych ochronie i opiece
konserwatorskiej zgodnie z zapisami ustawy o ochronie zabytkdw i opiece nad zabytkami'.

4. CHARAKTERYSTYKA ELEMENTOW SRODOWISKA
4.1. RZEZBA TERENU

Wedtug regionalizacji fizyczno-geograficznej obszar opracowania znajduje sie w zasiegu
podprowincji Pojezierza Potudniowobaltyckie (314-316), w obrebie makroregionu Pojezierze
Wielkopolskie (315.5) oraz mezoregionu Pojezierze Poznanskie (315.51).

Pod wzgledem geomorfologicznym analizowany obszar pofozony jest w obrebie wysoczyzny
morenowej ptaskiej, charakteryzujacej sie o wysokos$ciami wzglednymi siegajgcymi 2 m i nachyleniu
nie przekraczajgcym 2°. Analizowany obszar obejmuje tereny stosunkowo ptaskie, o rzednych terenu
mieszczacych sie w wiekszosci przypadkéw w przedziale 92,5 — 93,5 m n.p.m.

4.2, BUDOWA GEOLOGICZNA I WARUNKI GRUNTOWE

Zgodnie z informacjami przedstawionymi na szczegétowej mapie geologicznej?, na obszarze
opracowania utwory czwartorzedowe majg charakter jednorodny. Reprezentowane sg one przede
wszystkim  przez plejstocenskie gliny zwatowe (faza leszczynska), charakteryzujgce sie
jasnobrazowa i ciemnoszarg barwa. Sa to utwory silnie piaszczyste, miejscami pytowate lub wapniste,
0 migzszosci siegajgcej lokalnie 11 m. W granicach analizowanego obszaru (na terenach
zlokalizowanych w czesci pdinocnej) wystepujg takze piaski lodowcowe oraz pisaki
lodowcowe na glinach zwatowych fazy leszczynskiej. Sg to rdznoziarniste piaski z wystepujgcymi
licznie zwirami i gtazikami, charakteryzujace sie brazowa i szarobrazowag barwa. Migzszo$¢ tych
utworébw wynosi zazwyczaj 2-3 m (ponizef 2 m w przypadku piaskéow lodowcowych
wystepujgcych na glinach zwatowych fazy leszczynskiej).

Utwory trzeciorzedowe reprezentowane sg przede wszystkim przez pliocenskie ity, miejscami
mutki i piaski (warstwy poznanskie gorne). Sg to gtéwnie ity szaroniebieskie, niebieskie oraz
zielone, a w gornych partiach — ity pstre lub ity z pstrymi przerostami.

4.3. WARUNKI WODNE

Wody powierzchniowe

Analizowany obszar zlokalizowany jest dorzeczu rzeki Warty, w zasiegu zlewni PrzeZzmierki
(Kanatu  Swadzimskiego). W jego granicach nie stwierdzono  wystepowania  wdd
powierzchniowych, w tym ciekow istotnych dla regulacji stosunkéw wodnych na potrzeby
rolnictwa. W najmniejszej odlegtosci od granic obszaru projektu mpzp przeptywa wspomniany powyzej
ciek Przezmierka (w odlegtosci ok. 1,3 km od pdtnocno-wschodniej granicy).

Wody podziemne

Wody podziemne wystepujg na przedmiotowym obszarze w utworach czwartorzedowych
(wody gruntowe) oraz trzeciorzedowych (gtéwny uzytkowy poziom wodonosny). Poziom wod
gruntowych tworzg piaski i zwiry rzeczne i wodnolodowcowe, o migzszosci warstwy osiggajacej
najczesciej 5-10 m. Zgodnie z uzyskanymi informacjami, zwierciadto wody ma charakter
swobodny i wystepuje w analizowanym przypadku na gtebokosci 1-2 m p.p,t°.

! Dz. U. 2 2014 r., poz. 1446, tekst jednolity z p6zn. zm.
2 szczegbtowa mapa geologiczna Polski w skali 1:50000, ark. 470 Buk, Pafistwowy Instytut Geologiczny, Warszawa 1992
3 mapa hydrograficzna w skali 1:50000, ark. Buk N-33-130-C, GEOMAT Sp. z 0.0., Poznan 2001
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Zgodnie z informacjami przedstawionymi na mapie hydrogeologicznej?, omawiany obszar
zlokalizowany jest w zasiegu jednostki hydrogeologicznej 2cTrI, stanowigcej czes$¢ trzeciorzedowego
zbiornika o powierzchni ponad 201 km?. Osady wodonoéne wystepuja na gtebokosci ok. 100 m p.p.t.,
a ich migzszo$¢ wynosi w analizowanym przypadku 10-20 m. Zwierciadto wody ma charakter
swobodny (lokalnie napiety), a wydajnos¢ potencjalna studni w zasiegu jednostki wynosi
od 10 do 30 m>/24 h. Nalezy wspomnie¢, iz warstwa wodono$na izolowana jest od powierzchni przez
gliny morenowe oraz mutki, stgd tez poziom ten charakteryzuje sie bardzo niskim stopniem
zagrozenia na zanieczyszczenie. Podkreslenia wymaga rowniez fakt, iz w przypadku analizowanego
obszaru gtéwny uzytkowy poziom wodonosny jest jednoczesnie pierwszym uzytkowym poziomem
wodonos$nym.

Obszar objety granicami projektu mpzp terendw w Sadach w rejonie ul. Kobylnickiej,
Azaliowej i Lotosowej zlokalizowany jest poza zasiegiem granic Gtdwnych Zbiornikow Wéd
Podziemnych (GZWP). Nie uzyskano réwniez informacji o wystepowaniu na przedmiotowym obszarze
uje¢ wody, dla ktorych wyznaczono strefy ochrony.

4.4. GLEBY

Zgodnie z informacjami zobrazowanymi na mapie glebowej dla obszaru catej gminy Tarnowo
Podgérne, w granicach przedmiotowego obszaru wystepujg gleby o mato zrdéznicowanej
charakterystyce. W  przypadku  wiekszoéci  terendw  wystepujg  gleby  bielicowe,
wyksztatcone na piaskach gliniastych lekkich zalegajgcych na glinach lekkich. Gleby te zaliczane
sg w analizowanym przypadku do 4 kompleksu przydatnosci rolniczej — kompleksu zytniego bardzo
dobrego (pszenno-zytniego). Jedynie w czesci potnocnej wystepuja zaliczane do kompleksu zytniego
dobrego gleby brunatne wylugowane, wyksztatcone na glinach lekkich przekrytych piaskami
gliniastymi lekkimi.

Gleby wystepujgce na analizowanym obszarze charakteryzujg sie odczynem obojetnym o pH
mieszczacym sie w przedziale 6,7-7,4° (jedynie na terenach potozonych w czesci pétnocnej gleby
mogg charakteryzowac sie odczynem alkalicznym o pH 7,4-9,3).

Wystepujgce na obszarze opracowania gleby mozna zréznicowac réwniez z uwagi na stopien
ich dotychczasowego przeksztatcenia. W przypadku terendw niezainwestowanych, obejmujacych
nieuzytkowane dotad dziatki (stanowigce wiekszg czeS¢ obszaru projektu planu), skala zmian
naturalnych wiasciwosci gleb jest niewielka. Podobna sytuacja dotyczy terenu zieleni urzgdzonej
(ogrodzony park), zlokalizowanego w czesci potudniowej, w rejonie ul. Poprzecznej (poza granicami
obszaru mpzp).

Na nielicznych, zainwestowanych obecnie dziatkach budowlanych, wystepujg gleby typowe dla
terendw zabudowanych, charakteryzujgce sie znacznym stopniem antropogenicznego przeksztatcenia.
Przy realizacji inwestycji budowlanych konieczne jest zazwyczaj przeprowadzenie prac budowlanych
zwigzanych z koniecznoscig przemieszczenia znacznych ilosci mas ziemnych, utwardzeniem
powierzchni oraz wzbogaceniem podioza o materialy mineralne (m.in. piasek, zwir,
cement). Na stopien przeksztatcenia gleb wplywa takze umieszczanie pod powierzchnig gruntu
fundamentow oraz innych elementdw konstrukcyjnych budynkow. Dziatania te, na skutek znacznego
uszczelnienia powierzchni ziemi, zageszczenia i przemieszania poszczegdlnych warstw profilu
glebowego, a takze zaburzenia naturalnej wymiany gazowej i przeptywu kapilarnego wody, prowadza
w konsekwencji do utraty naturalnych wtasciwosci fizycznych, chemicznych oraz biologicznych gleb.

Wspomniane powyzej zjawiska dotyczg réwniez terendw komunikacyjnych — w przypadku
analizowanego obszaru terenéw zrealizowanych drég. Tereny te charakteryzujg sie niemal catkowitym
uszczelnieniem powierzchni (zastosowana kostka brukowa), przemieszaniem warstw w profilu
glebowym oraz znaczng modyfikacjg ich wiasciwosci fizycznych i chemicznych (przepuszczalnosc,
statecznosc itd.).

* mapa hydrogeologiczna Polski w skali 1:50000 ark. Buk (470), Pafistwowy Instytut Geologiczny, Warszawa 1997
® Atlas geochemiczny Poznania i okolic, 1:100 000; J6zef Lis, Anna Pasieczna; Warszawa 2005
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4.5. SZATA ROSLINNA

Na uksztattowanie lokalnej szaty roslinnej w zasiegu przedmiotowego obszaru w najwiekszym
stopniu wptynat dotychczasowy sposdb zagospodarowania i uzytkowania terendw, charakteryzujgcy
sie dominujgcym udziatem terendw obecnie niezagospodarowanych, jak réwniez do$¢ jednorodny
charakter wystepujacych tu siedlisk.

Lokalng szate roslinng tworzy przede wszystkim spontanicznie pojawiajgca sie roslinnosc
niska, porastajgca powierzchnie niezagospodarowanych dotad dziatek budowlanych (obejmujacych
wiekszos¢ terendw w granicach omawianego obszaru). Roslinnos¢ tak reprezentowana jest gtdwnie
przez gatunki typowe dla siedlisk ruderalnych, zwigzanych z terenami antropogenicznie
przeksztatconymi. Wspomnie¢ mozna tu chociazby pospolita koniczyne biatg (7rifolium repens),
koniczyne fakowa (7. pratense), koniczyne polng (7. arvense), krwawnika pospolitego (Achillea
millefolium), mniszka pospolitego (7araxacum officinale), cykorie podrdznik (Cichorium intybus), bylice
pospolita (Artemisia wvulgaris), dziurawca zwyczajnego (Hypericum perforatum), a takze szereg
pospolitych gatunkéw traw, w tym m.in. perz pospolity (Elymus repens) oraz wiechline roczng (Poa
annua). Miejscami napotka¢ mozna na wieksze skupiska pokrzywy zwyczajnej (Urtica dioica), a takze
inne gatunki zwigzane z siedliskami ruderalnymi, takie jak bniec biaty (Melandrium album). Ponadto,
na terenach niezagospodarowanych niezwykle licznie wystepuje rowniez nawto¢ kanadyjska (Solidago
canadensis), bedaca jednym z najbardziej rozpowszechnionych gatunkow inwazyjnych.

Wazny element lokalnej szaty roslinnej stanowi takze roslinno$¢ wprowadzana do
przydomowych ogrodéw oraz roslinnos¢ nasadzona w obrebie znacznego powierzchniowo terenu
zieleni, zlokalizowanego w potudniowej czesci obszaru opracowania (ogrodzony teren zieleni
urzadzonej). W granicach pojedynczych dziatek budowlanych, w obrebie ktorych zrealizowana zostata
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, wprowadzone zostaty nasadzenia pospolitych gatunkdéw
roélin. Liczng grupe stanowig ozdobne drzewa i krzewy iglaste, rosngce na terenie poszczegdlnych
posesji. W$réd nich wymieni¢ mozna m.in. takie jak $wierki srebrne (Picea pungens), ozdobne
odmiany sosny (Pinus), jodty (Abies), a takze réznorodne odmiany zywotnikdéw (7huja) i jatowcow
(Juniperus). Miejscami spotka¢ mozna réwniez pospolite gatunki drzew owocowych oraz sumaki
octowce (Rhus typhina). W obrebie przydomowych licznie wystepuje réwniez niska roslinnosé
kwitngca — byliny, rosliny jednoroczne lub rosliny dwuletnie.

Lokalna szate roslinng wspdttworzy réwniez roslinno$¢ wystepujgca w obrebie ogrodzonego,
urzadzonego terenu zieleni, funkcjonujagcego w potudniowej czesci obszaru opracowania. Na terenie
tym nasadzone zostaty rzedy ozdobnych odmian klondw (Acer), w czesci potudniowo-wschodniej kilka
rzedéw brzozy brodawkowej (Betula pendula), pojedyncze sosny (Pinus), jak réwniez kepy krzewow,
w tym m.in. derenie (Cornus). RoslinnoS¢ wysoka reprezentowana jest réwniez przez drzewa rosngce
w sgsiedztwie szlakdw komunikacyjnych — znacznych rozmiardw topole (Populus) rosngce w potnocnej
czesci analizowanego obszaru, jak rowniez deby (Quercus) nasadzone w sasiedztwie zrealizowanych
drog.

4.6. ZWIERZETA

Réznorodnos$¢ przedstawicieli lokalnej fauny jest doS¢ niewielka i typowa dla terenéw
zwigzanych z obecno$cig terendw zabudowanych. Pomimo niewielkiego stopnia zagospodarowania
terenéw objetych granicami projektu planu, na matg réznorodno$¢ gatunkowg wystepujacych tu
zwierzat wptywa niewielkie zréznicowanie w zakresie warunkow siedliskowych, jak réwniez potozenie
w bezposrednim sasiedztwie terendw zabudowy mieszkaniowej i produkcyjno-ustugowej oraz dos¢
niewielka odlegtos¢ od znaczacych barier przestrzennych (droga krajowa nr 92 i droga ekspresowa
S11).

Najbardziej liczng grupg zwierzat wystepujgcych w granicach przedmiotowego obszaru sa
niewatpliwie bezkregowce. Obecno$¢ spontanicznie pojawiajacej sie roslinnosci niskiej, porastajacej
niezagospodarowane dotad tereny (roslinnos¢ ruderalna), jak rowniez obecnos¢ roslinnosci
nasadzonej w obrebie przydomowych ogroddw oraz terenu zlokalizowanego w rejonie ul. Poprzecznej,
sprzyja  wystepowaniu na tych terenach pospolitych  przedstawicieli owadéw. Ze
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wzgledu na ograniczony czas przeprowadzania wizji terenowej (oraz jej niekorzystny termin), nie
dokonano rozpoznania w zakresie wystepujgcych tu bezkregowcéw. Majgc na uwadze charakter
wystepujgcych tu siedlisk mozna natomiast z duzym prawdopodobienstwem przyjaé, iz na terenach
tych wystepujg przedstawiciele muchéwek (Diptera), btonkoskrzydtych (Hymenoptera) oraz
prostoskrzydtych (Orthoptera). Obecnos$¢ kwitngcej roslinnoéci sprzyja réwniez wystepowaniu
przedstawicieli pospolitych gatunkdw motyli dziennych (Rhopalocera), takich jak rusatka pawik
(Inachis io), czy tez gatunkdw z rodziny bielinkowatych (Peridae).

Podczas przeprowadzonej wizji terenowej nie stwierdzono obecnosci przedstawicieli rodzimych
gatunkdéw plazdw (Amphibia) i gadow (Reptilia). Obecnos¢ tych zwierzat jest mato
prawdopodobna z uwagi na brak wystepowania sprzyjajacych im siedlisk (np. atrakcyjnych dla
przedstawicieli ptazéw terendw podmoktych i wilgotnych, zwigzanych z obecnoscig wdd), niemniej nie
mozna wykluczy¢ okresowej obecnosci najbardziej pospolitych gatunkéw, migrujgcych z terendw
sgsiadujgcych z obszarem opracowania.

Lokalna awifauna reprezentowana jest przede wszystkim przez gatunki typowe dla terenéw
otwartych jak réwniez gatunki przystosowane do zycia na terenach antropogenicznie
przeksztatconych. W sasiedztwie zabudowy mieszkaniowej i zagrodowej licznie pojawia sie mazurek
(Passer montanus), wrobel (P. domesticus), szpak (Strunus vulgaris), zieba (Fringilla coelebs),
sierpdwka (Streptopelia decaocto) oraz czesto widywana sroka (Pica pica). Na terenach
przydomowych ogrodéw spotka¢c mozna réwniez sikory (Parus). Wsréd gatunkéw typowych dla
krajobrazu otwartych terenéw uzytkowanych rolniczo wspomnie¢ mozna m.in. dzierlatke (Galerida
cristata). Z uwagi na sasiedztwo znacznych powierzchniowo terenéw uzytkowanych rolniczo mozliwe
jest okresowe pojawianie sie na tych terenach ptakow drapieznych — m.in. myszotowa (Buteo buteo) —
migrujacych w poszukiwaniu pozywienia.

Na przedmiotowym obszarze wystepujg réwniez przedstawiciele drobnych ssakéw
owadozernych oraz gryzoni, takich jak: kret (7alpa europaea), jez zachodni (Erinaceus europaeus),
czy tez nornice (Myodes). Podczas przeprowadzonej wizji terenowej nie stwierdzono obecnosci (czy
tez Sladoéw obecnosci) wiekszych gatunkow ssakow — takich jak dzik (Sus scrofa), sarna (Capreolus
capreolus) oraz lis (Vulpes wulpes) — niemniej, zwierzeta te moga pojawiaC sie sporadycznie
na analizowanym obszarze (przede wszystkim podczas migracji w poszukiwaniu pozywienia).

4.7. ZASOBY NATURALNE

Zgodnie z informacjami prezentowanymi przez Panstwowy instytut Geologiczny — Panstwowy
Instytut Badawczy, obszar objety granicami projektu mpzp potozony jest w zasiegu granic ztoza wod
termalnych Tarnowo Podgdrne GT-1. Wody termalne wystepujg w obrebie ztoza na gtebokosci ok.
1200 m, a ich temperatura osiagga ok. 45°C. Zasoby eksploatacyjne zloza wynosza 225 m?/h.
Wydobycie woéd termalnych ze ztoza Tarnowo Podgoérne GT-lodbywa sie aktualnie na podstawie
wydanej przez Marszatka Wojewddztwa Wielkopolskiego koncesji dla Tarnowskiej Gospodarki
Komunalnej TP-KOM Sp. z o.0.

Obszar projektu mpzp terendw w Sadach w rejonie ul. Kobylnickiej, Azaliowej i Lotosowej
potozony jest natomiast poza zasiegiem granic Gtéwnych Zbiornikdw Wod Podziemnych.

4.8. KLIMAT LOKALNY

Warunki klimatyczne w granicach analizowanego obszaru sg zblizone do panujgcych
na terenie catej gminy. Zgodnie z podziatem rolniczo-klimatycznym Polski wg. R. Guminskiego, obszar
gminy Tarnowo Podgdrne (jak i omawianego obszaru) lezy w dzielnicy Srodkowej (VIII). Rejon ten
charakteryzuje sie wystepowaniem najnizszego opadu rocznego, najwiekszg iloscig dni stonecznych
oraz najmniejszg iloscig dni pochmurnych. Srednia roczna temperatura powietrza wynosi
tu ok. 8°C, a dtugos¢ okresu wegetacyjnego wynosi 210-220 dni. Na obszarze gminy przewazajg
wiatry wiejace z kierunkéw zachodnich.
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Powyzsze informacje potwierdzajg dane dotyczace parametrow meteorologicznych uzyskane
ze stacji IMGW Poznan-tawica (stacja potozona w odlegtosci ok. 7,8 km od granic obszaru projektu
mpzp). Dane z wielolecia 1971-2000 zaprezentowano w ponizszej tabeli:

Tabela 1. Elementy klimatu w rejonie Poznania-tawicy /wg IMGW w Poznaniu/

OKRES MIESIAC Rok
I [ 1 [mr | v [ v [vi[vio|vin| IXx [ X | XI [ XII
SREDNIA MIESIECZNA TEMPERATURA POWIETRZA (°C)
Rok 2010 -6,5 -1,0 3,6 8,8 115 | 174 | 22,1 18,7 | 12,5 6,5 4,7 -5,6 7,7
WIELOLECIE
1971-2000 -1,2 -0,5 ’3,2 7,7 135 | 164 | 183 | 17,7 | 13,0 | 8,2 3,2 0,3 8,3
SREDNIA MIESIECZNA WILGOTNOSC WZGLEDNA (%)
Rok 2010 85 85 80 69 83 67 61 78 83 79 92 93 80
WIELOLECIE
1971-2000 86 85 78’ 72 69 72 72 74 80 84 87 88 79
SREDNIA MIESIECZNA PREDKOSC WIATRU (M/S
Rok 2010 4,0 34 4,0 3,7 34 3,0 3,1 3,1 3,3 3,8 3,8 4,1 3,6
WIELOLECIE
1971-2000 39 3,’8 4,0 3,7 3,3 3,3 3,2 2,8 3,0 3,3 3,8 3,9 3,5
SREDNIA MIESIECZNA WYSOKOSC OPADU ATMOSFERYCZNEGO (MM)
Rok 2010 28 18 42 27 111 17 81 153 74 8 100 58 692
WIELOLECIE
1971-2000 29 23 33 31 47 62 76 56 44 35 33 39 508

zrodto: Raport o stanie Srodowiska w Wielkopolsce w roku 2010, Wojewodzki Inspektorat Ochrony Srodowiska; Poznan 2011;
http://www.poznan.pios.gov.pl/glowna/index.php
Analizowany  obszar  charakteryzuje  sie  natomiast  specyficznymi  warunkami
mikroklimatycznymi, wynikajgcymi z obecnosci terendw dotad niezabudowanych, poros$nietych
ro$linnoscig niskg (korzystne warunki przewietrzania), brakiem wystepowania duzych i zwartych
skupisk roslinnosci wysokiej (wysoki stopien nastonecznienia) oraz ograniczajgcych mozliwos¢é
swobodnego przemieszczania sie mas powietrza obiektow kubaturowych.

5. STAN SRODOWISKA
5.1. JAKOSC POWIETRZA ATMOSFERYCZNEGO

Na ksztattowanie lokalnej jakosci powietrza atmosferycznego wptywa przede wszystkim
obecno$¢ punktowych i powierzchniowych zrodet emisji zanieczyszczen gazowych i pytowych, jak
rowniez emisja ze zrodet liniowych (gtéwnie drogi). Zazwyczaj znacznie mniejszy wptyw
na ksztattowanie lokalnej jakosci powietrza ma naptyw zanieczyszczen z terendw sasiednich.

W przypadku obszaru objetego granicami projektu mpzp terendw w Sadach w
rejonie ul. Kobylnickiej, Azaliowej i Lotosowej, nie stwierdzono wystepowania zrodet emis;ji
zanieczyszczen, ktérych funkcjonowanie mogtoby zagraza¢ dotrzymaniu standardéw jakosci powietrza
atmosferycznego.

Na obszarze tym zabudowa reprezentowana jest przez kilka budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych, w obrebie ktdrych funkcjonujg indywidualne systemy grzewcze. Z uwagi na znikoma
ilos¢ funkcjonujgcych tu instalacji grzewczych, jak rowniez dostepno$¢ do sieci infrastruktury
technicznej (elektroenergetycznej i gazowej), zaklada sie, ze istniejgca zabudowa nie stanowi
istotnego zrodta zanieczyszczen gazowych i pytowych do powietrza. We wspomnianych budynkach
moga funkcjonowac instalacje grzewcze wykorzystujgce paliwa state (lub tez popularne w domach
jednorodzinnych kominki opalane drewnem), jednakze skala emitowanych zanieczyszczen nie stwarza
ryzyka wystgpienia przekroczen obowigzujgcych standarddéw jakosci powietrza. Nalezy natomiast
podkresli¢, ze zanieczyszczenia zwigzane z funkcjonowaniem indywidualnych systemoéw grzewczych
mogg naptywaé z terendw sasiadujacych z obszarem opracowania — gtéwnie z terendw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, zlokalizowanej na terenach potozonych wzdiuz zachodniej granicy
obszaru projektu planu. Funkcjonowanie instalacji grzewczych wykorzystujgcych paliwa state,
zZwigzane jest z emisjg zanieczyszczen takich jak: tlenki siarki (gtdwnie SO,), tlenki azotu (NO,),
dwutlenek wegla (CO,) oraz pyty o zréznicowanym skladzie frakcyjnym (w tym pyt PM10), stad tez
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mozliwe jest wystepowanie podwyzszonych stezen wspomnianych zanieczyszczen réwniez na terenach
potozonych w granicach obszaru projektu mpzp.

Wsrod zrodet emisji zanieczyszczen gazowych i pytowych, zlokalizowanych w granicach
obszaru mpzp terenéw w Sadach w rejonie ul. Kobylnickiej, Azaliowej i Lotosowej, wskaza¢ mozna
takze funkcjonujgce tu drogi (ul. Azaliowa, ul. Lotosowg). Stanowig one liniowe zrddto emis;ji
zanieczyszczen generowanych na skutek spalania paliw w silnikach przejezdzajgcych tedy
pojazdéw (w tym m.in. weglowodoréw aromatycznych, SO,, NO,, CO oraz substancji pytowych,
powstajgcych w wyniku Scierania nawierzchni jezdni i opon pojazdéw). Zakfada sie natomiast,
iz z uwagi na charakter i natezenie ruchu kotowego w obrebie wspomnianych drdg (zapewniajacych
obecnie dojazd do kilku doméw jednorodzinnych), emisja ta nie stanowi jakiegokolwiek zagrozenia dla
dotrzymania standardéw jakosci powietrza na przedmiotowym obszarze.

W marginalnym stopniu na stan jakosci powietrza atmosferycznego wptywa emisja zwigzana
z rolniczym uzytkowaniem terendw zlokalizowanych poza granicami obszaru opracowania (poza jego
wschodnig i pétnocng granicg). Prowadzenie prac polowych zwigzane jest zazwyczaj z koniecznoscig
wykorzystania maszyn rolniczych napedzanych silnikami spalinowymi oraz wystepowaniem emisji
pytdw na skutek unoszenia czastek gleby w trakcie prowadzenia czesSci zabiegéow agrotechnicznych
(np. gteboka orka) w okresach przesuszenia gleby. Skala tego zjawiska (oraz jego sezonowosc)
pozwala jednak zatozyé, ze tego rodzaju emisja nie wptywa w sposdb znaczacy na ksztattowanie
lokalnej jakosci powietrza atmosferycznego.

Ze wzgledu na brak punktéw pomiarowych zlokalizowanych w granicach obszaru opracowania,
oceny jakosci powietrza atmosferycznego dokonano w oparciu o wykonywang przez Wojewddzki
Inspektorat Ochrony Srodowiska w Poznaniu roczng ocene jakosci powietrza dla poszczegdlnych
stref i pozioméw substancji®, wyznaczonych w oparciu o ustawe Prawo ochrony Srodowiska,
rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 24 sierpnia 2012 r. w sprawie poziomow niektorych
substancji w powietrzu’ oraz rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 2 sierpnia 2012 r. w sprawie
stref, w ktorych dokonuje sie oceny jakosci powietrza®. Obszar bedacy przedmiotem opracowania
zlokalizowany jest w zasiegu strefy wielkopolskiej.

Opracowana roczna ocena jakosci powietrza w wojewddztwie wielkopolskim zostata wykonana
z uwzglednieniem dwdch grup kryteriow — ustanowionych ze wzgledu na ochrone zdrowia oraz
ustanowionych ze wzgledu na ochrone roslin. Ocena pod katem ochrony zdrowia ludzi obejmowata
nastepujace parametry: dwutlenek azotu (NO,), dwutlenek siarki (SO,), benzen (C¢Hg), otdw (Pb),
arsen (As), nikiel (Ni), kadm (Cd), benzo(a)piren B(a)P, pyt PM10, pyt PM2,5, ozon (O3) oraz tlenek
wegla (CO). Parametry oceniane ze wzgledu na ochrone roslin obejmowaty natomiast tlenki azotu
(NO,), dwutlenek siarki (SO,) oraz ozon (0s). Klasyfikacje stezen poszczegolnych zanieczyszczen na
obszarze strefy wielkopolskiej w roku 2016 przedstawiajg ponizsze tabele.

Tabela 2. strefy  wielkopolskiej w roku 2018 r. pod wzgledem  jakosci powietrza
z uwzglednieniem kryteriéw okreslonych w celu ochrony zdrowia ludzi

SYMBOL KLASY STREFY DLA POSZCZEGOLNYCH SUBSTANCII

NAZWA STREFY
NO, | SO, | CO CsH¢ | PM2,5 | PM10 | BAP | As | Cp | NI PB (0 )

strefa wielkopolska A A A A C C C A A A A C

zrédto: Roczna ocena jakosci powietrza w wojewddztwie wielkopolskim za rok 2018, WIOS, Poznan, kwiecien 2019 r.,
http://powietrze.gios.gov.pl

® Roczna ocena jakosci powietrza w wojewddztwie wielkopolskim za rok 2018, Wojewddzki Inspektorat Ochrony Srodowiska
w Poznaniu, Poznan, kwiecien 2019
7 Dz. U. 22012 r. poz. 1031
8Dz. U.z2012r., poz. 914
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Stezenia NO,, SO,, CO, C¢He, As, Cd, Ni, Pb — oceniane pod katem ochrony zdrowia ludzi za
2016 r. — nie przekraczaty poziomdéw dopuszczalnych, w zwigzku z tym strefa wielkopolska zaliczona
zostata do klasy A. W przypadku ozonu (Os) — ze wzgledu na liczbe przekroczen poziomu docelowego
ozonu, strefa wielkopolska zostata zaklasyfikowana do klasy C. Wyniki modelowania matematycznego
wskazaty jednoczesnie na przekroczenia poziomu celu dtugoterminowego, co skutkowato zaliczeniem
strefy wielkopolskiej do klasy D2 (termin osiggniecia poziomu celu dtugoterminowego wyznaczono
na rok 2020).

W przypadku pytu PM10 w 2018 r. zanotowano przekroczenia dopuszczalnego poziomu dla
24-godzinnych stezen na wiekszosci stanowisk zlokalizowanych na terenie wojewddztwa
(prowadzacych pomiary pytu PM10). Nie zanotowano natomiast (na Zzadnym ze stanowisk
pomiarowych) przekroczen stezen Srednich rocznych. Stezenia $rednie w wojewddztwie wielkopolskim
wahaty sie od 25 pg/m® do 40 pg/m3. Ze wzgledu na wystepowanie przekrocze dopuszczalnego
stezenia 24-godzinnego pytu PM10, strefa wielkopolska zakwalifikowana zostata do klasy C. Nalezy
jednoczesnie podkreslic, ze roczna seria pomiaréw wykazuje wyrazng zmienno$¢ sezonowg (w okresie
zimowym odnotowywane sg wyzsze stezenia pylu PM10, w sezonie letnim nizsze). Podobna sytuacja
dotyczyta pytu PM2,5 — z uwagi na wystepowanie przekroczenia poziomu dopuszczalnego w 2016 r.,
strefa wielkopolska zaliczona zostata do klasy C.

W przypadku stezen benzo(a)pirenu, na wszystkich stanowiskach pomiarowych
(zlokalizowanych na terenie strefy) odnotowano stezenia przekraczajgce poziom docelowy. Z uwagi
na powyzsze, strefe wielkopolskg zaliczono do klasy C. W efekcie przeprowadzonej w roku 2016
oceny stref w oparciu o kryteria okreslone dla ochrony roslin, strefe wielkopolska zaliczono natomiast
do klasy A.

Z uwagi na wystepowanie przekroczen dopuszczalnych pozioméw pytu PM10, PM2,5 oraz
benzo(a)pirenu i ozonu (Os) konieczne bylo podjecie dziatan, ktérych realizacja doprowadzitaby do
zZmniejszenia emisji wspomnianych zanieczyszczen do poziomdw pozwalajgcych na dotrzymanie
obowigzujgcych standardow jakosci powietrza atmosferycznego. Nalezy jednoczesnie podkreslic,
ze zaliczenie strefy do klasy C dla danego zanieczyszczenia oznacza konieczno$¢ wyznaczenia
obszaréw przekroczen i zakwalifikowanie strefy do opracowania programéw ochrony powietrza.

W roku 2017, w celu okreslenia dziatan ktorych realizacja ma doprowadzi¢ do osiggniecia
wartosci dopuszczalnych lub docelowych substancji w powietrzu, opracowany zostat Program ochrony
powietrza dla strefy wielkopolskiej w zakresie pytu PM10, PM2,5 oraz B(a)P. W dokumencie tym
przedstawiono szereg dziatan naprawczych, ktorych realizacja ma doprowadzi¢ do zmniejszenia stezen
pylu PM10 do pozioméw dopuszczalnych. Wsréd najwazniejszych z nich nalezy wymieni¢ dziatania
zwigzane z obnizeniem emisji z indywidualnych systeméw grzewczych (eliminacja niskosprawnych
urzadzen na paliwa state) oraz obnizeniem emisji poprzez zmniejszenie zapotrzebowania na energie
cieplng. W zakresie dziatan ciggtych i wspomagajgcych wskazano m.in. na konieczno$¢ uwzgledniania
w mpzp wymogow dotyczacych zaopatrywania w ciepto z nosnikéw niepowodujgcych nadmiernej
emisji zanieczyszczen z indywidualnych systemdéw grzewczych.

Nalezy jednak zauwazy¢, ze dane te dotyczg znacznego obszaru jakim jest cata strefa
wielkopolska i nie nalezy ich bezposrednio utozsamiac ze stezeniami zanieczyszczen wystepujgcymi
w granicach analizowanego obszaru. Wartosci stezen poszczegdlnych zanieczyszczen moga odbiegac
w pewnym stopniu od wartosci przedstawionych powyzej, przede wszystkim z uwagi na rdznice
w sposobie zagospodarowania i uzytkowania terendéw potozonych zarédwno w zasiegu, jak i poza
granicami projektu mpzp. Pomimo mozliwych réznic w zakresie poszczegdlnych stezen nalezy
natomiast zwrdcic¢ szczegdlng uwage na zagrozenia dla utrzymania jakosSci powietrza w zakresie emis;ji
zanieczyszczen pytowych.

5.2, KLIMAT AKUSTYCZNY

Jak juz wczesniej wspomniano obszar objety projektem miejscowego planu zagospodarowania
przestzrennego terenéw w Sadach w rejonie ul. Kobylnickiej, Azaliowej i Lotosowej charakteryzuje sie
niewielkim udziatem terendw zabudowanych. Z punktu widzenia oceny lokalnego klimatu
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akustycznego, najbardziej istotna jest natomiast obecnos$¢ w granicach projektu mpzp terendw
wymagajgcych ochrony akustycznej, jak réwniez obecnos¢ zrédet hatasu.

W granicach analizowanego obszaru wystepujg pojedyncze tereny podlegajgce ochronie
akustycznej na podstawie obowigzujgcych przepisow prawa — ustawy Prawo ochrony srodowiska oraz
rozporzadzenia Ministra Srodowiska w sprawie dopuszczalnych poziomow hatasu w Srodowisku. Do
terendw tych nalezy pojedyncza zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, zrealizowana w obrebie
dziatek budowlanych potozonych przy ul. Azaliowej i Lotosowej. Dopuszczalne poziomy
hatasu w $rodowisku powodowane przez poszczegdlne grupy zrodet hatasu, jakie obowigzujg dla
wspomnianych powyzej terendw (wyrazone wskaznikami majgcymi zastosowanie do prowadzenia
dtugookresowej polityki w zakresie ochrony przed hatasem) wynoszg odpowiednio:

— w przypadku hatasu generowanego przez drogi lub linie kolejowe — Lpwy = 64 dB (dla
przedziatu czasu réwnego wszystkim dobom w roku), Ly= 59 dB (dla przedziatu czasu
rébwnego wszystkim porom nocy), a w przypadku hatasu generowanego przez pozostate
obiekty i dziatalno$¢ bedacg zrodtem hatasu — odpowiednio Lowy = 50 dB, Ly= 40 dB,

— w przypadku hatasu generowanego przez linie elektroenergetyczne — Lpwy = 50 dB (dla
przedziatu czasu réownego wszystkim dobom w roku) oraz Ly= 45 dB (dla przedziatu czasu
rownego wszystkim porom nocy).

Zagrozenia dla zachowania wspomnianych powyzej standardow akustycznych na terenach
istniejgcej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej nie stanowi hatas samochodowy,
generowany w ciggu istniejgcych na obszarze opracowania drég (ul. Azaliowa, ul. Lotosowa). Ruch
kotowy w obrebie wspomnianych drdg zwigzany jest jedynie z pojedynczymi przejazdami (dojazd do
istniejgcej zabudowy), a jego niewielkie natezenie sprawia, iz hatas generowany w trakcie przejazdéw
nie stanowi zagrozenia dla dotrzymania standardow akustycznych na terenach wymagajgcych ochrony
akustycznej.

Istotny wplyw na ksztattowanie klimatu akustycznego ma natomiast ruch kotowy odbywajacy
sie w ciggu zlokalizowanej poza potudniowg granicg obszaru mpzp drogg krajowg nr 92. Z analizy
dostepnych danych wynika, iz tereny zlokalizowane w granicach obszaru projektu mpzp
pozostajg w zasiegu oddziatywania hatasu samochodowego generowanego w ciggu wspomnianej
drogi. Tereny zlokalizowane w czesci potudniowej zlokalizowane sg w zasiegu oddziatywania
hatasu o poziomie Lpwy = 65-70 dB i Ly = 55-60 dB, natomiast tereny istniejacej zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej zlokalizowane sg w zasiegu oddziatywania hatasu o poziomie Lpyy = 55-
60 dB i Ly < 55 dB. W chwili obecnej dla wszystkich terenéw zabudowy istniejgcej
(zlokalizowanej w zasiegu granic obszaru opracowania) dotrzymane sg zatem obowigzujgce standardy
akustyczne w $rodowisku.

Z dostepnych informacji wynika, iz tereny zlokalizowane w zasiegu obszaru projektu mpzp
pozostajg rowniez poza ponadnormatywnym oddziatywaniem hatasu samochodowego, generowanego
w ciggu drogi S11 (Zachodnia Obwodnica Poznania), przebiegajacej poza pétnocno-wschodnig granica
przedmiotowego obszaru (w odlegtosci ok. 140 m).

Do zrédet hatasu zlokalizowanych w granicach przedmiotowego obszaru nalezg takze
napowietrzne linie elektroenergetyczne wysokiego napiecia (WN 110 kV), przebiegajace przez tereny
zlokalizowane w pétnocno-zachodniej czesci obszaru projektu planu. Z uwagi na brak szczegétowych
danych w zakresie oddziatywania wspomnianych elementéw sieci infrastruktury na ksztattowanie
klimatu akustycznego, w niniejszej analizie positkowano sie informacjami dotyczgcymi poziomu hatasu
generowanego przez podobne inwestycje. Generalnie mozna przyja¢, iz w przypadku napowietrznej
linii 110 kV poziom dzwieku w odlegtosci 20 m od osi nie przekracza poziomu 35 dB (poziom tta
akustycznego). Z obliczen sporzadzanych na potrzeby realizacji podobnych przedsiewzie¢ wynika
rowniez, ze wartos¢ dtugotrwatego réwnowaznego poziomu dzwieku A (w dB) dla pory dziennej i pory
nocnej, nie przekracza 38 dB (wiagczajac to tereny zlokalizowane bezposrednio pod linig). Wartosci te
nie przekraczajg zatem wskazanych wczesniej wartosci dopuszczalnych.

Niewielki wptyw na ksztattowanie lokalnego klimatu akustycznego ma funkcjonowanie terendw
rolniczych. Okresowy niekorzystny wptyw na tutejszy klimat akustyczny moze mie¢ prowadzenie
zintensyfikowanych prac polowych przy uzyciu sprzetu rolniczego (napedzanego silnikami
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spalinowymi). Zaklada sie natomiast, Ze tego rodzaju zjawiska nie wptywajg w sposob dtugofalowy
na ksztattowanie tutejszego klimatu akustycznego.

5.3. JAKOSC WOD POWIERZCHNIOWYCH I PODZIEMNYCH

W granicach obszaru objetego projektem mpzp nie stwierdzono wystepowania wod
powierzchniowych, stad tez w niniejszym opracowaniu nie dokonano charakterystyki w tym zakresie.
Wspomnie¢ mozna natomiast, iz przedmiotowy obszar potozony jest w zasiegu zlewni jednolitej czesci
wdd Przezmierka® (kod PLRW600001871232), ktdra okreslona zostata jako silnie zmieniona cze$¢ waéd
o zlym stanie (zagrozona nieosiggnieciem celéw $érodowiskowych)'®. Wody Przezmierki byty
badane w 2014 r. w punkcie pomiarowo kontrolnym PRZEZMIERKA — WIELKIE, w ktérym osiagnety II
klase jakosci — z wuwagi na klase elementéw biologicznych, hydromorfologicznych oraz
fizykochemicznych.

Analizy jakosci wéd podziemnych (na potrzeby niniejszego opracowania) dokonano natomiast
w oparciu o ocene jakosci wod podziemnych prowadzong dla jednolitych cze$ci wod podziemnych
(JCWPd). Zgodnie z obowigzujgcym obecnie podziatem na 172 JCWPd przedmiotowy obszar potozony
jest w granicach jednolitej czesci woéd podziemnych nr 60. Z uwagi na brak lokalizacji punktow
pomiarowo-kontrolnych zlokalizowanych zarébwno w granicach analizowanego terenu, jak i w obrebie
granic administracyjnych gminy, do oceny jakosci wod podziemnych wykorzystano dane
uzyskane z badanin prowadzonych w roku 2016 w punktach pomiarowych zlokalizowanych na terenie
catego powiatu poznanskiego (potozonych jednoczesnie w zasiegu JCWPd nr 60).

Badania w roku 2016 przeprowadzone zostaly w ramach monitoringu diagnostycznego,
prowadzonego w celu dokonania oceny wptywu oddziatywan wynikajacych z dziatalnosci cztowieka
oraz dtugoterminowych zmian (naturalnych oraz antropogenicznych). Monitoring diagnostyczny
prowadzony jest z czestotliwoscig co najmniej 3 (dla wdd o zwierciadle swobodnym) lub 6 lat (dla wdd
o zwierciadle napietym), a zakres badan obejmuje elementy fizyczno-chemiczne — ogdélne (pH,
temperatura, przewodno$¢ elektrolityczna wiasciwa, tlen rozpuszczony, ogoélny wegiel organiczny) oraz
nieorganiczne (NH44, Sb, As, B, Cr, Al., Cd, Mg, Mn, Cu, Ni, Pb, K, Hg, Se, Na, Ag, Ca, Fe, chlorki,
cyjanki, fluorki, fosforany, wodoroweglany, azotany, azotyny). W roku 2016 jako$¢ wod podziemnych
na terenie powiatu poznanskiego badana byla w 18 punktach pomiarowych!’. W punktach
pomiarowych zlokalizowanych w miejscowosci Czachurki (nr 1), Boréwiec (nr 5), Biskupice (nr 1258),
Dakowy Suche (nr 1282), Gora (nr 2557), Kamionki (nr 2563),
Gruszczyn (nr 2564) i Gteboczek (nr 2566) stwierdzono wystepowanie wadd II klasy jakosci (koricowa
klasa jakosci), w punktach zlokalizowanych w miejscowosci Czachurki (nr 2 i 3), Boréwiec (nr 4),
Kalwy (nr 1278), Buk (nr 1279), Pobiedziska (nr 2547) oraz Czerlejnko (nr 2549) stwierdzono
wystepowanie wod III klasy jakosci (koncowa klasa jakosci), natomiast w punktach
zZlokalizowanych w Boréwcu (nr 6) i Pecnej (nr 1495) stwierdzono wystepowanie wéd IV klasy jakosci.
W jednym z punktéw zlokalizowanych na terenie miejscowosci Bordwiec stwierdzono jednoczesnie
wystepowanie wod V klasy jakosci (nr 1224).

Z danych publikowanych przez Inspekcje Ochrony Srodowiska'> wynika natomiast, iz stan
chemiczny wéd JCWPd nr 62%° w roku 2015 okreélony zostat jako dobry (podobnie jak w latach 2011-
2014), a stan ilosciowy wod okreslony zostat jako dobry (w roku 2012).

Analizujac jakos¢ lokalnych zasobow wod podziemnych nalezy zwroci¢ uwage na bardzo niski
stopien narazenia na zanieczyszczenie gtdwnych uzytkowych pozioméw wodonos$nych. W przypadku
analizowanego  obszaru  gtéwnym  pietrem  uzytkowym  jest  trzeciorzedowe  pietro
wodono$ne, w obrebie ktérego warstwy wodonosne wystepujg pod ciggla warstwg utwordow

° przeplywajacej w odlegtosci ok. 1,3 km od pétnocnej granicy obszaru projektu mpzp

10 zgodnie z informacjami zawartymi w aktualizacji Planu gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry w latach 2016-
2021

Uywyniki badain wod podziemnych prowadzonych w sieci krajowej w ramach monitoringu diagnostycznego w 2016 r.,
WWW.poznan.wios.gov.pl

12 mjwp.gios.gov.pl

13 zgodnie z podziatem na 161 JCWPd
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stabo i bardzo stabo przepuszczalnych (wody w tych utworach charakteryzuja sie duza
odpornoscig na zanieczyszczenia).

6. ISTNIEJACE PROBLEMY SRODOWISKA, ISTOTNE Z PUNKTU WIDZENIA
REALIZACII PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO

Na obszarze objetym projektem mpzp nie wystepujg cenne zasoby przyrodnicze, objete
prawng ochrong w formie parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru
Natura 2000, zespotu przyrodniczo-krajobrazowego, uzytku ekologicznego, czy tez stanowiska
dokumentacyjnego, ustanowione w trybie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody.
Z uwagi na powyzsze, wsrdd istotnych problemdw ochrony sSrodowiska, jakie dotyczg obszaru
objetego granicami mpzp, nie wskazuje sie koniecznosci ochrony terendw o szczegdlnych walorach
przyrodniczych, objetych ochrong na podstawie przepiséw ustawy o ochronie przyrody.

Obszary podlegajgce ochronie na podstawie ustawy o ochronie przyrody nie funkcjonuja
rowniez w bliskim sgsiedztwie granic obszaru projektu mpzp terendw w Sadach w
rejonie ul. Kobylnickiej, Azaliowej i Lotosowej. Odlegtosci do najblizszych form ochrony przyrody
wynoszg odpowiednio:

— ok. 2,39 km od granic Obszaru Chronionego Krajobrazu Rynny Jeziora Lusowskiego i Doliny

Samy,

— ok. 4,52 km od granic obszaru specjalnej ochrony ,Dolina Samicy” PLB300013,

— ok. 8,6 km od granic specjalnego obszaru ochrony ,Biedrusko” PLH300001,

— ok. 10 km od granic rezerwatu Gogulec,

— ok. 14,4 km od granic Wielkopolskiego Parku Narodowego (ok. 13 km od granic jego

otuliny),

— ok. 17,8 km od granic Parku Krajobrazowego Puszcza Zielonka (ok. 17,2 km od granic jego

otuliny).

Znaczna odlegto$¢ od wyszczegdlnionych powyzej obszardw podlegajacych ochronie, jak
rowniez charakterystyka potencjalnych zagrozen, ktdére mogg wptywac na przedmiot ochrony
poszczegdlnych obszardw chronionych, pozwala przyjac, iz na obszarze projektu mpzp nie wystepujg
istotne problemy ochrony s$rodowiska wynikajagce z sasiedztwa opisanych powyzej terendow
chronionych.

W granicach mpzp moga natomiast wystepowal gatunki zwierzat objetych ochrong
na podstawie obowigzujgcych przepisow prawa (gtdownie gatunki podlegajace  ochronie
czesciowej). W trakcie przeprowadzonej wizji terenowej potwierdzono m.in. $lady obecnosci kreta
(Talpa europaea). MoZliwe jest takze wystepowanie innych przedstawicieli flory i fauny, ktdrych
obecnosci nie potwierdzono ze wzgledu na niedogodny termin wizji terenowej oraz ograniczony czas
jej trwania. Istotne jest natomiast, aby wszelkie dziatania podejmowane na terenach, w obrebie
ktorych wystepujg siedliska gatunkéw podlegajgcych ochronie (m.in. realizowane na podstawie
ustalen projektu mpzp), uwzgledniaty koniecznos¢ przestrzegania przepiséw prawa w zakresie ochrony
gatunkowej.

W granicach obszaru projektu mpzp terendw w Sadach w rejonie ul. Kobylnickiej,
Azaliowej i Lotosowej nie stwierdzono natomiast istotnych probleméw ochrony Srodowiska zwigzanych
z ewentualnym brakiem dostepu do sieci infrastruktury technicznej. Funkcjonujgca na analizowanym
obszarze zabudowa posiada obecnie dostep do sieci elektroenergetycznej, gazowej, wodociggowej
oraz sieci kanalizacyjnej. Wiekszo$¢ sieci doprowadzona zostata rowniez do niezagospodarowanych
dotad dziatek, zlokalizowanych w sasiedztwie istniejgcych drég.

Potozenie obszaru objetego projektem mpzp w zasiegu strefy wielkopolskiej sprawia, ze wsrod
istotnych probleméw ochrony $rodowiska wskaza¢ nalezy zagrozenia wynikajace z zanieczyszczenia
powietrza atmosferycznego. Jak wspomniano w poprzednich rozdziatach prognozy, w chwili obecnej
na obszarze tym najprawdopodobniej nie wystepujg przekroczenia dopuszczalnych stezen
zanieczyszczen, niemniej, ze wzgledu na wystepowanie tego rodzaju zjawisk w granicach catej strefy
wielkopolskiej (w obrebie ktdrej potozony jest obszar mpzp), konieczne jest wprowadzenie do projektu
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mpzp zapisOw wymagdajacych stosowania instalacji grzewczych bazujgcych na paliwach
0 niskich wskaznikach emisji.

Istotnym problemem ochrony $rodowiska, jaki moze potencjalnie wptywa¢ na docelowe
ksztattowanie zabudowy w jego granicach, jest oddziatywanie akustyczne potozonej poza potudniowa
granicg obszaru mpzp drogi krajowej nr 92. Jak wspomniano juz wczesniej, potudniowe fragmenty
obszaru opracowania pozostajg w zasiegu oddziatywania hatasu samochodowego o poziomie
wynoszgcym odpowiednio Lpwy=65-70 dB oraz Ly = 55-60 dB. Konieczne bedzie zatem uwzglednienie
oddziatywania hatasu samochodowego przy ustalaniu docelowego sposobu
zagospodarowania i uzytkowania terenéw zlokalizowanych w potudniowej czesci obszaru opracowania
(w chwili obecnej funkcjonuje tu teren zieleni urzadzonej).

Z punktu widzenia realizacji projektu mpzp istotne sg takze problemy wynikajgce z przebiegu
przez poétnocno-zachodnig cze$¢ obszaru opracowania napowietrznych sieci wysokiego napiecia WN
110 kV. W kontekscie realizacji projektu mpzp konieczne bedzie zatem uwzglednienie w docelowym
sposobie zagospodarowania i uzytkowania terendw stref oddziatywania wspomnianych napowietrznych
sieci wysokiego napiecia.

Z uwagi na potozenie obszaru projektu mpzp terendw w Sadach w rejonie ul. Kobylnickiej,
Azaliowej i Lotosowej w zasiegu granic udokumentowanego ztoza wéd termalnych Tarnowo Podgorne
GT-1, konieczne jest jego uwzglednienie w projekcie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

7. INFORMACJA O GLOWNYCH CELACH I USTALENIACH PROJEKTU MIEJSCOWEGO
PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

7.1. CEL OPRACOWANIA PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO

Gtdbwnym celem opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terendw w Sadach w rejonie ul. Kobylnickiej, Azaliowej i Lotosowej jest aktualizacja ustalen
obowigzujgcego obecnie (na znacznej czesci analizowanego obszaru) miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w Sadach dziatki nr 84/51, 84/52 i 85, przyjetego
uchwatg Nr XXIV/153/2003 Rady Gminy Tarnowo Podgdrne z dnia 16 grudnia 2003 r.'*

Z wnioskiem o przystgpienie do sporzadzenia projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wystgpit inwestor bedacy wilascicielem wiekszosci niezabudowanych dotad dziatek,
zlokalizowanych w granicach przedmiotowego obszaru. Pomimo poczynionych przez wilasciciela tych
terendw inwestycji (realizacja drdg, skablowanie linii $redniego napiecia, uzbrojenie w sieci
infrastruktury technicznej), tereny te nie cieszg sie zainteresowaniem potencjalnych kupcow. Stad tez
wiasciciel Zwracit sie z whnioskiem o] zZmiane parametrow projektowanej
zabudowy, w szczegdlnoéci w zakresie wymiardw nowo wydzielanych dziatek budowlanych®, a takze
wydzielenia dodatkowych drég wewnetrznych.

7.2. USTALENIA PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO

Projekt analizowanego w prognozie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terendw w Sadach w rejonie ul. Kobylnickiej, Azaliowej i Lotosowej skifada sie z czesci tekstowej,
sporzadzonej w formie projektu uchwaty Rady gminy Tarnowo Podgodrne oraz z czesci graficznej —
rysunku projektu planu, sporzadzonego w skali 1:000, stanowigcego zafgcznik do wspomnianej
uchwaty.

W czesci tekstowej projektu mpzp zawarto zapisy odnoszace sie do terendw znajdujgcych sie
w granicach analizowanego obszaru, ustalajgce ich przeznaczenie oraz okreSlajgce m. in.: zasady
ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu,
granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajgcych ochronie, szczegdine

1 Uchwata Nr XXIV/153/2003 Rady Gminy Tarnowo Podgdrne z dnia 16 grudnia 2003 r. w sprawie: uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego w Sadach dziatki nr 84/51, 84/52 i 85
15 w celu umozliwienia realizacji spéjnego osiedla domkdw jednorodzinnych
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warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu (w tym zakaz zabudowy),
zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci, parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania poszczegélnych terendw, zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
komunikacji, a takze zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej. Do projektu
mpzp wprowadzono jednoczes$nie zapisy okreslajgce stawke procentowg stuzacg naliczaniu
optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci. Analizowany projekt mpzp nie podejmuje natomiast
ustalen w zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw
kulturowych oraz dobr kultury wspotczesnej, wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania
przestrzeni  publicznych, jak roéwniez w zakresie sposobdw itermindw  tymczasowego
zagospodarowania, urzgdzenia i uzytkowania terenéw.

W projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terendw w Sadach w rejonie ul. Kobylnickiej, azaliowej i Lotosowej wyznaczono
tereny o nastepujgcym przeznaczeniu:

e tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolami 1MN,
2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN, 7MN i 8MN;
teren zabudowy ustugowej, oznaczony na rysunku planu symbolem U;
tereny zieleni urzgdzonej, oznaczone na rysunku planu symbolami 1ZP i 2ZP;
teren zieleni izolacyjnej, oznaczony na rysunku planu symbolem ZI;
tereny komunikacji:
— drog publicznych, oznaczone na rysunku planu symbolami KD-L, 1KD-D, 2KD-D, 3KD-D,
4KD-D, 5KD-D i 6KD-D,
— drég wewnetrznych, oznaczone na rysunku planu symbolami 1KDW, 2KDW, 1KDWSx
i 2KDWXx;
e teren infrastruktury technicznej elektroenergetyki, oznaczony na rysunku planu symbolem E.

Dominujgcg funkcja, jakg wskazuje sie w granicach przedmiotowego obszaru, sg tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (1-8MN), w obrebie ktdrych mozliwy bedzie rozwdj
zabudowy na terenach w wiekszosci dotad niezabudowanych (jednak w bezposrednim sasiedztwie
zabudowy istniejgcej poza granicami obszaru projektu mpzp). Dla terendw tych ustala sie lokalizacje
na dziatce budowlanej jednego wolno stojacego budynku mieszkalnego
jednorodzinnego (z dopuszczeniem lokalizacji jednego budynku gospodarczego albo garazu), przy
czym zabudowa musi by¢ lokalizowana zgodnie z liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu.
Powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych nie moze by¢ mniejsza niz 600 m? (na terenach
3MN i 4MN) lub 700 m? (na terenach 1-2MN i 5-8MN), a powierzchnia zabudowy dziatki
budowlanej nie moze przekracza¢ 30%:1®. Intensywnosé¢ zabudowy na terenach MN musi zawieraé sie
w przedziale od 0,1 do 0,9, a powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlanej nie moze by¢
mniejsza niz 35%. Zapisy omawianego projektu mpzp w sposOb szczegdtowy okreSlajg rowniez
wysokos¢ budynkéw mieszkalnych (nie wiekszg niz 9,0 m i nie wiecej niz 2 kondygnacje nadziemne),
garazy lub budynkéw gospodarczych (nie wieksza niz 5,0 m), ustalajac jednoczesnie posadowienie
parteru do 1,0 m powyzej najwyzszego punktu terenu w obrysie budynku. Dla budynkéw na terenach
MN ustala sie takze stosowanie dachéw stromych z dopuszczeniem zachowania i przebudowy
istniejgcych dachdéw o innej geometrii.

W potnocnej czesci analizowanego obszaru projekt mpzp wskazuje lokalizacje terenu
zabudowy ustugowej, oznaczonego na rysunku planu symbolem U. dla terenu tego ustala sie
lokalizacje budynkéw ustugowych'’, zgodnie z liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu.
Powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych w granicach terenu U nie moze by¢ mniejsza
niz 1000 m? (z wylaczeniem dziatek pod lokalizacje infrastruktury technicznej), powierzchnia
zabudowy dziatki budowlanej nie moze przekracza¢ 30%, natomiast intensywnos$¢ zabudowy musi
zawieraC sie w przedziale od 0,1 do 0,9. Wysoko$¢ zabudowy na terenie U nie moze
przekracza¢ 9,0 m i nie wiecej niz 2 kondygnacje nadziemne (dachy o dowolnej geometrii).
Wprowadzono ustalenie ograniczajgce powierzchnie sprzedazy do 200 m2 Dla terenu U ustalono
jednocze$nie wymdg utrzymania nieco wiekszego udziatu powierzchni biologicznie czynnej niz w

16 powierzchnia zabudowy budynku gospodarczego lub garazu nie moze byé wieksza niz 50 m?
17 7 zastrzezeniem zakazu lokalizacji stacji benzynowych, warsztatéw samochodowych, myjni, lakierni i blacharni
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przypadku terendbw MN (dla terenu U wynosi ona nie mniej niz 40%). Ponadto, na terenie U
dopuszczono lokalizacje stacji transformatorowych wbudowanych w budynek ustugowy lub wolno
stojgcych, przy czym dla stacji wolno stojgcych okre$lono m.in. powierzchnie zabudowy, udziat
powierzchni biologicznie czynnej, intensywno$¢ zabudowy, wysoko$¢ oraz powierzchnie nowo
wydzielanych dziatek budowlanych (nie mniejsza niz 50 m?).

Dla przeznaczonych pod zabudowe terenéw MN i U projekt mpzp okresla dostep do drdg
publicznych (lub do drég publicznych poprzez drogi wewnetrzne — w przypadku terenéw MN) oraz
wprowadza wymog zapewnienia miejsc parkingowych (zgodnie z pozostatymi zapisami projektu
planu).

W analizowanym projekcie mpzp wskazano réwniez tereny wytgczone z zabudowy, dla ktorych
ustala sie zakaz lokalizacji budynkdw — tereny zieleni urzadzonej ZP oraz teren zieleni izolacyjnej ZI.
W odniesieniu do terenéw ZP ustala sie zachowanie nie mniej niz 60% powierzchni jako powierzchni
biologicznie czynnej, w tym co najmniej 20% tej powierzchni musi stanowi¢ zielen
wysoka'®, Na terenach tych dopuszcza sie lokalizacje placéw zabaw i urzadzen sportowo-
rekreacyjnych, ciggu pieszego zgodnie z rysunkiem planu (na terenie 2ZP) oraz naziemnych miejsc
postojowych dla rowerdw i samochoddw. Dla zajmujgcego znacznie mniejszg powierzchnie terenu ZI
w projekcie mpzp ustalono zagospodarowanie terenu zielenig, w szczegdlnosci zielenig formowang
w ksztatcie pasa zadrzewien lub nasadzen drzew o zwartej strukturze, okreslajgc jednoczesnie udziat
powierzchni biologicznie czynnej na poziomie nie mniejszym niz 70% powierzchni terenu.

Dla wspomnianych powyzej terendw zieleni projekt mpzp ustala jednoczes$nie dostep do
przylegtych drég publicznych (w tym potozonych poza granicami planu) lub do drég publicznych
poprzez drogi wewnetrzne (w przypadku terenéw ZP).

Wsrod wydzielonych w projekcie mpzp terendw wskaza¢ nalezy rowniez niewielki teren
infrastruktury technicznej elektroenergetyki (oznaczony symbolem E). Dla terenu tego ustala sie
lokalizacje stacji transformatorowej wolno stojgcej, o wysokosci nie wiekszej niz 3,6 m i dowolnej
geometrii dachu. Ponadto, ustala sie powierzchnie nowo wydzielanej dziatki budowlanej réwna
powierzchni w liniach rozgraniczajgcych, powierzchnie zabudowy nie wiekszg niz 30% powierzchni
terenu oraz powierzchnie biologicznie czynng nie mniejsza niz 10%. OkreSlona zapisami planu
intensywnos$¢ zabudowy nie moze by¢ mniejsza niz 0,1 i wieksza niz 0,3. Podobnie jak w przypadku
wymienionych wczesniej terendw, projekt mpzp ustala dla terenu E dostep do przylegtych drdg
publicznych.

Dla zapewnienia wiasciwej obstugi komunikacyjnej wszystkich opisanych powyzej terenéw
wskazanych w zasiegu granic projektu mpzp wyznaczono takze tereny drég publicznych — klasy
lokalnej (KD-L) oraz klasy dojazdowej (1-6KD-D). Dla terenéw tych ustala sie szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajgcych (zgodnie z rysunkiem planu) oraz lokalizacje:

— jezdni i co najmniej jednostronnego chodnika od strony zabudowy oraz Sciezki rowerowej —
dla terenu KD-L (dla ktérego ustala sie zachowanie istniejgcych i lokalizacje nowych drzew),

— jezdni i co najmniej jednostronnego chodnika, z dopuszczeniem zmiany na pieszo-jezdnie —
dla terenéw 1-3KD-D (dla 1KD-D lokalizacje rzedu drzew wskazanego orientacyjnie na
rysunku planu)

— jezdni zakonczonej placem do nawracania samochodéw i co najmniej jednostronnego
chodnika, z dopuszczeniem zamiany na pieszo-jezdnie — dla terenu 4KD-D.

W odniesieniu do terenéw 5KD-D i 6KD-D ustala sie natomiast zagospodarowanie w nawigzaniu do
rozwigzan uktadu komunikacyjnego zlokalizowanego poza granicami planu.

Na obszarze opracowania wyznaczono takze przebieg drég wewnetrznych (1-2KDW i 1-
2KDWX), dla ktorych ustala sie szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem planu oraz
okresla sie parametry elementéw pasa drogowego (minimalng szeroko$¢ chodnika, jezdni i pieszo-
jezdni). Ponadto, ustala sie lokalizacje pieszo-jezdni zakonczonej placem do nawracania samochodéw
(na terenie 1KDW), lokalizacje jezdni i co najmniej jednostronnego chodnika, z dopuszczeniem
zamiany na pieszo-jezdnie (na terenie 2KDW) oraz lokalizacje chodnika (na terenach 1-2KDWx).

18 7 zastrzezeniem pozostatych ustalen
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W kontekscie terenéw komunikacyjnych istotne sg réwniez zapisy w zakresie zasad
modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji, ustalajgce: zachowanie ciggtosci powigzan
elementéw pasa drogowego (w szczegodlnosci jezdni, chodnikdw, Sciezek rowerowych) w granicach
obszaru planu oraz zewnetrznym ukladem drogowym, parametry ukfadu drogowego
zgodnie z klasyfikacja'®, a takze dopuszczenie lokalizacji dodatkowych, innych niz ustalone planem,
elementéw zagospodarowania pasa drogowego. Zapisy projektu mpzp wprowadzajg jednoczesnie
nakaz zapewnienia na dzialce budowlanej miejsc  parkingowych dla samochoddw
osobowych (o okreslonej liczbie) oraz okreslajg minimalng liczbe stanowisk postojowych dla pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowag®.

Ustaleniami, ktére z punktu widzenia charakteru niniejszego opracowania majg najwieksze
Znaczenie, sy ustalenia projektu planu dotyczace zasad ochrony $rodowiska oraz przyrody. W tym
zakresie projekt mpzp terendw w Sadach w rejonie ul. Kobylnickiej, Azaliowej i Lotosowej wprowadza
zapisy ustalajace:

e ochrone istniejacych drzew, a w przypadku kolizji z planowang infrastrukturg lub zabudowa,
wymog jej przesadzenia lub wprowadzenia nowych nasadzen w granicach planu,

e zagospodarowanie zielenig wszystkich powierzchni wolnych od utwardzenia,

e zaopatrzenie w wode pitng z sieci wodociggowej,

e odprowadzenie Sciekdw bytowych i przemystowych do sieci kanalizacji sanitarnej,

e odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej — dla terendw
komunikacji,

e odprowadzenie wad opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji
deszczowej z dopuszczeniem zagospodarowania w granicach dziatki lub terenu — dla terenéw
MN, Ui E,

e zagospodarowanie wdd opadowych i roztopowych w granicach terenu — dla terenéw ZP i ZI,

e dopuszczenie lokalizacji kondygnacji podziemnych, ktérych budowa nie doprowadzi do
zanieczyszczenia Srodowiska gruntowo-wodnego oraz destabilizacji stosunkéw wodnych
niekorzystnie oddziatujgcej na statecznosc¢ gruntow,

e zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze lub  potencjalnie  znaczaco
oddziatywac na $rodowisko, z wyjatkiem infrastrukturalnych inwestycji celu publicznego oraz
dopuszczonych pozostatymi ustaleniami planu,

e zapewnienie dopuszczalnych poziomdéw hatasu w $rodowisku dla terenéw MN, jak dla terenéw
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.

Z punktu widzenia ochrony Srodowiska w granicach przedmiotowego obszaru istotne bedzie
jednoczesnie przestrzeganie zapisow w zakresie rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej,
ustalajacych powigzanie sieci infrastruktury technicznej z ukladem zewnetrznym oraz zapewnienie
dostepu do sieci, a takze dopuszczenie robot budowlanych w zakresie sieci infrastruktury technicznej
(w szczegolnosci  sieci:  wodociggowej,  kanalizacyjnej,  elektroenergetycznej,  gazowej,
cieptowniczej i telekomunikacyjnej).

Do projektu planu miejscowego wprowadzono takze ustalenia w zakresie szczegdlnych
warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, wprowadzajgce zakaz
lokalizacji budynkdw na terenach ZP i ZI, wymoOg uwzglednienia w zagospodarowaniu
(zgodnie z przepisami odrebnymi) przebiegéw elektroenergetycznych linii napowietrznych 110 kV, jak
réwniez zakaz lokalizacji przeszkdd lotniczych®. W zakresie granic i sposobéw zagospodarowania
terenéw lub obiektow podlegajgcych ochronie ustalono natomiast ochrone terendw w granicach
obszaru udokumentowanego ztoza wdd termalnych ,Tarnowo Podgdrne GT-1" zgodnie z przepisami
odrebnymi.

Nalezy podkresli¢, iz w odniesieniu do catego obszaru objetego granicami projektu mpzp
wprowadza sie jednoczes$nie liczne ustalenia w zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego. W tym zakresie wprowadza sie zakaz lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych

19 w zakresie niedefiniowanym ustaleniami planu
2 zgodnie z przepisami odrebnymi
2 zgodnie z przepisami odrebnymi
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i nowych napowietrznych sieci infrastruktury technicznej, dopuszczajac lokalizacje elementow
zagospodarowania niezbednych dla wifasciwego funkcjonowania poszczegdlnych terendow -
dojé¢ i dojazddw, urzadzen budowlanych, sieci infrastruktury technicznej®® oraz tablic informacyjnych.

7.3. POWIAZANIE USTALEN PROJEKTU MPZP Z INNYMI DOKUMENTAMI

Stosownie do ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
zapisy projektu planu miejscowego (czes¢ tekstowa i graficzna) nie mogg naruszac zapiséw studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego. Rada gminy uchwala miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego dopiero po stwierdzeniu braku naruszenia ustalen studium.

Zgodnie z brzmieniem zapisow Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego gminy Tarnowo Podgdrne (zwanym dalej Studium), dziatania na rzecz rozwoju gminy
powinny sie koncentrowaC na zmniejszaniu stopnia zanieczyszczenia $rodowiska (szczegdlnie wod
powierzchniowych), zwiekszaniu lesistosci gminy, zréwnowazonym przeznaczaniu terenéw pod
zabudowe, ochronie gruntow przed erozjg, ksztattowaniu systemu zieleni, podnoszeniu poziomu
wyposazenia w ustugi, rozwoju sieci infrastruktury technicznej, poprawie rozwigzan komunikacyjnych
(w tym powigzania gminnego ukiadu komunikacyjnego z uktadem o0 znaczeniu
krajowym i miedzynarodowym).

Miejscowo$¢ Sady, w obrebie ktorej zlokalizowany jest obszar objety granicami projektu planu,
wskazana zostata w Studium jako os$rodek dynamicznego rozwoju, w obrebie ktérego jako wiodace
funkcje wskazuje sie mieszkalnictwo i dziatalno$¢ gospodarczg (gospodarka rolna wskazana zostata
jako funkcja uzupetniajgca). Omawiany w prognozie obszar projektu mpzp obejmuje tereny wskazane
w Studium jako tereny M.2 - =zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej indywidualnej,
deweloperskiej i zorganizowanej o podwyzszonym standardzie. Wyznaczone w Studium tereny M.2
stanowig obszary o dominacji zabudowy mieszkaniowej, ktdra — w miare mozliwosci i potrzeb moze
zosta¢ uzupetniona inng funkcjg. W odniesieniu do terenéw zabudowy mieszkaniowej oznaczonych
symbolem M.2 (podobnie jak i M.1, M.3 i M.4) Studium ustala:

— lokalizowanie zabudowy poza zasiegiem ucigzliwego oddziatywania zaréwno od
terendw o kolidujgcych kierunkach i strukturze zagospodarowania (G, P) oraz urzadzen
infrastruktury technicznej i wazniejszych ciggéw komunikacyjnych,

— dla terenéw zabudowy sasiadujgcych z gtéwnymi ciggami komunikacyjnymi nalezy stosowac
rozwigzania minimalizujgce ich ucigzliwo$¢,

— lokalizowanie na obszarze gminy zabudowy mieszkaniowej o rdéznorodnych formach
architektonicznych, o} zréznicowanym stopniu intensywnosci, standardach
powierzchniowych i wyposazenia technicznego, z preferencja zabudowy o podwyzszonych
standardach (szczegétowe parametry okresla mpzp).

Zgodnie z zapisami Studium, budownictwo mieszkaniowe moze rozwija¢ sie w systemie indywidualnym
lub zorganizowanym (deweloperskim), a na wszystkich terenach ofertowych dla rozwoju
mieszkalnictwa mozna realizowaé forme mieszkalnictwa rezydencjonalnego. Studium wskazuje
jednoczesnie, iz réwnolegle z realizacja zabudowy mieszkaniowej (w tym przede wszystkim
zorganizowanej) nalezy przygotowac¢ kompleksowy program obstugi ludnosci (szczegdlnie w zakresie
ustug podstawowych obstugi ludnosci, oswiaty, kultury, sportu, opieki spotecznej i opieki nad
zwierzetami) oraz zapewni¢ udziat powierzchni biologicznie czynnej, w postaci zieleni urzadzonej
ogodlnodostepnej (w miare mozliwosci powigzanej z terenami zieleni wyznaczonymi w Studium lub
innymi juz wyksztatconymi badz projektowanymi).

W zakresie wskaznikow zabudowy Studium zaleca okreslanie w mpzp minimalnych wielko$ci
dziatek budowlanych — dla terenéw M.2 w zabudowie wolno stojacej od 800 do 1000 m?, w zabudowie
blizniaczej od 500 do 800 m?, a w zabudowie szeregowej nie mniej niz 350 m2. Ponadto, wskazuje na
konieczno$¢ dazenia do okreslania w mpzp procentu powierzchni biologicznie czynnej na dziatkach
budowlanych (w zaleznosci od ich wielkosci) — dla terenéw zabudowy mieszkaniowej 30-60 %
powierzchni dziatki. Proponuje rdéwniez wyznaczanie parametréw wysokosci zabudowy, ktéra

22 7 wyjatkiem nowych napowietrznych sieci infrastruktury technicznej
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w przypadku zabudowy mieszkaniowej w granicach analizowanego terendw nie powinna przekraczac
dwdch kondygnacji nadziemnych.

W Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy okreslono
takze obszary oraz zasady ochrony $rodowiska i jego zasobdw, ochrony przyrody, krajobrazu
kulturowego i uzdrowisk. W tym zakresie wskazuje sie m.in. iz ochrona $rodowiska w gminie powinna
by¢ realizowana w oparciu o gminny program ochrony Srodowiska, ktory wyznacza cele i zadania
ochrony wraz ze szczegbétowymi zamierzeniami inwestycyjnymi. Dziatania na rzecz ochrony przyrody
polegac bedg na ochronie krajobrazu, flory i fauny, wéd powietrza atmosferycznego przed zapyleniem
oraz monitoringu jakosci zasobdw przyrodniczych gminy. Ponadto, zgodnie z brzmieniem zapiséw
Studium zaleca sie m.in.:

— uzupetnianie ubytkdw drzewostanu m.in. w poblizu tras komunikacyjnych,

— projektowanie zieleni na terenach zurbanizowanych w sposéb umozliwiajgcy wytworzenie
pofaczen terendw otwartych z terenami zielonymi wewnatrz obszaru zurbanizowanego,

— dazenie do porzadkowania przebiegu napowietrznych linii energetycznych i likwidowania ich
kolizji z zabudowa,

— prowadzenie nowo realizowanego uzbrojenia w formie sieci  podziemnych
sytuowanych w liniach rozgraniczajacych drdg i ulic wewnetrznych,

- stosowanie paliw ekologicznych do ogrzewania obiektéw.

Z uwagi na przytoczone powyzej zapisy Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego, a takze przedstawione w pkt. 7.2. prognozy szczegdtowe ustalenia analizowanego
projektu mpzp, stwierdza sie ze projekt mpzp terendw w Sadach w rejonie ul. Kobylnickiej,
Azaliowej i Lotosowej nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Tarnowo Podgdrne.

7.4. POTENCJALNE ZMIANY STANU SRODOWISKA W PRZYPADKU BRAKU REALIZACJI
USTALEN PROJEKTU MPZP

Brak obowigzujgcego planu miejscowego, opracowanego dla danego terenu, powoduje
utrudnienia w okresleniu zasad ksztattowania polityki przestrzennej i sposobu postepowania
w sprawach przeznaczania terenéw na okreslone cele oraz ustalania zasad ich zagospodarowania
i zabudowy (stosownie do ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym). Sytuacja taka utrudnia ksztattowanie tadu przestrzennego obszaru oraz skuteczng
ochrone poszczegdlnych komponentdéw lokalnego Srodowiska przyrodniczego. Wigze sie réwniez
z ryzykiem wprowadzania sposobu zagospodarowania i uzytkowania terendéw w sposob
niekontrolowany, niosgcy za sobg negatywne skutki zaréwno w odniesieniu do ksztattowania tadu
przestrzennego, jak i ochrony waloréw przyrodniczych oraz elementdw $rodowiska naturalnego.

W przypadku analizowanego obszaru — z uwagi na obowigzywanie na przedmiotowym
obszarze miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w Sadach dziatki nr 84/51, 84/52 i 85,
przyjety uchwatg Nr XXIV/153/2003 Rady Gminy Tarnowo Podgorne z dnia 16 grudnia 2003 r. — nie
istnieje  ryzyko zagospodarowywania poszczegolnych terendw w sposob chaotyczny, nie
uwzgledniajgcy kontekstu i tadu przestrzennego oraz lokalnych uwarunkowan $rodowiskowych.
Ponadto, nalezy zauwazy¢, iz obowigzujgcy obecnie mpzp jest w znacznej mierze zbiezny
z zatozeniami omawianego projektu mpzp w zakresie docelowej funkcji wiekszosci terendw
zlokalizowanych w jego granicach (przede wszystkim tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej).
Zawiera on rowniez ustalenia, ktorych przestrzeganie pozwoli wyeliminowa¢ ryzyko wystgpienia
istotnych zmian w zakresie stanu S$rodowiska — w przypadku braku realizacji ustalen
omawianego w niniejszym opracowaniu projektu planu miejscowego.

8. CELE OCHRONY SRODOWISKA USTANOWIONE NA SZCZEBLU
MIEDZYNARODOWYM, KRAJOWYM I LOKALNYM, ISTOTNE Z PUNKTU WIDZENIA
PROJEKTOWANEGO DOKUMENTU

Akcesja Polski do Unii Europejskiej natozyta na Polske nowe obowigzki,
wynikajgce z koniecznosci dostosowania prawa polskiego do regulacji unijnych. Ochrona Srodowiska
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wraz z Traktatem z Maastricht (1991) wigczona zostata przez Wspdlnoty Europejskie do spisu ich
statych zadan, dla ktérych okreslono cele dziatan zapobiegawczych i regulujgcych. Do priorytetéw Unii
Europejskiej w dziedzinie ochrony $rodowiska zaliczy¢ nalezy m.in. przeciwdziatanie zmianom klimatu,
ochrone réznorodnosci biologicznej, ograniczenie wptywu zanieczyszczenia na zdrowie, a takze lepsze
wykorzystanie zasobow naturalnych.

Do dokumentdw rangi miedzynarodowej — wspolnotowej — formutujgcych cele ochrony
$rodowiska, istotne z punktu widzenia omawianego projektu mpzp zaliczy¢ mozna m.in.:

e Dyrektywe Rady z dnia 27 wrzeSnia 1996 r. w sprawie oceny i zarzadzania jakoscig
otaczajgcego powietrza (96/62/WE) — nakfadajacg na Panstwa Cztonkowskie obowigzek
utrzymania jakosSci powietrza tam, gdzie jest ona dobra, oraz jej poprawie w pozostatych
przypadkach,

e Dyrektywe Rady z dnia 21 maja 1991 r. dotyczaca oczyszczania sciekow komunainych
(91/271/EWG), naktadajgca na Panstwa Cztonkowskie wymdg wyposazenia aglomeracji
w systemy zbierania $ciekdw komunalnych — cel realizowany w projekcie mpzp poprzez
wprowadzenie zapisOw regulujgcych prowadzenie gospodarki wodno-$ciekowej na obszarze
opracowania.

Strategia Rozwoju Kraju 2020

Na szczeblu krajowym cele ochrony $rodowiska ustanawia mi.in strategiczny dokument jakim
jest Strategia Rozwoju Kraju 2020. Jest to najwazniejszy dokument w perspektywie Sredniookresowej,
okreslajgcy cele strategiczne rozwoju kraju do roku 2020, kluczowy dla okreSlenia dziatan
rozwojowych na terenie kraju. Okre$la on cele i kierunki rozwoju kraju, wskazujgc na trzy obszary
strategiczne (,sprawne i efektywne panstwo”, ,konkurencyjna gospodarka” oraz ,spojnos¢ spoteczna
i terytorialna”), w obrebie ktérych wskazano szereg celéw i priorytetow rozwojowych. Z punktu
widzenia niniejszego opracowania wspomnie¢ mozna przede wszystkim o celach wskazujgcych
na konieczno$¢ zapewnienia tadu przestrzennego oraz bezpieczenstwa energetycznego i srodowiska.

W zakresie zapewnienia fadu przestrzennego (obszar strategiczny ,sprawne i efektywne
panstwo” Strategia wskazuje na konieczno$¢ zwiekszenia stopnia pokrycia planami zagospodarowania
przestrzennego, a w szczegolnosci terendw rozwojowych. Wsrdd najwazniejszych wyzwan wskazuje
jednoczesnie na zapewnienie witasciwego gospodarowania wodami jako elementu rdéznorodnosci
biologicznej oraz podstawy rozwoju regionalnego i gospodarczego. W zakresie obszaru strategicznego
~konkurencyjna gospodarka” oraz wyznaczonego w nim celu ,bezpieczenstwo energetyczne
i srodowisko” wskazano natomiast nastepujgce kierunki interwencji publicznej, w tym m.in. racjonalne
gospodarowanie zasobami, poprawe stanu $rodowiska oraz adaptacje do zmian klimatu. W zakresie
celu strategicznego ,,poprawa stanu $rodowiska” Strategia wskazuje sie na koniecznosc:

— poprawy jakosci powietrza — m.in. poprzez dtugoterminowe dziatania na rzecz ograniczenia
emisji pytéw i innych zanieczyszczen powietrza,

— ochrony wod podziemnych i powierzchniowych — ograniczanie zanieczyszczen ze zrédet
punktowych i obszarowych, porzadkowanie systemu gospodarki $ciekowej, upowszechnianie
dobrych praktyk rolniczych, podejmowanie dziatan w zakresie ochrony unikalnych
ekosystemdw oraz flory i fauny zwigzanych z gospodarka rolng i rybacka,

— budowy  efektywnego  systemu gospodarki odpadami, w tym  zwilaszcza
komunalnymi i niebezpiecznymi,

- promocji zréwnowazonej produkcji i konsumpcji oraz zréwnowazonej polityki przemystowej,

— prowadzenia polityki chronigcej przed hatasem, w tym ograniczenie oddziatywania zrodet
hatasu,

— okreslenia metod eliminowania konfliktow przyrodniczo-przestrzennych i barier dla
zrownowazonego rozwoju oraz minimalizowanie negatywnych skutkéw ewentualnych kolizji
(szczegdlnie miedzy programami rozwojowymi a obszarami chronionymi).

W zakresie adaptacji do zmian klimatu wskazuje sie na koniecznos¢ opracowania i efektywnego
wdrozZenia systemowych rozwigzan dotyczacych adaptacji do zmieniajgcych sie uwarunkowan
klimatycznych i hydrologicznych, a takze podjecie dziatan majgcych na celu dostosowanie zagrozonych

sektoréw i obszaréw do nowych warunkoéw i zjawisk klimatycznych.
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Strategiczny plan adaptacji dla sektordw i obszarow wrazliwych na zmiany klimatu do roku
2020 z perspektywg do roku 2030 (SPA2020).

W kontekscie ksztattowania polityki klimatycznej wspomnie¢ nalezy o Strategicznym planie
adaptacji dla sektorow i obszarow wrazliwych na zmiany klimatu do roku 2020 z perspektywa do roku
2030 (SPA2020). SPA2020 wpisuje sie w ramowg polityke Unii Europejskiej w zakresie adaptacji do
zmian klimatu, ktdrej celem jest poprawa odpornosci panstw cztonkowskich na aktualne i oczekiwane
zmiany klimatu, zwracajgc szczegdlng uwage na lepsze przygotowanie do ekstremalnych zjawisk
klimatycznych i pogodowych oraz redukcje kosztow spoteczno-ekonomicznych z tym zwigzanych.
Gtownym celem SPA2020 jest zapewnienie zréwnowazonego rozwoju oraz efektywnego
funkcjonowania gospodarki i spoteczenstwa w warunkach zmian klimatu, realizowane poprzez
okreslenie dziatan adaptacyjnych, ktére nalezy podjag¢ do 2020 roku w najbardziej wrazliwych
na zmiany klimatu obszarach takich jak: gospodarka wodna, rolnictwo, lesnictwo, réznorodnosé
biologiczna, zdrowie, energetyka, budownictwo i gospodarka przestrzenna, obszary zurbanizowane,
transport, obszary goérskie i strefy wybrzeza. Dziatania adaptacyjne zawarte w SPA2020 obejmuja
zarowno przedsiewziecia techniczne, np. budowa niezbednej infrastruktury przeciwpowodziowej
i ochrony wybrzeza, jak i zmiany regulacji prawnych, np. w systemie planowania przestrzennego
ograniczajgce mozliwos¢ zabudowy terendw zagrozonych powodziami. Ws$rdd planowanych do
realizacji inwestycji znajduje sie szereg przedsiewzie¢ poprawiajgcych jako$¢ zycia mieszkancow
i pobudzajgcych wzrost gospodarczy. Planowane dziatania obejmujg np. poprawe jakosci wod, rozwdj
odnawialnych zrodet energii, zwiekszenie zalesienia czy wsparcie dla rozwoju technologii
Srodowiskowych. Podjete zostang rowniez dziatania edukacyjne, wyjasniajgce opinii publicznej
zjawisko zmian klimatu.

Plan gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry

Dokumentem o charakterze strategicznym, przenoszacym zatozenia i cele zawarte
w tzw. Ramowej Dyrektywie Wodnej*, jest ,Plan gospodarowania wodami na obszarze dorzecza
Odry”®*. Plan ten jest narzedziem planistycznym, stanowigcym pewnego rodzaju fundament przy
podejmowaniu decyzji wptywajgcych na stan zasobow wodnych oraz zasady gospodarowania wodami
w przysztosci. W planie tym ustalono cele $rodowiskowe dla wod powierzchniowych oraz odstepstwa
od osiggniecia celéw Srodowiskowych. Przy ustalaniu celow $rodowiskowych JCW brano pod uwage
aktualny stan JCW w zwigzku z wymaganym zgodnie z Ramowg Dyrektywg Wodng warunkiem
niepogarszania ich stanu. Dla JCW, bedacych obecnie w bardzo dobrym stanie/potencjale
ekologicznym celem Srodowiskowym bedzie utrzymanie tego stanu/potencjatu. Ze wzgledu na istotne
roznice miedzy naturalnymi oraz silnie zmienionymi i sztucznymi czeSciami wdd, zréznicowano cele
Srodowiskowe wymagane do osiggniecia dla poszczegdlnych rodzajow wod. W przypadku naturalnych
czesci wod celem bedzie osiggniecie co najmniej dobrego stanu ekologicznego, a w przypadku waéd
silnie zmienionych i sztucznych — co najmniej dobrego potencjatu ekologicznego. W obydwu
przypadkach, w celu osiggniecia dobrego stanu lub potencjatu wymagane jest jednoczesnie
utrzymanie co najmniej dobrego stanu chemicznego.

W kontekscie analizowanego projektu istotne jest uwzglednienie celdéw Srodowiskowych
wyznaczonych dla JCWP Przezmierka (kod PLRW600001871232). W aktualizacji Planu gospodarowania
wodami na obszarze dorzecza Odry w latach 2016-2021% JCWP Przezmierka wskazana zostata jako
silnie zmieniona cze$¢ wod (SZCW) o ztym stanie, zagrozona nieosiggnieciem celéw Srodowiskowych —
osiggnieciem dobrego potencjatu ekologicznego i dobrego stanu chemicznego.

Analizujgc wptyw realizacji ustalen projektu mpzp terendw w Sadach w rejonie
ul. Kobylnickiej, Azaliowej i Lotosowej na osiggniecie celu Srodowiskowego dla wspomnianej JCWP nie
przewiduje sie wystgpienia znaczacego, negatywnego oddziatywania w tym zakresie (pod warunkiem
respektowania zapisow projektu planu i przestrzegania obowigzujgcych przepisow prawa). Nalezy

2z Dyrektywa 2000/60/WE Parlamenty Europejskiego i Rady z dnia 23 pazdziernika 2000 r. ustanawiajgca ramy wspdlnotowego
dziatania w dziedzinie polityki wodnej(Dz. Urz. WE L 327 z 22 grudnia 2000 r.)
24 M.P. Nr 40, poz. 451
% Dz. U. 22016 r., poz. 1967
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natomiast podkresli¢, ze do projektu mpzp wprowadzono szereg zapisow, ktorych docelowa realizacja
sprzyja¢ bedzie osiggnieciu wskazanych dla JCWP celdéw $rodowiskowych — w tym m.in. ustalenie
odprowadzenia  Sciekéw  bytowych i przemystowych do sieci kanalizacji sanitarnej,
zaopatrzenia w wode pitng z sieci wodociggowej, okreSlenia sposobu zagospodarowania wod
opadowych i roztopowych, czy tez sposobu zagospodarowania zielenig w granicach catego obszaru
projektu planu.

Program ochrony Srodowiska dla wojewddztwa wielkopolskiego na lata 2016-2020

Cele i kierunki interwencji okresSlone w dokumentach strategicznych szczebla europejskiego
i krajowego (m.in. w Strategii Rozwoju Kraju 2020 oraz Strategii ,Bezpieczenstwo Energetyczne
i Srodowisko — perspektywa do 2020 r.”) zostaty odzwierciedione w dokumencie strategicznym
szczebla wojewddzkiego, jakim jest Program ochrony $rodowiska dla wojewddztwa wielkopolskiego
na lata 2016-2020. W Programie tym — w oparciu o diagnoze stanu $rodowiska wojewddztwa
wielkopolskiego (wykonang na potrzeby opracowania Programu), zdefiniowane zagrozenia i problemy,
a takze oczekiwane zmiany w ochronie Srodowiska — zaproponowano nastepujgce cele i kierunki
interwencji Programu — w ramach poszczegdlnych obszaréw interwencji:

e ochrona klimatu i jakosci powietrza — cele — dobra jako$¢ powietrza atmosferycznego bez
przekroczen dopuszczalnych norm — osiggniecie pozioméw dopuszczalnych zanieczyszczen
powietrza: pylu PM10, pytu PM2,5; osiggniecie poziomu docelowego benzo(a)pirenu;
osiggniecie poziomu celu dlugoterminowego dla ozonu; ograniczenie emisji gazéw
cieplarnianych;

e zagrozenie hatasem - cele — dobry stan klimatu akustycznego bez przekroczen
dopuszczalnych norm hatasu; zmniejszenie liczby o0séb narazonych na ponadnormatywny
hatas;

e pola elektromagnetyczne — cele — zwiekszenie retencji wodnej wojewddztwa; ograniczenie
wodochtonnosci gospodarki; osiggniecie lub utrzymanie co najmniej dobrego stanu wad;

e gospodarka wodno-$cickowa — cele — poprawa jakosci wody; wyrdwnanie dysproporcji
pomiedzy stopniem zwodociggowania i skanalizowania na terenach wiejskich;

e zasoby geologiczne — cele — ograniczenie presji wywieranej na $rodowisko podczas
prowadzenia prac geologicznych i eksploatacji kopalin;  rekultywacja terendw
poeksploatacyjnych;

e gleby — cele — dobra jakos¢ gleb; rekultywacja i rewitalizacja terendw zdegradowanych;

e gospodarka odpadami i zapobieganie powstawaniu odpaddéw — cele — ograniczenie ilosci
odpadéw komunalnych przekazywanych do sktadowania, ograniczanie negatywnego
oddziatywania odpaddéw na $rodowisko;

e zagrozenie powaznymi awariami — cele — utrzymanie stanu bez incydentéw o znamionach
powaznej awarii.

Poza gldwnymi obszarami interwencji, uwzgledniono réwniez zagadnienia horyzontalne —
dziatania edukacyjne (cel: Swiadome ekologiczne spoteczenstwo) oraz monitoring Srodowiska
(cel: zapewnienie wiarygodnych informacji o stanie Srodowiska).

Program Ochrony Srodowiska dla Gminy Tarnowo Podgdrne na lata 2014-2017 z perspektywa na lata
2018-2021

Polityka ekologiczna na obszarze gminy realizowana jest takze w oparciu o zapisy i ustalenia
wspomnianego powyzej Programu Ochrony Srodowiska dla Gminy Tarnowo Podgérne na lata 2014-
2017 z perspektywa na lata 2018-2021. W Programie tym jako cel gtéwny wskazano okre$lenie zasad
polityki ~ ochrony  érodowiska Gminy Tarnowo Podgdrne, odzwierciedlajgce tendencje
ogolnopolskiej i europejskiej polityki ekologicznej. W sposdb szczegdtowy wskazano réwniez cele oraz
kierunki dziatan, jakie nalezy podjg¢ w kontekscie realizacji polityki ochrony Srodowiska. Priorytety
ekologiczne gminy Tarnowo Podgdrne to m.in.: optymalizacja gospodarki wodno-$ciekowej, ochrona
powietrza atmosferycznego, ochrona powierzchni ziemi, ochrona przed hatasem i promieniowaniem
elektromagnetycznym oraz ochrona réznorodnosci biologicznej i krajobrazu.
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Priorytety te zostaly odzwierciedlone w czesci zapisow wprowadzonych omawianego projektu
mpzp terendw w Sadach w rejonie ul. Kobylnickiej, Azaliowej i Lotosowej. Sg to w szczegdlnosci zapisy
sprzyjajace:

« optymalizacji gospodarki wodno-$ciekowej — zaopatrzenie w wode pitng z sieci wodociggowej,
odprowadzanie Sciekdw bytowych i przemystowych do sieci kanalizacji sanitarnej, okreSlenie
sposobu zagospodarowania wéd opadowych i roztopowych w granicach poszczegdinych
terendw, dopuszczenie lokalizacji kondygnacji podziemnych, ktérych budowa nie doprowadzi
do zanieczyszczenia $rodowiska gruntowo-wodnego oraz destabilizacji stosunkéw wodnych
niekorzystnie oddziatujgcej na statecznos$¢ gruntow;

e ochronie powietrza atmosferycznego — ustalenie zagospodarowania zielenig wszystkich
powierzchni wolnych od utwardzenia, okreslenie minimalnego udziatu powierzchni biologicznie
czynnej w granicach dziatki budowlanej (na terenach MN i U) lub terenu (na terenach ZP, ZI
i E), wyznaczenie terendw zieleni urzadzonej ZP oraz terenu zieleni izolacyjnej ZI, ustalenie
ochrony istniejgcych drzew (a w przypadku kolizji z planowang infrastrukturg lub zabudowa,
wymag jej przesadzenia lub wprowadzenia nowych nasadzen w granicach planu);

« ochronie powierzchni ziemi — ustalenie zakazu lokalizacji budynkdw na terenach ZP i ZI,
okreslenie maksymalnego procentu zabudowy dziatki budowlanej na terenach MN, U i E,
okreslenie minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej w granicach dziafki
budowlanej na terenach MN, U i E, ustalenie zagospodarowania zielenig wszystkich
powierzchni wolnych od utwardzenia;

o ochronie przed hatasem i promieniowaniem elektromagnetycznym — ustalenie zapewnienia
dopuszczalnych poziomoéw hatasu w Srodowisku dla terendw MN — jak dla terendw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, dopuszczenie (dla terendw komunikacji) lokalizacji
dodatkowych, innych niz ustalone planem, elementéw zagospodarowania pasa drogowego,
uwzglednienie w zagospodarowaniu (zgodnie z przepisami odrebnymi) przebiegéw
elektroenergetycznych linii napowietrznych 110 kV, zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych
zawsze lub potencjalnie znaczaco oddziatywac na Srodowisko, z wyjatkiem inwestycji celu
publicznego oraz dopuszczonych pozostatymi ustaleniami planu;

« ochronie roznorodnosci biologicznej — wyznaczenie terendw zieleni urzgdzonej ZP oraz zieleni
izolacyjnej ZI, ustalenie ochrony istniejacych drzew?, zagospodarowanie zielenig wszystkich
powierzchni wolnych od utwardzenia, okreslenie minimalnego udziatu powierzchni biologicznie
czynnej w granicach dziatki budowlanej (na terenach MN i U).

Analizujgc opisane powyzej cele ochrony $rodowiska, istotne z punktu widzenia
projektowanego dokumentu, okres$lone na szczeblu miedzynarodowym, krajowym i lokalnym, nalezy
uznac, ze poprzez wprowadzenie odpowiednich zapisow projektu mpzp zostalty one uwzglednione
w projekcie planu w sposdb wilasciwy i wyczerpujacy.

9. PRZEWIDYWANE ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO USTALEN PROJEKTU MPZP

W ponizszych rozdziatach dokonano rozpoznania przewidywanych
oddziatywan na poszczegdlne komponenty Srodowiska, jakie wystgpig w konsekwencji realizacji
ustalen projektu mpzp terendw w Sadach w rejonie ul. Kobylnickiej, Azaliowej i Lotosowej. Nalezy
natomiast podkresli¢, iz w prognozie opisane zostaty oddziatywania jakie wystapiag w konsekwencji
realizacji nowych inwestycji (gtownie budowlanych i infrastrukturalnych) na terenach dotad
niezagospodarowanych.  Podkre$lenia wymaga fakt, iz wiekszo$¢ =z nich  wystgpitaby
rowniez w przypadku realizacji nowych inwestycji w oparciu o zapisy obowigzujgcego obecnie
mpzp w Sadach dziatki nr 84/51, 84/52 i 85%. Zaklada sie, ze ewentualne rdznice w zakresie
intensywnosci oraz zasiegu poszczegdlnych oddziatywan — bedacych konsekwencjg realizacji nowej
zabudowy oraz towarzyszacych jej elementow infrastruktury technicznej — wynikatyby

% a w przypadku kolizji z planowang infrastrukturg lub zabudowa, wymdg jej przesadzenia lub wprowadzenia nowych nasadzen
w granicach planu
7 przyjetego uchwatg Nr XXIV/153/2003 Rady Gminy Tarnowo Podgdrne z dnia 16 grudnia 2003 .
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najprawdopodobniej z nieco innych parametrow zabudowy na terenach przeznaczonych pod jej
lokalizacje, niemniej, w ogdlnej ocenie nie wptywalyby w sposdb znaczacy na zmiane charakteru
przewidywanych, niekorzystnych oddziatywan na poszczegdlne elementy $rodowiska.

9.1. ODDZIALYWANIE NA POWIERZCHNIE ZIEMI I WARUNKI GRUNTOWE

Zgodnie z ustaleniami analizowanego projektu mpzp terendw w Sadach w rejonie
ul. Kobylnickiej, Azaliowej i Lotosowej, zmiany w dotychczasowym sposobie
zagospodarowania i uzytkowania terendw, ktorych realizacja zwigzana bedzie z wystgpieniem
znaczacych niekorzystnych oddziatywan w odniesieniu do powierzchni ziemi i warunkéw gruntowych,
dotyczy¢ bedg przede wszystkim terenéw niezagospodarowanych, przeznaczonych pod lokalizacje
projektowanej zabudowy (gtéwnie mieszkaniowej jednorodzinnej na terenach 1-8MN). W przypadku
pojedynczych, trwale zainwestowanych dziatek budowlanych (istniejgca zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna w sasiedztwie ul. Lotosowej i ul. Azaliowej), dla ktorych nie przewiduje sie
wprowadzenia znaczgcych zmian (projekt planu uwzglednia charakter i parametry zabudowy
istniejgcej), nie przewiduje sie wystgpienia istotnych, negatywnych oddziatywan na ksztattowanie
powierzchni ziemi i warunki gruntowe.

Realizacja zabudowy oraz inwestycji jej towarzyszacych, niewatpliwie wymagaé bedzie
koniecznosci dokonania zmian w dotychczasowym uksztattowaniu terenu oraz wiasciwosciach podtoza.
Realizacja nowych inwestycji wymaga przeprowadzenia szeregu ingerujgcych w powierzchnie
ziemi i podtoze prac budowlanych, zwigzanych m.in. z wykonaniem wykopdéw pod fundamenty
budynkdéw, przemieszczeniem znacznych ilosci mas ziemnych, wprowadzeniem do profilu glebowego
elementéw konstrukcyjnych budynkéw i innych obiektéw budowlanych, a takze réznego rodzaju
materiatow, wptywajgcych na zmiane dotychczasowych wiasciwosci fizycznych i chemicznych podtoza
(np. jego przepuszczalnoSci oraz wtasciwosci plastycznych). Do najbardziej istotnych zjawisk, jakie
wystgpia w wyniku wprowadzanych zmian, nalezy zatem zaliczy¢ trwate uszczelnienie powierzchni
ziemi oraz usuniecie wierzchniej warstwy gleby w obrebie terenéw przeznaczonych bezposrednio pod
posadowienie  projektowanych  budynkéw. Skala  niekorzystnych  oddziatywan  bedzie
wieksza w przypadku realizacji kondygnacji podziemnych (przy uwzglednieniu lokalnych warunkéw
gruntowo-wodnych).

Nalezy podkresli¢, iz negatywne oddziatywania na powierzchnie ziemi i warunki gruntowe
wystgpig przede wszystkim w obrebie powierzchni przeznaczonych bezposrednio pod posadowienie
budynkéw. Prognozuje sie, iz w przypadku pozostatych powierzchni dziatek budowlanych (w tym
na terenach wykorzystywanych w trakcie prowadzenia prac realizacyjnych), skala niekorzystnych
oddziatywan bedzie znacznie mniejsza. We wspomnianych powyzej przypadkach, zmiany w lokalnych
warunkach gruntowych wynika¢ beda przede wszystkim z faktu czasowego sktadowania materiatéw
budowlanych oraz wykorzystywania powierzchni na potrzeby zapewnienia dojazdu i zaopatrzenia,
skutkujgcego zniszczeniem wierzchniej warstwy gleby oraz nadmiernym
utwardzeniem i uszczelnieniem terenu. Nalezy natomiast podkreslic, ze oddziatywania te beda
dotyczyty jedynie etapu realizacji poszczegdinych inwestycji, a ich skutki bedg w znacznej mierze
odwracalne.

W przypadku analizowanego obszaru nie nalezy spodziewac sie wystgpienia istotnych,
negatywnych oddziatywan na ksztattowanie powierzchni ziemi i warunkéw gruntowych, wynikajgcych
z przeprowadzenia inwestycji w zakresie przebiegajgcych przez obszar projektu planu szlakéw
komunikacyjnych. Drogi wskazane w omawianym projekcie mpzp obejmujg w wiekszosci przypadkdéw
tereny istniejgcych drdg (o nawierzchni utwardzonej wykonanej z tzw. ,pozbruku”),
zrealizowanych w oparciu o zapisy obowigzujgcego obecnie miejscowego planu. Prognozuje sie,
ze z istotnymi przeksztatceniami powierzchni ziemi moze sie wigzac jedynie realizacja projektowanej
drogi lokalnej, przebiegajgcej wzdtuz potnocnej granicy analizowanego obszaru (teren KD-L
obejmujacy m.in. istniejaca droge gruntowa). Budowa nowych, lub tez przebudowa istniejgcych
szlakow komunikacyjnych, skutkuje zwiekszeniem powierzchni trwale uszczelnionej oraz wymaga
zastosowania ciezkiego sprzetu budowlanego i wprowadzenia materiatéw budowlanych znaczaco
zmieniajgcych wilasciwosci podtoza (warstw kruszyw naturalnych oraz nieprzepuszczalnych warstw
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bitumicznych). Stad tez zaklada sie, ze negatywne oddzialywania zwigzane z realizacjg
inwestycji w zakresie ksztattowania lokalnego uktadu komunikacyjnego, dotyczy¢ beda jedynie
pojedynczych, niezrealizowanych dotad fragmentéw  drég, ktdérych  przebieg  zostat
wskazany w projekcie mpzp.

Zmiany w uksztattowaniu terenu oraz witasciwosciach fizycznych i chemicznych podtoza
wystgpi¢ mogag réwniez w przypadku przeprowadzenia robot budowlanych w zakresie realizacji
nowych elementéw sieci infrastruktury technicznej?®, realizowanych w zwiazku z pojawieniem sie
projektowanej zabudowy. W zwigzku z ich prowadzeniem moze doj$¢ do lokalnego i czasowego
przeksztatcenia powierzchni ziemi, wynikajgcego z koniecznos$ci dokonania wykopow, a takze
przemieszczenia lub wprowadzania nowych elementéw sieci infrastruktury. Przewiduje sie natomiast,
ze ze wzgledu na skale dokonanych przeksztatcenn (niewielkie powierzchnie terenu), jak réwniez
szereg zrealizowanych juz dotychczas inwestycji infrastrukturalnych  (elementy sieci
przebiegajg w istniejgcych drogach), zjawisko to bedzie miato marginalny wptyw na ksztattowanie
powierzchni ziemi oraz zmiany warunkéw gruntowych w granicach przedmiotowego obszaru.

Mozliwos¢ wystapienia opisanych powyzej Zjawisk, wplywajacych
niekorzystnie na ksztattowanie powierzchni ziemi oraz lokalne warunki gruntowe sprawita, iz konieczne
byto wprowadzenie do projektu planu miejscowego zapisow, ktdrych realizacja wptywac
bedzie na zminimalizowanie lub wyeliminowanie wspomnianych zjawisk.

Wsérdd najbardziej istotnych zalozen omawianego projektu mpzp® wskazaé nalezy
wyznaczenie terendéw zieleni urzadzonej 1-2ZP (a szczegdlnie charakteryzujgcego sie znaczng
powierzchnig terenu 2ZP), dla ktérych wprowadza sie zakaz lokalizacji budynkéw. Utrzymanie
dotychczasowego sposobu zagospodarowania tych terendw (teren 1ZP porosniety jest obecnie
spontanicznie pojawiajgcg sie roslinnoscig, natomiast teren 2ZP obejmuje powierzchnie
zagospodarowane zielenig urzadzong), przy jednoczesnym respektowaniu wymogu utrzymania
wysokiego udziatu powierzchni biologicznie czynnej®*, pozwoli na wyeliminowanie zagrozen
wynikajacych ze znacznych przeksztatcern powierzchni ziemi i gruntu na skutek realizacji nowych
inwestycji budowlanych. Nalezy zauwazy¢, iz zakaz lokalizacji budynkéw wprowadzono takze dla
terenu zieleni izolacyjnej (ZI), dla ktorego réwniez ustala sie wysoki udziat powierzchni biologicznie
czynnej (nie mniej niz 70% powierzchni terenu) oraz wymdg zagospodarowania terenu zielenig™'.

W celu zminimalizowania skali wystepowania negatywnych oddziatywan na uksztattowanie
powierzchni ziemi i warunki gruntowe, jakie wystgpig w przypadku realizacji ustalonych w projekcie
planu zamierzen inwestycyjnych (w obrebie terenéw wskazanych pod zabudowe), do projektu planu
wprowadzono  natomiast zapisy ustalajgce maksymalng powierzchnie  zabudowy na
terenach, na ktérych ich realizacja zostata umozliwiona. Powierzchnia ta w przypadku wiekszosci
terendw wskazanych pod zabudowe nie moze przekracza¢ 30% powierzchni dziatki budowlanej.
Jednoczesnie dla wszystkich terenéw przewidzianych pod zabudowe okreslono minimalny udziat
powierzchni biologicznie czynnej, jaki musi zosta¢ zachowany w granicach dziatki budowlanej (od 35%
do 40%) oraz powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych (od 600 m> do 700 m? dla
terenéw MN oraz 1000 m? dla terenu U®). Dziatania te pozwolg na ograniczenie mozliwosci
drastycznego  uszczuplenia  lub  calkowitego  wyeliminowania  powierzchni  biologicznie
czynnych w obrebie poszczegdlnych terendw, gwarantujgc tym samym ograniczenie skali
przeksztatcenia powierzchni ziemi i warunkdw gruntowych w obrebie terendéw przeznaczonych pod
zabudowe. Mozliwosci wystgpienia znaczacych zmian w tym zakresie przeciwdziata¢ bedzie réwniez
respektowanie zapisu dopuszczajacego lokalizacje kondygnacji podziemnych jedynie w przypadku gdy
ich budowa nie doprowadzi do zanieczyszczenia Srodowiska gruntowo-wodnego oraz destabilizacji
stosunkow wodnych (niekorzystnie oddziatujgcej na stateczno$¢ gruntow). W kontekscie koniecznosci
eliminacji ze $rodowiska czynnikow powodujgcych pogorszenie jego stanu, w tym réwniez pogorszenie

2 w tym sieci wodociggowej, kanalizacyjnej, gazowej, elektroenergetycznej
» 7 punktu widzenia ochrony powierzchni ziemi i ograniczenia zmian w zakresie warunkéw gruntowych
® nie mniej niz 60% powierzchni terenu, w tym co najmniej 20% tej powierzchni musi stanowi¢ zielen
wysoka (z uwzglednieniem pozostatych zapisow)
31 w szczegdInoéci zielenig formowang w ksztalcie pasa zakrzewier lub nasadzen drzew o zwartej strukturze
32 7 wylaczeniem dziatek pod lokalizacje infrastruktury technicznej
29



PROGNOZA ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO MPZP TERENOW W SADACH W REJONIE UL. KOBYLNICKIE], AZALIOWEJ I LOTOSOWE]

jakosci gleb i lokalnych warunkdw gruntowych, istotne bedzie realizowanie zapisow projektu mpzp w
zakresie sposobu prowadzenia gospodarki wodno-$ciekowej (opisanych szczegdtowo w kolejnym
rozdziale prognozy).

Z punktu widzenia ochrony powierzchni ziemi za korzystne uznaje sie takze wprowadzenie
wymogu zagospodarowania zielenig wszystkich powierzchni wolnych od utwardzenia (co
wplynie na zmniejszenie ryzyka niekorzystnych zjawiska zwigzanych z erozjg) oraz wprowadzenie
zakazu lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze lub potencjalnie Znaczgco
oddziatywaé na $rodowisko®® (co wyeliminuje ryzyko prowadzenia dziatalnosci majacej szczegdinie
niekorzystny wptyw na Srodowisko — w tym réwniez powierzchnie ziemi i warunki gruntowe).

Reasumujac, realizacja inwestycji przewidzianych zgodnie z ustaleniami projektu planu
niewatpliwie przyczyni sie do wystgpienia niekorzystnych oddziatywan na powierzchnie ziemi i warunki
gruntowe w obrebie terendw przeznaczonych pod lokalizacje projektowanej zabudowy, jednakze
realizacja zapisdw ograniczajgcych skale zabudowy oraz wymagajacych zachowania odpowiedniego
udziatu powierzchni niezabudowanych i biologicznie czynnych pozwoli ograniczy¢ skale tego zjawiska.

9.2, ODDZIALYWANIE NA WODY POWIERZCHNIOWE I PODZIEMNE

Jak wspomniano we wczesniejszych rozdziatach prognozy, w granicach przedmiotowego
obszaru nie stwierdzono wystepowania wod powierzchniowych w postaci ciekéw i zbiornikow
wodnych. Nie zaistniata zatem koniecznosc uwzglednienia obecnosci wod
powierzchniowych w docelowym sposobie zagospodarowania i uzytkowania terenéw zlokalizowanych
w granicach obszaru projektu mpzp. Z uwagi na znaczng odlegto$¢ nie przewiduje sie rowniez
wystgpienia znaczacych, niekorzystnych oddziatywan na wody powierzchniowe przeptywajgce poza
granicami projektu mpzp. Niemniej, mozliwe jest wystgpienie potencjalnych
oddziatywan o charakterze posrednim, wynikajgcych ze zmiany dotychczasowego sposobu
zagospodarowania i uzytkowania terenéw zlokalizowanych w zasiegu zlewni** (zasilanie wdéd
powierzchniowych zwigzane jest jednocze$nie z poziomem zalegania oraz zasobnos$cig pozioméw waod
podziemnych). Zaktada sie natomiast, iz w przypadku respektowania zapisow projektu mpzp
ograniczajgcych mozliwoS¢ wystgpienia niekorzystnych zjawisk w odniesieniu do lokalnych warunkéw
gruntowo-wodnych, tego rodzaju oddziatywania nie bedg miaty miejsca.

Realizacja znacznej czesci inwestycji, ktdrych lokalizacja zostata przewidziana na obszarze
projektu  mpzp, moze natomiast stanowi¢ przyczyne pojawienia sie  negatywnych
oddziatywan w odniesieniu do lokalnych zasobéw wdd podziemnych. Prowadzenie prac budowlanych,
niezbednych do zrealizowania projektowanej zabudowy, rozbudowy lokalnego uktadu
komunikacyjnego, jak réowniez budowy, rozbudowy lub modernizacji sieci infrastruktury technicznej,
niewatpliwie wymaga ingerencji w powierzchnie ziemi i warunki gruntowe, a co za tym idzie, w sposdb
posredni oddziatuje réwniez na ksztattowanie lokalnych warunkéw wodnych. Zwiekszenie udziatu
powierzchni zabudowanych (na skutek realizacji inwestycji budowlanych i komunikacyjnych) zwigzane
jest bezposrednio ze wzrostem udziatu powierzchni trwale uszczelnionych oraz pojawieniem sie
nowych obiektdw, ktoérych funkcjonowanie zwigzane jest jednoczesnie z generowaniem wiekszej niz
dotychczas ilosci $ciekdw. Konsekwencjg tego rodzaju dziatan jest ograniczenie powierzchni
umozliwiajgcej swobodng infiltracje wod opadowych i roztopowych (skutkujgce zmniejszeniem
dotychczasowego stopnia zasilania wod — podziemnych), przyspieszenie tempa  sptywu
powierzchniowego z terendw utwardzonych oraz zwiekszenie ryzyka zanieczyszczenia Srodowiska
gruntowo-wodnego (w przypadku nieodpowiedniego sposobu prowadzenia gospodarki wodno-
$ciekowej). Zjawiska wptywajace niekorzystnie na lokalne zasoby wéd podziemnych wystgpi¢ moga
rowniez w przypadku niewtasciwego sposobu prowadzenia prac budowlanych.

Aby zminimalizowa¢ Iub wyeliminowaé ryzyko wystgpienia wspomnianych powyzej
oddziatywan, konieczne byto wprowadzenie do projektu mpzp szczegdtowych ustalen m.in. w zakresie
prowadzenia gospodarki wodno-Sciekowej, sposobu zagospodarowania wod

3 7 wyjatkiem infrastrukturalnych inwestycji celu publicznego oraz dopuszczonych pozostatymi ustaleniami planu
3 w analizowanym przypadku zlewni Przezmierki (Kanatu Swadzimskiego)
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opadowych i roztopowych, czy tez mozliwosci trwatego uszczelnienia powierzchni w obrebie
poszczegdlnych terendw.

W celu wyeliminowania mozliwosci wystgpienia znaczacych negatywnych
oddziatywan na wody podziemne — a w szczegdlnosci ich jakos¢ — do projektu mpzp wprowadzono
szereg zapisOw odnoszacych sie do sposobu prowadzenia gospodarki wodno-Sciekowej na obszarze
opracowania. Przede wszystkim ustalono odprowadzanie Sciekdw bytowych i przemystowych do sieci
kanalizacji sanitarnej, co praktycznie wyeliminuje ryzyko zanieczyszczenia lokalnych zasobdéw wadd
podziemnych substancjami biogennymi®*, przedostajacymi sie do $rodowiska gruntowego na skutek
niewlasciwego sposobu gospodarowania wytworzonymi w obrebie zabudowy $ciekami. W tym miejscu
nalezy natomiast podkresli¢, iz tereny pozostajgce w zasiegu granic przedmiotowego obszaru zostaty
juz wyposazone w dostep do sieci infrastruktury technicznej, stad tez zaktada sie, ze w przypadku
realizowania nowych inwestycji budowlanych, istniejgca sie¢ infrastruktury bedzie systematycznie
rozbudowywana (w sposdb umozliwiajgcy odbidr Sciekdéw z catego analizowanego obszaru). Dla
zapewnienia mozliwosci wtasciwego i sprawnego odbioru Sciekdow z obszaru opracowania, istotne
bedzie takze realizowanie zapisow projektu mpzp, ustalajgcych powigzanie sieci infrastruktury
technicznej z uktadem zewnetrznym, zapewnienie dostepu do sieci oraz dopuszczenie robot
budowlanych w zakresie sieci infrastruktury technicznej (w tym sieci wodociggowej i kanalizacyjnej).

Ochronie zasobnosci lokalnych zasobow wéd podziemnych stuzy¢ bedzie natomiast realizacja
zapisu ustalajgcego zaopatrzenie w wode pitng z sieci wodociggowej. Dostarczenie wody pitnej z sieci
wodociggowej wyeliminuje ryzyko nadmiernej eksploatacji lokalnych zasobéw wéd podziemnych, ktdra
mogtaby wystgpi¢ w przypadku realizacji indywidualnych studni ujmujgcych wody na potrzeby
funkcjonowania projektowanej zabudowy.

Ograniczeniu ryzyka wystgpienia negatywnych oddziatywan w odniesieniu do zasobow oraz
jakosci wod podziemnych stuzyé bedy takze zapisy projektu planu odnoszace sie do sposobu
zagospodarowania wod opadowych i roztopowych w granicach catego analizowanego obszaru. Dla
terendw MN, U oraz E projekt mpzp ustala odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do sieci
kanalizacji deszczowej, z dopuszczeniem ich zagospodarowania w granicach dziatki lub terenu.
Wprowadzenie tego rodzaju ustalenia jest oceniane pozytywnie z ekologicznego punktu widzenia, gdyz
podstawowg zasadg wspotczesnych metod zagospodarowania wod opadowych i roztopowych jest ich
zatrzymanie na terenie, spowolnienie tempa sptywu do odbiornika oraz naturalne oczyszczanie wadd
opadowych na miejscu, przed odprowadzeniem do odbiornika (np. poprzez sptyw przez powierzchnie
zadarnione). W przypadku terendw przeznaczonych pod zabudowe, w obrebie ktorych znaczng czesc
dziatki budowlanej stanowig powierzchnie trwale uszczelnione, preferuje sie odprowadzanie wod
opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej*®. Tego rodzaju  rozwiagzanie
pozwala na wiasciwe gospodarowanie wodami na terenach, w obrebie ktorych mozliwosci
zagospodarowania wod opadowych i roztopowych na terenie sg ograniczone m.in. z uwagi na ich
sposob zagospodarowania (duzy udziat powierzchni trwale uszczelnionych), lub tez lokalne warunki
gruntowo-wodne (np. plytkie zaleganie zwierciadta wdd gruntowych). W przypadku terendw
komunikacyjnych  projekt  planu  ustala  natomiast = wylacznie  odprowadzanie = wod
opadowych i roztopowych do kanalizacji deszczowej, co pozwoli wyeliminowac ryzyko przedostania sie
do $rodowiska gruntowo-wodnego substancji sptywajacych z powierzchni drog (zawiesin, substancji
ropopochodnych itd.).

Zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych w granicach dziatki budowlanej lub terenu
jest natomiast szczegdlnie korzystne w przypadku terendéw charakteryzujgcych sie duzym udziatem
powierzchni  zagospodarowanych  zielenig i niewielkim  udziatem  powierzchni  trwale
uszczelnionych (np. tereny zieleni). Stad tez projekt mpzp ustala zagospodarowanie wod
opadowych i roztopowych w granicach terenu — dla terendw zieleni urzadzonej ZP oraz terenu zieleni
izolacyjnej Z1I.

% oraz innymi substancjami niebezpiecznymi dla $rodowiska
% odprowadzanie wéd opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej wymagane jest jednoczednie przez
obowigzujgce obecnie przepisy prawa (w przypadku dostepnosci do sieci kanalizacji deszczowej)
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Do niezwykle istotnych rozwigzan — z punktu widzenia ograniczenia mozliwosci drastycznego
zmniejszenia zdolnoéci zasilania lokalnych zasobédw wéd podziemnych® - nalezy szczegétowe
okreslenie parametréw i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania poszczegélnych
terendéw. Dla wszystkich terenéw przeznaczonych pod zabudowe projekt mpzp okresla minimalng
powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych, maksymalng powierzchnie zabudowy oraz
minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej, jaki musi zosta¢ zachowany w obrebie dziatki
budowlanej (lub terenu). Wielkosci te zostaty zréznicowane w zaleznosci od docelowego przeznaczenia
poszczegdlnych terendw oraz ich dotychczasowego sposobu zagospodarowania. Respektowanie tych
zapisdw pozwoli unikng¢ sytuacji, w ktérej na skutek nadmiernego uszczelnienia powierzchni ziemi®®
oraz ograniczenia udziatu powierzchni umozliwiajgcych swobodng infiltracje wod, wystapitoby zjawisko
drastycznego ograniczenia zasilania wod podziemnych, co w konsekwencji mogtoby doprowadzi¢ do
obnizenia poziomu zalegania wdd gruntowych. Z punktu widzenia przeciwdziatania
zmianom w zakresie lokalnych warunkéw gruntowo-wodnych za niezwykle istotne uznaje sie takze
wprowadzenie zapisu dopuszczajgcego lokalizacje kondygnacji podziemnych wytgcznie w sytuacji gdy
ich budowa nie doprowadzi do zanieczyszczenia Srodowiska gruntowo — wodnego oraz destabilizacji
stosunkow wodnych niekorzystnie oddziatujgcej na statecznos¢ gruntow.

Omawiajac prognozowany wpltyw realizacji ustalen projektu planu na ksztattowanie zasobow
wdd podziemnych nalezy podkreslic wage utrzymania funkcji istniejgcych terendw zieleni (a przede
wszystkim terenu zieleni urzadzonej 2ZP w czesci potudniowej), w odniesieniu do ktdrych
wprowadzono zakaz lokalizacji budynkéw oraz wymdg utrzymania wysokiego udziatu powierzchni
biologicznie czynnej. Utrzymanie powierzchni zagospodarowanych zielenig (zielen o charakterze
parkowym), w obrebie ktérych wymaga sie utrzymania wysokiego udziatu powierzchni biologicznie
czynnej, wptywac bedzie pozytywnie na ograniczenie ryzyka zmniejszenia stopnia zasilania lokalnych
zasobow wod podziemnych. Analogicznie, korzystny wptyw na zachowanie zdolnosci retencyjnych
bedzie mie¢ realizacja zapisdw ustalajgcych zagospodarowanie zielenig wszystkich powierzchni
wolnych od utwardzenia, ochrone istniejacych drzew® oraz okreslenie sposobu zagospodarowania
zielenig w granicach terenu ZI.

Reasumuijac, ustalenia projektu mpzp przewidujg mozliwos¢ wprowadzenia nowych inwestycji,
ktérych realizacja przyczyni sie do wystgpienia niekorzystnych oddziatywan na wody podziemne,
jednakze skala przewidzianych zmian oraz docelowa realizacja zapisow regulujgcych sposéb
zagospodarowania poszczegoélnych terendw oraz zasady prowadzenia gospodarki wodno-S$ciekowej,
pozwoli na zminimalizowanie niekorzystnych oddziatywan w mozliwie maksymalnym stopniu.

9.3. ODDZIALYWANIE NA ZASOBY NATURALNE

Z uwagi na obecnos¢ w granicach projektu mpzp udokumentowanego i zarejestrowanego
ztoza zasobow naturalnych w postaci ztoza wdd termalnych ,Tarnowo Podgdrne GT-1”, do projektu
planu wprowadzono zapis ustalajgcy ochrone terenéw w granicach obszaru udokumentowanego ztoza
wdd termalnych ,Tarnowo Podgérne GT-1", zgodnie z przepisami odrebnymi. Prognozuje sie, ze ze
wzgledu na specyfike zioza, jak i charakter zaproponowanego w projekcie mpzp sposobu
zagospodarowania i uzytkowania terendw, realizacja ustalen projektu mpzp nie bedzie
zwigzana z wystgpieniem niekorzystnych oddziatywan na ksztattowanie zasobdéw naturalnych,
reprezentowanych przez wspomniane ztoze wod termalnych.

9.4. ODDZIALYWANIE NA ROZNORODNOSC BIOLOGICZNA

Istotne zmiany w lokalnej réznorodnosci biologicznej zwigzane sg zazwyczaj z wprowadzeniem
znaczacych zmian w dotychczasowym sposobie zagospodarowania i uzytkowania terendw,
prowadzacym do bezposredniego zniszczenia powierzchni siedlisk lub tez drastycznych zmian

37 na skutek infiltracji wod opadowych i roztopowych poprzez powierzchnie nieutwardzone
*® m.in. na skutek realizacji intensywnej zabudowy lub tez znacznego zwiekszenia udziatu niezabudowanych lecz trwale
uszczelnionych powierzchni w obrebie poszczegolnych dziatek (place, miejsca parkingowe itd.)
% a w przypadku kolizji z planowang infrastrukturg lub zabudowa, wymdg jej przesadzenia lub wprowadzenia nowych nasadzen
w granicach planu
32



PROGNOZA ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO MPZP TERENOW W SADACH W REJONIE UL. KOBYLNICKIE], AZALIOWEJ I LOTOSOWE]

lokalnych warunkow siedliskowych. W przypadku obszaru objetego granicami analizowanego projektu
mpzp, znaczace zmiany w dotychczasowym sposobie zagospodarowania i uzytkowania terendw
zwigzane beda z realizacja zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz towarzyszacych jej
elementéw zagospodarowania na terenach dotad niezabudowanych, porosnietych spontanicznie
pojawiajgcy sie roslinnoscig, w tym nieliczng roslinnoscig wysokg (tereny 1-8MN). W nieco mniejszym
stopniu (gtéwnie z uwagi na mniejszg powierzchnie) zmiany te zwigzane beda z realizacig nowych
elementéw uktadu komunikacyjnego (w ramach uzupetnienia istniejacej sieci drog) oraz realizacjg
nowych elementdw sieci infrastruktury technicznej.

Prognozuje sie, ze realizacja wspomnianych inwestycji zwigzana bedzie w wiekszosci
przypadkdéw z koniecznoscig usuniecia pokrywy roslinnej, a tym samym zniszczeniem dotychczasowych
miejsc wystepowania i zerowania czesci przedstawicieli lokalnej fauny. Skutkiem realizacji znacznej
czesci ustalen projektu mpzp bedzie zatem uszczuplenie powierzchni funkcjonujgcych na obszarze
opracowania siedlisk, dostepnych dla wystepujgcych tu dotychczas gatunkdw roslin i zwierzat.
Prognozuje sie, iz w miejscu powierzchni poroénietych przez spontanicznie pojawiajacg sie roslinnosc,
pojawig sie zbiorowiska typowe dla terendw antropogenicznie przeksztatconych, towarzyszacych
projektowanej zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej. Najprawdopodobniej na terenach tych
pojawi sie roslinnoS¢ nasadzana w obrebie przydomowych ogroddw, ksztattowanych w znacznej
mierze przy zastosowaniu roslinnosci ozdobnej. Prognozuje sie, iz z biegiem czasu z terenéw tych
ustepowac bedag gatunki typowe dla terendw niezagospodarowanych, a w ich miejsce pojawig sie
gatunki zwierzat zwigzane z obecnoscig siedzib ludzkich. Ze wzgledu na specyfike wystepujgcych tu
dotychczas gatunkéw roslin i zwierzat, ich zdolno$¢ do adaptacji w réznych warunkach siedliskowych
oraz liczng obecnos¢ na terenach sasiednich, nie nalezy natomiast zaktadaé catkowitego ich ustgpienia
w przypadku petnej realizacji inwestycji przewidzianych zapisami projektu planu.

Istotnych, negatywnych oddziatywan na ksztattowanie réznorodnosci biologicznej nie
przewiduje sie takze w odniesieniu do etapu realizacji poszczegdinych inwestycji. Ewentualne
zwiekszenie hafasu generowanego w obrebie projektowanej zabudowy oraz zintensyfikowanie
wykorzystania tych terenéw przez przysztych uzytkownikéw zabudowy, najprawdopodobniej nie
spowoduje trwatego zmniejszenia réznorodnosci gatunkowej wystepujacych tu dotychczas
organizmow.

Analizujgc prognozowany wpltyw realizacji nowych inwestycji na lokalng bioréznorodnosc
nalezy wspomnie¢, ze w przypadku przedmiotowego obszaru nie wskazuje sie terenéw, ktorych
sposob zagospodarowania i uzytkowania wptywa w sposéb szczegdlny na ksztattowanie tutejszej
bioréznorodnosci (brak terenéw o duzej wartosci przyrodniczej lub tez charakteryzujgcych sie
wystepowaniem réznorodnych warunkéw siedliskowych). Stad tez zaktada sie, iz na ksztattowanie
bioréznorodnosci w réwnym stopniu wptywa obecno$¢ terenu zieleni urzadzonej (zajmujacego znaczng
powierzchnie w czesci potudniowej), terendw przydomowych ogrodéw (wyksztatconych w sasiedztwie
pojedynczej zabudowy), jak réwniez znacznych obszarowo terendw nieuzytkowanych, porosnietych
spontanicznie pojawiajgcg sie rodlinnoscig niskg. Z punktu widzenia ksztattowania lokalnej
bioréznorodnosci niezwykle wazna jest obecno$¢ skupisk zieleni wysokiej (rzeddw drzew i skupisk
krzewéw). Zaktada sie zatem, iz do najwazniejszych ustalen projektu mpzp naleze¢ bedg zapisy
okreslajgce docelowe przeznaczenie terendw charakteryzujacych sie znacznym udziatem powierzchni
biologicznie czynnej, uniemozliwiajgce dokonanie znacznych przeksztatcen w tym zakresie.

Majgc na uwadze powyzsze, do projektu mpzp wprowadzono ustalenia okreslajgce sposob
zagospodarowania terendw zieleni 1-2ZP oraz ZI, w obrebie ktérych zakazano lokalizacji budynkow.
Maksymalne ograniczenie mozliwosci powaznych ingerencji w granicach wspomnianych powyzej
terendw oraz wprowadzenie wymogu utrzymania wysokiego udziatu powierzchni biologicznie czynnej,
pozwoli na utrzymanie wystepujgcej tu dotychczas roslinnosci oraz miejsc bytowania i Zerowania
przedstawicieli lokalnej fauny.

Ze wzgledu na skale oraz powierzchnie przewidywanych przeksztatcen, dla utrzymania lokalnej
roznorodnosci biologicznej niezwykle istotne bedzie respektowanie zapisow
wprowadzonych w odniesieniu do terendw przeznaczonych pod zabudowe (1-8MN, U i E). Przede
wszystkim wskazac tu nalezy okreslenie maksymalnej powierzchni zabudowy dziatki budowlanej (nie

wiecej niz 30% powierzchni dziatki na terenach MN i U), okreslenie minimalnego udziatu powierzchni
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biologicznie czynnej, jaki musi zosta¢ zachowany w obrebie dziatki budowlanej (nie mniej niz
35% na terenach MN oraz 40% na terenie U), ustalenie zagospodarowania zielenig wszystkich
powierzchni wolnych od utwardzenia oraz wprowadzenie wymogu ochrony istniejgcych drzew™.
Realizacja zapisow dotyczacych ksztattowania zieleni na catym obszarze projektu mpzp przyczyni sie
do wytworzenia na terenach przeznaczonych pod zabudowe niewielkich enklaw zieleni, ktére moga
stanowi¢  atrakcyjne miejsca dla przedstawicieli pospolitych gatunkdw  zwierzat
(szczegdlnie w przypadku obecnosci zieleni wysokiej). Nowe nasadzenia zieleni stanowi¢ bedg ponadto
czesciowg rekompensate strat poniesionych przez $rodowisko*!, powstajacych w wyniku usuniecia
roslinnosci kolidujgcej z nowymi inwestycjami budowlanymi oraz przeksztatcenia i uszczelnienia
powierzchni ziemi.

Reasumujgc, nie przewiduje sie wystgpienia znaczacych, negatywnych oddziatywan
na ksztattowanie lokalnej réznorodnosci biologicznej, wynikajacych z realizacji ustalen projektu planu.
Warunkiem wyeliminowania mozliwosci zaistnienia oddziatywan o negatywnym charakterze bedzie
natomiast restrykcyjne przestrzeganie ustalenn przedmiotowego projektu mpzp oraz respektowanie
obowigzujgcych przepisdéw prawa.

9.5. ODDZIALYWANIE NA SZATE ROSLINNA

Przewidywane negatywne oddziatywania na ksztattowanie lokalnej szaty roslinnej dotyczy¢
bedg gtéwnie terendw dotad niezagospodarowanych, a przeznaczonych — zgodnie z ustaleniami
projektu mpzp — pod lokalizacje nowej zabudowy, a takze budowe nielicznych, projektowanych drdg
(KD-L, KDW) oraz nowych elementéw sieci infrastruktury technicznej.

Oddziatywania, ktérych bezposrednig przyczyng bedzie realizacja zabudowy na terenach dotad
niezagospodarowanych, zwigzane bedg przede wszystkim z usunieciem zieleni na terenach
przeznaczonych bezposrednio pod lokalizacje budynkédw oraz zniszczeniem  roslinnosci
niskiej na terenach wykorzystywanych na etapie realizacji inwestycji (zapewnienie dojazdu sprzetu
budowlanego do dziatek, sktadowanie materiatdw na terenach sasiadujgcych z powstajgcymi
budynkami itd.). Diugoterminowe oddzialywania zwigzane bedg natomiast z ograniczeniem
powierzchni dostepnych dla roslinnosci, wynikajgcym z trwatego uszczelnienia czesci terendw (ktdrych
powierzchnia  odpowiada¢ bedzie powierzchni  zabudowy). Nalezy jednak  zauwazy¢,
ze z uwagi na charakter wystepujacej tu aktualnie roslinnosci, oddziatywania te nie beda
wptywaty w sposdb znaczacy na ksztattowanie szaty roslinnej na catym obszarze objetym projektem
mpzp. Ponadto, przewiduje sie, ze na terenach tych pojawi sie w przysztosci roslinnos¢ ozdobna,
nasadzana w celu podniesienia waloréw estetycznych przydomowych ogrodéw, ktdra stanowic¢ bedzie
pewnego rodzaju rekompensate strat poniesionych w wyniku lokalizacji nowych budynkéw.

Przyczyng wystgpienia niekorzystnych oddziatywan mogg by¢ réwniez inwestycje w zakresie
rozbudowy lokalnego uktadu komunikacyjnego (wiekszos¢ drég obstugujgcych projektowang
zabudowe zostata juz zrealizowana) oraz przebudowy i rozbudowy sieci infrastruktury technicznej.
Rozbudowa lokalnego uktadu komunikacyjnego moze by¢ zwigzana z koniecznoscig zwiekszenia
udziatu powierzchni trwale uszczelnionych oraz naruszenia lokalnych warunkéw gruntowych (gtownie
w przypadku realizacji drogi KD-L). Skala niekorzystnych oddziatywan bedzie znacznie
mniejsza w przypadku inwestycji w zakresie realizacji, modernizacji i przebudowy elementéw sieci
infrastruktury technicznej, ktérych realizacja zwigzana jest jedynie z czasowym i lokalnym
zniszczeniem pokrywy roslinnej. Oddzialywania te wystgpig wytgcznie na etapie realizagji
inwestycji, a ich charakter bedzie czasowy i w znacznym stopniu odwracalny.

Wystgpienia istotnych oddziatywah na lokalng szate rodlinng nie przewiduje sie
natomiast w kontekscie docelowego przeznaczenia terendw 1-2ZP oraz ZI, w obrebie ktérych ustala
sie zakaz lokalizacji budynkow. Dla terenéw ZP (w tym zajmujgcego znaczng powierzchnie terenu
2ZP) projekt planu ustala wymdg zachowania nie mniej niz 60% powierzchni terenu jako biologicznie

“0°a w przypadku kolizji z planowang infrastrukturg lub zabudowa, wymdg jej przesadzenia lub wprowadzenia nowych nasadzen
w granicach planu
* mozliwo$¢ wprowadzenia nowych nasadzen drzew dotyczy terenu KD-L i 1KD-D
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czynnej (w tym co najmniej 20% tej powierzchni musi stanowié zieleri wysoka*?), natomiast dla terenu
ZI ustala zagospodarowanie zielenig, w szczegdlnosci zielenig formowang w ksztatcie pasa zakrzewien
lub nasadzen drzew o zwartej strukturze oraz zachowanie powierzchni biologicznie czynnej
stanowigcej nie mniej niz 70% powierzchni terenu. Realizacja wspomnianych ustalen pozwoli
na zachowanie charakteru i rdznorodnosci gatunkowej roslinnosci wystepujgcej w  obrebie
wspomnianych terendw, wplywajac tym samym na zminimalizowanie ryzyka wystgpienia znaczacych
przeksztatcen szaty roslinnej catego obszaru projektu mpzp.

Ze wzgledu na skale mozliwych przeksztatlcen w zakresie dotychczasowego sposobu
zagospodarowania i  uzytkowania w  obrebie terendw 1-8MN oraz terenu U,
zadecydowano o wprowadzeniu do projektu mpzp zapisow, ktorych realizacja wptynie
korzystnie na docelowe utrzymanie odpowiedniego udziatu powierzchni zagospodarowanych zielenia.
W odniesieniu do wszystkich wskazanych w projekcie mpzp terendw przeznaczonych pod lokalizacje
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz ustugowej okreSlono maksymalng powierzchnie
zabudowy oraz wysoki udziat powierzchni biologicznie czynnej, jaki musi  zostac
zachowany w granicach dziatki budowlanej (nie mniej niz 35% dla terenéw MN, 40% dla terenu U
oraz 10% dla terenu E). Ponadto, dla wszystkich terendw znajdujgcych sie w zasiegu granic projektu
planu, wprowadzono zapisy ustalajgce wymdg zagospodarowania zielenig wszystkich powierzchni
wolnych od utwardzenia oraz ochrone istniejacych drzew™®. Realizacja wspomnianych zapiséw, pozwoli
na ograniczenie mozliwosci trwatego uszczelnienia terenu i catkowitego pozbawienia roslinnosci,
a w przypadkach kiedy usuniecie roslinnosci bedzie konieczne, pozwoli na czesciowe
zrekompensowanie poniesionych strat. W tym miejscu nalezy podkresli¢, iz roslinno$¢ wystepujaca
obecnie na terenach oznaczonych w projekcie planu symbolami MN, reprezentowana jest gtdwnie
przez pospolite gatunki spontanicznie pojawiajacej sie roslinnosci niskiej, jak rowniez pojedyncze
drzewa i krzewy, pojawiajace sie na tych terenach na skutek naturalnych proceséw rozsiewania.

9.6. ODDZIALYWANIE NA ZWIERZETA

Podobnie jak w przypadku szaty roslinnej, nie przewiduje sie wystgpienia znaczacych,
negatywnych oddziatywan na przedstawicieli lokalnej fauny, wynikajacych z realizacji ustalen
analizowanego projektu mpzp. Czynnikiem, ktéry w sposdb najbardziej istotny bedzie wptywat
na zminimalizowanie skali wystepowania ewentualnych negatywnych oddziatywan, bedzie zachowanie
dotychczasowego sposobu zagospodarowania funkcjonujgcych tu terendw zieleni (w tym przede
wszystkim terenu zieleni urzadzonej w czesci potudniowej) oraz docelowe utrzymanie powierzchni
zagospodarowanych zielenig, stanowigcych miejsce wystepowania i Zerowania pospolitych
przedstawicieli Swiata zwierzat. Zaktada sie, iz docelowy sposdb zagospodarowania i uzytkowania
terendw moze wptynac¢ negatywnie jedynie na mozliwos¢ pojawiania sie w granicach przedmiotowego
obszaru gatunkéw zwierzat zwigzanych z terenami otwartymi.

Niemniej, realizacja czesci ustalen projektu mpzp zwigzana bedzie z wystepowaniem
negatywnych oddziatywan na zwierzeta o zréznicowanym zasiegu i natezeniu. Pojawig sie one gtéwnie
na skutek ograniczenia dostepnej dla zwierzat powierzchni zyciowej — w wyniku trwatego uszczelnienia
powierzchni ziemi, a takze czasowego ograniczenia powierzchni dostepnych dla zwierzat na skutek
prowadzenia robdét budowlanych w zakresie realizacji poszczegdinych inwestycji (okresowe
i ograniczone przestrzennie zjawisko zniszczenia pokrywy roslinnej i wierzchniej warstwy gleby).
Czynnikiem powodujgcym ograniczone czasowo zmniejszenie réznorodnosci przedstawicieli $wiata
zwierzecego bedzie réwniez wzrost natezenia hatasu, zwigzanego z pracg maszyn budowlanych
i transportem materiatdw budowlanych za pomoca ciezkich pojazdow. W sposdb dtugofalowy
na ograniczenie lokalnej rdéznorodnosci gatunkowej wptyngé moze pojawienie sie barier

*2 7 uwzglednieniem w zagospodarowaniu — zgodnie z przepisami odrebnymi — przebiegdéw elektroenergetycznych linii

napowietrznych 110 kV
*3 a w przypadku kolizji z planowang infrastrukturg lub zabudowa, wymdg ich przesadzenia lub wprowadzenia nowych nasadzen
w granicach planu
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przestrzennych, utrudniajgcych migracje czesci gatunkéw — pojawienie sie zabudowy kubaturowej,
realizacja nowych drég* oraz lokalizacja ogrodzen na terenach zabudowy.

Rozwigzaniem wplywajagcym korzystnie na zminimalizowanie zasiegu negatywnych
oddziatywan w odniesieniu do wystepujacych tu pospolitych gatunkéw zwierzat, jest okreslenie dla
wszystkich terendw przeznaczonych pod zabudowe (MN, U) minimalnego udziatu powierzchni
biologicznie czynnej, jaki musi zosta¢ zachowany w obrebie poszczegdlnych dziatek budowlanych oraz
ustalenie zagospodarowania zielenig wszystkich powierzchni wolnych od utwardzenia. W tym
kontekscie niezwykle wazne jest takze wprowadzenie zapisu ustalajgcego ochrone istniejgcych drzew,
a w przypadku kolizji z infrastrukturg lub planowang zabudowg, wymog ich przesadzenia lub
wprowadzenia nowych nasadzen w granicach planu. Docelowe i petne zrealizowanie wspomnianych
ustalen zapobiegnie zbyt intensywnej zabudowie poszczegdinych dziatek budowlanych, ograniczajac
jednoczesnie mozliwos¢ trwatego uszczelnienia znacznych potaci powierzchni dostepnej dotychczas dla
zwierzat oraz wyeliminowania nielicznej zieleni wysokiej. Nalezy zauwazy¢, ze wprowadzenie nowych
elementéw zieleni na terenach projektowanej zabudowy, przyczyni sie do powstania enklaw zieleni,
stanowigcych miejsca zerowania czy bytowania pospolitych gatunkow zwierzat, przystosowanych do
zycia w bezposrednim sgsiedztwie siedzib ludzkich. Prognozuje sie, ze maksymalne zachowanie oraz
uzupetnianie wystepujacej tu roslinnosci wysokiej bedzie szczegdlnie wazne dla zachowania
réznorodnosci gatunkowej tutejszej ornitofauny oraz utrzymania facznosci ekologicznej miedzy
poszczegdlnymi terenami.

Podobnie jak w przypadku tutejszej szaty roslinnej, wsrdd rozwigzan wptywajgcych w sposéb
najbardziej korzystny na utrzymanie dotychczasowej rdznorodnosci gatunkowej wystepujacych tu
zwierzat, wskaza¢ nalezy przede wszystkim  utrzymanie  dotychczasowego  sposobu
zagospodarowania i uzytkowania terendw zieleni urzadzonej ZP oraz wskazanie terenu zieleni
izolacyjnej ZI, w obrebie ktérego ustala sie zagospodarowanie zielenig, w szczegolnosci
formowang w ksztatcie pasa zakrzewien lub nasadzen drzew o zwartej strukturze.

Podsumowujac, realizacja czesci inwestycji przewidzianych zgodnie z ustaleniami omawianego
projektu mpzp moze skutkowac wystgpieniem zjawisk wpltywajgcych niekorzystnie na przedstawicieli
tutejszej fauny, jednakze skala tych zjawisk nie powinna wptyng¢ w sposdb trwaty na ksztattowanie
roznorodnosci gatunkowej zwierzat wystepujgcych na catym analizowanym obszarze. Warunkiem
koniecznym dla utrzymania réznorodnosci lokalnej fauny bedzie natomiast respektowanie ustalen
projektu mpzp oraz przestrzeganie obowigzujgcych przepiséw prawa w zakresie ochrony srodowiska
oraz ochrony przyrody.

9.7. ODDZIALYWANIE NA LUDZI

Realizacja inwestycji przewidzianych w projekcie mpzp skutkowa¢ bedzie pojawieniem sie
czynnikbw wplywajgcych w réznorodny sposdb na mieszkaicow analizowanego obszaru,
jak i mieszkancéw terendw sasiednich.

Przewiduje sie, Zze niekorzystne oddzialywania na ludzi, zwigzane beda ze zjawiskami
wystepujacymi przede wszystkim na etapie realizacji poszczegdlnych inwestycji, obejmujgcymi
m.in. czasowy i lokalny wzrost zapylenia (na skutek wykonywania prac ziemnych i budowlanych) oraz
wzrost hatasu (zwigzany z pracg sprzetu budowlanego oraz zwiekszeniem natezenia ruchu pojazdéw
na terenach inwestycyjnych). Nalezy jednak podkreslic, ze zjawiska te bedq miaty charakter
tymczasowy i odwracalny — po zakonczeniu realizacji poszczegdlnych inwestycji oddziatywania te
ustang i nie bedg przyczyng pojawiania sie dyskomfortu w odczuciu mieszkancow.

Realizacja ustalen przedmiotowego projektu mpzp zwigzana bedzie réwniez z wystgpieniem
Zjawisk majacych korzystny wplyw na mieszkancéw analizowanego obszaru. Docelowa realizacja
ustalen projektu mpzp pozwoli na jednoznaczne okreslenie docelowej funkcji zabudowy na obszarze
opracowania (w projekcie  wskazano pojedynczy  teren o funkgji ustugowej,
zlokalizowany w sasiedztwie napowietrznej linii elektroenergetycznej), ograniczajgc tym samym
mozliwos¢ wystgpienia konfliktdw przestrzennych, a takze zachowanie istniejgcego terenu zieleni

4 gtéwnie drogi KD-L
36



PROGNOZA ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO MPZP TERENOW W SADACH W REJONIE UL. KOBYLNICKIE], AZALIOWEJ I LOTOSOWE]

urzadzonej (teren 2ZP) oraz umozliwienie wyksztatcenia nowego terenu zieleni urzadzonej w czesci
potnocnej (1zP). Odpowiedni sposob zagospodarowania wszystkich terenow
zlokalizowanych w granicach obszaru opracowania przyczyni¢ sie moze jednoczesnie do podniesienia
wartosci funkcjonujacej tu, pojedynczej zabudowy.

W celu zapewnienia odpowiedniego poziomu jakosci zycia oraz bezpieczenstwa mieszkancéw
analizowanego obszaru (jak i terendw sasiednich), niezbedne bylo takze podjecie dziatan
pozwalajgcych na zachowanie i wtasciwg ochrone elementéw srodowiska przyrodniczego. Dziatania te
sg niezwykle wazne z punktu widzenia ochrony zdrowia mieszkancow, gdyz rosngce zanieczyszczenie
poszczegdlnych komponentéw $rodowiska (zwiaszcza powietrza i klimatu akustycznego) pogarsza
warunki Zycia, a dtugotrwate narazenie na dziatanie szkodliwych substancji moze by¢ czynnikiem
wptywajgcym na wzrost zachorowan na schorzenia zwigzane z postepujgcym zanieczyszczeniem
$rodowiska. W zwigzku z powyzszym, konieczne byto wprowadzanie takich ustalen, ktdrych realizacja
pozwolifaby na zminimalizowanie ryzyka istotnego pogorszenia jakosci srodowiska, a co za tym idzie
pogorszenia jakosci zycia mieszkancéw przedmiotowego terenu. Z uwagi na powyzsze, do
analizowanego projektu planu wprowadzono zapisy dotyczace miedzy innymi:

« ochrony i ksztattowania jakosci powietrza atmosferycznego — w sposdb posredni wszystkie
zapisy odnoszgce sie do ksztattowania zieleni na obszarze projektu mpzp;

. zasad prowadzenia gospodarki wodno-$ciekowej — zaopatrzenie w wode pithg z sieci
wodociggowej, odprowadzanie Sciekdow bytowych i przemystowych do sieci kanalizacji
sanitarnej, okreslenie zasad zagospodarowania wdd opadowych i roztopowych,

o ksztaltowania zieleni - zachowanie minimalnego udziatlu powierzchni biologicznie
czynnej w obrebie dziatek budowlanych (lub terenéw), zagospodarowanie zielenig wszystkich
powierzchni wolnych od utwardzenia, ochrona istniejgcych drzew®, utrzymanie
dotychczasowego sposobu uzytkowania na terenach ZP, wyznaczenie terenu ZI, dopuszczenie
zachowania i lokalizacji drzew na terenach KD-L i 1KD-D;

o zasad ksztattowania tadu przestrzennego — zakaz lokalizacji tymczasowych obiektdw
budowlanych oraz nowych napowietrznych sieci infrastruktury technicznej;

« zasad ksztattowania komfortu akustycznego — zapewnienie dopuszczalnych poziomoéw hatasu
w $rodowisku dla terenéw MN, jak dla terendéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
dopuszczenie lokalizacji dodatkowych, innych niz ustalone planem, elementéw
zagospodarowania pasa drogowego — dla terendw komunikacyjnych.

W celu ochrony poszczegdlnych komponentdw $rodowiska przed zanieczyszczeniem, ktore
mogtoby stanowi¢ czynnik wptywajgcy negatywnie na ludzi, do projektu planu wprowadzono takze
zapis ustalajgcy zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco lub potencjalnie znaczaco
oddziatywa¢ na $érodowisko® oraz zakaz lokalizacji na terenie U dziatalnosci, ktdrych lokalizacja
mogtaby wptywaé niekorzystnie na mieszkancéw — stacji benzynowych, warsztatéw samochodowych,
myjni, lakierni i blacharni. Egzekwowanie wspomnianych zapiséw, w pofaczeniu z realizacjg szeregu
ustalen m.in. w zakresie sposobu prowadzenia gospodarki wodno-$ciekowej, zminimalizuje ryzyko
pojawienia sie niekorzystnych skutkow w odniesieniu do poszczegdlnych komponentéw Srodowiska,
sprzyjajac jednoczesnie utrzymaniu komfortu i bezpieczenstwa przebywajgcych tu ludzi.

W kontekscie ograniczenia mozliwosci wystgpienia niekorzystnych oddziatywan na ludzi
pozytywnie oceniaé nalezy wyznaczenie powierzchni zlokalizowanych w bezposrednim sgsiedztwie
przebiegajacych przez obszar projektu mpzp napowietrznych linii elektroenergetycznych 110 kV jako
terenu zieleni urzadzonej 1ZP oraz terenu zabudowy ustugowej U, jak réwniez wprowadzenie
wymogu uwzglednienia w zagospodarowaniu przebiegéw elektroenergetycznych linii napowietrznych
110 kV — zgodnie z przepisami odrebnymi. Odsuniecie projektowanej zabudowy od istniejgcych linii
napowietrznych jest niezwykle wazne dla wyeliminowania mozliwosci potencjalnych, negatywnych
oddziatywan z wigzanych z emisjg pdl elektromagnetycznych.

% a w przypadku kolizji z planowang infrastrukturg lub zabudowa, wymdg jej przesadzenia lub wprowadzenia nowych nasadzen
w granicach planu
7 wyjatkiem infrastrukturalnych inwestycji celu publicznego oraz dopuszczonych pozostatymi ustaleniami planu
37



PROGNOZA ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO MPZP TERENOW W SADACH W REJONIE UL. KOBYLNICKIE], AZALIOWEJ I LOTOSOWE]

Bezposredni i korzystny wptyw na zachowanie komfortu Zycia tutejszych mieszkancéw bedzie
miata natomiast realizacja zapisow w zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw
infrastruktury technicznej, ustalajgcych powigzanie sieci infrastruktury technicznej z ukladem
zewnetrznym oraz zapewnienie dostepu do sieci, dopuszczajgcych prowadzenie robot
budowlanych w zakresie sieci infrastruktury technicznej (w szczegdlnosci sieci: wodociggowej,
kanalizacyjnej, elektroenergetycznej, gazowej, cieptowniczej i telekomunikacyjnej) oraz w zakresie
sieci teletransmisyjnej systemu monitoringu wizyjnego oraz systemu stuzb
ratowniczych i bezpieczenstwa publicznego.

Reasumujac, realizacja inwestycji przewidzianych w projekcie mpzp moze w pewnym stopniu
niekorzystnie wptywa¢ na mieszkancow analizowanego obszaru na etapie realizacji poszczegdlnych
inwestycji, niemniej, petna i docelowa realizacja wszystkich ustalen projektu mpzp (przy jednoczesnym
przestrzeganiu  obowigzujagcych  przepisow m.in. w  zakresie  ochrony  Srodowiska)
pozwoli na utrzymanie komfortu i jakosci zycia na obszarze projektu mpzp.

9.8. ODDZIALYWANIE NA POWIETRZE ATMOSFERYCZNE

Realizacja nowej zabudowy skutkuje zazwyczaj lokalnym zwiekszeniem liczby zrédet emis;ji
zanieczyszczen gazowych i pytowych, wynikajgcym z uruchomienia nowych, indywidualnych instalacji
grzewczych, wykorzystywanych w celu dostarczenia ciepta do poszczegdinych budynkéw. Wzrost
poziomu emisji zanieczyszczen do powietrza nastgpi¢ moze rowniez na skutek lokalnego zwiekszenia
natezenia ruchu pojazddw, obstugujacych.

W przypadku analizowanego projektu mpzp, zmiany w zakresie dotychczasowego sposobu
zagospodarowania i uzytkowania terendw, dotyczy¢ bedy przede wszystkim mozliwosci realizacji
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na praktycznie niezabudowanych dotad terenach 1-8MN,
jak rowniez lokalizacji zabudowy ustugowej na terenie U (wyznaczonym w pdétnocno-zachodniej czesci
obszaru opracowania). Lokalizacja nowej zabudowy moze stanowi¢ przyczyne wzrostu emisji
zanieczyszczen powstajgcych w wyniku spalania paliw w instalacjach grzewczych, obejmujgcych
substancje tj. SO,, NO,, CO, CO,, czy pyly. Nalezy jednak zauwazy¢, ze analizowany teren posiada
dostep do sieci gazowej i elektroenergetycznej, co pozwala przypuszczac¢, ze cze$¢ projektowanej
zabudowy zaopatrywana bedzie w cieplo za pomocg indywidualnych systeméw grzewczych
wykorzystujgcych paliwo gazowe (charakteryzujgce sie znacznie nizszymi wskaznikami emis;i).

Omawiany projekt planu przewiduje takze realizacje w obszarze opracowania nowych
elementow ukfadu komunikacyjnego, stanowigcych liniowe Zrédta emisji zanieczyszczen
komunikacyjnych — drogi publicznej KD-L oraz drég wewnetrznych (KDW) — w ramach uzupetnienia
zrealizowanych dotychczas elementow uktadu komunikacyjnego. Ze wzgledu na przewidywane
natezenia ruchu w obrebie projektowanych drdg (ruch zwigzany z obstugg i zapewnieniem dostepu do
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz towarzyszacych jej terendw zieleni i ustug), prognozuje
sie, iz poziom emisji zanieczyszczen komunikacyjnych nie bedzie zagrazat dotrzymaniu standardéw
jakosci powietrza.

Okresowego wzrostu emisji zanieczyszczen mozna natomiast spodziewac sie na etapie
realizacji inwestycji, ktorych realizacja zostata umozliwiona zgodnie z zapisami projektu planu. We
wspomnianym przypadku zrédtami emisji zanieczyszczen bedq prace ziemne, ktérych prowadzenie
zwigzane jest z generowaniem znacznych ilosci pytu oraz silniki spalinowe sprzetu budowlanego,
wykorzystywanego podczas realizacji inwestycji. Prognozuje sie jednak, ze iloS¢ zanieczyszczen
generowanych przez maszyny budowlane nie bedzie miata wiekszego znaczenia w ksztattowaniu
jakosci powietrza atmosferycznego, gtdwnie z uwagi na ograniczong powierzchnie, ograniczony czas
przeprowadzania robot budowlanych oraz niewielkie odlegtosci unoszenia czastek pytowych.

Dla analizowanego terenu przewidziano dostep do sieci infrastruktury technicznej,
przewidywany rozwdj sieci gazu ziemnego, oznacza ze nowa zabudowa moze by¢ zaopatrywana
w ciepto z sieci gazowej, co z ekologicznego punktu widzenia jest rozwigzaniem korzystnym, poniewaz
w znacznej mierze eliminuje powstanie nowych emisji na danym terenie. Natomiast w sytuacji, kiedy
nowa zabudowa bedzie zaopatrywana w ciepto z indywidualnych systemdow grzewczych, wielko$c¢
nowej emisji bedzie gtéwnie uzalezniona od zastosowanego w instalacji paliwa. Rodzaj zastosowanego
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paliwa czesciowo wynika¢ bedzie z regulacji zawartych w Programie ochrony powietrza dla strefy
wielkopolskiej w zakresie pytlu PM10, PM2,5 oraz B(a)P, okreslajgcym szereg koniecznych do podjecia
dziatan, ktérych zastosowanie jest niezbedne dla przywrdcenia standardow jakosci powietrza
w zakresie stezen pytu zawieszonego PM10 oraz B(a)P.

W sposdb posredni, na ograniczenie ryzyka pojawienia sie w granicach projektu mpzp
obiektow, ktérych funkcjonowanie mogtoby spowodowac lokalne przekroczenia obowigzujgcych
standardéw jakosci powietrza atmosferycznego (punktowych), wptywaé bedzie respektowanie zakazu
lokalizacji  przedsiewzie¢ moggcych zawsze lub  potencjalnie  znaczaco  oddziatywac
na $rodowisko, z wyjgtkiem infrastrukturalnych inwestycji celu publicznego oraz dopuszczonych
pozostatymi ustaleniami planu. W tym kontekscie wspomnie¢ mozna réwniez o wprowadzeniu zakazu
lokalizacji lakierni i blacharni na terenie U.

Wsrdd zapiséw projektu planu, ktorych realizacja bedzie wptywaé w sposéb najbardziej
korzystny na ksztattowanie jakoSci powietrza atmosferycznego, wskazaé nalezy natomiast
wprowadzenie zakazu lokalizacji budynkéw na terenach zieleni urzadzonej 1-2ZP i na terenie zieleni
izolacyjnej ZI, ktérego sposob zagospodarowania bedzie wptywaC na ograniczenie naptywu
zanieczyszczen z terendw sasiednich (zagospodarowanie zielenig formowang w ksztalcie pasa
zakrzewien lub nasadzen drzew o zwartej strukturze). Realizacja wspomnianych ustalen przyczyni sie
do utrzymania jakosci powietrza atmosferycznego, gdyz obecnos¢ rdznorodnej zieleni
(a w szczegdlnosci  roslinnosci  wysokiej) sprzyja zmniejszeniu udziatu CO, w powietrzu
atmosferycznym oraz wptywa korzystnie na ograniczenie zasiegu przenoszenia zanieczyszczen
pytowych. Z tego samego powodu korzystnie ocenia sie wprowadzenie zapisow okreslajgcych wymog
zachowania odpowiednich udziatéw powierzchni biologicznie czynnej w granicach dziatki budowlanej
lub terenu, ustalenie zagospodarowania zielenig wszystkich powierzchni wolnych od utwardzenia,
ochrone istniejacych drzew* oraz dopuszczenie lokalizacji drzew na terenach KD-L i 1KD-D.

Podsumowujac, realizacja ustalen omawianego projektu mpzp zwigzana bedzie z pojawieniem
sie w jego granicach nielicznych nowych zrédet emisji, jednakze przewiduje sie, ze skala oraz
charakter planowanych inwestycji nie bedzie stanowita zagrozenia dla dotrzymania obowigzujgcych
standardéw jako$ci powietrza atmosferycznego.

9.9. ODDZIALYWANIE NA KLIMAT AKUSTYCZNY

Prognozuje sie, iz realizacja ustalen projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego nie bedzie wigzata sie z lokalizacjg nowych zrédet hatasu, ktérych funkcjonowanie
mogtoby w sposdb znaczacy wptynaé na pogorszenie lokalnego klimatu akustycznego. Niemniej,
wprowadzenie zmian w zakresie aktualnego sposobu zagospodarowania i uzytkowania znacznej czesci
terendw, moze by¢ zwigzane ze zmianami w zakresie ksztattowania lokalnego klimatu akustycznego.
Wsrdd wptywajacych negatywnie na ksztattowanie klimatu akustycznego oddziatywan, ktére moga
wystgpi¢ na obszarze projektu mpzp, wymieni¢ nalezy przede wszystkim zjawiska zwigzane z realizacjg
nowych elementéw uktadu komunikacyjnego oraz realizacjg projektowanej zabudowy.

Z uwagi na powyzsze przewidywany jest wzrost emisji hatasu samochodowego, zwigzanego
Z przejazdem wiekszej liczby pojazdéw przemieszczajgcych sie istniejgcymi (KD-D) i projektowanymi
drogami (KD-L, KDW), a takze niewielki wzrost emisji hatasu zwigzanego z funkcjonowaniem samej
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (na terenach MN) oraz funkcjonowaniem obiektow
ustugowych (na terenie U). Niekorzystne oddziatywania na lokalny klimat akustyczny mogg pojawic sie
takze na etapie budowy poszczegdlnych inwestycji, ktorych realizacje dopuszcza projekt. Ich
wystepowanie zwigzane bedzie z koniecznoscig przeprowadzenia prac przy uzyciu maszyn
budowlanych, stanowigcych zrédto hatasu. Oddziatywania te bedg miaty jednak charakter krotkotrwaty
i ograniczony przestrzennie, a ich wystgpienie nie wptynie w sposdb diugofalowy na ksztattowanie
tutejszego klimatu akustycznego.

7 a w przypadku kolizji z planowang infrastrukturg lub zabudowa, wymdg jej przesadzenia lub wprowadzenia nowych nasadzen
w granicach planu
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Analizujgc wplyw realizacji ustalen projektu mpzp na ksztattowanie klimatu akustycznego
nalezy podkresli¢, iz w jego granicach wyznaczone zostaty tereny wymagajgce ochrony akustycznej
na mocy ustawy Prawo ochrony Srodowiska oraz rozporzadzenia Ministra Srodowiska, okre$lajacego
standardy akustyczne w $rodowisku — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (1-8MN).
Zgodnie ze wspomnianym powyzej rozporzadzeniem, na terenach zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej dopuszczalny poziom hatasu w $rodowisku (powodowanego przez drogi i linie
kolejowe), wyrazonego wskaznikami majgcymi zastosowanie do prowadzenia dtugookresowej polityki
w zakresie ochrony przed hatasem, wynosi odpowiednio Lpwy = 64 dB dla pory dzienno-wieczorno-
nocnej i Ly = 59 dB dla pory nocy. W przypadku hatasu generowanego przez pozostate
obiekty i dziatalno$¢ bedacg zrodtem hatasu, poziomy te wynoszg odpowiednio Lpwy = 50 dB oraz
Ly= 40 dB.

Ze wzgledu na wskazanie w projekcie planu terenéw wymagajgcych ochrony akustycznej,
konieczne bylo réwnoczesne wprowadzenie zapisdéw, ktorych realizacja pozwoli na zachowanie
okreslonych przepisami prawa standardéw akustycznych. Do najwazniejszych zapiséw w tym zakresie
nalezy ustalenie zapewnienia dopuszczalnych pozioméw hatasu w $rodowisku dla terenéw MN, jak dla
terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. z uwagi na koniecznosc
zapewnienia na wspomnianych terenach komfortu akustycznego, do projektu mpzp wprowadzono
takze zapisy dopuszczajgce na terenach komunikacyjnych mozliwos$¢ lokalizacji dodatkowych, innych
niz ustalone planem, elementéw zagospodarowania pasa drogowego. Zapis ten moze miec szczegdlne
znaczenie w kontekscie mozliwosci wprowadzenia elementéw wptywajacych
korzystnie na ograniczenie zasiegu oddzialywania hatasu w obrebie projektowanej drogi KD-L,
stanowigcej teren zlokalizowany w najblizszej odlegtosci od przebiegajacej poza granicami projektu
planu drogi S11 (generujgcej hatas komunikacyjny o znacznym zasiegu). Mozliwo$¢ wprowadzenia
elementéw zagospodarowania wptywajgcych na zmniejszenie zasiegu hatasu samochodowego moze
mie¢ szczegdlne znaczenie w przypadku stwierdzenia w przysztosci przekroczen standardéw
akustycznych w obrebie terenéw zabudowy zlokalizowanych najblizej drogi S11 (gtéwnie teren 3MN).

Ograniczeniu  ewentualnych, niekorzystnych oddziatywan na ksztattowanie klimatu
akustycznego, stuzy¢ bedzie takze respektowanie zakazu lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze
lub potencjalnie znaczaco oddziatywaé na Srodowisko (z wyjatkiem infrastrukturalnych inwestycji celu
publicznego oraz dopuszczonych ustaleniami planu).

Podsumowujac, nalezy uznaé, ze rozwigzania zaproponowane w przedmiotowym projekcie
mpzp pozwolg na dotrzymanie okreslonych przepisami prawa standardéw akustycznych oraz nie
przyczynig sie do znaczacego pogorszenia klimatu akustycznego na analizowanym obszarze (pod
warunkiem przestrzegania zapisow omawianego projektu mpzp, a takze stosownych przepisow
odrebnych).

9.10. ODDZIALYWANIE NA KLIMAT

Wsrdd czynnikéw, ktorych wystgpienie moze w sposdb najbardziej znaczacy wptynac
na ksztattowanie lokalnego klimatu, wymieni¢ mozna przede wszystkim wprowadzanie istotnych zmian
w dotychczasowym sposobie zagospodarowania terendw (zwiekszanie zasiegu powierzchni trwale
uszczelnionych, zmniejszaniu udziatu powierzchni  biologicznie czynnych oraz porosnietych
roslinnoscig) oraz umozliwienie realizacji nowych, znaczacych zrédet emisji zanieczyszczen gazowych
i pytowych do powietrza. Jak juz wczesniej wielokrotnie zaznaczono, analizowany projekt mpzp
przewiduje przeznaczenie duzej czesci terendw pod lokalizacje projektowanej zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej (na terenach 1-8MN) oraz umozliwienie lokalizacji niewielkiej
powierzchniowo zabudowy ustugowej na terenie U. Tego rodzaju inwestycje mogq wptyngé na zmiany
lokalnych warunkéw mikroklimatycznych, stad tez konieczne byto wprowadzenie do projektu mpzp
rozwigzan minimalizujgcych ryzyko wystgpienia niekorzystnych zjawisk.

Wsrdéd czynnikdw ograniczajgcych niekorzystny wptyw zmiany dotychczasowego sposobu
zagospodarowania i uzytkowania czesci terendw, jaki przewidziany zostat w omawianym projekcie
mpzp, wymieni¢ nalezy m.in. zachowanie mozliwosci przewietrzania poszczegdlnych terendw,
ograniczenie mozliwosci realizacji znaczacych zrédet emisji, jak réwniez wyeliminowanie mozliwosci
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znacznego uszczuplenia powierzchni zajmowanej przez zielen. Przewiduje sie, ze wprowadzenie
nowych obiektow budowlanych, przy jednoczesnym utrzymaniu okreslonego w projekcie mpzp udziatu
powierzchni biologicznie czynnej i ograniczeniu maksymalnej powierzchni zabudowy, nie spowoduje
wystagpienia drastycznych ograniczen w mozliwosci przewietrzania poszczegdlnych
terendw (w odniesieniu do sytuacji aktualnej). Zapewnieniu mozliwosci przewietrzania stuzy¢ bedzie
takze realizacja ustalen okreslajgcych przebieg obowigzujgcych i nieprzekraczalnych linii zabudowy,
wyznaczonych na rysunku planu.

Dla ksztattowania lokalnego klimatu bardzo wazne bedzie wyeliminowanie mozliwosci

pojawienia sie na obszarze projektu planu nowych Zrédet emisji niskiej, ktorych funkcjonowanie
mogtoby skutkowa¢ wzrostem emisji zanieczyszczen powietrza (szczegdlnie w zakresie emisji pytow).
Dla analizowanego terenu przewidziano dostep do sieci infrastruktury technicznej, przewidywany
rozwdj sieci gazu ziemnego, oznacza ze nowa zabudowa moze byé zaopatrywana w ciepto z sieci
gazowej, co z ekologicznego punktu widzenia jest rozwigzaniem korzystnym, poniewaz w znacznej
mierze eliminuje powstanie nowych emisji na danym terenie. Natomiast w sytuacji, kiedy nowa
zabudowa bedzie zaopatrywana w ciepto z indywidualnych systemdéw grzewczych, wielko$¢ nowej
emisji bedzie gtownie uzalezniona od zastosowanego w instalacji paliwa. Rodzaj zastosowanego
paliwa czesciowo wynika¢ bedzie z regulacji zawartych w Programie ochrony powietrza dla strefy
wielkopolskiej w zakresie pytu PM10, PM2,5 oraz B(a)P, okreslajgcym szereg koniecznych do podjecia
dziatan, ktorych zastosowanie jest niezbedne dla przywrdcenia standardow jakosci powietrza w
zakresie stezen pytu zawieszonego PM10 oraz B(a)P.
Zwiekszona obecnos¢ zanieczyszczen powietrza, stanowigcych jadra kondensacji, wptywa w sposdb
istotny na wystepowanie niekorzystnych zjawisk atmosferycznych, wprowadzajac tym samym zmiany
w lokalnym klimacie. W pewnym stopniu do wyeliminowania ryzyka wprowadzenia na obszar projektu
mpzp obiektéw i instalacji generujgcych znaczne iloSci zanieczyszczen, ktérych obecno$¢ moze
wptywac na lokalne warunki mikroklimatyczne, przyczyni sie egzekwowanie zapisu ustalajgcego zakaz
lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze lub potencjalnie znaczaco oddziatywaé na $rodowisko™
oraz wprowadzenie — dla terenu U — lokalizacji lakierni i blacharni®.

Przedmiotowy projekt planu wprowadza rowniez szereg ustalen, dotyczacych ochrony
i ksztattowania zieleni, ktorych realizacja w sposob posredni wplynie pozytywnie na ksztattowanie
lokalnego klimatu. Utrzymanie wysokiego udziatu powierzchni porosnietych roslinnoscig oraz
utrzymanie obecnosci zieleni wysokiej, wptywa korzystnie na zmniejszenie udzialu w powietrzu
atmosferycznym CO, oraz zanieczyszczen pytowych, ktdrych zwiekszona obecno$¢ wptywa
na pojawianie sie niekorzystnych zjawisk klimatycznych. W przypadku terenéw porosnietych zielenig
wysokg obserwuje sie natomiast zwiekszenie wilgotnosci powietrza oraz ograniczenie nastonecznienia
czesci powierzchni, co z kolei wptywa na lokalne obnizenie dobowych amplitud temperatury powietrza.
Wsréd najwazniejszych zapisow w zakresie ksztattowania zieleni nalezy wskaza¢ zatem ustalenia:
sposobu zagospodarowania i uzytkowania terendéw zieleni urzadzonej (ZP) i zieleni izolacyjnej (ZI),
wymogu zachowania minimalnych udziatéw powierzchni biologicznie czynnej w obrebie terenéw
wskazanych pod zabudowe, zagospodarowania zielenig wszystkich powierzchni wolnych od
utwardzenia, a takze ochrony istniejacych drzew>’.

Z uwagi na powyzsze, prognozuje sie, iz petna i docelowa realizacja ustalen analizowanego
projektu mpzp terenéw w Sadach w rejonie ul. Kobylnickiej, Azaliowej i Lotosowej, nie spowoduje
istotnych zmian w zakresie lokalnego mikroklimatu, wynikajgcych z realizacji nowych inwestycji.
Warunkiem koniecznym bedzie natomiast restrykcyjne przestrzeganie ustalen  projektu
mpzp w zakresie sposobu zagospodarowania i uzytkowania poszczegolnych terendéw oraz ograniczen
dotyczacych mozliwosci realizacji w granicach projektu mpzp inwestycji oddziatujgcych w sposdb
szczegolnie niekorzystny na $rodowisko.

*8 7 wyjatkiem infrastrukturalnych inwestycji celu publicznego oraz dopuszczonych pozostatymi ustaleniami planu
* funkcjonowanie tego rodzaju obiektéw moze by¢ zwigzane ze znaczng emisjg zanieczyszczen do powietrza
PVaw przypadku kolizji z planowang infrastrukturg lub zabudowa, wymag ich przesadzenia lub wprowadzenia nowych nasadzen

w granicach planu
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9.11. ODDZIALYWANIE NA KRAJOBRAZ

Prognozuje sie, ze docelowa realizacja projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terendw w Sadach w rejonie ul. Kobylnickiej, Azaliowej i Lotosowej,
wplynie w znacznym  stopniu  na ksztattowanie  waloréw  krajobrazowych  wiekszosci
zlokalizowanych w jego granicach terendw. Przyczyng wystgpienia takich oddziatywan bedzie przede
wszystkim realizacja zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na terenach 1-8MN, obejmujgcych
powierzchnie zlokalizowane wzdtuz ul. Azaliowej i Lotosowej, realizacje drdg w ramach uzupetnienia
lokalnego uktadu komunikacyjnego, a takze realizacje pozostatych elementéw zagospodarowania.
Lokalizacja nowej zabudowy zwigzana bedzie z pojawieniem sie na terenach dotad
niezagospodarowanych nowych obiektdw kubaturowych oraz nowych elementéw zagospodarowania,
typowych dla terendéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j.

Analizujgc mozliwos¢ wystgpienia niekorzystnych oddziatywan na ksztattowanie lokalnego
krajobrazu, wspomnie¢ mozna takze o mozliwosci wystgpienia lokalnych i czasowych oddziatywan
na etapie realizacji poszczegolnych inwestycji. Oddziatywania te zwigzane bedg z pojawieniem sie
wykopdw, nasypdw, miejsc skltadowania materiatdéw budowlanych, czy tez tymczasowych konstrukgcji
(w obrebie placéw budowy) oraz maszyn budowlanych, niezbednych dla zrealizowania poszczegdinych
inwestycji budowlanych i infrastrukturalnych. Zaktada sie jednak, iz po zakonczeniu prac
oddziatywania te catkowicie ustang i nie bedg miaty wptywu na ksztattowanie tutejszego krajobrazu.

Realizacja nowych obiektéw budowlanych na terenach dotad niezabudowanych, niewatpliwie
bedzie oddziatywa¢ na ksztattowanie i odbidér wizualny przestrzeni w obrebie powierzchni
przeznaczonych pod lokalizacje nowych inwestycji budowlanych. Dla ksztattowania waloréw lokalnego
krajobrazu, w obrebie ktérego pojawig sie nowe obiekty kubaturowe, niezwykle istotne bedzie zatem
przestrzeganie zapisow projektu mpzp w zakresie parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy,
dotyczacych w szczegolnosci jej maksymalnej powierzchni, intensywnosci zabudowy oraz maksymalnej
wysokosci budynkdéw. Jednym z najwazniejszych wymogow, wptywajacych na ksztattowanie walorow
przestrzennych, bedzie rowniez lokalizowanie zabudowy zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu
liniami zabudowy’!. Pozytywny wydzwiek — w kontekécie wptywu na walory krajobrazowe
przedmiotowego obszaru — bedzie miato takze przestrzeganie zapiséw projektu mpzp, okreslajgcych
ksztatt dachéw w  obrebie  projektowanej  zabudowy.  Wyeliminowanie = mozliwosci
swobodnego i nieograniczonego sposobu lokalizacji zabudowy na poszczegdinych dziatkach
budowlanych, sprzyja¢ bedzie ksztattowaniu zabudowy w sposdb uporzadkowany, uwzgledniajacy
charakter pojedynczej zabudowy istniejgcej (a takze zabudowy na terenach sasiednich).

Zapisy projektu planu chronig przed drastyczng ingerencjg w krajobraz omawianego obszaru
rowniez dzieki zastosowaniu zapisdw ograniczajgcych lub uniemozliwiajgcych wprowadzenie
elementéw dysharmonizujgcych lokalng przestrzen. W tym zakresie ustalajg zakaz lokalizacji nowych
napowietrznych sieci infrastruktury technicznej oraz tymczasowych obiektow budowlanych.
Dopuszczajg natomiast lokalizacje elementdw, ktdrych niekorzystne oddziatywanie na tad przestrzenny
i krajobraz nie jest znaczace, lub ktdrych lokalizacja podyktowana jest innymi wzgledami
(bezpieczenstwa, prawidtowego funkcjonowania infrastruktury itd.). Do elementéw tych naleza:
urzadzenia budowlane, dojécia i dojazdy, sieci infrastruktury technicznej (z uwzglednieniem
pozostatych ustalen) oraz tablice informacyjne.

Z punktu widzenia ksztattowania lokalnego krajobrazu niezwykle istotne bedzie respektowanie
zapisow ustalajgcych sposéb zagospodarowania terendéw 1-2ZP i ZI. Utrzymanie dotychczasowej
funkgcji i sposobu zagospodarowania duzego terenu zieleni urzadzonej (teren 2ZP) oraz ograniczenie
mozliwosci realizacji w jego granicach istotnych zmian®, wptywaé bedzie na utrzymanie
jednego z najwazniejszych elementéw ksztattujgcych walory przestrzeni w potudniowej czesci
omawianego obszaru. Nie bez znaczenia dla lokalnego krajobrazu bedzie réwniez zagospodarowanie
zielenig urzadzong terenu 1ZP — obejmujgcego porosniete obecnie roslinnoscig niskg powierzchnie,
zZlokalizowane w bezposrednim sgsiedztwie napowietrznych linii elektroenergetycznych, jak réwniez

51 7z uwzglednieniem pozostatych zapisdw w tym zakresie
52 na terenie tym dopuszcza sie lokalizacje placéw zabaw i urzadzen sportowo-rekreacyjnych
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ustalenie dla terenu ZI zagospodarowania zielenig formowang w ksztalcie pasa zakrzewien lub
nasadzen drzew o zwartej strukturze (co pozwala na przestoniecie widoku na mato estetyczng
zabudowe produkcyjno-magazynowg w sasiedztwie granic obszaru projektu planu).

Dla ksztattowania przestrzeni niezwykle istotne bedzie respektowanie zapisow projektu mpzp
odnoszacych sie do sposobu ksztattowania zieleni na catym obszarze opracowania. Utrzymanie
w mozliwie maksymalnym stopniu istniejgcej zieleni — a w szczegdlnosci wystepujgcych na obszarze
opracowania nielicznych drzew — sprzyjac¢ bedzie ograniczeniu zmian w percepcji waloréw tutejszego
krajobrazu. W tym kontekscie pozytywnie oceni¢ nalezy zatem wprowadzenie zapisdw wymagajacych
utrzymania minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej, zagospodarowania zielenig
wszystkich powierzchni wolnych od utwardzenia, a takze ochrony istniejacych drzew®. Utrzymanie
istniejgcej zieleni wysokiej oraz realizacja nowych nasadzen, poza oczywistymi korzySciami
ekologicznymi, stanowic¢ bedzie czynnik wptywajgcy pozytywnie na zachowanie waloréw estetycznych
przestrzeni.

Majac na uwadze powyzsze, przewiduje sie, ze docelowa realizacja ustalen projektu
mpzp terendw w Sadach w rejonie ul. Kobylnickiej, Azaliowej i Lotosowej wptynie na zmiane
dotychczasowych  walorow krajobrazowych tych  terendw, poprzez  wyksztatcenie
uporzagdkowanej i spdjnej  przestrzeni  osiedla  mieszkaniowego (zabudowa  mieszkaniowa
jednorodzinna), charakteryzujacej sie korzystnymi walorami estetycznymi oraz obecnoscig terendw
zieleni urzadzonej (w sgsiedztwie zabudowy).

9.12. ODDZIALYWANIE NA ELEMENTY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO

Jak wspomniano w poprzednich rozdziatach niniejszej prognozy, na obszarze objetym
granicami projektu mpzp terendw w Sadach w rejonie ul. Kobylnickiej, Azaliowej i Lotosowej nie
wystepujg elementy dziedzictwa kulturowego, podlegajgce ochronie na podstawie przepiséw
ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami, Z uwagi na powyzsze nie
przewiduje sie wystgpienia jakichkolwiek oddziatywan w tym zakresie, wynikajacych z realizacji ustalen
projektu planu miejscowego.

9.13. ODDZIALYWANIE NA DOBRA MATERIALNE

Nie przewiduje sie wystgpienia istotnych, negatywnych oddziatywan na dobra materialne,
wynikajacych z realizacji ustalen omawianego projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego. Zaktada sie, ze ewentualne negatywne oddziatywania na dobra materialne moga
wystgpi¢ jedynie na etapie realizacji poszczegdlnych inwestycji, ktorych lokalizacje przewidziano
zgodnie z zapisami projektu mpzp (np. pogorszenie jakosci nawierzchni istniejgcych drég itd.).
Przewiduje sie jednak, ze z uwagi na charakter projektowanych inwestycji, zjawiska te nie bedg miaty
znaczaco negatywnego oddziatywania na zlokalizowane tu dotychczas dobra materialne (pojedyncza
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, drogi wewnetrzne itd.).

Wprowadzenie nowego sposobu zagospodarowania i uzytkowania w obrebie wiekszosci
terendw potozonych w zasiegu granic projektu mpzp, zwigzane bedzie natomiast ze znaczgcym
wzrostem ilosci dobr materialnych. W przypadku petnej i docelowej realizacji ustalen projektu mpzp,
na terenach tych pojawi sie nowa zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna (w zasiegu terendw 1-
8MN) oraz zajmujaca znacznie mniejsza powierzchnie zabudowa ustugowa (na terenie U). Prognozuje
sie, ze zaréwno inwestycje w zakresie sieci infrastruktury technicznej, jak i ksztattowania przestrzeni w
bezposrednim sasiedztwie zabudowy (tereny zieleni), moggq wptyng¢ na podniesienie wartosci
zabudowy i nieruchomosci zlokalizowanych w granicach analizowanego obszaru.

9.14. ODDZIALYWANIE NA OBSZARY NATURA 2000 ORAZ INNE OBSZARY OCHRONY

Jak wspomniano we wczesniejszych rozdziatach prognozy, obszar objety granicami projektu
mpzp potozony jest poza zasiegiem terendw i obszarow wigczonych do sieci Natura 2000,

53 a w przypadku kolizji z planowang infrastrukturg lub zabudowg, wymdg ich przesadzenia lub wprowadzenia nowych nasadzen
w granicach planu
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podlegajacych ochronie prawnej na podstawie przepisdw ustawy o ochronie przyrody. Obszary
podlegajace ochronie nie funkcjonujg réwniez w bliskim sasiedztwie granic obszaru projektu mpzp
terendw w Sadach w rejonie ul. Kobylnickiej, Azaliowej i Lotosowe;j.

Obszarem wilaczonym do sieci Natura 2000, zlokalizowanym w najblizszej odlegtosci od
obszaru projektu mpzp jest obszar specjalnej ochrony ,Dolina Samicy” PLB300013 (ktérego granice
przebiegajg w odlegtosci ok. 4,52 km). W nieco blizszej odlegtosci potozony jest Obszar Chronionego
Krajobrazu Rynny Jeziora Lusowskiego i Doliny Samy (w odlegtosci ok. 2,4 km). Znaczna odlegtos¢ od
wyszczegodlnionych powyzej obszarow podlegajgcych ochronie, jak rdowniez charakterystyka
potencjalnych zagrozen, ktére mogg wptywac na przedmiot ochrony poszczegdlnych obszaréw
chronionych, pozwala przyjg¢, iz realizacja ustalen projektu mpzp terenow w Sadach w
rejonie ul. Kobylnickiej, Azaliowej i Lotosowej nie bedzie stanowita przyczyny wystgpienia
negatywnych oddziatywan na obszary podlegajgce ochronie prawnej.

9.15. ODDZIALYWANIE TRANSGRANICZNE

Ze wzgledu na potozenie geograficzne analizowanego obszaru (znaczne oddalenie od terenéw
przygranicznych  panstwa) stwierdzic nalezy, Ze realizacja ustalen projektu  mpzp
terendw w Sadach w rejonie  ul.  Kobylnickiej, = Azaliowej i Lotosowej nie spowoduje
oddziatywania na $rodowisko w kontekscie transgranicznym, w rozumieniu
Konwencji z Espoo z 25 lutego 1991 r.

10. PROPOZYCIE DOTYCZACE PRZEWIDYWANYCH METOD ANALIZY SKUTKOW
REALIZACJII POSTANOWIEN MPZP ORAZ CZESTOTLIWOSC JEJ PRZEPROWADZANIA

Skutki realizacji postanowien planu podlegac beda biezagcym pomiarom, ocenom oraz analizom
wptywu na $rodowisko wielu czynnikéw, prowadzonym w ramach Panstwowego Monitoringu
Srodowiska® przez zobligowane do tego instytucje. Wojewddzki Inspektorat Ochrony Srodowiska
w Poznaniu, Panstwowy Instytut Geologiczny, starosta powiatowy oraz woijt, burmistrz lub prezydent
prowadzg monitoring poszczegdlinych komponentéw $rodowiska, w zakresie okreSlonym szczegdtowo
w ustawie z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska oraz ustawie z dnia 20 lipca 2017 r.
Prawo wodne. Stosownie do art. 10 wust. 2 Dyrektywy 2001/42/WE Parlamentu
Europejskiego i Rady z dnia 27 czerwca 2001 r. w sprawie oceny wplywu niektorych
planow i programow na srodowisko, dla monitoringu znaczgcego wptywu na Srodowisko realizagji
planéw mozliwe jest wykorzystanie istniejgcego systemu monitoringu, w celu unikniecia jego
powielania.

Zakres i czestotliwo$¢ monitoringu obejmujgcego pomiary stezen zanieczyszczen powietrza
atmosferycznego, badania poszczegdinych wskaznikdw zanieczyszczenia wdd podziemnych
i powierzchniowych, a takze pomiary pozioméw hatasu na terenach zlokalizowanych na analizowanym
obszarze, bedg zatem dostosowane do zakresu i czestotliwosci monitoringu prowadzonego w ramach
programéw Panstwowego Monitoringu Srodowiska (przy czym podkresli¢ nalezy, iz dla analizy skutkow
realizacji postanowien omawianego mpzp — pomiary te muszg by¢ prowadzone w obrebie terenéw
zlokalizowanych w jego granicach). Pomiary i badania prowadzone w celu okreslenia stanu
poszczegdlnych komponentow Srodowiska prowadzone bedg natomiast zgodnie z metodyka
i wymogami  okreSlonymi w  poszczegdlnych rozporzadzeniach, a takze specjalistycznych
opracowaniach — okreslajgcych metodyki referencyjne, odnoszace sie do sposobu analizowania stanu
jakosci poszczegdlnych komponentéw $rodowiska. Stosowanie wiasciwych metodyk prowadzenia
badan i pomiaréw jest niezwykle istotne ze wzgledu na ograniczenie mozliwosci wystgpienia btedéw
w ostatecznej ocenie jakosci poszczegdlnych komponentdéw Srodowiska. Z uwagi na rdéznorodnosc
zagadnien dotyczacych metody i wymogow jakie wskazane sg w przypadku prowadzenia monitoringu
poszczegdlnych komponentow Srodowiska, w niniejszym opracowaniu nie przytoczono ich brzmienia.

5 utworzonego ustawg z dnia 20 lipca 1991 roku o Inspekcji Ochrony Srodowiska
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W kontekécie projektowanego sposobu zagospodarowania i uzytkowania terenow
znajdujgcych sie w granicach projektu mpzp terendw w Sadach w rejonie ul. Kobylnickiej,
Azaliowej i Lotosowej, szczegodlnie istotna powinna by¢ kontrola nastepujgcych zagadnien:

e przestrzegania zapisow w zakresie sposobu prowadzenia gospodarki wodno-$ciekowej -
szczegdlnie istotne w kontekscie skali projektowanych inwestycji budowlanych (lokalizacja
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej),

« respektowania zakazu lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco lub potencjalnie
znaczaco oddziatywac na Srodowisko (z uwzglednieniem pozostatych zapisow projektu mpzp)
— szczegdlnie istotne z uwagi na przewazajgcy udziat terendw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej (MN),

e zapewnienia wymaganych standardéw akustycznych na terenach o zdefiniowanych
wymaganiach w $rodowisku na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (1-8MN)
— szczegblnie w kontekscie stosunkowo bliskiego sgsiedztwa drogi krajowej nr 92 oraz
Zachodniej Obwodnicy Poznania (fragment drogi S11),

« realizacji ustalen w zakresie zachowania odpowiedniego udziatu powierzchni biologicznie
czynnej w obrebie poszczegdlnych terendw przeznaczonych pod zabudowe — w celu oceny
zachowania odpowiednich mozliwosci infiltracji wéd opadowych i roztopowych w granicach
obszaru opracowania.

Kontrola wspomnianych zagadnien powinna by¢ realizowana poprzez weryfikowanie podtgczen
realizowanej zabudowy do sieci kanalizacyjnej i wodociggowej, przeprowadzenie pomiarow
hatasu na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (zlokalizowanych w najblizszej odlegtosci
od najbardziej istotnych zrédet emisji hatasu komunikacyjnego), kontrole funkcjonujacych w obrebie
zabudowy instalacji grzewczych, a takze weryfikowanie powierzchni biologicznie czynnej w obrebie
poszczegdlnych dziatek.

Nalezy jednoczes$nie zaznaczy¢, iz ustalenia projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wskazujg na mozliwe sposoby zagospodarowania i uzytkowania terendw i nie sg
jednoznaczne z ich realizacjg w momencie uchwalenia projektu mpzp, opracowywanego dla danego
obszaru. Z uwagi na powyzsze, precyzyjne okreslenie czestotliwosci monitoringu oraz podanie jego
zakresu nie jest mozliwe na obecnym etapie projektowania. Niemniej, wskazuje sig, iz w celu
szczegotowego okreslenia wptywu realizacji ustalen mpzp, najbardziej korzystne bytoby prowadzenie
badan monitorujgcych stan poszczegoélnych komponentéw $rodowiska raz w roku. Nalezy jednak
zauwazyc, iz zakres i czestotliwos¢ prowadzonego monitoringu powinien by¢ dostosowany do stopnia
zaawansowania realizacji poszczegélnych ustalen projektu mpzp.

11. ROZWIAZANIA ALTERNATYWNE W STOSUNKU DO ROZWIAZAN ZAWARTYCH
W PROJEKCIE MPZP

W przypadku przedmiotowego obszaru, na etapie opracowywania projektu mpzp, nie
rozwazano  mozliwoéci  wprowadzenia  rozwigzan  alternatywnych,  ktérych  realizacja
wptywataby w sposdb istotny na zmiane docelowej funkcji poszczegdlnych terendw, a tym samym
oddziatujgcych w odmienny sposéb na poszczegdélne komponenty $rodowiska.

Mozliwos¢ rozwazania roznego sposobu zagospodarowania terendw lezgcych w granicach
projektu mpzp zostata znaczaco ograniczona zapisami i ustaleniami obowigzujgcego obecnie Studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Tarnowo Podgorne”,
okreslajgcego docelowe przeznaczenie analizowanych terendéw. W zwigzku z powyzszym, ilos¢
mozliwych, alternatywnych rozwigzan, dotyczacych sposobu zagospodarowania przedmiotowego
obszaru byta niewielka. Niemniej, podczas prowadzonych prac planistycznych rozpatrywano
rozwigzania przestrzenne alternatywne do rozwigzan zaproponowanych ostatecznie w przedtozonej do
opiniowania wersji ustalen planu. Dotyczyty one mozliwosci wyznaczenia niewielkiego terenu zieleni
urzadzonej ZP (w sasiedztwie ul. Lotosowej, aktualnie na terenie 2MN) oraz przebiegu czesci drdg
wewnetrznych (KDW). Analizujgc charakter rozpatrywanych wariantdw zagospodarowania czesci
terendéw nie stwierdzono natomiast mozliwosci wystgpienia znaczacych réznic w zakresie oddziatywan
na $rodowisko, jakie mogg wystapi¢ w konsekwenciji realizacji zamierzen inwestycyjnych.
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Analizujgc mozliwe alternatywne warianty sposobu zagospodarowania i uzytkowania terenow
nalezy wspomniec, iz ewentualnym rozwigzaniem alternatywnym bytoby odstgpienie od sporzadzenia
projektu mpzp i utrzymanie w mocy zapiséw obowigzujgcego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w Sadach dziatki nr 84/51, 84/52 i 85, przyjetego uchwatg Nr XXIV/153/2003 Rady
Gminy Tarnowo Podgdrne z dnia 16 grudnia 2003 .

12. STRESZCZENIE

Niniejsza prognoza oddziatywania na S$rodowisko dotyczy projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenéw w Sadach w rejonie ul. Kobylnickiej, Azaliowej i Lotosowej.
Obszarem projektu mpzp objeto tereny o facznej powierzchni 13,8 ha, zlokalizowane w pétnocnej
czesci gminy Tarnowo Podgdrne, w obrebie miejscowosci Sady (po podtnocnej stronie drogi
krajowej nr 92). Szczegotowy przebieg granic przedmiotowego obszaru mpzp
przedstawiono na zatgczniku do niniejszej prognozy (zatgcznik nr 1). W chwili obecnej dla terenéw
tych obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w Sadach dziatki nr 84/51,
84/52 i 85%.

Przedmiotowy obszar obejmuje tereny o do$¢ niewielkim zréznicowaniu w zakresie sposobu
ich dotychczasowego zagospodarowania i uzytkowania. Wiekszos$¢ terendw potozonych w granicach
analizowanego obszaru to powierzchnie obecnie niezagospodarowane (nieuzytki), poro$niete
spontanicznie pojawiajgcg sie roslinnoscig niskg, obejmujgce wydzielone geodezyjnie dziatki
budowlane. Pojedyncze budynki mieszkalne jednorodzinne zrealizowane zostaty na kliku dziatkach
potozonych przy ul. Lotosowej i Azaliowej. Znaczng cze$¢ analizowanego obszaru obejmuje rowniez
ogrodzony teren zieleni urzadzonej, zlokalizowany w potudniowej czeSci obszaru projektu
planu, w rejonie ul. Poprzecznej. Obstuge komunikacyjng zapewniajg istniejgce ulice (Azaliowa,
Lotosowa oraz Kobylnicka — poza granicami), a zabudowa posiada dostep do sieci infrastruktury
technicznej (wodociggowej, kanalizacyjnej, elektroenergetycznej, gazowej).

Tereny objete granicami projektu mpzp charakteryzujg sie jednorodng rzezbg terenu,
niewielkim zrdznicowaniem w zakresie budowy geologicznej, charakterystyki gleb oraz poziomu
zalegania wod podziemnych. Flora i fauna reprezentowana jest przez gatunki typowe dla terendw
zabudowanych, w znacznej mierze przeksztatconych przez cziowieka.

W granicach analizowanego obszaru stwierdzono wystepowanie probleméw ochrony
$rodowiska, zwigzanych przede wszystkim z potozeniem przedmiotowego obszaru w granicach strefy
wielkopolskiej, w obrebie ktorej przekraczane sg standardy jakosci powietrza w zakresie pylu PM10,
pytu PM2,5 oraz benozo(a)pirenu, jak réwniez potozeniem czesci terendw w zasiegu oddziatywania
hatasu samochodowego generowanego w ciggu drogi krajowej nr 92 oraz Zachodniej Obwodnicy
Poznania (fragment drogi S11) — potozonych poza granicami analizowanego obszaru. Z punktu
widzenia  realizacji projektu  mpzp istotne bedzie takze uwzglednienie  probleméw
wynikajacych z przebiegu napowietrznych sieci wysokiego napiecia WN 110 kV oraz koniecznosci
uwzglednienia lokalizacji w granicach udokumentowanego ztoza wod termalnych ,Tarnowo Podgdérne
GT-1".

Gtownym celem opracowania projektu mpzp, jest ustalenie przeznaczenia terendw oraz
okreslenie sposobdw ich zagospodarowania, z uwzglednieniem koniecznosci ksztattowania tadu
przestrzennego oraz koniecznosci dostosowania funkcji i intensywno$ci zagospodarowania do
uwarunkowan przestrzennych oraz uwarunkowan przyrodniczych przedmiotowego obszaru.
Analizowany w prognozie projekt mpzp przewiduje mozliwos¢ lokalizacji (na terenach dotad
niezabudowanych) projektowanej zabudowy oraz towarzyszacych jej elementdw ukladu
komunikacyjnego i sieci infrastruktury technicznej, uwzgledniajgc tym samym kierunek przeksztatcen
tych terendw wskazany w Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
gminy.

W zakresie terendw przeznaczonych pod lokalizacje zabudowy projekt mpzp
wskazuje na dominujgcy udziat terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (1-8MN), ktorej

%5 przyjety uchwatg Nr XXIV/153/2003 Rady Gminy Tarnowo Podgdrne z dnia 16 grudnia 2003 r.
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uzupetnieniem jest pojedynczy teren zabudowy ustugowej (U). Dla zapewnienia wiasciwej obstugi
komunikacyjnej wszystkich terendw potozonych w granicach projektu mpzp wskazano przebieg
terenéw drdg publicznych (KD-L, 1-6KD-D) oraz drég wewnetrznych (1-2KDW, 1-2KDWX).
Wyznaczono takze niewielki tereny infrastruktury technicznej elektroenergetyki (E). W projekcie mpzp
wskazano jednoczesnie wytgczone z zabudowy tereny zieleni urzadzonej (1-2ZP) — w tym ogrodzony
teren zieleni urzagdzonej w rejonie ul. Poprzecznej — oraz teren zieleni izolacyjnej ZI.

Jak wykazano w poszczegdinych rozdziatach prognozy, realizacja wiekszosci ustalen projektu
planu bedzie przyczyng wystepowania niekorzystnych oddziatywan w odniesieniu do poszczegdlnych
komponentow Srodowiska przyrodniczego o zréznicowanym zasiegu i intensywnosci. Oddziatywania te
beda skutkiem realizacji w granicy projektu planu nowych inwestycji budowlanych o znacznej
kubaturze, realizacji nowych elementéw uktadu komunikacyjnego oraz elementdw sieci infrastruktury
technicznej. Aby zminimalizowac ryzyko ich wystgpienia, do projektu planu wprowadzono szereg
ustalen, ktorych realizacja wplynie na ograniczenie skali niekorzystnych zmian w Srodowisku,
wynikajacych z realizacji nowych inwestycji. Zakres wprowadzonych do projektu mpzp zapiséw
dotyczacych ochrony poszczegdlnych elementdw Srodowiska uznaje sie za wtasciwy i wystarczajacy.

W celu wyeliminowania mozliwosci wystgpienia znaczgco negatywnych
oddziatywan na $rodowisko, do projektu mpzp wprowadzono szereg ustalen, zapewniajacych ochrone
najistotniejszych elementéw $rodowiska przyrodniczego oraz minimalizujgcych lub ograniczajgcych
ewentualne negatywne skutki realizacji planu na $rodowisko przyrodnicze. Obejmujg one miedzy
innymi zapisy ustalajgce: ochrone istniejacych drzew®, zagospodarowanie zielenig wszystkich
powierzchni wolnych od utwardzenia, zaopatrzenie w wode pitng z sieci wodociggowej,
odprowadzenie Sciekow bytowych i przemystowych do sieci kanalizacji sanitarnej, sposob
zagospodarowania wod opadowych i roztopowych (w odniesieniu do poszczegolnych terendw),
dopuszczenie lokalizacji  kondygnacji podziemnych (ktérych budowa nie doprowadzi do
zanieczyszczenia $rodowiska gruntowo-wodnego oraz destabilizacji stosunkéw wodnych niekorzystnie
oddziatujgcej na stateczno$¢ gruntéw), dopuszczenie stosowania indywidualnych systeméw
grzewczych (przy czym zakazuje sie stosowania piecdw i trzondw kuchennych na paliwo state), zakaz
lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze lub potencjalnie znaczaco oddziatywaé na $rodowisko®’
oraz zapewnienie dopuszczalnych pozioméw hatasu w Srodowisku dla terenéw MN, jak dla terenow
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Z punktu widzenia ochrony $rodowiska naturalnego,
a w szczegodlnosci $Srodowiska gruntowo-wodnego, niezwykle istotne sg réwniez ustalenia w zakresie
zasad modernizacji, rozbudowy i budowy  systeméw infrastruktury  technicznej,
ustalajgce m.in. powigzanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewnetrznym, zapewnienie
dostepu do sieci oraz dopuszczenie robdt budowlanych w zakresie sieci infrastruktury technicznej®.

Warunkiem niezbednym dla zminimalizowania ewentualnych, negatywnych skutkow
oddziatywania na $rodowisko, bedzie precyzyjne wyegzekwowanie ustalen planu miejscowego oraz
restrykcyjne przestrzeganie przepisow i wymogow ochrony $rodowiska,
wynikajgcych z obowigzujgcych obecnie przepisow odrebnych. Stosowanie sie do
zaproponowanych w analizowanym projekcie mpzp zasad, pozwoli na zminimalizowanie skali
wystepowania niekorzystnych oddziatywan na poszczegdlne komponenty na  $rodowisko,
pojawiajacych sie w konsekwencji podejmowania prac budowlanych w zakresie realizacji nowej
zabudowy, lokalizacji elementéw sieci infrastruktury technicznej, jak réwniez lokalizacji innych
obiektdw, zwigzanych z funkcjonowaniem poszczegolnych terendw.

Przyjete w projekcie planu rozwigzania uznaje sie za witasciwe, gdyz ich docelowa realizacja
pozwoli na zaspokojenie potrzeb inwestycyjnych, przy jednoczesnym zachowaniu zdolnoSci
biologicznych tych terendw oraz wyeliminowaniu mozliwosci wystgpienia znaczacych zmian w zakresie
jakosci poszczegdlnych komponentéw Srodowiska. Analiza rozwigzan przyjetych w projekcie mpzp
pozwala takze zatozy¢, iz ich petna i docelowa realizacja nie spowoduje wystgpienia negatywnych

% a w przypadku kolizji z planowang infrastrukturg lub zabudowa, wymdg jej przesadzenia lub wprowadzenia nowych nasadzen
w granicach planu
57 7 wyjatkiem infrastrukturalnych inwestycji celu publicznego oraz dopuszczonych pozostatymi ustaleniami planu
%8 w szczegoInosci sieci: wodociggowej, kanalizacyjnej, elektroenergetycznej, gazowej, cieptowniczej i komunikacyjnej
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oddziatywan w odniesieniu do obszardéw podlegajacych ochronie prawnej (zlokalizowanych w dalszej
odlegtosci od granic obszaru projektu planu)

Nalezy zaznaczy¢, ze zapisy przedmiotowego projektu mpzp, poza ustaleniami Studium
uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy Tarnowo Podgoérne, uwzgledniajg
jednoczesnie cele ochrony $rodowiska ustalone na szczeblu miedzynarodowym, krajowym i lokalnym,
w tym w szczegdlnosci zapisy Strategii Rozwoju Kraju 2020, Strategicznego planu adaptacji dla
sektorow i obszardw wrazliwych na zmiany klimatu do roku 2020 z perspektywa do roku 2030
(SPA2020), Planu gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry, Programu ochrony $rodowiska
dla wojewddztwa wielkopolskiego na lata 2016-2020 oraz Programu Ochrony Srodowiska dla Gminy
Tarnowo Podgdrne na lata 2014-2017 z perspektywa na lata 2018-2021.

W prognozie przedstawiono takze propozycje dotyczace zakresu monitoringu realizacji ustalen
projektu mpzp, wskazujgc jednoczesnie na trudnosSci z okreSleniem czestotliwosci jego
przeprowadzania, wynikajace z ogdlnego charakteru ustalen miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego. Wskazano takze na brak istotnych rozwigzan alternatywnych, wynikajacy
m.in. z zapisdw Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy oraz
obowigzywania na przedmiotowym obszarze miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w Sadach dziatki nr 84/51, 84/52 i 85 (przyjetego uchwatg Nr XXIV/153/2003 Rady Gminy Tarnowo
Podgdrne z dnia 16 grudnia 2003 r.).
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Zalgcznik nr 1. Granice obszaru projektu mpzp na tle ortofotomapy™®

Legenda

':l granica obszaru mpzp

I
SKALA 1:4000
0 50 100 15%0m
| .

*rodto ortofotomapy: http: /fmapy.gecportal . govplfwssfsericefimg/guest/ORTO/MapSer ver WMS Ser ver
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Zatgcznik nr 2. Lokalizacja obszaréw podlegajacych ochronie w sasiedztwie obszaru projektu mpzp*

Legenda

r- l granica obszaru mpzp

SKALA 1:40000

0 500 1000 1500 m

*aédlo: http://geoser wis.gdos..govpl/mapy
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' Zatgcznik nr 1
Miejscowy plan zagospodarowa_n,ia-p/‘ estrzennego terenow
w Sadach w rejonie ul. Kobylnickiej, Azaliowej i Lotosowej

ELEKTROENERGETYKI
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UKEAD KOMUNIKACYJNY:
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Zalacznik nr. 3 Dokumentacja fotograficzna obszaru opracowania

Fot. 1. Widok zrealizowang ul. Azaliowg oraz sasiadujace z nig Fot. 2. Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w trakcie
tereny realizacji (ul. Azaliowa)

Fot. 3. Istniejaca zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna

Fot. 4. Widok na tereny niezagospodarowane we wschodniej Fot. 5. Teren Zieleni urzadzonej w czesci Fot. 6. Nasadzenia zieleni wysokiej w obrebie ogrodzonego
czesci obszaru projektu planu potudniowej (o charakterze parkowym) terenu zieleni




