UCHWALA NR ..ot
RADY GMINY TARNOWO PODGORNE

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéw w Sadach,

w rejonie ul. Kobylnickiej, Azaliowej i Lotosowej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym
(tekst jedn. Dz. U. z 2020 r. poz. 713) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jedn. Dz. U. z 2020 r. poz. 293
Z pézn. zm.) uchwala sie, co nastepuje:

§1

Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenéw w Sadach,

w rejonie ul. Kobylnickiej, Azaliowej i Lotosowej, po stwierdzeniu, ze nie narusza on

ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy

Tarnowo Podgérne, (Uchwata Nr XlI/134/2011 Rady Gminy Tarnowo Podgérne z dnia

21 czerwca 2011 r. z pdzniejszymi zmianami), zwany dalej ,planem”.

Plan obejmuje obszar, ktérego granice okresla rysunek planu.

Integralnymi czesciami uchwaty sa:

1) zatgcznik Nr 1 — rysunek planu zatytutowany: ,Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego terendéw w Sadach, w rejonie ul. Kobylnickiej, Azaliowej i Lotosowej”,
opracowany w skali 1: 1000;

2) zatgcznik Nr 2 — rozstrzygniecie Rady Gminy Tarnowo Podgérne o sposobie
rozpatrzenia uwag do projektu planu;

3) zatgcznik Nr 3 — rozstrzygniecie Rady Gminy Tarnowo Podgérne o sposobie
realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére
naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych.

§2

llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1)

2)

3)

dachu stromym — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych
od 20° do 40°, co najmniej dwuspadowy, z symetrycznym katem spadku gtéwnych potaci
dachowych;

nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linie okreslajgca
najmniejszg odlegtos¢ od linii rozgraniczajgcej terenu, w jakiej mogg by¢ sytuowane
Sciany budynkdéw, przy czym dopuszcza sie przekroczenie tej linii przez takie czesci
i elementy budynkow, jak: okapy, gzymsy, balkony, tarasy, wykusze, ganki wejsciowe,
wiatrotapy, schody, o nie wiecej niz 1,5 m;

obowiazujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumiec linie okreslajgcg najmniejszg
odlegto$¢ w jakiej mogg sie znajdowac budynki od linii rozgraniczajgcej terenu, przy czym
na tej linii powinno sie znajdowac nie mniej niz 60% dtugosci Sciany frontowej budynku,
przy czym dopuszcza sie przekroczenie tej linii przez takie czesci i elementy budynkoéw,



4)

5)

6)

jak: okapy, gzymsy, balkony, tarasy, wykusze, ganki wejsciowe, wiatrofapy, schody, o nie
wiecej niz 1,5 m;

pieszo-jezdni — nalezy przez to rozumieC pas terenu przeznaczony dla ruchu pieszych
i pojazdéw na zasadach obowigzujgcych w strefie zamieszkania;

powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni wszystkich
budynkéw zlokalizowanych na dzialce budowlanej, wyznaczonych przez rzut pionowy
zewnetrznych krawedzi scian budynku na powierzchnie terenu;

tablicy informacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ element informacji turystycznej,
przyrodniczej, porzgdkowej, niebedacy znakiem w rozumieniu przepiséw o znakach
i sygnatach drogowych.

§ 3

Ustala sie nastepujace przeznaczenie terendw:

1)

2)
3)
4)
5)

6)

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolami

1MN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN, 7MN i 8MN;

teren zabudowy ustugowej, oznaczony na rysunku planu symbolem U;

tereny zieleni urzgdzonej, oznaczone na rysunku planu symbolami 1ZP i 2ZP;

teren zieleni izolacyjnej, oznaczony na rysunku planu symbolem ZI;

tereny komunikaciji:

a) drég publicznych, oznaczone na rysunku planu symbolami KD-L, 1KD-D, 2KD-D,
3KD-D, 4KD-D, 5KD-D i 6KD-D,

b) drég wewnetrznych, oznaczone na rysunku planu symbolami 1KDW, 2KDW, 1KDWx
i 2KDWHX;

teren infrastruktury technicznej elektroenergetyki, oznaczony na rysunku planu symbolem

E.

§4

W zakresie zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:

1)

2)

1)

zakazuje sie lokalizaciji:

a) tymczasowych obiektéw budowlanych,

b) nowych napowietrznych sieci infrastruktury technicznej, z uwzglednieniem § 13 pkt 2;
dopuszcza sig:

a) lokalizacje dojs¢ i dojazdow,

b) lokalizacje urzadzen budowlanych,

c) lokalizacje sieci infrastruktury technicznej, z zastrzezeniem pkt 1 lit. b,

d) lokalizacje tablic informacyjnych.

§5

W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

ustala sie:

a) ochrone istniejacych drzew, a w przypadku kolizji z planowang infrastrukturg lub
zabudowa, wymég jej przesadzenia Ilub wprowadzenia nowych nasadzen
w granicach planu,

b) zagospodarowanie zielenig wszystkich powierzchni wolnych od utwardzenia,

c) nakaz zachowania ciggtosci funkcjonowania istniejacego systemu melioracyjnego,

d) zaopatrzenie w wode pitng z sieci wodociggowe;j,



e) odprowadzenie sciekow bytowych i przemystowych do sieci kanalizacji sanitarnej,
f) w zakresie wod opadowych i roztopowych:
— z terenow komunikacji odprowadzenie do sieci kanalizacji deszczowej,
— z terenbw MN, U i E - odprowadzenie do sieci kanalizacji deszczowej
z dopuszczeniem zagospodarowania w granicach dziatki lub terenu,
— zterendw ZP i ZI zagospodarowanie w granicach terenu;

2) zakazuje sie lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze lub potencjalnie znaczaco
oddzialywaé na $rodowisko, z wyjatkiem infrastrukturalnych inwestycji celu publicznego
oraz dopuszczonych pozostatymi ustaleniami planu;

3) dopuszcza sie lokalizacje kondygnaciji podziemnych, ktérych budowa nie doprowadzi do
zanieczyszczenia srodowiska gruntowo - wodnego oraz destabilizacji stosunkow
wodnych niekorzystnie oddziatujgcej na statecznos¢ gruntow.

2. W zakresie ksztaltowania komfortu akustycznego, wustala sie zapewnienie
dopuszczalnych pozioméw hatasu w Srodowisku dla terenéw MN, jak dla terenéw
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.

§6
W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw
kulturowych oraz dobr kultury wspoétczesnej nie podejmuje sie ustalen.

§7
W zakresie granic i sposobdéw zagospodarowania terendw lub obiektdéw podlegajgcych
ochronie, ustala sie ochrone terendw w granicach obszaru udokumentowanego ztoza wéd
termalnych "Tarnowo Podgorne GT-1" zgodnie z przepisami odrebnymi.

§8

W zakresie szczegollnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich

uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy, ustala sie:

1) zakaz lokalizacji budynkéw na terenach ZP i ZI;

2) uwzglednienie w zagospodarowaniu, zgodnie z przepisami odrebnymi, paséw ochrony
funkcyjnej terendw wokot projektowanych i istniejgcych linii elektroenergetycznych
napowietrznych, w poziomie nie mniejszych niz:

a) 11 m po kazdej stronie od osi linii - dla linii 110kV,
b) 6 m po kazdej stronie od osi linii - dla linii 20kV,
c) 2 m po kazdej stronie od osi linii - dla linii 0,4kV;
3) zakaz lokalizacji przeszkdd lotniczych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§9
W zakresie zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci ustala sie:
1) powierzchnie dziatki budowlanej zgodnie z § 14 pkt 11 oraz § 15 pkt 1 lit. i);
2) szerokosc frontéw dziatek budowlanych nie mniejszg niz 16 m, przy czym nie dotyczy to
dziatek, o ktérych mowa § 14 pkt 2 lit.c;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego nie mniejszy niz 60° i nie
wiekszy niz 90°, przy czym nie dotyczy to dziatek, o ktérych mowa § 14 pkt 2 lit.c.



§ 10
W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych nie
podejmuje sie ustalen.

§11
W zakresie sposobow i terminédw tymczasowego zagospodarowania, urzgdzenia
i uzytkowania terenéw nie podejmuje sie ustalen.

§12
W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala sie:

1) zachowanie ciggtosci powigzan elementéow pasa drogowego, w szczegolnosci
jezdni, chodnikéw, $ciezek rowerowych w granicach obszaru planu oraz
z zewnetrznym uktadem drogowym;

2) parametry uktadu drogowego zgodnie z klasyfikacjg, w zakresie niedefiniowanym
ustaleniami planu;

3) dopuszczenie lokalizacji dodatkowych, innych niz ustalone planem, elementéw
zagospodarowania pasa drogowego;

4) nakaz zapewnienia na dziatce budowlanej miejsc parkingowych dla samochodow
osobowych, w tgcznej liczbie nie mniejszej niz:
a) 2 miejsca parkingowe dla 1 mieszkania,
b) 3 miejsca parkingowe dla 100 m? powierzchni sprzedazy i ustug,
c) 18 miejsc parkingowych na 1000 m? powierzchni uzytkowej biur i urzedow.

5) minimalng liczbe stanowisk postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§13
W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej
ustala sie:
1) powigzanie sieci infrastruktury technicznej z ukladem zewnetrznym oraz zapewnienie
dostepu do sieci;
2) zachowanie z  dopuszczeniem  rozbudowy, przebudowy i  modernizaciji
elektroenergetycznych linii napowietrznych WN-110 kV, zgodnie z przepisami odrebnymi;
3) dopuszczenie zachowania istniejgcej przepompowni $ciekdw z mozliwoscig przebudowy
lubi przetozenia na tereny o innym przeznaczeniu, przy zachowaniu:
a) powierzchni zabudowy dziatki budowlanej nie wiekszej niz 40%,
b) powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlanej nie mniejszej niz 10%,
c) intensywnosci zabudowy nie mniejszej niz 0,0 i nie wigkszej niz 0,4,
d) wysokos¢ nie wiekszej niz 4,0 m,
e) dachow o dowolnej geometrii,
f) powierzchni nowo wydzielanej dziatki budowlanej nie mniejszej niz 50 m?,
g) dostepie do przylegtych drég publicznych lub do drég publicznych poprzez drogi
wewnetrzne;
4) dopuszczenie robot budowlanych w zakresie sieci:
a) infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci: wodociggowej, kanalizacyjnej,
elektroenergetycznej, gazowej, cieptowniczej i telekomunikacyjnej,
b) teletransmisyjnej systemu monitoringu wizyjnego oraz systemu stuzb ratowniczych
i bezpieczenstwa publicznego.



§14

W zakresie parametréw i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania

terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN, 7MN

i 8BMN ustala sie:

1) lokalizacje na dziatlce budowlanej jednego wolno stojgcego budynku mieszkalnego
jednorodzinnego z dopuszczeniem lokalizacji jednego budynku gospodarczego albo
garazu;

2) lokalizacje zabudowy, zgodnie z liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu,
z dopuszczeniem:

a) lokalizacji przy wspélnej granicy dziatki budowlanej budynku gospodarczego albo
garazu,

b) dla dziatek naroznych z wyznaczonymi na rysunku planu dwoma obowigzujgcymi
liniami zabudowy lokalizacji budynku, zgodnie z jedng linig zabudowy,

¢) wprowadzenia drugiej linii zabudowy dla budynkéw na terenie 2MN;

3) powierzchnie zabudowy dziatki budowlanej nie wiekszg niz 30%;

4) powierzchnie zabudowy budynku gospodarczego lub garazu nie wiekszg niz 50 m?;

5) powierzchnie biologicznie czynng dziatki budowlanej nie mniejsza niz 35%;

6) intensywnos¢ zabudowy nie mniejszg niz 0,1 i nie wiekszg niz 0,9;

7) wysokos$¢ budynkéw mieszkalnych nie wiekszg niz 9,0 m i nie wiecej niz 2 kondygnacje
nadziemne;

8) wysokos¢ garazy lub budynkéw gospodarczych nie wiekszg niz 5,0 m;

9) posadowienie parteru do 1,0 m powyzej najwyzszego punktu terenu w obrysie budynku,

10) dachy strome z dopuszczeniem zachowania i przebudowy istniejgcych dachéw o innegj
geometrii;

11) powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych, z wytgczeniem dziatek pod
lokalizacje infrastruktury technicznej oraz dojscia i dojazdy, nie mniejszg niz:

a) 600 m? na terenach 3MN i 4MN,

b) 700 m? na terenach 1MN, 2MN, 5MN, 6MN, 7MN i 8MN,
12) dostep do drég publicznych lub do drég publicznych poprzez drogi wewnetrzne;
13) zapewnienie miejsc parkingowych, zgodnie z § 12 pkt 4 i 5.

§ 15
W zakresie parametrow i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania,
terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem U:
1) ustala sie:
a) lokalizacje budynkéw ustugowych, z zastrzezeniem lit. h) oraz pkt 2,
b) lokalizacje zabudowy zgodnie z liniami zabudowy, wyznaczonymi na rysunku planu,
c) powierzchnie zabudowy dziatki budowlanej nie wiekszg niz 30%,
d) powierzchnig biologicznie czynng dziatki budowlanej nie mniejszg niz 40%,
e) intensywnos¢ zabudowy nie mniejszg niz 0,1 i nie wiekszg niz 0,9,
f) wysoko$¢ budynkdéw nie wigkszg niz 9,0 m i nie wiecej niz 2 kondygnacje nadziemne,
g) dachy o dowolnej geometrii,
h) maksymalng powierzchnie sprzedazy nie wiekszg niz 200 m2,
i) powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych nie mniejszg niz 1000 m?,
z wylaczeniem dziatek pod lokalizacje infrastruktury technicznej,
j) dostep do przylegtej drogi publicznej,
k) zapewnienie miejsc parkingowych, zgodnie z § 12 pkt 4 i 5;



2) zakazuje sie lokalizacji stacji benzynowych, warsztatéw samochodowych, myjni, lakierni
i blacharni;
3) dopuszcza sie lokalizacje stacji transformatorowych wbudowanych w budynek ustugowy
lub wolno stojgcych, przy czym dla stacji wolno stojgcych ustala sie:
a) powierzchnie zabudowy dziatki budowlanej nie wiekszg niz 30%,
b) powierzchnie biologicznie czynng dziatki budowlanej nie mniejszg niz 10%,
¢) intensywnos¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,1 i nie wiekszg niz 0,3,
d) wysokosé nie wiekszg niz 3,6 m,
e) dachy o dowolnej geometrii,
f) powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych nie mniejszg niz 50 m?,
g) dostep do przylegtych dréog publicznych lub do drég publicznych poprzez drogi
wewnetrzne.

§ 16

W zakresie parametrow i wskaznikdw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania

terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1ZP i 2ZP ustala sie:

1) powierzchnie biologicznie czynng nie mniejszg niz 60% powierzchni terenu, w tym co
najmniej 20% tej powierzchni musi stanowic zielen wysoka, z zastrzezeniem § 8 pkt 2;

2) dopuszczenie lokalizacji placow zabaw i urzgdzen sportowo — rekreacyjnych;

3) dopuszczenie lokalizacji naziemnych miejsc postojowych dla roweréw i samochodow;

4) dostep do przylegtych drég publicznych, w tym potozonych poza granicami planu lub do
drog publicznych poprzez drogi wewnetrzne.

§17
W zakresie parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem ZI ustala sie:
1) zagospodarowanie terenu zielenig, w szczegodlnosci zielenig formowang w ksztatcie
pasa zakrzewien lub nasadzen drzew o zwartej strukturze;
2) powierzchnie biologicznie czynng nie mniejszg niz 70% powierzchni terenu;
3) dostep do przylegtych drég publicznych, w tym potozonych poza granicami planu.

§ 18
W zakresie parametrow i wskaznikdéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami KD-L, 1KD-D, 2KD-D, 3KD-D, 4KD-D,
5KD-D i 6KD-D ustala sie:
1) klasyfikacje drég publicznych:
a) naterenach KD-L - droge klasy lokalnej,
b) naterenach KD-D - drogi klasy dojazdowej;
2) szerokosc¢ w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem planu;
3) naterenie KD-L:
a) lokalizacje jezdni i co najmniej jednostronnego chodnika od strony zabudowy,
z dopuszczeniem zamiany na Sciezke pieszo-rowerowa,
b) dopuszczenie lokalizacji sciezki rowerowej,
c) zachowanie istniejgcych i dopuszczenie lokalizacji nowych drzew;
4) naterenie 1KD-D:
a) lokalizacje jezdni i co najmniej jednostronnego chodnika, z dopuszczeniem zamiany
na pieszo-jezdnie,



b) lokalizacje rzedu drzew wskazanego w sposdb orientacyjny na rysunku planu;

5) na terenach 2KD-D, 3KD-D lokalizacje jezdni i co najmniej jednostronnego chodnika,
z dopuszczeniem zamiany na pieszo-jezdnie;

6) na terenie 4KD-D lokalizacje jezdni zakohczonej placem do nawracania samochodow
i co najmniej jednostronnego chodnika, z dopuszczeniem zamiany na pieszo-jezdnie;

7) na terenach 5KD-D i 6KD-D zagospodarowanie w nawigzaniu do rozwigzan uktadu
komunikacyjnego zlokalizowanego poza granicami planu.

§ 19
W zakresie parametrow i wskaznikow ksztaftowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDW, 2KDW, 1KDWx i 2KDWHx ustala
sie:
1) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem planu;
2) parametry elementéow pasa drogowego:
a) dla chodnika szerokos$¢ nie mniejszg niz 2,0 m,
b) dla jezdni szerokos$¢ nie mniejszg niz 4,5 m,
c) dla pieszo — jezdni szeroko$¢ nie mniejszg niz 5,0 m;
3) na terenie 1KDW lokalizacje pieszo-jezdni zakohczonej placem do nawracania
samochodoéw;
4) na terenie 2KDW lokalizacje jezdni i co najmniej jednostronnego chodnika
Z dopuszczeniem zamiany na pieszo-jezdnie;
5) naterenach 1IKDWXx i 2KDWXx lokalizacje chodnika.

§ 20
W zakresie parametrow i wskaznikow ksztaftowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem E ustala sie:
1) lokalizacje stacji transformatorowej wolno stojgcej;
2) powierzchnige zabudowy nie wiekszg niz 30% terenu;
3) powierzchnig biologicznie czynng nie mniejszg niz 10% terenu;
4) intensywnos¢ zabudowy nie mniejszg niz 0,1 i nie wiekszg niz 0,3;
5) wysokos$¢ stacji nie wiekszg niz 3,6 m;
6) dachy o dowolnej geometrii;
7) powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej réwng powierzchni w liniach
rozgraniczajgcych;
8) dostep do przylegltych drdg publicznych.

§21
Ustala sie stawke, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.

§ 22
Wykonanie uchwaty powierza sie Wéjtowi Gminy Tarnowo Podgorne.

§ 23
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewoddztwa Wielkopolskiego.



