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UCHWALANR ..., /2020
RADY GMINY TARNOWO PODGORNE
ZaANIa oo 2020

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenow
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w Lusowie — osiedle Przylesie

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (t. .
Dz. U. z 2020 r., poz. 713) oraz art. 20 ust. 1 i art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2020 r. poz. 293) Rada Gminy
Tarnowo Podgérne uchwala, co nastgpuje:

§1. 1. Uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenow
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w Lusowie — osiedle Przylesie, zwana dalej
»planem”, stwierdzajac, ze nie narusza ona ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Tarnowo Podgdrne, zatwierdzonego uchwatg Nr
X11/134/2011 Rady Gminy Tarnowo Podgérne z dnia 21 czerwca 2011 r., ze zmianami.

2. Granice obszaru objetego planem oznaczone sg na rysunku planu.

3. Zataczniki do uchwaly stanowia:

1) zalacznik Nr 1 — rysunek planu, opracowany w skali 1: 1000 i zatytutowany ,,Zmiana
miejscowego planu  zagospodarowania  przestrzennego terendw  zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej w Lusowie — osiedle Przylesie”;

2) zalgcznik Nr 2 — rozstrzygnigcie Rady Gminy Tarnowo Podgérne o0 sposobie
rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu;

3) zalgcznik Nr 3 — rozstrzygniecie Rady Gminy Tarnowo Podgorne 0 sposobie realizacji
zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do
zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o
finansach publicznych.

§ 2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) budynku gospodarczo-garazowym — nalezy przez to rozumie¢ budynek
gospodarczy, budynek garazowy lub budynek garazowy z wydzielong czescig
gospodarcza;

2) dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlang w rozumieniu
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

3) elementach infrastruktury drogowej — nalezy przez to rozumie¢ obiekty
I urzadzenia zwigzane z funkcjonowaniem drogi, takie jak: jezdnie, chodniki, $ciezki
rowerowe, skrzyzowania, parkingi, przepusty, odwodnienie, o$wietlenie, znaki
drogowe, sygnalizacje $wietlne;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ okreslajaca
dopuszczalng minimalng odleglo$¢ wiaty lub zewnetrznej $ciany budynku od linii
rozgraniczajacej terenu;

5) ogrodzeniu azurowym - nalezy przez to rozumie¢ ogrodzenie, w ktorym czgs¢
azurowa stanowi nie mniej niz 60% powierzchni catkowitej ogrodzenia;

6) powierzchni calkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sum¢ powierzchni
catkowitej wszystkich kondygnacji w budynku lub budynkach zlokalizowanych
na dziatce budowlanej;
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7) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ dziatki budowlane;j,
zajeta przez wszystkie zlokalizowane na dzialce budynki, wyznaczong przez rzut
pionowy zewngtrznych krawedzi Scian kazdego budynku na powierzchnig terenu;

8) tablicy informacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ element systemu informacji
gminnej, informacji turystycznej, przyrodniczej, infrastrukturalnej lub edukacji
ekologicznej;

9) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym rodzaju przeznaczenia
podstawowego, wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, kolorem i
symbolem.

§ 3. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenéw wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi
na rysunku planu:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu
symbolami: 1IMN, 2MN, 3MN;
2) teren drogi wewnetrznej, 0znaczony symbolem KDW.

§ 4. W zakresie zasad ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego:

1) ustala si¢ lokalizacje budynkow zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu liniami
zabudowy, z dopuszczeniem przekroczenia tych linii o nie wigcej niz 1,30 m przez
takie czesci 1 elementy budynkow, jak: okapy, gzymsy, schody zewnetrzne, pochylnie
I dzwigi zewnetrzne;

2) zakazuje si¢ lokalizacji:

a) reklam, z wyjatkiem szyldow na elewacjach budynkéw, o powierzchni jednego
szyldu nie wiekszej niz 1 m?,

b) ogrodzen z prefabrykatow betonowych,

c) napowietrznych linii elektroenergetycznych;

3) dopuszcza si¢ lokalizacjg:

a) obiektow malej architektury,

b) tablic informacyjnych, urzadzen budowlanych, sieci i obiektow infrastruktury
technicznej,

C) ogrodzen azurowych.

§ 5. W zakresie okreslenia zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu, w tym zasad
ksztaltowania krajobrazu, ustala sie¢:

1) zakaz lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco lub potencjalnie znaczaco
oddziatywaé na $rodowisko, z wyjatkiem lokalizacji przedsigwzig¢ inwestycji celu
publicznego;

2) nakaz zachowania okreslonych przepisami odrgbnymi dopuszczalnych poziomow
hatasu w $rodowisku na terenach 1MN, 2MN, 3MN jak dla terenéw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej;

3) ochrong powierzchni ziemi, powietrza i wod, zgodnie z przepisami odrebnymi
0 ochronie srodowiska;

4) gromadzenie i zagospodarowanie odpadéw zgodnie z regulaminem utrzymania
czystosci 1 porzadku na terenie gminy oraz przepisami odrgbnymi;

5) dopuszczenie zagospodarowania mas ziemnych pochodzacych z wykopoéw na dziatce
budowlanej poprzez wykorzystanie ich do ksztaltowania zieleni towarzyszacej
inwestycjom lub ich wywdz zgodnie z przepisami odrebnymi.
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§ 6. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow
kulturowych, oraz dobr kultury wspdiczesnej nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 7. W zakresic wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych nie
podejmuje si¢ ustalen.

§ 8. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu
ustala sig:

1) na terenach: IMN i 2MN lokalizacj¢ jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego
w zabudowie wolno stojacej na terenie dziatki budowlane;;

2) na terenie 3MN zagospodarowanie zielenig urzadzonag w powigzaniu z przylegltymi
dziatkami budowlanymi, usytuowanymi poza obszarem objetym planem,;

3) na terenie 2MN dopuszczenie lokalizacji budynku mieszkalnego jednorodzinnego w
odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki budowlanej;

4) zakaz lokalizacji budynkow gospodarczo-garazowych;

5) wysokos¢ budynku mieszkalnego jednorodzinnego nie wiecej niz 10 m i nie wiecej niz
2 kondygnacje nadziemne, w tym poddasze;

6) dachy o nachyleniu potaci dachowych 30° do 45°;

7) pokrycie dachowka ceramiczng, blacho dachowka lub materiatem wiernie imitujagcym
ich wyglad,

8) na terenach 1IMN i 2MN powierzchni¢ zabudowy nie wigkszg niz 30% powierzchni
dziatki budowlanej;

9) powierzchni¢ biologicznie czynng nie mniejszg niz 50% powierzchni dziatki
budowlanej;

10) na terenach 1IMN i 2MN wskaznik intensywnos$ci zabudowy, liczony jako stosunek
powierzchni catkowitej zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej - od 0 do 0,9;

11) obstuge komunikacyjng z drogi publicznej poprzez drogi wewnetrzne.

§ 9. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu
dla terenu drogi wewngtrznej, 0znaczonego na rysunku planu symbolem KDW ustala sig:
1) lokalizacje¢ jezdni lub pieszo-jezdni;
2) dopuszczenie lokalizacji innych elementéw infrastruktury drogowej, zgodnie z
przepisami odrebnymi.

§ 10. W zakresie granic i sposoboéw zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych
ochronie, na podstawie odrebnych przepiséw, w tym terendow gorniczych, a takze obszarow
szczegOlnego zagrozenia powodzig, obszarOw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow
priorytetowych okreslanych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewoOdztwa wskazuje si¢ potozenie terenu objetego planem w granicach
obszaru udokumentowanego ztoza wod termalnych ,,Tarnowo Podgérne GT-1” (numer ztoza
15707).

§ 11. W zakresie szczegdtowych zasad i warunkoéw scalania i podzialu nieruchomosci nie
podejmuje si¢ ustalen.

§ 12. W zakresie szczeg6lnych warunkdéw zagospodarowania terendéw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu ustala si¢:
1) uwzglednienie w zagospodarowaniu terenu ograniczen wynikajacych z przebiegu sieci
infrastruktury technicznej;
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2) uwzglednienie ograniczen maksymalnej wysokosci obiektow budowlanych ze wzgledu
na polozenie obszaru objetego planem w powierzchniach ograniczonej zabudowy od
lotniczych urzadzen naziemnych, nieprzekraczalnych ograniczen wysokosci obiektéw
budowlanych w rejonie lotniska Poznan-Lawica oraz w strefie wokot radaru
meteorologicznego w Wysogotowie;

3) zakaz lokalizacji turbin wiatrowych.

§ 13. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji ustala sig:
1) zapewnienie stanowisk postojowych dla samochodéw osobowych na terenie dziatki
budowlanej w tacznej iloSci nie mniejszej niz:
a) 2 stanowiska postojowe na 1 lokal mieszkalny w zabudowie jednorodzinnej,
b) 1 stanowisko na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej lokalu ushugowego;
2) zapewnienie stanowisk postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingowa,
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 14. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury
technicznej ustala si¢:

1) dopuszczenie robot budowlanych w zakresie sieci i obiektow infrastruktury
technicznej, w tym w szczegdlnosci sieci: wodociggowej, kanalizacyjnej, gazowej,
elektroenergetycznej, cieptowniczej i telekomunikacyjne;j;

2) w zakresie gospodarki wodno-sciekowe;j:

a) zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej,

b) odprowadzanie $ciekow bytowych do sieci kanalizacji sanitarnej, zgodnie z
przepisami odrgbnymi,

c) zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych, zgodnie z przepisami
odrgbnymi,

3) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z sieci elektroenergetycznej lub odnawialnych

zrddet energii o mocy mikroinstalacji zgodnie z przepisami odrgbnymi z zastrzezeniem
§ 12 pkt 3;

4) w zakresie eksploatacji instalacji, w ktorych nastgpuje spalanie paliw dla celow

grzewczych, stosowanie ograniczen lub zakazow zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) inne elementy uzbrojenia na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych.

§ 14. W zakresie sposobow i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia
i uzytkowania terenOw ustalenia zawarte w § 4 pkt 2 lit. a i lit. b oraz pkt 3 lit. a i lit. ¢
zachowuja moc do dnia wejscia w zycie uchwaly, o ktérej mowa w art. 37a ust. 1 ustawy z
dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2020 r.,
poz. 293).

§ 15. Ustala si¢ 30% stawke, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, stuzgcg naliczeniu jednorazowej oplaty z
tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci, okreslong przy uwzglednieniu przeznaczenia terenu,
w zwigzku z uchwaleniem planu.

§ 16. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Tarnowo Podgorne.

§ 17. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku
Urzgdowym Wojewodztwa Wielkopolskiego.



