Projekt mpzp Jankowice ul. Tarnowska z dnia 9 kwietnia 2020 r.
wylozenie do publicznego wglgdu

UCHWALA NR ........ A /2020
RADY GMINY TARNOWO PODGORNE
zdnia ......cccooon. 2020 r

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla terenow w Jankowicach przy ulicy Tarnowskiej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t. j.:
Dz. U. z 2020 r., poz. 713) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym (t. j.: Dz. U. z 2020 r., poz. 293, ze zm.), Rada Gminy
Tarnowo Podgorne uchwala, co nastepuje:

§ 1.

1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenow

w Jankowicach przy ulicy Tarnowskiej, zwany dalej miejscowym planem, po stwierdzeniu, ze
nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Tarnowo Podgoérne, uchwalonego Uchwala Nr X11/134/2011 Rady Gminy Tarnowo
Podgorne z dnia 21 czerwca 2011 1., ze zm.

2. Granice obszaru obje¢tego miejscowym planem okresla cz¢$¢ graficzna.

3. Zalaczniki do uchwaty stanowia:

§2.

1)
2)

3)

1)

2)

3)

4)

5)

zalgcznik nr 1 — czes¢ graficzna, opracowana na mapie w skali 1:1000, zwana dalej
rysunkiem miejscowego planu;

zatgcznik nr2 — Rozstrzygnigcie Rady Gminy Tarnowo Podgdérne o sposobie
rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu;

zatgcznik nr3 — Rozstrzygnigcie Rady Gminy Tarnowo Podgérne o sposobie
realizacji, zapisanych w miejscowym planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

,ustawie” — nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j.: Dz. U. z 2020 r., poz. 293);

,»obowigzujacej linii zabudowy” — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, wzdtluz ktorej
sytuowa¢ nalezy zewnetrzng krawedz frontowej $ciany budynku mieszkalnego na
przynajmniej 60% jej dtugosci; dla pozostatych budynkéw 1 wiat obowigzujaca linia
zabudowy stanowi nieprzekraczalng lini¢ zabudowy;

,hieprzekraczalnej linii zabudowy” — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczajaca
najmniejszg dopuszczalng odlegltos¢ sytuowania budynku lub wiaty od linii
rozgraniczajacej teren od strony drog;

,powierzchni zabudowy” — nalezy przez to rozumie¢ procentowy udziat
W powierzchni dzialki budowlanej sumy powierzchni rzutdw na plaszczyzne terenu
wszystkich budynkoéw lokalizowanych na dzialce budowlanej, mierzonych po
obrysach zewngtrznych krawedzi budynkéw w stanie wykonczonym,;

»powierzchni catkowitej zabudowy” — nalezy przez to rozumie¢ sum¢ powierzchni
catkowitych w rozumieniu Polskich Norm wszystkich kondygnacji nadziemnych
wszystkich budynkow na dziatce budowlanej liczonych jak okreslono w pkt. 4;



§ 3.

6)

7)

8)
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Lintensywnosci zabudowy” — zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt 6 ustawy, nalezy przez to
rozumie¢ wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej;

,lokalizowaniu budynkow” — nalezy przez to rozumie¢ lokalizowanie budynkow
0 przeznaczeniu zgodnym z przeznaczeniem okre$lonym miejscowym planem, wraz
z wszystkimi  obiektami 1 urzadzeniami wchodzacymi w skilad danego
przedsiewzigcia, a takze z niezbgednymi, powigzanymi z przedsigwzigciem robotami
budowlanymi: wykonaniem nawierzchni, budowa zjazdu, stanowisk postojowych;
nalezy przez to rozumie¢ réwniez budowe, rozbudowe, nadbudowe, przebudowe
obiektow o przeznaczeniu zgodnym z przeznaczeniem terenu, do parametrow
okreslonych miejscowym planem, zmian¢ sposobu uzytkowania istniejgcych na
dzialce budowlanej obiektéw na uzytkowanie zgodne z okre§lonym miejscowym
planem przeznaczeniem, a takze rozbiorke obiektow, chyba ze dalsze ustalenia
miejscowego planu stanowig inaczej;

,»dziatce budowlanej” — nalezy przez to rozumie¢ dziatk¢ w rozumieniu ustawy.

1. W zakresie przeznaczenia terendw oraz linii rozgraniczajacych tereny o réznym

przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania ustala sig:

§ 4.

§ 5.

1)

2)

przeznaczenie terenow:

a) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone symbolami 1MN,
2MN, 3MN, 4MN i 5MN,

b) teren ustug o$wiaty i zieleni urzgdzonej, 0znaczony symbolem UO/ZP,

c) tereny wod powierzchniowych $rodladowych, oznaczone symbolami 1WS, 2WS
i 3WS,

d) teren drogi publicznej klasy lokalnej, oznaczony symbolem KDL,

e) tereny drog wewngtrznych, oznaczone symbolami 1IKDW i 2KDW,

f) teren drogi wewng¢trznej pieszo-jezdnej, oznaczony symbolem KDX,

g) teren drogi wewnetrznej pieszej, oznaczona symbolem KX;

linie rozgraniczajace tereny, o ktorych mowa w ust. 1.

Symbole graficzne przeznaczenia terendow oraz przebieg linii rozgraniczajacych tereny
0 réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania okre§la rysunek
miejscowego planu.

1)

2)

3)

1)

2)

W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego ustala sig:
obowigzujace linie zabudowy, usytuowane zgodnie z rysunkiem miejscowego planu,
w odlegtosci 7,0 m od linii rozgraniczajacych terenu drogi publicznej klasy lokalnej
KDL oraz od linii rozgraniczajacych tereny drog wewnetrznych 1IKDW i 2KDW;
nieprzekraczalne linie zabudowy, usytuowane zgodnie z rysunkiem miejscowego
planu, w odlegtosci 7,0 m od linii rozgraniczajacych tereny drog;

obshuge komunikacyjng terenéw z przyleglych drog, a dodatkowo dla terenow wod
powierzchniowych $rodladowych 1WS, 2WS i 3WS rowniez w sposob okreslony
w przepisach odrgbnych.

W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu ustala si¢:

zakaz lokalizowania przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco lub potencjalnie
Znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko, wymienionych w przepisach odrebnych
za wyjatkiem inwestycji celu publicznego;

nakaz zachowania dopuszczalnych poziomoéw hatasu okre§lonych w przepisach
odrebnych wskaznikami hatasu dla terenow:



3)
4)
5)
6)

7)
8)

§ 6.
§7.
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a) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN, po ich zagospodarowaniu — jak
dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,

b) ustug o$wiaty i zieleni urzadzonej UO/ZP, po ich zagospodarowaniu — jak dla
terenow zabudowy zwigzanej ze stalym lub czasowym pobytem dzieci
I mlodziezy;

zaopatrzenie w wode, w tym do celow przeciwpozarowych — z sieci wodociggowej;

odprowadzenie wod opadowych lub roztopowych — zgodnie z przepisami odrgbnymi;

odprowadzenie $ciekow bytowych — do sieci kanalizacji sanitarnej;

stosowanie do ogrzewania budynkéw energii elektrycznej, paliw niskoemisyjnych

oraz energii uzyskiwanej ze zrodet odnawialnych za wyjatkiem lokalizowania turbin

wiatrowych do wytwarzania energii odnawialnej; w zakresie eksploatacji instalacji,

w ktorych nastepuje spalanie paliw dla celdéw grzewczych uwzglednienie ograniczen

I zakazow zgodnie z przepisami odrgbnymi;

gospodarke odpadami — zgodnie z przepisami odrgbnymi;

dopuszczenie zagospodarowania nadmiaru mas ziemnych powstajacych w wyniku

prac budowlanych na miejscu pod warunkiem, ze ich zastosowanie nie spowoduje

przekroczen dopuszczalnej zawartosci substancji powodujacych ryzyko w glebie lub

w ziemi, nie utrudni Kkorzystania z nieruchomosci sasiednich i nie przeksztalci

naturalnej rzezby terenu.

W zakresie zasad ksztatltowania krajobrazu nie podejmuje si¢ ustalen.

W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkdéw, w tym krajobrazow

kulturowych, oraz dobr kultury wspodtczesnej nie podejmuje si¢ ustalen.

§8.

W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

nie podejmuje si¢ ustalen.

§9.

W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania

terenéw dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 1MN, 2MN, 3MN, 4MN
i 5MN ustala sig:

1)

2)
3)

4)
5)

6)
7)
8)

dopuszczenie lokalizowania budynkow mieszkalnych jednorodzinnych wolno
stojacych oraz sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej, przy czym na jednej dzialce
budowlanej mozna sytuowa¢ wyltacznie jeden budynek mieszkalny jednorodzinny;
powierzchni¢ zabudowy — do 30% dziatki budowlanej;

intensywno$¢ zabudowy:

a) minimalng - 0,1,

b) maksymalng —0,9;

minimalny teren biologicznie czynny: 50% powierzchni dziatki budowlane;j;
geometri¢ dachow: dachy dwu- lub wielospadowe o nachyleniu potaci dachowych od
35° do 45°%

wysoko$¢ zabudowy — do 9,5 m;

liczbe kondygnacji nadziemnych — do 2;

minimalng powierzchni¢ dziatki budowlanej — 1000 m?, przy czym dopuszcza sie
wydzielanie dzialek o mniejszej powierzchni, jezeli stuzy¢ maja na powigkszenie
dziatki sgsiedniej, z ktora utworza dziatke o powierzchni nie mniejszej niz okreslona
wyzej, oraz na cele lokalizowania obiektow infrastruktury techniczne;j;
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9) nakaz zachowania dost¢pu do terenow wod powierzchniowych $rodladowych 1WS,
2WS, 3WS zgodnie z przepisami odrgbnymi;
10) minimalng liczb¢ stanowisk postojowych:
a) 2 stanowiska na jeden lokal mieszkalny,
b) 1 stanowisko na kazde rozpoczete 50,0 m? powierzchni uzytkowej lokalu
uslugowego.

§ 10. W =zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania
terenow dla terenu ustug oswiaty i zieleni urzadzonej UO/ZP ustala si¢:
1) dopuszczenie lokalizowania jednego budynku ustugowego z zakresu ustug o$wiaty
oraz sieci infrastruktury technicznej;
2) powierzchnig¢ zabudowy — do 25% powierzchni dziatki budowlanej;
3) intensywnos¢ zabudowy:
a) minimalng — 0,1,
b) maksymalng — 0,5;
4) minimalny teren biologicznie czynny: 60% powierzchni dziatki budowlane;j;
5) geometri¢ dachéw: dachy dwu- lub wielospadowe o nachyleniu potaci dachowych od
35° do 45°%
6) wysoko$¢ zabudowy —do 10,5 m;
7) liczbe kondygnacji nadziemnych — do 2, przy czy druga kondygnacja wylacznie
w formie poddasza;
8) minimalng powierzchnie dziatki budowlanej — 1500 m?;
9) minimalng liczbe stanowisk postojowych — 4 miejsca.

§ 11. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania
terenow dla terenow wod powierzchniowych §rodladowych 1WS, 2WS i 3WS ustala si¢:
1) dopuszczenie lokalizowania urzadzen zwigzanych z uzytkowaniem terenéw wod,
w tym umacnianiem i faszynowaniem skarp;
2) nakaz zachowania terenow jako otwartych z wylgczeniem odcinkow pod drogami
w formie przepustow;
3) minimalny teren biologicznie czynny: 80% powierzchni terenu.

§12. W =zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania
terenoéw dla terenu drogi publicznej klasy lokalnej KDL ustala sie:
1) dopuszczenie lokalizowania: nawierzchni drogowych i urzadzen stuzacych obstudze
ruchu komunikacyjnego oraz sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j,
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych zmienng — zgodnie z rysunkiem miejscowego
planu;
3) geometri¢ drogi — zgodnie z przepisami odrgbnymi i rysunkiem miejscowego planu,
wlaczenie w odcinki stanowigce kontynuacje drogi KDL — ulice Tarnowska.

§ 13. W =zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania
terenow dla terenow drog wewngtrznych 1IKDW i 2KDW ustala sig:

1) dopuszczenie lokalizowania: nawierzchni drogowych i urzadzen stuzacych obstudze
ruchu komunikacyjnego, sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;
2) nakaz budowy w drodze 2KDW przepustu na trasie terenow 2WS i 3WS;



3)
4)

5)
6)

§ 14.
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szerokosci w liniach rozgraniczajacych drog 1IKDW i 2KDW — zgodnie z rysunkiem

miejscowego planu;

geometri¢ drog — zgodnie z rysunkiem miejscowego planu i przepisami odr¢bnymi;

zakonczenie drogi 2KDW placem nawrotu;

wlaczenie:

a) drogi wewnetrznej 1IKDW w droge wewnetrzng 2KDW,

b) drog wewnetrznych 1IKDW i 2KDW — w droge publiczng klasy lokalnej KDL —
ulicg Tarnowska;

W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikdw zagospodarowania

terenoéw dla terenu drogi wewnetrznej pieszo-jezdnej KDX ustala sig:

1)

2)
3)
4)

§ 15.

dopuszczenie lokalizowania:

a) nawierzchni drogowych z elementow drobnowymiarowych oraz sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej,

b) dojazdow do dziatek wydzielanych na terenie 3MN oraz stanowisk postojowych,
przy czym kazde dwa stanowiska postojowe musza by¢ oddzielone nasadzeniami
drzew lub krzewow,

nakaz budowy przepustu na trasie terenow 1WS i 2WS;

minimalny teren biologicznie czynny: 50% powierzchni terenu KDX,

wlaczenie w droge wewnetrzng 1IKDW.

W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania

terenoéw dla terenu drogi wewngetrznej pieszej KX ustala sig:

1)
2)

3)
4)

§ 16.

dopuszczenie lokalizowania: nawierzchni drogowych i urzadzen stuzacych obstudze
ruchu pieszego oraz sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j,

szerokosci w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem miejscowego planu;
geometri¢ drog — zgodnie z rysunkiem miejscowego planu;

wlaczenie drogi wewnetrznej pieszej KX w droge wewnegtrzng 2KDW 1 w droge
wewnetrzng pieszo-jezdng KDX.

W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych

ochronie, na podstawie odrgbnych przepisow, terenéw gorniczych, a takze obszaréw
szczegOlnego zagrozenia powodzig, obszarOw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéow
priorytetowych okre§lonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania

przestrzennego wojewodztwa okresla sie:

1)

2)

obszar objety miejscowym planem jest w catosci polozony w granicach:

a) udokumentowanego ztoza wod termalnych Tarnowo Podgérne GT-1, nr zloza
15707,

b) obszaru i terenu gorniczego ,,Tarnowo Podgérne GT-17;

w zwigzku z potozeniem obszaru objetego miejscowym planem w catosci w granicach

udokumentowanego zloza oraz obszaru i terenu gorniczego, o ktérych mowa w pkt. 1,
zastosowanie majg przepisy odrebne.
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§17. W zakresie szczegOlowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci
objetych miejscowym planem nie podejmuje si¢ ustalen.

§18. W zakresie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczenia
W ich uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy ustala sig:

1) zakaz lokalizacji przeszkod lotniczych, w tym obiektow o wysokosci wigkszej niz
125mn. p.m,;

2) nakaz zglaszania wszelkich projektowanych budowli o wysokosci rownej lub wigkszej
niz 50,0 m do whasciwych stuzb wojskowych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) uwzglednienie potozenia czeSci obszaru objetego miejscowym planem w  pasie
teletransmisji — pasie 1gcznosci radiowo-telewizyjnej, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

4) granice pasa teletransmisji, o ktorym mowa w pkt. 3, okreSlono na rysunku
miejscowego planu.

§19. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy, budowy systeméw komunikacji
I infrastruktury technicznej ustala si¢ dopuszczenie budowy, rozbudowy i przebudowy sieci
infrastruktury technicznej.

§20. W zakresie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
I uzytkowania terenow nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 21. Okresla si¢ stawke procentowa, na podstawie ktérej ustala si¢ optate, o ktorej mowa
W art. 36 ust. 4 ustawy w wysokosci 30%.

§ 22. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Tarnowo Podgoérne.

§ 23. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Wielkopolskiego.



