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UCHWALA NR ........ A /2020
RADY GMINY TARNOWO PODGORNE
zdnia ....ccocounnnn... 2020 r

W sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenow
W Rumianku pomiedzy ulicami Parkowg i Poznanskg

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t. j.:
Dz. U. z 2019 r., poz. 506, ze zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j.: Dz. U. z 2020 r., poz. 293, ze zm.),
Rada Gminy Tarnowo Podgorne uchwala, co nastepuje:

§1. 1. Uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
terenéw w Rumianku pomig¢dzy ulicami Parkowa i Poznanska, zwang dalej miejscowym
planem, po stwierdzeniu, ze nie narusza ona ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Tarnowo Podgoérne, uchwalonego Uchwala
Nr X11/134/2011 Rady Gminy Tarnowo Podgoérne z dnia 21 czerwca 2011 r., ze zm.

2. Granice obszaru obje¢tego miejscowym planem okresla cze$¢ graficzna.

3. Zalaczniki do uchwaty stanowia:

1) zatacznik nr 1 — cze$¢ graficzna, opracowana na mapie w skali 1:1000, zwana dalej
rysunkiem miejscowego planu;

2) zalacznik nr2 — Rozstrzygniecie Rady Gminy Tarnowo Podgérne o sposobie
rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu;

3) zalacznik nr3 — Rozstrzygnigcie Rady Gminy Tarnowo Podgoérne o sposobie
realizacji, zapisanych w miejscowym planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

§ 2. Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) ,ustawie” — nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j.: Dz. U. z 2020 r., poz. 293, ze zm.);

2) ,nieprzekraczalnej linii zabudowy” — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczajaca
najmniejsza dopuszczalng odlegtos¢ sytuowania budynku, wiaty i namiotu od linii
rozgraniczajacej teren od strony drog;

3) ,wiacie” — nalezy przez to rozumie¢ budowle z zadaszeniem opartym na stupach,
trwale zamocowanych w gruncie, posiadajaca nie wigcej niz trzy $ciany;

4) ,powierzchni zabudowy” — nalezy przez to rozumie¢ procentowy udziat
W powierzchni dziatki budowlanej sumy powierzchni rzutow na plaszczyzne terenu
wszystkich budynkéw lokalizowanych na dzialce budowlanej, mierzonych po
obrysach zewnetrznych krawedzi budynkéw w stanie wykonczonym, powierzchni
wiat, liczonych jako powierzchnie rzutéw ich zadaszen oraz powierzchni namiotow
liczonych po obrysie ich podtog;

5) ,,powierzchni catkowitej zabudowy” — nalezy przez to rozumie¢ sume¢ powierzchni
catkowitych w rozumieniu Polskich Norm wszystkich kondygnacji wszystkich
budynkéw na dzialce budowlanej oraz powierzchni wiat i powierzchni namiotéw
liczonych jak okreslono w pkt. 4;



§ 3.

6)

7)

8)
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,intensywnosci zabudowy” — zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt 6 ustawy, nalezy przez to
rozumie¢ wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej;

,lokalizowaniu budynkow” — nalezy przez to rozumie¢ lokalizowanie budynkow
0 przeznaczeniu zgodnym z przeznaczeniem okreslonym miejscowym planem, wraz
z wszystkimi  obiektami 1 urzadzeniami wchodzacymi w skltad danego
przedsigwziecia, a takze z niezbednymi, powigzanymi z przedsiewzigciem robotami
budowlanymi: wykonaniem nawierzchni, budowa zjazdu, miejsc postojowych; nalezy
przez to rozumie¢ rowniez budowe, rozbudowe, nadbudoweg, przebudowe obiektow
0 przeznaczeniu zgodnym z przeznaczeniem terenu, do parametrow okreslonych
miejscowym planem, zmian¢ sposobu uzytkowania istniejacych na dziatce budowlane;j
obiektow na uzytkowanie zgodne z okre§lonym miejscowym planem przeznaczeniem,
a takze rozbiorke obiektow, chyba ze dalsze ustalenia miejscowego planu stanowig
inaczej;

,»dziatce budowlanej” — nalezy przez to rozumie¢ dziatk¢ w rozumieniu ustawy.

1. W zakresie przeznaczenia terendw oraz linii rozgraniczajacych tereny o ré6znym

przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania ustala sie:

§ 4.

§ 5.

1)

2)

przeznaczenie terenow:

a) tereny rolnicze, oznaczone symbolami 1R, 2R, 3R i 4R,

b) tereny zabudowy ustugowej, oznaczone symbolami 1U i 2U,

c) teren elektroenergetyki, oznaczony symbolem E,

d) tereny drog wewnetrznych, oznaczone symbolami 1IKDW, 2KDW i 3KDW,
linie rozgraniczajace tereny, o ktorych mowa w ust. 1.

Symbole graficzne przeznaczenia terenow oraz przebieg linii rozgraniczajacych tereny

0 réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania okre§la rysunek
miejscowego planu.

1)

2)

3)

1)

2)

W zakresie zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego ustala sig:

nieprzekraczalne linie zabudowy, usytuowane, zgodnie z rysunkiem miejscowego

planu, w odlegtosci:

a) 20,0 m od linii rozgraniczajacej teren od strony drogi krajowej nr 92 — ulicy
Poznanskiej polozonej poza granicami obszaru objetego miejscowym planem,

b) 5,0 m od linii rozgraniczajacej teren od drogi wewngtrznej 3KDW,

€) 2,0 m od linii rozgraniczajacej teren od strony drogi potozonej poza granicami
obszaru objetego miejscowym planem;

obstuge komunikacyjng terenow z drog wewnetrznych 1IKDW, 2KDW i 3KDW oraz

z przylegtych drog, potozonych poza granicami obszaru objgtego miejscowym

planem, za wyjatkiem drogi krajowej nr 92;

zakazuje si¢ tworzenia bezposrednich wiaczen do drogi krajowej nr 92 oraz

wykorzystania istniejacych zjazdow do obslugi terenow objetych miejscowym

planem.

W zakresie zasad ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu ustala si¢:

zakaz lokalizowania przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oraz potencjalnie
znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko, wymienionych w przepisach odrgbnych za
wyjatkiem inwestycji celu publicznego;

nakaz stosowania w budynkach lokalizowanych w zasiegu negatywnego
oddziatywania drogi krajowej nr 92, zwigzanego z ruchem drogowym, $rodkow



3)
4)
5)
6)

7)
8)

9)

§ 6.
§7.
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technicznych zmniejszajacych ucigzliwosci do poziomu okreslonego w przepisach
odrebnych dla pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi;

zaopatrzenie w wode — z sieci wodociggowej;

odprowadzenie wod opadowych lub roztopowych — zgodnie z przepisami odrgbnymi;
odprowadzenie sciekow bytowych — zgodnie z przepisami odrgbnymi;

stosowanie do ogrzewania budynkoéw energii elektrycznej, paliw niskoemisyjnych
oraz energii uzyskiwanej ze zrodet odnawialnych; w zakresie eksploatacji instalacji,
w ktorych nastepuje spalanie paliw dla celow grzewczych uwzglednienie ograniczen
i zakazOw zgodnie z przepisami odrebnymi;

gospodarke odpadami — zgodnie z przepisami odrgbnymi;

nakaz zapewnienia, zgodnych z przepisami odr¢bnymi, warunkéw do prowadzenia
dziatan ratowniczych w zakresie wymaganego przepisami zaopatrzenia wodnego do
celow gasniczych oraz wyznaczenie drég pozarowych umozliwiajgcych swobodny
dojazd do obiektéw i budynkéw dla jednostek ratowniczych, a takze wymaganej ilo$ci
wody do celow przeciwpozarowych; powyzsze dotyczy terenow okreslonych w § 3
pkt 1 lit. b;

dopuszczenie zagospodarowania nadmiaru mas ziemnych powstajagcych w wyniku
prac budowlanych na miejscu pod warunkiem, ze ich zastosowanie nie spowoduje
przekroczen dopuszczalnej zawartosci substancji powodujacych ryzyko w glebie lub
w ziemi, nie utrudni Kkorzystania z nieruchomosci sasiednich i nie przeksztalci
naturalnej rzezby terenu.

W zakresie zasad ksztattowania krajobrazu nie podejmuje si¢ ustalen.

W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow

kulturowych, oraz dobr kultury wspoétczesnej ustala sie:

1)

2)
3)

4)

§ 8.

nakaz badan archeologicznych podczas prac ziemnych przy realizacji inwestycji
zwigzanych z zabudowaniem i zagospodarowaniem terenu w granicach stanowisk
archeologicznych ujetych w ewidencji zabytkéw pod nr AZP 51-24/256, AZP 51-
24/257, AZP 51-24/258, AZP 51-24/259, AZP 51-24/262, AZP 51-24/263, AZP 51-
24/264;

nakaz uzyskania pozwolenia konserwatorskiego na prowadzenie badan
archeologicznych, przed wydaniem decyzji o pozwoleniu na budowe;

stanowiska archeologiczne, o ktéorych mowa w pkt. 1, okre$lono na rysunku
miejscowego planu;

pozwolenie konserwatorskie, o ktorym mowa w pkt. 2, dotyczy stanowisk
archeologicznych.

W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych

nie podejmuje si¢ ustalen.

§9.

W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania

terenéw dla terendw rolniczych 1R, 2R, 3R i 4R ustala sie:

1)
2)

3)

zakaz lokalizowania budynkow;

nakaz zachowania rowu jako rowu otwartego z dopuszczeniem faszynowania skarp
rowu;

dopuszczenie utrzymania, remontow, przebudowy i budowy urzadzen melioracyjnych,
przebudowy istniejacych w dniu uchwalenia planu miejscowego sieci 1 urzadzen
infrastruktury technicznej oraz lokalizowania nowych sieci infrastruktury technicznej.



§ 10.
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W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikoéw zagospodarowania

terenoéw dla terendw zabudowy ustugowej 1U i 2U ustala sig:

1)
2)
3)
4)
5)
6)
7)
8)

9)

§ 11.

dopuszczenie lokalizacji budynkéw ustugowych oraz sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej, za wyjatkiem obiektow ustug oswiaty, zdrowia 1 handlu;

powierzchni¢ zabudowy — do 40% powierzchni dziatki budowlane;j;

intensywnos$¢ zabudowy:

a) minimalng — 0,0,

b) maksymalng — 1,0;

minimalny teren biologicznie czynny: 20% powierzchni dziatki budowlanej;
wysoko$¢ zabudowy: do 12,0 m, przy czym przez ,,zabudowe” rozumie si¢ wszystkie
obiekty budowlane, ktorych lokalizacje dopuszcza si¢ miejscowym planem;

liczbe kondygnacji nadziemnych — do 2;

geometri¢ dachéw — dachy o dowolnej geometrii;

minimalng liczbe¢ stanowisk postojowych — 3 stanowiska na kazde rozpoczete
100,0 m? powierzchni uzytkowej budynkow ustugowych,

stanowiska postojowe dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa, jezeli sa
wymagane — zgodnie z przepisami odrgbnymi.

W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania

terenow dla terenu elektroenergetyki E ustala sie:

1)

2)
3)

4)
5)
6)
7)
8)
9)

§ 12.

dopuszczenie lokalizacji obiektow elektroenergetycznych, w tym budynkow stacji
transformatorowych;

powierzchni¢ zabudowy — do 80% powierzchni dziatki budowlanej;
intensywno$¢ zabudowy:

a) minimalna 0,00,

b) maksymalna 0,8;

minimalny teren biologicznie czynny: 10% powierzchni dziatki budowlane;j;
wysoko$¢ budynkow — do 4,5 m;

wysoko$¢ urzadzen — do 12 m;

liczbe kondygnacji — 1,

geometri¢ dachéw — dowolna;

minimalng liczb¢ stanowisk postojowych — 1.

W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania

terenow dla terenow drog wewngtrznych 1IKDW, 2KDW i 3KDW ustala sie:

1)

2)
3)

§ 13.

dopuszczenie lokalizowania urzadzen zwigzanych z ruchem drogowym oraz Sieci
I urzadzen infrastruktury technicznej;

szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych — zgodne z rysunkiem miejscowego panu;
wlaczenie w drogi poloZone poza obszarem objetym miejscowym planem.

W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych

ochronie, na podstawie odrgbnych przepiséw, terendéw gorniczych, a takze obszaréw
szczegllnego zagrozenia powodzia, obszardw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow
priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa wskazuje sig:

1)

obszar objety miejscowym planem jest w catosci potozony w granicach:

a) udokumentowanego ztoza wod termalnych ,,Tarnowo Podgérne GT-17, nr zloza
15707,
b) obszaru i terenu gérniczego ,,Tarnowo Podgérne GT-17,



c)
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koncesji nr 14/2001/L z dnia 14.11.2017 r. na poszukiwanie i rozpoznawanie z10z
ropy naftowej i gazu ziemnego oraz wydobywanie ropy naftowej i gazu ziemnego
ze zY6z w obszarze ,,Pniewy-Steszew”, waznej do 14.11.2047 r.;

2) w zwigzku z potozeniem obszaru objetego miejscowym planem w calosci w granicach
udokumentowanego ztoza wdd termalnych, obszaru i terenu gorniczego oraz koncesji,

o ktorych mowa w pkt. 1, zastosowanie majg przepisy odrebne.

§14. W zakresie szczegotowych zasad i warunkéw scalania ipodziatu nieruchomosci

objetych miejscowym planem nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 15. W zakresie szczegOlnych warunkow zagospodarowania terenOw oraz ograniczenia

W ich uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy:

1) wskazuje sie:

3)
b)

c)

d)

teren znajduje si¢ w zasiggu powierzchni ograniczajacych przeszkody dla lotniska
Poznan-Lawica,

obiekty naturalne i sztuczne, w tym obiekty budowlane, potozone w granicach
powierzchni ograniczajacych przeszkody nie moga by¢ wyzsze niz wysokosci
okreslone przez te powierzchnie,

przy obliczaniu wysoko$ci obiektéw, o ktérych mowa wyzej uwzglednia si¢
réwniez umieszczone na nim kominy, reklamy, anteny i inne urzadzenia,
a W przypadku drog lub linii kolejowych rowniez ich skrajnie,

teren znajduje si¢ w zasiegu powierzchni ograniczajacych zabudowe od lotniczych
urzadzen naziemnych,;

2) ustala sig:

a)
b)

zakaz lokalizacji przeszkod lotniczych 1 obiektow o wysokosci wiekszej niz

133 mn. p. m,,

nakaz uwzglednienia przebiegu:

- gazociggu DN 125 relacji Mlodasko-Ceradz wraz ze strefa kontrolowang
0 facznej szerokosci 70,0 m, to jest po 35,0 m po kazdej ze stron liczac od osi
linii;

- napowietrznych linii elektroenergetycznych S$redniego napigcia 15 kV wraz
Z pasami technologicznymi o szerokosci 14,0 m, to jest po 7,0 m po kazdej ze
stron od osi linii,

- napowietrznych linii elektroenergetycznych niskiego napigcia 0,4 kV wraz
Z pasami technologicznymi o szeroko$ci 7 m, to jest po 3,5 m po kazdej ze stron
od osi linii,

- kablowych linii elektroenergetycznych $redniego napiecia 15 kV 1 niskiego
napigcia 0,4 kV wraz z pasami technologicznymi o szerokosci 0,5 m, to jest po
0,25 m po kazdej ze stron od osi linii;,

w przypadku lokalizowania obiektow o wysokosci 50,0 m n. p. t. 1 wyzszych

obowigzuja przepisy odregbne w sprawie sposobu zglaszania oraz oznakowania

przeszkdd lotniczych,

zasady gospodarowania w strefie kontrolowanej gazociggu, o ktorym mowa w pkt.

2 lit. b tiret 1 oraz w pasach technologicznych linii elektroenergetycznych,

0 ktorych mowa w pkt. 2 lit. b tiret 2 do 4, okreslajg przepisy odrebne,

przebieg gazociagu, o ktorym mowa w pkt. 2 lit. b tiret 1, wraz z jego strefa

kontrolowana, okresla rysunek miejscowego planu.
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§16. W =zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji
I infrastruktury technicznej ustala si¢ dopuszczenie budowy, rozbudowy, przebudowy
I rozbiorki sieci infrastruktury technicznej.

§17. W zakresie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
I uzytkowania terenow nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 18. Okresla si¢ stawke procentowa, na podstawie ktérej ustala si¢ optate, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 Ustawy w wysokosci 30%.

§ 19. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Tarnowo Podgorne.

§ 20. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Wielkopolskiego.



