UCHWALANR ...
RADY GMINY TARNOWO PODGORNE

w sprawie: miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego lad terenéw

w Jankowicach przy ul. L&nej i Wisniowe]

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust.41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
0 samorzdzie gminnym (t.j. z Dz. U. z 2019 r. poz. 506 ne oraz art. 3 ust. 1, art. 4 ust. 1
iart. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. langwaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2020, poz. 293) - Rasiny Tarnowo Podgérne uchwala, co

nastpuje:
81

1. Uchwala s miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego tHeenow
w Jankowicach przy ul. lseej i Wisniowej, zwany dalej ,planem”, po stwierdzenig
nie narusza on ustadle Studium uwarunkowa i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Tarnowo Podgoérne, zatwierdmmnechwad Nr XI1/134/2011

Rady Gminy Tarnowo Podgdrne z dnia 21 czerwca 2044 zmianami.

2. Integralmy cze$¢ uchwaty stanow:

1) rysunki planu, sposdzone w skali 1:500 i 1:1000, stanqeg zajczniki nr 1a i 1b
do uchwaty;

2) rozstrzygngcie Rady Gminy Tarnowo Podgorne o sposobie rozeaiaz uwag
whniesionych do projektu planu, stangeg zajcznik nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygngcie Rady Gminy Tarnowo Podgérne o sposobie realizapisanych
w planie inwestycji z zakresu infrastruktury tedwmmej, ktére naley do zada
wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zigod przepisami o finansach

publicznych, stanowce zajcznik nr 3 do uchwaty.

3. Plan obowizuje w granicach okéenych na rysunkach planu.



§2

llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) ,budynku gospodarczo — gamvym” — naley przez to rozumie budynek
gospodarczy, gatawy albo hczacy obie te funkcje;

2) ,budynku pomocniczym” - naly przez to rozumie budynek zwdzany
z podstawowym przeznaczeniem terenu, peinfunkcje sportowe, rekreacyjne lub
mieszcacy urzdzenia obstugi technicznej dla innych obiektéw alddowanych na
dziatce™;

3) ,dachu ptaskim” — naley przez to rozumie dach o kcie nachylenia potaci nie
wigkszym n¢ 12°;

4) ,dzialce” - naley przez to rozumie pojcie ,dziatki budowlanej” okréone
w ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniugpspodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. z 2020 r., poz. 293);

5) ,nieprzekraczalnej linii zabudowy” — naig przez to rozumie lini¢ wyznaczajca
minimalrg odlegtéé od linii rozgraniczajcej, w jakiej mana sytuowa sciare
zewretrzng budynku, wiaty lub altany;

6) ,obowiazujacej linii zabudowy” - nalgy przez to rozumie lini¢, oznaczog na
rysunku planu, przy ktorej nate sytuowa sciare frontowg budynku;

7) ,powierzchni catkowitej zabudowy” - nalg przez to rozumie sune powierzchni
catkowitej wszystkich kondygnacji w budynkach zlbkawanych na dzialce;

8) ,powierzchni zabudowy” - nalg przez to rozumie sung powierzchni wszystkich
budynkéw zlokalizowanych na dzialce, wyznaczonychzep rzut pionowy
zewretrznych krawedzi scian budynkéw na powierzchnierenu;

9) ,przezierndci ogrodzenia — naky przez to rozumiewyrazony procentowo stosunek
powierzchni otworOw w ogrodzeniu, uaioviajacych naturalny przeptyw powietrza
do catkowitej powierzchni ptaszczyzny ogrodzenigozhie z bramami i furtkami;

10) ,tablicy informacyjnej” — naley przez to rozumie element systemu informacji
lokalnej, informacji turystycznej, przyrodniczepledukacji ekologicznej;

11) ,terenie” — naley przez to rozumie powierzchng o okr&lonym przeznaczeniu
i zasadach  zagospodarowania, wyznagzoma rysunku planu liniami
rozgraniczacymi,

12) ,uchwale” — naley przez to rozumie niniejsz uchwat Rady Gminy Tarnowo

Podgorne.



§3

Na rysunkach planu przedstawiono graficznie ¢pagice obowazujace ustalenia planu:

1)
2)

3)
4)

5)

6)

granice obszaru ofgego planem;

linie rozgraniczajce tereny o rinym przeznaczeniu lub #dych zasadach
zagospodarowania;

nieprzekraczalne i obowzujace linie zabudowy;

przeznaczenie terenu — oznaczone harsymbolem literowym;

budynek o szczegolnych walorach historycznych higektonicznych, chroniony
planem;

strefy ochrony konserwatorskiej stanowisk archeiclogych, ugtych w ewidencji

zabytkow.

§4

Ustala st nastpujace przeznaczenie terenéw wyznaczonych liniami @arageajcymi

na rysunku planu:

1)

2)

3)
4)

teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, ozoagz na rysunku planu
symbolemMW ;

teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, ozoagz na rysunku planu
symbolemMN;;

teren lasdw, oznaczony na rysunku planu symbaem

teren infrastruktury technicznej - elektroenergetydznaczony na rysunku planu

symbolemE.

§5

W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przesnego i krajobrazu:

1)

2)

ustala sj:

a) sytuowanie zabudowy zgodnie z obagmujgcymi i nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy okrédonymi w planie,

b) stosowanie materiatdw do pokrycia dachéw stromyatlynkéw w odcieniach
czerwieni, bgzu lub szaréci, przy czym dla istnigcego budynku mieszkalnego
na terenieMW dopuszcza giwytgcznie dachowd ceramiczg w odcieniach
czerwieni;

dopuszcza si



b)

C)

lokalizacg szyldow wyhcznie na elewacjach frontowych budynkéw, przy czym
taczna powierzchnia szyldéw nie weprzekracza5% powierzchni elewacji, na
ktOrej $ one umieszczane,

lokalizacg tablic informacyjnych, o powierzchni ekspozycjienwickszej n

1,0 nf i wysokdici nie wickszej n 2,0 m,

lokalizacg obiektow matej architektury;

3) zakazuje si

a)

b)

c)

d)

f)
9)

h)

lokalizacji tablic reklamowych i ugdzen reklamowych,z zastrzeeniem pkt 2
lit. a,

lokalizacji ogrodzé z przstami lub panelami wykonanymi z betonowych lub
zelbetowych elementow prefabrykowanych,

lokalizacji ogrodzé wyzszych nik 1,50 m i o przezierrioi mniejszej ni: 40%
dla ogrodzé drewnianych oraz 60% dla pozostatych ogragze

lokalizacji ogrodzé na tereni&ZL

lokalizacji na terenie MN infrastruktury telekomunikacyjnej innej mi
0 nieznacznym oddziatywaniu, zgodnie z przepisatngymi,

lokalizacji nowych nadziemnych sieci infrastruktueghnicznej,

lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych, z jytkiem obiektow
niezlednych przy realizacji inwestycji budowlanych,

lokalizacji budynkéw gospodarczo - gaoavych i pomocniczych wykonanych

z blachy.
§6

W zakresie zasad ochrosspodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) ustala sj:

a)

b)

zagospodarowanie odpadow zgodnie zregulaminemyrofzia Czystéci

i porzadku na terenie gminy Tarnowo Podgdérne oraz zgodnpFzepisami
odrebnymi,

zagospodarowanie nadmiaru mas ziemnych pozyskaatras prac w otlbie

terenu lub usuwania ich zgodnie z przepisam¢lmaymi,

zachowanie, poprzez stosowanie dpsych srodkow technicznych
i technologicznych, ok&onych przepisami ogbnymi, dopuszczalnych

poziomow hatasu wrodowisku dla terenuMN, jak dla terendéw zabudowy
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mieszkaniowej jednorodzinnej oraz dla tereMW , jak dla terendéw zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania zbioegw,

d) w zakresie instalacji, w ktérych naptije spalanie paliw dla celéw grzewczych,
stosowanie ogranicadub zakazéw zgodnie z przepisami garymi,

e) uwzgkdnienie uwarunkowawynikajacych z potaenia czsci obszaru olgtego
planem w Obszarze Chronionego Krajobrazu Rynny od@ziLusowskiego
i Doliny Samy;

2) zakazuje si lokalizacji przedsiwzie¢ mogcych znaczco oddziatywa na
srodowisko, w rozumieniu przepiséw e@tinych, z wyjtkiem inwestycji celu

publicznego dopuszczonych w planie.
87

W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowegmbytkdéw, w tym krajobrazéw
kulturowych, oraz débr kultury wspotczesnej: w ol ochrony konserwatorskiej
stanowisk archeologicznych, ¢tych w gminnej ewidencji zabytkbw pod nr AZP 52-
24/92 oraz AZP 52-24/94, oznaczonych na rysunkowplastala si nakaz prowadzenia
bada archeologicznych podczas prac ziemnych przy ragiiznwestycji zwgzanych
z zabudowaniem i zagospodarowaniem terenu, zgodnig@rzepisami odcbnymi

w zakresie ochrony zabytkow.
§8

W zakresie wymagawynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publichngie

podejmuje si ustalé.
8§89

W zakresie szczegétowych parametrow i wskiow ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu oznaczonego na rysunku gjyembolemMW :
1) ustala sj:
a) zachowanie budynku mieszkalnego oznaczonego na nkysu planu,
z zastrzeeniem pkt 2 lit. b - d oraz pkt 3
b) lokalizack w ramach terenu maksymalnie trzech budynkow gospad -
garaowych,
c) wielkos¢ powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzcluziatki: nie

wigcej niz 25%,



2)

3)

d)

9)

h)

)

k)

intensywnd¢ zabudowy jako wskanik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki: nie mnie ®,01 i nie wecej niz 0,5,

udziat powierzchni biologicznie czynnej: nie mnigj 40% powierzchni dziakki,
wysokas¢ budynkéw gospodarczo - gaoavych nie weksz niz 5,50 m,

geometrg dachow budynkéw gospodarczo - garaych: strome — dwuspadowe
0 katach nachylenia potaci 30° - 45°,

obowigzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie mmigem planu,
obstug komunikacyjma terenu z drog przylegtych do obszaru planu,
zapewnienie, w granicach dziatki, co najmniej 1,%ejata postojowego na
1 lokal mieszkalny,

powierzchng nowo wydzielonej dziatki: jak powierzchnia tereruvylaczeniem
dziatek przeznaczonych na cele infrastruktury tezzmej — elektroenergetyki lub
przepompowniciekéw, ktdre winny posiadabezpdredni dos¢p do drdg i dla
ktorych nie wyznacza @iograniczé w zakresie parametréw oraz dziatek
wydzielanych w celu regulacji granic miedzysmdugcymi nieruchoméciami
lub powikszenia sgsiednich nieruchontgi, dla ktérych nie wyznacza ¢si

ograniczé w zakresie parametrow;

dopuszcza si

a)

b)

c)

d)
e)

)

lokalizacg budynkow gospodarczo -gamwych bezpérednio przy granicach
dziatki lub w odlegtéci 1,50 m od granic dziatki,

przebudow istniegcego budynku mieszkalnego, przy zachowaniu
rozmieszczenia otworéw okiennych i drzwiowych wedeji frontowej,

rozbudow istniegcego budynku mieszkalnego, wgknie przy zachowaniu
istniejgcej wysokdci okapdéw i kalenicy oraz przy zachowaniu istpoej
geometrii dachu tego budynku,

realizacg okien dachowych w poddaszu istamggo budynku mieszkalnego,
lokalizacg obiektéw infrastruktury technicznej, nieximej do prawidtowego
funkcjonowania terenu,

lokalizacg placow zabaw i miejsc rekreacyjnych.

zakazuje si nadbudowy oraz zewtrznego ocieplanigcian istniejcego budynku

mieszkalnego.



§10

W zakresie szczegOtowych parametrow i wskkow ksztattowania zabudowy oraz

zagospodarowania terenu oznaczonego na rysunkuossmiN :

1) ustala sj:

a) lokalizacg na terenie maksymalnie jednego budynku mieszkalneg

jednorodzinnego,

b) sytuowanie budynku mieszkalnego jako wolnoagtego,

c) wielkos¢ powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzcliziatki: nie

wigcej niz 9%,

d) intensywné¢ zabudowy jako wskaik powierzchni catkowitej zabudowy

w odniesieniu do powierzchni dziatki: nie mnief 8,01 i nie wgcej niz 0,3,

e) udziat powierzchni biologicznie czynnej: nie mmet 70% powierzchni dziafki,

f) wysoka¢ zabudowy nie wiksz niz:

dla budynku mieszkalnego: 10,0 m i niecweg] niz 2 kondygnacje
nadziemne,

dla budynkow gospodarczo - gaoavych, pomocniczych, wiat i altan: 7,0 m
w przypadku dachu stromego lub 3,50 m w przypadkehd ptaskiego i nie
wigcej nz 1 kondygnag nadziema,

g) geometrg dachow:

dla budynku mieszkalnego: stromy — dwu- lub wiebmkpyvy o lgtach
nachylenia potaci od 22° do 45° (nie dotyczy pryékrlukarn,
wykuszy, ryzalitdw, gankow i zadaszaad wejciami), przy czym w ramach
jednego pokrycia dachowego wszystkie potacie wibg§ nachylone pod
jednakowym ktem,

dla budynkow gospodarczo - gaosvych, pomocniczych, wiat i altan:
ptaskie lub strome — dwu- lub wielospadoweatakh nachylenia potaci od
22° do 45° (nie dotyczy przekiylukarn, wykuszy, ryzalitow, gankow
i zadaszé nad wejciami), przy czym w ramach jednego pokrycia

dachowego wszystkie potacie winnyclayachylone pod jednakowynatem,

h) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysumkptanu,

i) obstug komunikacyja terenu z drogi przylegtej do obszaru planu, w tym

poprzez dgjcia i dojazdy,



)

zapewnienie, w granicach dziatki, co najmniej 2 jguegpostojowych na 1 lokal
mieszkalny, wliczajc w to miejsca w budynkach gospodarczo — grasgch;

2) dopuszcza si

a)
b)
C)
d)

e)

lokalizacg budynkow gospodarczo -gamvych, pomocniczych, wiat lub altan,
lokalizacg grot podziemnych,

lokalizacg dojs¢ i dojazdow do dziatek, w ramach terenu,

lokalizacg obiektéw infrastruktury technicznej, nieximej do prawidtowego
funkcjonowania terenu,

lokalizacg w budynku mieszkalnym kondygnacji podziemne;.

§11

W zakresie szczegétowych parametrow i wsikkow ksztatltowania zagospodarowania

terenu oznaczonego na rysunku planu symbaem

1) ustala sj:

a)
b)
c)

lokalizacg laséw, zgodnie z przepisami gdnymi,

dostp do drog publicznych poprzez inne tereny,

zagospodarowanie zgodnie z planemgdzania lasu lub uproszczonym planem
urzadzania lasu, ewentualnie zgodnie z decyzjami addmagyjnymi
okreslajgcymi zadania z zakresu gospodarkinkj na podstawie inwentaryzaciji

stanu lasow;

2) dopuszcza si

a) lokalizacg  budowli  zwihzanych  z prowadzan gospodark lesng

I wykorzystywanych dla potrzeb gospodarkisiej, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

b) lokalizacg drog l&énych oraz drég dojazdowych do gruntowéngch, zgodnie

Z przepisami ogbnymi,

c) lokalizacg obiektow i sieci infrastruktury technicznej wgknie takich, ktére nie

powodup zmiany przeznaczenia gruntéwngch na cele nietme.

§12

W zakresie szczegOtowych parametrow i wskiow ksztattowania zabudowy oraz

zagospodarowania terenu oznaczonego na rysunku gjanbolent ustala sj:

1) lokalizacg stacji transformatorowych;

2) obstuga komunikacyjna z drogi przylegtej do obszaanu.
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§13

W zakresie granic i sposobow zagospodarowania derdnb obiektéw podlegagych

ochronie, na podstawie athnych przepiséw, terendéw goérniczych, az@kobszarow

szczegolnego zagrenia powodz, obszarOw osuwaniagsmas ziemnych, krajobrazéw

priorytetowych okréonych w audycie krajobrazowym oraz w planie zagospowania

przestrzennego wojewodztwa ustalka si

1)

2)

3)

uwzgkdnienie uwarunkowa wynikajgcych z potaenia czsci obszaru ohkjtego
planem w Obszarze Chronionego Krajobrazu Rynnyodaaiusowskiego i Doliny
Samy;

uwzgkdnienie uwarunkowa wynikajacych z potgenia obszaru objego planem
w granicach udokumentowanego zaokopalin , Tarnowo Podgérne GT-1" (wody
termalne), zgodnie z przepisami gloinymi;

uwzgkdnienie uwarunkow@ wynikajacych z potgenia czsci obszaru okjtego
planem, przedstawionego na rysunku nr 1A, w grahi¢arenu i obszaru gorniczego

"Tarnowo Podgorne GT-1" (wody termalne).

§ 14

W zakresie szczegobtowych zasad i warunkéw scalgrodziatu nieruchomiei:

1)

2)

dopuszcza si scalenie i podziat nieruchodm na dziatkki o minimalnych
powierzchniach i na zasadach akoaych wustaleniach planu dla poszczegdéinych
terenow, lgtach potaenia granic dziatek w stosunku do pasa drogoweg@05ddo
110° oraz o dowolnych szerdladach frontow;

nie wyznacza 8i granic obszarébw wymaggych przeprowadzenia scale

i podziatow nieruchonxei.

§15

W zakresie szczegélnych warunkéw zagospodarowanendw oraz ogranicaew ich

uzytkowaniu ustala si

1)
2)

zakaz lokalizacji budynkéw na tereré ;

uwzgkdnienie w zagospodarowaniu terendw wynragaograniczé technicznych
wynikajacych z przebiegdéw sieci infrastruktury techniczngjodnie z przepisami
odrebnymi;



3) w przypadku lokalizacji obiektow budowlanych o wigetci rownej lub wekszej niz
50 m npt, uwzgidnienie przepiséw odbnych dotyczcych sposobdéw zglaszania

oraz oznakowania przeszkadd lotniczych.
8§16

W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowstesndéw komunikacji oraz
infrastruktury techniczney:
1) ustala sj:
a) zapewnienie miejsc postojowych, zgodnie z ustafenidla poszczegolnych
terendw,
b) zapewnienie miejsc na parkowanie pojazdow zaopayrtow karé parkingovy
w ilosci i na zasadach przewidzianych w przepisackelodrch z zakresu drog
publicznych,
C) zapewnienie powkania sieci infrastruktury technicznej z uktadenviagirznym
oraz zapewnienie degtu do tych sieci zgodnie z przepisamigmirymi,
d) zaopatrzenie w enekgi elektryczm z sieci elektroenergetycznej lub
z alternatywnycltrodet energiiz zastrzeeniem pkt 3 lit. a
e) zaopatrzenie w wagoz sieci wodocigowej lub zgodnie z przepisami gdnymi,
f) odprowadzanigciekéw bytowych do sieci kanalizacji sanitarnegastrzeeniem
pkt 2 lit. a i pkt 3 lit. b
g) zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej,
h) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych zgodrpezepisami odfbnymi;
2) dopuszcza si
a) do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej odpraxeauike sciekoOw bytowych do
szczelnych bezodptywowych zbiornikéw,
b) wykonywanie robot budowlanych w zakresie obiektowZdzen infrastruktury
technicznej, zgodnie z przepisami gaimrymi,
c) lokalizacg stacji transformatorowych na terenddiv, MN i E,
d) lokalizacg przepompownéciekow na terenacklW i MN;
3) zakazuje si
a) lokalizacji urzadzen wytwarzajicych energi z odnawialnycherodet energii 0 mocy
przekraczajcej 100 kW oraz elektrowni wiatrowych,

b) lokalizacjiprzydomowych oczyszczalétiekdw.
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§ 17

W zakresie sposobdéw i termindw tymczasowego zagimpwania, urgdzenia
i uzytkowania terenéw: ustaleng@5 pkt 2 lit. a i lit. ¢, 8 5 pkt 3 lit. a - litl, zachowug
moc do dnia wejcia wzycie uchwaty, o ktorej mowa w art. 37a ust. 1 ustavdnia

27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaraegbrzennym.
8§18

Ustala s¢ stawlke, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 2@rca 2003 r.

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, sokgici 30%.
§19

Wykonanie niniejszej uchwaty powierzg $Wojtowi Gminy Tarnowo Podgorne.
§ 20

Uchwata wchodzi wzycie po uptywie 14 dni od daty jej ogtoszenia w &miiku
Urzedowym Wojewodztwa Wielkopolskiego.
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UZASADNIENIE

Do Uchwaty Nr ..................
Rady Gminy Tarnowo Podgorne

w sprawie: miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego lad terenow

w Jankowicach przy ul. L&nej i Wisniowe,.

Uchwah Nr LXV/1026/2018 z dnia 25 wrZeia 2018 r. Rada Gminy Tarnowo
Podgorne przyspita do sporzdzenia zmiany miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego dla terenéw w Jankowicach przyeashej i Wisniowej.

W obszarze objym ww. uchwad w czsci ,A” obowigzywata zmiana miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego Obszaru iBhego Krajobrazu, ¢¢ Jankowice -
obszarllJM2, zatwierdzona uchwaNr V/24/2006 Rady Gminy Tarnowo Podgérne z dnia
28 grudnia 2006 r., gdzie obszar planu przeznacbhghpod zabudow ustugowy oraz sport
I rekreacs.

W obszarze objym ww. uchwad w czsci ,B” obowigzywaly: miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego ,Trzy Wzgdérza’ mkadaicach, zatwierdzony uchwaat
Nr XIl/74/99 Rady Gminy Tarnowo Podgoérne z dniaki8etnia 1999 r., gdzie obszar planu
przeznaczony byt pod zabudewmieszkaniow jednorodzing oraz miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego Obszaru Chroniokegobrazu i terenow przylegtych
dla Gminy Tarnowo Podgorne -¢# Ceradz Kécielny i Jankowice, zatwierdzony uchwat
Nr XXI1/131/2003 Rady Gminy Tarnowo Podgorne z ddiistopada 2003 r., gdzie obszar
planu (w czsci zachodniej) przeznaczony byt pod zwartelen wysoky (lasy). Dla cgsci
obszaru dziatki nr geod. 79 nie ob@mywat natomiastaden plan miejscowy.

Zasadné& uchwalenia zmiany ww. planéw wynika z potrzeby tdeswania
przeznaczenia terenu do jego faktycznegyikowania jako terenu zabudowy mieszkaniowej
(obszar ,A") oraz aktualizacji parametrow zabudowy celu umadaliwienia planowanej
inwestycji mieszkaniowej (obszar ,B”). W obu przgbkach konieczne jest jednoéne
dostosowanie dotychczas obawmijagcych aktow prawa miejscowego do aktualnie
obowigzujagcych przepisow prawa oraz do ustalebowhzujagcego Studium uwarunkowuia
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gmamdwo Podgorne.

Po pod¢ciu przez Ragl Gminy Tarnowo Podgérne ww. uchwaly LXV/1026/2018
zdnia 25 wrzénia 2018 r. wykonano wszystkie niezlme czynnéci proceduralne
wymienione w art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2008 planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2020 r., poz. 293yosaprzepisach ogbnych, tj.:

- ogtoszono w prasie miejscowej oraz przez obwiesieze take w sposéb zwyczajowo
przyjety, o podgciu uchwaty o przyapieniu do sporgdzania planu, okiajac forme,
miejsce i termin sktadania wnioskow dotycych planu;

- zawiadomiono na pinie 0 pod¢ciu uchwaty o przysapieniu do sporgdzania planu
instytucje i organy wigiwe do uzgadniania i opiniowania planu;

- sporzdzono projekt planu rozpatyg wnioski;

- sporzdzono prognog oddziatywania narodowisko;

12



- sporzdzono prognog skutkow finansowych uchwalenia planu;

- wysfgpiono o wskazane w ustawie uzgodnienia i opinieapefcie planu;

- wprowadzono zmiany wynikage z uzyskanych opinii i dokonanych uzgodnie

- ogtoszono o wytgeniu projektu planu do publicznego wdl i wytozono ten projekt do
publicznego wgldu oraz zorganizowano w tym czasie dyskymjbliczrg nad przygtymi
W projekcie planu rozwezaniami;

- wyznaczono termin w ktorym osoby prawne i fizycoraz jednostki organizacyjne nie
posiadajce osobowgci prawnej mog wnost uwagi dotyczce projektu planu (do
projektu planu nie wptyty uwagi);

- na skutek zmian wprowadzonych w projekcie planuepraVojta Gminy Tarnowo
Podgorne, jako organu spadzapcego plan - ogtoszono o ponownym (drugim) wighoiu
projektu planu do publicznego vaglu i wytozono ten projekt do publicznego wdu oraz
zorganizowano w tym czasie dyskusgpubliczry nad przygtymi w projekcie planu
rozwigzaniami;

- wyznaczono termin w ktorym osoby prawne i fizycoraz jednostki organizacyjne nie
posiadajce osobowgci prawnej mog wnost uwagi dotyczce projektu planu (do
projektu planu wptyata 1 uwaga, ktora zostataggziowo uwzgedniona przez Wajta);

- ogtoszono o ponownym (trzecim) wykeniu projektu planu do publicznego wdii
i wytozono ten projekt do publicznego wdl oraz zorganizowano w tym czasie dys&usj
publiczrg nad przygtymi w projekcie planu rozwezaniami;

- wyznaczono termin w ktorym osoby prawne i fizycoraz jednostki organizacyjne nie
posiadajce osobowgci prawne] mog wnost uwagi dotycace projektu planu do
projektu planu wptyaty / nie wptyrety uwagi).

Sposob realizacji wymogow wynikgych z art. 1 ust. 2-4 ustawy

Zgodnie z ustaleniami obogdujgcego Studium uwarunkowia i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Tarnowo Poegdbszar planu w ¢&i ,A”
wchodzi w sklad terenéw zabudowy mieszkaniowe] @eddzinnej indywidualnej
i zabudowy zagrodowej, oznaczonych symbolem ,MQBszar planu w ¢Zci ,B” wchodzi
w skiad terenéw zabudowy mieszkaniowej rezydendjejaoznaczonych symbolem ,M.3”,
terenOw zalesie oraz - w niewielkiej ogci - terendéw turystyki i rekreacji, w tym
ekoturystyki, bez prawa zabudowy, oznaczonych syembqUT.4”. Zgodnie z ustaleniami
rozdziatu | pkt 2 ppkt 1 i 2 ¢%ci tekstowej Studium (e€&¢ B - kierunki zagospodarowania
przestrzennego) - Studium okie dominugce funkcje terendéw, natomiast zezwala sa
uzupetnianie tych funkcji funkcjami komplementarnyoraz funkcjami odmiennymi pod
warunkiem ich nieugiliwosci dla otoczenia. Ww. odgistwo zastosowano dla obszaru
planu w czsci ,A”, gdzie przeznaczenie terenu pod zabudawelorodzinm podyktowane
jest zastanym stanem zagospodarowaniazyitkowania dziatki nr geod. 408/32 oraz -
W nieznacznej ¢&ci - dla obszaru ,B”, gdzie dziatka nr geod. 83tanowi w wikszaci
istniejgcy wzytek lesny.

Uchwalenie planu stanowibedzie zatem realizagjpolityki przestrzennej wytane]
w Studium.

Ograniczenie w planie parametrow i wskikéw zabudowy - w nawkaniu do
zabudowy istnigjcej w gsiedztwie - pozwala na uznaniege uwzgtdnione zostaty
wymagania fadu przestrzennego, w tym urbanistyldrghitektury, jak réwnie walory
architektoniczne i krajobrazowe.

13



W planie okrélono zasady ochronyrodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego,
ktore poddane zostaly opiniowaniu i uzgadnianivepraita&gciwe w tym zakresie instytucje
iorgany. W zwizku z tym stwierdzi nalery, ze spetnione zostalty wymagania ochrony
srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochronyngdw rolnych i lénych.

W planie podito ustalenia w zakresie zasad ochrony dziedzictwdutowego
i zabytkbw oraz doébr kultury wspoéiczesnej - poprzeaowihzek prowadzenia bafla
archeologicznych podczas prac ziemnych przy reglizanwestycji zwpgzanych
z zabudowaniem i zagospodarowaniem terenu w greimiegyznaczonych stref ochrony
konserwatorskiej stanowisk archeologicznyckiygh w ewidencji zabytkow.

W planie nie podjo ustalé@ w zakresie wymaga wynikajgcych z potrzeb
ksztaltowania przestrzeni publicznych ze wdgl na brak okrdenia obszarow przestrzeni
publicznej w studium uwarunkowa i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego
w odniesieniu do obszaru gbggo planem.

Uchwalenie zmiany planu umlowvi realizacg funkcji mieszkaniowych oraz im
towarzysacych - z uwzgjdnieniem zasad urbanistycznych i z zachowaniem vggwotadu
przestrzennego, co jednoéme pozwoli na racjonalne wykorzystanie potencjatu
gospodarczego, przestrzennego i spotecznego. RBaeywynika m. in. z potrzeb vlzEcieli
nieruchoméci i wplynie rowniez na podniesienie atrakcyjfm ekonomicznej obszaru
objetego planem.

W planie zawarto zapisy pozwajeg na uwzgidnienie wymaga ochrony zdrowia
oraz bezpieczsstwa ludzi i mienia, a tale potrzeby osob ze szczegolnymi potrzebami,
w tym w zakresie uniwersalnego projektowania (m. zapisy dotycgzce zasad ochrony
srodowiska, szczegolnych warunkéw zagospodarowaeieandbw oraz ogranicaew ich
uzytkowaniu, koniecznéei zapewnienia miejsc parkingowych dla 0osob niepgtmawnych).

Uwzgledniono take potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury teclnej
(dopuszczono wykonywanie w obszarze planu robétomahych w zakresie obiektow
i urzadzen infrastruktury technicznej).

Z uwagi na charakter, zakres i przeznaczenie terenprzedmiotowym planie nie
podejmuje si zagadnié zwigzanych z potrzebami obrordmd i bezpieczéstwa pastwa,
potrzebami interesu publicznego.

Obszar planu uzbrojony jestegziowo w si€ wodocggowg z mazliwoscia jej dalszej

......

celow zaopatrzenia ludsa.

Udziat spoteczny w pracach nad planem obejmowatgwcskiadania wnioskéw po
przysgpieniu do jego sposzizenia, etap wyteenia projektu planu do publicznego wayl,
wraz z dyskug publiczry oraz maliwoscig skltadania uwag do projektu planu, w tym
w formie elektroniczne.

W trakcie sporgdzania planu zadbano o zachowanie jas@hbprzejrzystdci procedur
planistycznych. O czynsoiach podejmowanych w trakcie procedury planistggngtaszano
w sposoOb okrdony w art. 17 ustawy. Cadé dokumentacji w trakcie catej procedury byta
dostpna w siedzibie Urgu, z ograniczeniami wynikgymi z przepiséw ogbnych, w tym
W szczegOolngci z ustawy o ochronie danych osobowych.

Ustalajc przeznaczenie terenu wyieao interes publiczny i prywatny, uwzdhiajgc
dotychczasowe sposoby zagospodarowania, z jedmogreish uszczegotowieniem w ity
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aktualnie obowjzujacych przepisow prawa oraz zgodnie z kierunkami \&gzonymi
w Studium.

Spetnione zostaly warunki wynikgje z art. 1 ust. 4 ustawy: obszar planu
zlokalizowany jest bezgoednio przy istnigjcych drogach publicznych, poei w obszarze
o w peni wyksztatconej zwartej strukturze funka@dmo — przestrzennej. Ze wezdu na
skomunikowanie siegi istniegcych drog publicznych — uchwalenie planu nie powinn
spowodowa zwigkszenia transportochtongm ukiadu przestrzennego, a jednagcde
umazliwi - mieszkaacom maksymalne wykorzystanie transportu  zbiorowegako
podstawowegeérodka transportu.

Zgodna¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ususktawy

Zgodnie z wymogami art. 14 ust. 5 ustawy Woéjt Gmifarnowo Podgorne
przeprowadzit analizy dotygee zasadn@i przysgpienia do sporglzenia przedmiotowego
planu oraz stopnia zgodéw przewidywanych rozwgzan planu z ustaleniami Studium
uwarunkowa i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego gmiiaynowo Podgorne.
Stwierdza s zgodnd¢ z wynikami Analizy zmian w zagospodarowaniu preasinym
gminy Tarnowo Podgorne w latach 2010-2013 (TarnBwdgorne, marzec 2014 r.), prag
uchwal Nr LXV/839/2014 Rady Gminy Tarnowo Podgorne zad@imaja 2014 r.

Whptlyw na finanse publiczne, w tym hiet gminy

Wplyw na finanse publiczne, w tym biet gminy, przedstawiony zostat w prognozie
skutkow finansowych uchwalenia planu, stangej obligatoryjny element dokumentacji
prac planistycznych, zgodnie z przepisami rozgagenia Ministra Infrastruktury z dnia
26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresgjektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2008 16K, poz. 1587).

W zwigzku z powyszym podicie niniejszej uchwaly jest uzasadnione
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