Zarzadzenie nr 50/2020
Woéjta Gminy Tarnowo Podgoérne

z dnia 28 lutego 2020 r.

w sprawie: przeprowadzenia konsultacji z organizacjami pozarzagdowymi projektu uchwaty

w sprawie zmiany MPZP dla dziatki nr 225 oraz terenéw przy ul. Poznanskiej, potozonych w

Lusowie

Na podstawie art. 30 ust.l ustawy zdnia 8 marca 1990 roku o samorzgdzie gminnym
(tekst jednolity Dz. U. z 2019 r. poz. 506 z pdzn. zm.), oraz uchwaty Rady Gminy Tarnowo Podgdrne
nr LXXVI/733/2010 z dnia 17 sierpnia 2010 r. w sprawie okreslenia szczegdtowego sposobu
konsultowania z Radg Dziatalnosci Pozytku Publicznego Gminy lub organizacjami pozarzagdowymi
i podmiotami wymienionymi w art. 3 ust. 3 ustawy o dziatalnosci pozytku publicznego i o
wolontariacie projektéw aktéw prawa miejscowego w dziedzinach dotyczacych dziatalnosci
statutowej tych organizacji zarzagdzam co nastepuje:

§1
Przeprowadzi¢ konsultacje z organizacjami pozarzagdowymi oraz podmiotami wymienionymi w art. 3
ust. 3 ustawy z dnia 24 kwietnia 2003 r. o dziatalnosci pozytku publicznego i o wolontariacie
(tekst jednolity Dz. U. z 2019 r. poz. 688 z pdzn. zm.) projektu uchwaty w sprawie zmiany MPZP dla
dziatki nr 225 oraz terendw przy ul. Poznanskiej, potozonych w Lusowie.

§2
Konsultacje zostang przeprowadzone w formie wyrazenia pisemnej opinii przez organizacje
pozarzadowe oraz podmioty wymienione w art. 3 ust. 3 ustawy powotanej w §1 w terminie 14 dni
od daty zamieszczenia na stronie internetowej Urzedu Gminy, Biuletynie Informacji Publicznej oraz
na tablicy ogtoszen Urzedu Gminy Tarnowo Podgdrne informacji o konsultacjach projektu uchwaty

w sprawie zmiany MPZP dla dziatki nr 225 oraz terendw przy ul. Poznanskiej, potozonych w Lusowie.

§3
Przeprowadzenie konsultacji powierzam Gtéwnemu specjaliScie ds. wspdtpracy z organizacjami
pozarzgdowymi.

&4
Projekt uchwaty Rady Gminy Tarnowo w sprawie zmiany MPZP dla dziatki nr 225 oraz terendéw przy

ul. Poznanskiej, potozonych w Lusowie stanowi zatgcznik do niniejszego zarzgdzenia.

§5

Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem podpisania.

Signature Not Verlfle_% ~

Dokument podpisany prze"
Gminy Tarnowo Podgo
Data: 2020.03.05 15:27:

adeusz Czajka; Wojt
CET



Zalacznik do Zarzadzenia nr 50/2020
Wéjta Gminy Tarnowo Podgérne
z dnia 28 lutego 2020 r.

PROJEKT - UCHWALANR ..........coovveveeennn, /2020
RADY GMINY TARNOWO PODGORNE
ZANIA oo 2020

w sprawie zmiany miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego dla dziatki
nr 225 oraz dla terenéw przy ul. Poznanskiej, potozonych w Lusowie

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym
(tekst jedn. Dz. U. z 2019 r. poz. 506 z p6zn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 i art. 27 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jedn. Dz. U.
z 2018 r. poz. 1945 z p6zn. zm.) Rada Gminy Tarnowo Podgdérne uchwala, co nastepuje:

§1. 1. Uchwala sie zmiane miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego dla
dziatki nr 225 oraz dla terenéw przy ul. Poznanskiej, potozonych w Lusowie, zwang dalej
.planem”, stwierdzajgc, ze nie narusza ona ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Tarnowo Podgorne, zatwierdzonego uchwatg
Nr XI1/134/2011 Rady Gminy Tarnowo Podgoérne z dnia 21 czerwca 2011 r., ze zmianami.

2. Granice obszaru objetego planem oznaczone sg na rysunku planu.
3. Zatgczniki do uchwaty stanowia:

1) zatgcznik Nr 1 — rysunek planu, opracowany w skali 1: 1000 i zatytutowany ,Zmiana
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego dla dziatki nr 225 oraz dla
terendw przy ul. Poznanskiej, potozonych w Lusowie;

2) zalgcznik Nr 2 — rozstrzygniecie Rady Gminy Tarnowo Podgdérne o sposobie
rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu;

3) zatgcznik Nr 3 — rozstrzygniecie Rady Gminy Tarnowo Podgoérne o sposobie realizacji
zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do
zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o
finansach publicznych.

§ 2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) budynku gospodarczo-garazowym — nalezy przez to rozumie¢ budynek
gospodarczy, budynek garazowy lub budynek garazowy z wydzielong czescig
gospodarczg;

2) dzialce budowlane] — nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlang w rozumieniu
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

3) elementach infrastruktury drogowej - nalezy przez to rozumieC obiekty
i urzgdzenia zwigzane z funkcjonowaniem drogi, takie jak: jezdnie, chodniki, Sciezki
rowerowe, skrzyzowania, parkingi, przepusty, odwodnienie, oswietlenie, znaki
drogowe, sygnalizacje swietlne, itp.;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie okreslajgca
dopuszczalng minimalng odlegto$¢ wiaty lub zewnetrznej $ciany budynku od linii
rozgraniczajgcej terenu;

5) ogrodzeniu azurowym - nalezy przez to rozumieé¢ ogrodzenie, w ktérym czesc
azurowa stanowi nie mniej niz 60% powierzchni catkowitej ogrodzenia;



6)

7)

8)

9)

powierzchni catkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni
catkowitej wszystkich kondygnacji w budynku Ilub budynkach zlokalizowanych
na dziatce budowlanej;

powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie dziatki budowlanej,
zajetg przez wszystkie zlokalizowane na dziatce budynki, wyznaczong przez rzut
pionowy zewnetrznych krawedzi $cian kazdego budynku na powierzchnie terenu;
tablicy informacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ element systemu informaciji
gminnej, informacji turystycznej, przyrodniczej, infrastrukturalnej lub edukacji
ekologicznej;

terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym rodzaju przeznaczenia
podstawowego, wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi, kolorem i
symbolem.

§ 3. Ustala sie nastepujgce przeznaczenie terendw wyznaczonych liniami rozgraniczajgcymi
na rysunku planu:

1)
2)

3)
4)

5)

teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczony na rysunku planu
symbolem MN;

teren zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych,
oznaczony na rysunku planu symbolem RM,;

teren rolniczy, oznaczony symbolem R;

teren zieleni izolacyjnej lub wéd powierzchniowych srédladowych, oznaczony na
rysunku planu symbolem ZI/WS;

teren drogi wewnetrznej, oznaczony na rysunku planu symbolem KDW.

§ 4. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:

1) ustala sie lokalizacje budynkow zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu liniami

zabudowy, z dopuszczeniem przekroczenia tych linii o nie wiecej niz 1,30 m przez
takie czesci i elementy budynkow, jak: okapy, gzymsy, schody zewnetrzne, pochylnie
i dzwigi zewnetrzne;

2) zakazuje sie lokalizacji:

a) reklam, z wyjatkiem szyldow na elewacjach budynkéw, o powierzchni jednego
szyldu nie wiekszej niz 1 m?,

b) ogrodzen z prefabrykatéw betonowych,

c) napowietrznych linii elektroenergetycznych;

3) dopuszcza sie lokalizacje:

a) obiektéw matej architektury,

b) tablic informacyjnych, urzgadzen budowlanych, sieci i obiektow infrastruktury
technicznej,

c) ogrodzen azurowych.

§ 5. W zakresie okreslenia zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu, w tym zasad
ksztattowania krajobrazu, ustala sie:

1)

2)

3)

zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco Ilub potencjalnie
znaczgco oddziatywa¢ na Srodowisko, z wyjgtkiem lokalizacji przedsiewziec
inwestyciji celu publicznego i budowli hydrotechnicznych;

nakaz zachowania okreslonych przepisami odrebnymi dopuszczalnych poziomow
hatasu w srodowisku:

a) na terenie MN jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) na terenie RM jak dla terenéw zabudowy zagrodowej;

nakaz zachowania ciggtosci urzadzen drenarskich;



4) dopuszczenie lokalizacji urzgdzen melioracji wodnych i budowli hydrotechnicznych, w
tym stawow rybnych;

5) ochrone powierzchni ziemi, powietrza i wod, zgodnie z przepisami odrebnymi
0 ochronie srodowiska;

6) gromadzenie i zagospodarowanie odpaddéw zgodnie z regulaminem utrzymania
czystosci i porzadku na terenie gminy oraz przepisami odrebnymi;

7) dopuszczenie zagospodarowania mas ziemnych pochodzgcych z wykopdw na
dziatce budowlanej poprzez wykorzystanie ich do ksztattowania zieleni towarzyszgcej
inwestycjom lub ich wywo6z zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 6. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw
kulturowych, oraz débr kultury wspotczesnej, w strefach ochrony konserwatorskiej stanowisk
archeologicznych, oznaczonych na rysunku planu ustala sie:
1) nakaz prowadzenia badan archeologicznych podczas prac ziemnych przy realizacji
inwestycji zwigzanych z zabudowaniem i zagospodarowaniem terenu;
2) nakaz uzyskania pozwolenia konserwatora zabytkdw na prowadzenie badan
archeologicznych.

§ 7. W zakresie wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych nie
podejmuje sie ustalen.

§ 8. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu
dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonego na rysunku planu
symbolem MN ustala sie:

1) lokalizacje budynkow mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie wolno stojgcej lub
blizniaczej;
2) dopuszczenie lokalizacji jednego budynku mieszkalnego i jednego budynku
gospodarczo-garazowego na dziatce budowlanej;
3) maksymalng powierzchnie zabudowy wolno stojgcego budynku gospodarczo-
garazowego: 80 m?;
4) wysokos$¢:
a) budynku mieszkalnego - nie wiecej niz 9 m i nie wiecej niz 2 kondygnacje
nadziemne, w tym poddasze,
b) budynku gospodarczo-garazowego — nie wiecej niz 5m i1 kondygnacja
nadziemna;
5) geometrie dachow:
a) dla budynkéw mieszkalnych - dachy o nachyleniu potaci dachowych 30° do 45°,
dwuspadowe lub czterospadowe, symetryczne,
b) dla budynkéw gospodarczo-garazowych wolno stojgcych - spadki minimalne 20°,
dwuspadowe;
6) pokrycie dachowkg ceramiczna, blacho dachowka lub materiatem wiernie imitujgcym
ich wyglad, w kolorach: ceglastym, ciemnobrgzowym, grafitowym;
7) w zakresie materiatbw wykonczenia zewnetrznego obiektow:
a) elewacje wykonczone tynkiem, drewnem, ceramika; zakaz stosowania na elewacji
paneli z tworzyw sztucznych i blach,
b) kolorystyke wystroju zewnetrznego obiektow z dominacjg kolorow stonowanych fj.
biatych, jasnoszarych, piaskowych, jasnobezowych,
c) zakaz stosowania na elewacjach i dachach kolorow jaskrawych,
d) nakaz stosowania jednakowej kolorystyki dachow na dziatce budowlanej;
8) powierzchnie zabudowy nie wiekszg niz 25% powierzchni dziatki budowlanej i nie
wiecej niz 400 m?;



9) powierzchnie biologicznie czynng nie mniejszg niz 70% powierzchni dziakki
budowlanej;

10) wskaznik intensywnosci zabudowy, liczony jako stosunek powierzchni catkowitej
zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej - od 0,1 do 0,5;

11) powierzchnie nowo wydzielanej dziatki budowlanej nie mniejszg niz 1500 m? z
wyjatkiem dziatek przeznaczonych pod obiekty infrastruktury technicznej, gdzie
dopuszcza sie dowolng powierzchnie dziatki budowlanej;

12) obstuge komunikacyjng z drogi publicznej poprzez drogi wewnetrzne.

§ 9. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu
dla terenu zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych,
oznaczonego na rysunku planu symbolem RM ustala sie:

1) lokalizacje obiektéw stuzgcych do prowadzenia gospodarstwa rolnego, w tym
budynku mieszkalnego jednorodzinnego, budowli rolniczych, budynkéw gospodarczo-
garazowych, budynkéw inwentarskich i wiat;

2) dopuszczenie ustug agroturystyki;

3) powierzchnie zabudowy dziatki budowlanej nie wigkszg niz 15%;

4) intensywnos$¢ zabudowy dziatki budowlanej od 0 do 0,45;

5) powierzchnie biologicznie czynng dziatki budowlanej nie mniejszg niz 70%;

6) wysokosc:

a) budynku mieszkalnego — dwie kondygnacje nadziemne, w tym poddasze oraz nie
wiecej niz 9,5 m,

b) budynkéw gospodarczo-garazowych i inwentarskich — nie wiecej niz 7 m,

c) wiat i budowli rolniczych - nie wiecej niz 5 m;

7) geometrie dachow:

a) dla zabudowy mieszkaniowej - dachy o nachyleniu potaci dachowych 30° do 45°,
dwuspadowe lub czterospadowe, symetryczne,

b) dla budynkéw gospodarczo-garazowych i inwentarskich - spadki minimalne 20°,
dwuspadowe,

c) dla wiat — dowolng geometrie dachu;

8) pokrycie dachoéwkg ceramiczna, blacho dachéwkg lub materiatem wiernie imitujgcym
ich wyglad, w kolorach: ceglastym, ciemnobrgzowym, grafitowym;

9) w zakresie materiatdw wykonczenia zewnetrznego obiektow:

a) elewacje wykonczone tynkiem, drewnem, ceramikg; zakaz stosowania na elewac;ji
paneli z tworzyw sztucznych i blach,
b) kolorystyke wystroju zewnetrznego obiektéw z dominacjg kolorow stonowanych t;j.
biatych, jasnoszarych, piaskowych, jasnobezowych,
c) zakaz stosowania na elewacjach i dachach koloréw jaskrawych,
d) nakaz stosowania jednakowej kolorystyki dachow na dziatce budowlanej;
10) obstuge komunikacyjng z z drogi publicznej poprzez droge wewnetrzng.

§ 10. W zakresie zasad ksztattowania oraz wskaznikow zagospodarowania terenu dla terenu
rolniczego, oznaczonego na rysunku planu symbolem R ustala sie:

1) przeznaczenie terenu pod uprawy rolnicze, ogrodnicze, sadownicze lub szkotkarstwo;

2) dopuszczenie lokalizacji tuneli foliowych, szklarni, drog dojazdowych do gruntéw
rolnych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) maksymalng wysokosc tuneli foliowych i szklarni — 4 metry;

4) obstuge komunikacyjng z drogi publicznej poprzez z drogi publicznej przez droge
wewnetrzng i drogi dojazdowe do gruntow rolnych.



§ 11. W zakresie zasad ksztattowania oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu dla terenu
zieleni izolacyjnej lub woéd powierzchniowych srédlgdowych, oznaczonego na rysunku planu
symbolem ZI/WS ustala sie:

1) zachowanie i wzbogacanie terendw zieleni;

2) powierzchnie biologicznie czynng nie mniejsza niz 80%;
3) zakaz lokalizacji miejsc postojowych;

4) dopuszczenie lokalizaciji:

a) obiektow zwigzanych z matg retencja,
b) ciggdéw pieszych i pieszo-rowerowych;
5) obstuge komunikacyjng z z drogi publicznej poprzez droge wewnetrzna.

§ 12. W zakresie zasad ksztattowania oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu dla terenu
drogi wewnetrznej, oznaczonego na rysunku planu symbolem KDW ustala sie:

1) szerokoé¢ drogi zgodng z rysunkiem planu;

2) lokalizacje jezdni lub pieszo-jezdni;

3) dopuszczenie lokalizacji innych elementéw infrastruktury drogowej, zgodnie z
przepisami odrebnymi.

§ 13. W zakresie granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajgcych
ochronie, na podstawie odrebnych przepiséw, w tym terendw gérniczych, a takze obszaréow
szczegoblnego zagrozenia powodzig, obszarow osuwania sie mas ziemnych, krajobrazéw
priorytetowych okreslanych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa wskazuje sie potozenie terenu objetego planem w granicach
obszaru udokumentowanego ztoza wod termalnych ,Tarnowo Podgorne GT-1" (numer ztoza
15707).

§ 14. W zakresie szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci nie
podejmuje sie ustalen.

§ 15. W zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu ustala sie:

1) uwzglednienie w zagospodarowaniu terenu ograniczen wynikajgcych z przebiegu sieci
infrastruktury technicznej;

2) uwzglednienie ograniczen maksymalnej wysokosci obiektéw budowlanych ze wzgledu
na pofozenie obszaru objetego planem w powierzchniach ograniczonej zabudowy od
lotniczych urzgdzen naziemnych, nieprzekraczalnych ograniczen wysokosci obiektéw
budowlanych w rejonie lotniska Poznan-tawica oraz w strefie wokét radaru
meteorologicznego w Wysogotowie;

3) zakaz lokalizaciji turbin wiatrowych;

4) w przypadku lokalizacji obiektow o wysokosci co najmniej 50 m, przed wydaniem
pozwolenia na budowe, nakaz ich uzgodnienia z wlasciwym organem nadzoru nad
lotnictwem wojskowym

5) zakaz lokalizacji budynkow na terenach R i ZI/WS.

§ 16. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala sie:
1) zachowanie ciggtosci powigzan przestrzennych i funkcjonalnych elementéw
infrastruktury drogowej;
2) szerokos$¢ drog w liniach rozgraniczajgcych, zgodnie z rysunkiem planu;
3) zapewnienie stanowisk postojowych dla samochodéw osobowych na terenie dziatki
budowlanej w tgcznej ilosci nie mniejszej niz:



a) 2 stanowiska postojowe na 1 lokal mieszkalny w zabudowie jednorodzinnej i
zagrodowej,
b) w przypadku lokalizacji ustug agroturystyki dodatkowo nie mniej niz 1 stanowisko
postojowe na kazde 3 miejsca w tych ustugach,
c) 1 stanowisko na kazde rozpoczete 50,0 m? powierzchni uzytkowej lokalu
ustugowego;
4) zapewnienie stanowisk postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa,
zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 17. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury
technicznej ustala sie:

1) dopuszczenie robét budowlanych w zakresie sieci i obiektow infrastruktury
technicznej, w tym w szczegdélnosci sieci: wodociggowej, kanalizacyjnej, gazowej,
elektroenergetycznej, cieptowniczej i telekomunikacyjnej;

2) w zakresie gospodarki wodno-$ciekowe;j:

a) zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej,

b) odprowadzanie sciekow bytowych do sieci kanalizacji sanitarnej, zgodnie z
przepisami odrebnymi,

c) zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

3) zaopatrzenie w energie elektryczng z sieci elektroenergetycznej lub odnawialnych
zrodet energii o mocy mikroinstalacji zgodnie z przepisami odrebnymi z
zastrzezeniem § 15 pkt 3;

4) w zakresie eksploatacji instalacji, w ktérych nastepuje spalanie paliw dla celéw
grzewczych, stosowanie ograniczen lub zakazéw zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) inne elementy uzbrojenia na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych.

§ 18. W zakresie sposobéw i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzgdzenia

i uzytkowania terenéw ustalenia zawarte w § 4 pkt 2 lit. a i lit. b oraz pkt 3 lit. a i lit. ¢
zachowujg moc do dnia wejscia w zycie uchwaty, o ktérej mowa w art. 37a ust. 1 ustawy

z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jedn. Dz. U.
z 2018 r., poz. 1945 z pézn. zm.).

§ 19. Ustala sie 30% stawke, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, stuzgcg naliczeniu jednorazowej optaty z
tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci, okreslong przy uwzglednieniu przeznaczenia terenu,
w zwigzku z uchwaleniem planu.

§ 20. Wykonanie uchwaty powierza sie Wojtowi Gminy Tarnowo Podgorne.

§ 21. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Wielkopolskiego.



		2020-03-05T15:27:56+0100




