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porzadzania dokumentu.

Niniejszy dokument zostat opracowany na podstawie uchwaty nr XLII/662/2017 inicjujgcej
procedure planistyczng zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy, ktérg Rada Gminy Tarnowo Podgorne podjeta w dniu 4 kwietnia 2017 r.

Celem tego opracowania jest okreslenie zasad polityki przestrzennej gminy w oparciu o analize
aktualnych uwarunkowan, w tym sktadanych wnioskéw oraz w kontekscie aktualnych danych
statystycznych i przepisow prawnych. Jest to ujecie catosciowe — czyli obejmujgce obszar gminy
Tarnowo Podgérne w jej granicach administracyjnych.

Podstawe prawng niniejszego dokumentu planistycznego stanowig zapisy ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 2018 poz. 1945 ze zm.).
Zakres opracowania okresla w szczegodlnosci art. 10 cyt. ustawy, a takze Rozporzgdzenie Ministra
Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r. w sprawie zakresu projektu studium uwarunkowanh
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy (Dz. U. 2004 r. nr 118 poz. 1233).

Zawartos¢ dokumentu podzielona jest na rozdziaty i podrozdziaty odpowiadajgce merytorycznie
wszystkim wymogom okreslonym w art. 10 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
W poszczegdlnych zagadnieniach czes¢ zwigzana z uwarunkowaniami zagospodarowania
przestrzennego poprzedza informacje oraz kierunki zagospodarowania przestrzennego gminy dla
danego zagadnienia. Kierunki, ktore stanowig wnioski, rekomendacje i ustalenia wynikajgce z danej
dziedziny uwarunkowanh opatrzono w tekscie szarym wyroznieniem tta. Integralng czescig dokumentu
sg zatgczniki graficzne wystepujgce w tekscie, a takze zatgczone do czeéci tekstowej.

W toku procedury planistycznej, zostaty ztozone wnioski przez organy i instytucje wtasciwe do
opiniowania i uzgadniania projektu studium, a takze wnioski sktadaty osoby fizyczne. Wszystkie one
podlegaty szczegotowej analizie i zostaty rozpatrzone. W dalszej czesci tekstu studium przedstawiono
jej wyniki.

Sporzadzenie niniejszego dokumentu poprzedzito wykonanie opracowania diagnostycznego
pn. ,Analiza potrzeb i mozliwosci rozwoju gminy Tarnowo Podgérne”. Opracowanie to w sposob
szczegotowy opisuje zagadnienia wymagane art. 10 ust. 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, w tym bilans terenéw przeznaczonych pod zabudowe. Niniejszy dokument w czesci
uwarunkowan wielokrotnie powotuje sie na wyniki tych analiz, a w czesci kierunkéw odzwierciedla
wynikajgce z nich wnioski i rekomendacje.

2 Ogoélna charakterystyka gminy.

Gmina Tarnowo Podgodrne jest jedng z 17 gmin powiatu poznanskiego. Jej powierzchnia wynosi
101,4 km? i pod wzgledem powierzchni znajduje sie na 10 miejscu w powiecie poznanskim. Gmina
potozona jest w srodkowej czesci wojewddztwa wielkopolskiego na zachdéd od miasta Poznania.
Sasiaduje z 6 gminami: od wschodu z miastem Poznan, od potudnia z gming Dopiewo, od
potudniowego zachodu z gming Buk, od zachodu z gming Duszniki (powiat szamotulski), od
poétnocnego zachodu z gming Kazmierz (powiat szamotulski) i od pétnocy z gming Rokietnica.

W pétnocno-zachodniej czesci gminy potozona jest wie§ Tarnowo Podgérne — siedziba
samorzgdu gminnego. Z uwagi ha sgsiedztwo z miastem Poznan, gmina jest silnie powigzana
z osrodkiem miejskim. Jednocze$nie sama stanowi zaplecze logistyczne i produkcyjne oraz
zapewnia miejsca pracy w skali catego powiatu poznanskiego. Sprzyja temu dogodne potozenie
wzgledem istotnych arterii komunikacyjnych takich jak przebiegajgca przez teren gminy droga
ekspresowa S11, czy tez droga krajowa nr 92. Korzystne jest tym samym sprawne potgczenie
z Autostradg Wolnosci w kierunku Berlina oraz z portem lotniczym tawica w Poznaniu.

Gmina podzielona jest na 16 sotectw. Sg to: Baranowo, Batorowo, Ceradz Koscielny, Chyby,
Gora, Jankowice, Kokoszczyn, Lusowo, Luséwko, Przezmierowo, Rumianek, Sady, Sierostaw,
Swadzim, Tarnowo Podgdrne, Wysogotowo.
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Gmina Tarnowo Podgérne wraz z 22 innymi jednostkami samorzadu terytorialnego (w tym wraz
z powiatem poznanskim) tworzy obszar Metropolii Poznan oraz ujeta jest w Poznanskim Obszarze
Metropolitalnym wraz z 44 innymi jednostkami samorzadu terytorialnego.

Wytyczne wynikajagce z dokumentéw opracowanych na poziomie kraju oraz

wojewodztwa wielkopolskiego, w tym obszary funkcjonalne o znaczeniu lokalnym
i ponadlokalnym.

Koncepcja Przestrzennego Zagospodarowania Kraju 2030 zostata przyjeta uchwatg Nr 239 Rady
Ministrow z dnia 13 grudnia 2011 r. w sprawie przyjecia Koncepcji Przestrzennego
Zagospodarowania Kraju 2030.

Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Wielkopolskiego oraz Plan
zagospodarowania przestrzennego miejskiego obszaru funkcjonalnego Poznania zostaly przyjete
uchwatg Nr V/70/19 Sejmiku Wojewddztwa Wielkopolskiego z dnia 25 marca 2019 r. w sprawie
uchwalenia Planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa wielkopolskiego wraz z Planem
zagospodarowania przestrzennego miejskiego obszaru funkcjonalnego Poznania.

Sg to dokumenty opracowywane na poziomie kraju i wojewodztwa, nadrzedne w stosunku do
polityk jednostek samorzadu lokalnego, zatem ustalenia tych dokumentoéw nalezy uwzgledniaé przy
sporzadzaniu Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy.

Koncepcja i plany zawierajg wytyczne dla dokumentéw planistycznych oraz zawierajg szereg
ustalen, ktére musza znalez¢ swoje odzwierciedlenie w Studium. Dotyczy to przede wszystkim zadan
publicznych o znaczeniu ponadlokalnym.

W gminie Tarnowo Podgodrne nie wyznacza sie obszaréw funkcjonalnych o znaczeniu lokalnym.

3.1 Koncepcja Przestrzennego Zagospodarowania Kraju 2030.

Projekt KPZK 2030 stanowi element nowego systemu zarzgdzania rozwojem kraju, ktérego
fundamenty zostaly okreslone w znowelizowanej ustawie z dnia 6 grudnia 2006 roku o zasadach
prowadzenia polityki rozwoju.

Jako cel strategiczny w KPZK ustalono ,Efektywne wykorzystanie przestrzeni kraju i jej
terytorialnie zréznicowanych potencjatow rozwojowych dla osiggania ogdinych celéw rozwojowych —
konkurencyjno$ci, zwiekszenia zatrudnienia, sprawnosci funkcjonowania panstwa oraz spoéjnosci
w wymiarze spotecznym, gospodarczym i terytorialnym w diugim okresie.”

Zgodnie z zapisami koncepcji polityka przestrzennego zagospodarowania kraju powinna
sprostaé nastepujgcym wyzwaniom:

» zaspokojenia biezgcych potrzeb rozwojowych spoteczenstwa w drodze najmniejszych
konfliktéw ekologicznych i spotecznych,

» zabezpieczenia mozliwosci dalszego rozwoju spoteczno-gospodarczego w oparciu
0 zachowane w dobrym stanie zasoby naturalne, kulturowe i lokalne walory srodowiska,

* zapewnienia racjonalnego powigzania rozwoju spoteczno-gospodarczego z ochrong zasobow
wodnych i ich dostepnoscia,

* zapewnienia bezpieczenstwa poprzez podjecie dziatan na rzecz ograniczenia ryzyka
powodziowego oraz zagrozenia skutkami suszy,

* zapewnienia ciggtosci i mozliwosci rozwoju na wielu obszarach Polski przez skuteczng
ochrone zt6z kopalin (w tym wdd leczniczych, termalnych i solanek) przed nieracjonalng
i nielegalng eksploatacja.

Sprostanie zatozeniom koncepcji, biorgc pod uwage diagnoze obecnego stanu planowania
przestrzennego, bedzie zadaniem trudnym. Obecnie wydaje sie mato realne przeprowadzenie zmian
strukturalnych przepisow prawa i catkowita przebudowa systemu planowania przestrzennego.
Dlatego tez nalezy na poziomie dokumentow lokalnych, takich jak Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy, realizowa¢ przede wszystkim cele zwigzane z ochrong
srodowiska przyrodniczo-kulturowego. Zagadnienia strategiczne w zakresie infrastruktury technicznej
i komunikacyjnej zostaty odpowiednio szczegétowo opisane w dokumentach przyjetych na poziomie
wojewddzkim, a zatem znajdg swoje odzwierciedlenie w dokumencie na poziomie gminnym.
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Koncepcja zwraca szczegolng uwage na niskg jakos$¢ zarzgdzania przestrzenig i planowaniem
przestrzennym w kraju. Symptomami braku tadu przestrzennego w Polsce sg przede wszystkim:
suburbanizacja, rozlewanie sie zabudowy na tereny rolnicze, niska jakos¢ przestrzeni publicznej,
chaos w formach zabudowy i architekturze zespotéw urbanistycznych, ich niekompletnosc¢ i presja na
tereny otwarte, destrukcja systemow ekologicznych miast, braki w wyposazeniu terendw
urbanizowanych i terendw wiejskich w infrastrukture techniczng i spoteczng, nienadgzajgcg za
rozwojem zabudowy mieszkaniowej. Konsekwencjg tego jest mato efektywne gospodarowanie
wydatkami na infrastrukture techniczng i komunikacyjng konieczng do realizacji na terenach
rozproszonej zabudowy.

Poznan jest wymieniony jako osrodek o podstawowym znaczeniu dla systemu osadniczego kraju
i jego gospodarki. Dla takich osrodkéw wyznaczono obowigzek sporzgdzenia planu dla obszaru
metropolitalnego. W strefach wokét takich miast wzrasta intensywnoS$¢ osadnictwa, a struktura
gospodarki ulega zréznicowaniu. Nastepuje rozwdj funkcji pozarolniczych, w duzej mierze
mieszkaniowych, ale tez ustugowych i produkcyjnych. Gmina Tarnowo Podgérne jest typowym
przyktadem gminy podmiejskiej, gdzie najintensywniejszemu rozwojowi podlegajg tereny graniczace
bezposrednio z Poznaniem. Tutaj powinna zosta¢ rozwinieta wspétpraca na poziomie lokalnym
miedzy osrodkiem miejskim a obszarem wiejskim.

Obszary najistotniejsze dla wspétpracy to:

* rozwdj i utrzymanie infrastruktury drogowej i kolejowej,

* rozwdj i utrzymanie infrastruktury technicznej,

* rozwgj transportu publicznego, poprawa dostepnosci czasowej do miasta Poznania,

+ zapobieganie zabudowie obszaréw cennych przyrodniczo, w tym obszaréw o wysokim

poziomie wod podziemnych, utrzymanie ciggtosci powigzan przyrodniczych.

Najistotniejsze z punktu widzenia gminy Tarnowo Podgdrne wytyczne koncepcji to:

+ zachowanie obszarow chronionych — przyrodniczych i zabytkéw,

* wyznaczenie zielonych pierscieni w ramach metropolii,

» zwiekszenie retencji wod, dziatania na rzecz opdzniania sptywu wéd opadowych do rzek
w celu zapobiegania pustynnieniu obszaru,

* promowanie zwiekszania powierzchni zielonych w obrebie nieruchomosci,

» ochrona przed zabudowg korytarzy napowietrzajgcych centra wsi, dolin rzecznych, terenéw
podmoktych,

» zachowanie ciggtosci korytarzy ekologicznych, w tym korytarza ekologicznego rzeki Samy,

* wyznaczenie obszarow o najwiekszej przydatnosci dla rolnictwa oraz o najwigkszej
przydatnosci do zalesien,

* ochrona ztéz strategicznych, rozwdéj nowoczesnej energetyki gazowej,

* zwiekszenie produkcji energii z odnawialnych zrodet energii, w tym wykorzystanie energii
geotermalnej,

* budowa linii elektroenergetycznej 400kV,

* zachowanie istniejgcej infrastruktury — gazociggdw i ropociggu,

+ stosowanie zasady preferencji regeneracji (odnowy) nad zajmowaniem nowych obszaréw pod
zabudowe,

+ stosowanie zasady przezornosci ekologicznej — oznacza, ze rozwigzywanie pojawiajgcych sie
problemdow powinno nastepowac we wiasciwym czasie, tj. odpowiednie dziatania powinny byc¢
podejmowane juz wtedy, gdy pojawia sie uzasadnione przypuszczenie, ze problem wymaga
rozwigzania, a nie dopiero wtedy, gdy istnieje petne tego naukowe potwierdzenie.

Podstawowym instrumentem koordynacji polityk sektorowych w ramach aktywnej polityki
klimatycznej panstwa jest zintegrowane planowanie przestrzennego zagospodarowania kraju, oparte
na sprawnym monitoringu, wykorzystujgcym system informaciji przestrzennej SIP (GIS).

3.2 Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Wielkopolskiego (PZPWW).

W Planie Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Wielkopolskiego wyznaczono
obszary terytorializacji polityki rozwoju. Kazda z gmin wojewddztwa wielkopolskiego zostata
przyporzgdkowana do jednego lub kilku obszaréw. Przyporzgdkowanie to pozwolito na wyznaczenie
celow polityki regionalnej w danych obszarach.
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Gmina Tarnowo Podgodrne zostata zakwalifikowana do nastepujacych obszarow:
obszary wiejskie uczestniczgce w procesach rozwojowych,

obszary ochrony gleb dla celéw produkciji rolnej,

obszary cenne przyrodniczo,

obszary ochrony krajobrazéw kulturowych,

obszary ochrony i ksztalttowania zasobéw wodnych.

Ze wzgledu na potozenie gminy Tarnowo Podgdérne w bezposrednim sgsiedztwie miasta
Poznania, gmine zakwalifikowano do obszaru wiejskiego uczestniczgcego w procesach rozwojowych.
S3 to obszary, ktére biorg udziat w najbardziej dynamicznych procesach rozwojowych. Istotne jest tu
oddziatywanie duzego osrodka wojewddzkiego oraz dobre potgczenia komunikacyjne z Poznaniem
oraz z innymi miastami regionu.

Negatywnym zjawiskiem, ktore zdiagnozowano réwniez w gminie Tarnowo Podgérne, jest
suburbanizacja. Nastgpit znaczny rozwdj funkcji mieszkaniowych w bezposrednim sgsiedztwie miasta
Poznania oraz w Lusowie i Luséwku, a wzdtuz drég krajowych — rozwdj funkcji produkcyjno-
ustugowych. Ma to wptyw réwniez na zauwazalne zjawisko zatracania pierwotnych funkcji wiejskich.
Przeksztatceniu ulegajg cenne tereny rolnicze i lesne. Charakterystyczne dla tego rozwoju jest
réwniez zwiekszanie transportochfonnosci istniejgcego uktadu komunikacyjnego, a ruch generowany
jest zaréwno w kierunku do Poznania, jak i w kierunku do Tarnowa Podgoérnego.

Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Wielkopolskiego w oparciu o cele polityki
regionalnej, okreslone w Strategii rozwoju wojewddztwa wielkopolskiego do 2020 roku ustala
nastepujgce kierunki dziatan:

e wzmocnienie kapitatu ludzkiego i rozwoj edukaciji,
wsparcie sektorow pozarolniczych oraz wzmochienie endogenicznej bazy ekonomicznej,
rozwoj turystyki, w tym turystyki wiejskiej i agroturystyki,
przeciwdziatanie procesom migracyjnym,
zwiekszenie mozliwosci zatrudnienia przez zwiekszenie mobilnosci zawodowej,
budowa infrastruktury zwigzanej z odnawialnymi zrédtami energii,
budowa infrastruktury wodno-kanalizacyjnej,
zapewnienie efektywnej infrastruktury transportowej i poprawa transportu zbiorowego,
tworzenie instytucjonalnych warunkéw do zwiekszenia inwestycji pozarolniczych,
stymulowanie rozwoju lokalnego oraz inicjatyw lokalnych,
propagowanie i wdrazanie idei odnowy wsi,
promocja i ochrona dziedzictwa kulturowego wsi,
rozwdj organizacji pozarzgdowych dziatajgcych na wsi.

Kierunki dziatan w zakresie:

e obszardéw ochrony gleb dla celéw produkc;ji rolnej,

e obszaréw cennych przyrodniczo,

e obszardéw ochrony krajobrazéw kulturowych,

e obszarow ochrony i ksztattowania zasobow wodnych
zostang opisane w poszczegolnych rozdziatach tematycznych.

3.3 Plan zagospodarowania przestrzennego miejskiego obszaru funkcjonalnego Poznania
(MOF).

Plan zagospodarowania przestrzennego Poznanskiego Obszaru Metropolitalnego jest czescig
Planu zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa wielkopolskiego. Plan ten umozliwia
wiasciwg i precyzyjng terytorializacje celdéw Strategii rozwoju wojewddztwa wielkopolskiego do 2020
roku. Jak czytamy w dokumencie Poznanski Obszar Metropolitalny, zgodnie z zasadami i kryteriami
przyjetymi przez Zarzgd Wojewddztwa Wielkopolskiego uchwatg nr 478/2015 z 30 kwietnia 2015 r.
stanowi 45 jednostek gminnych o réznym statusie administracyjnym: 6 gmin miejskich, 21 gmin
miejsko—wiejskich, 18 gmin wiejskich. W celu koordynacji krajowej, regionalnej i lokalnej polityki
przestrzennej, ustalenia Planu zagospodarowania przestrzennego Poznanskiego Obszaru
Metropolitalnego wraz z ustaleniami PZPWW muszg by¢ uwzglednione w studiach uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gmin, ktérych nie moze narusza¢ miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego.
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W planie okre$lono jakie funkcje metropolitarne wystepujg w obszarze. Dla gminy Tarnowo
Podgorne ustalono:

e koncentracje potencjatu naukowo-badawczego,

e koncentracje przedsiebiorstw réznych branz gospodarczych, zaliczonych do grupy funkcji

biznesu o charakterze metropolitalnym.

Dokument ten réwniez zwraca uwage na znaczny rozwoj terenéw zabudowy na obszarach wokaot
miasta Poznania. Wskazuje réwniez na planowany wg Studium (w tym Studium Tarnowa
Podgornego) rozwdj terendéw zurbanizowanych, ktéry nie jest adekwatny do prognozy
demograficznej. Zbyt intensywnie planowana urbanizacja prowadzi¢ bedzie do mato efektywnego
wykorzystania terenow i rozproszenia zabudowy.

Istotne z punktu widzenia dokumentu sg zagadnienia infrastrukturalne i rozwoju systemoéw
komunikacji w ramach MOF. Wytyczne dotyczgce rozwoju transportu zbiorowego, w tym kolejowego,
nalezy uwzgledni¢c w projektowanym Studium. Inwestycje z zakresu infrastruktury techniczne;j
0 znaczeniu ponadlokalnym sg okreslone zaréwno w Planie Zagospodarowania Przestrzennego
Wojewodztwa Wielkopolskiego jak i Planie zagospodarowania przestrzennego Poznanskiego
Obszaru Metropolitalnego. Zostang one odpowiednio uwzglednione w dokumencie Studium, zaréwno
w czesci tekstowej jak i graficzne;.

W planie MOF okreslono cele polityki przestrzennej:

e rozwdj funkcji metropolitalnych,
ksztattowanie zielonego pierscienia metropolii,
ksztattowanie spojnego systemu przyrodniczego,
rozwéj efektywnego systemu komunikacyjnego,
rozwoj zintegrowanego systemu transportu zbiorowego,
zapewnienie bezpieczenstwa publicznego,
rozwéj efektywnych struktur osadniczych.

3.4 Koncepcja Kierunkéw Rozwoju Przestrzennego Metropolii Poznan (KKRPMP).

Koncepcja Kierunkéw Rozwoju Przestrzennego Metropolii Poznan zostata przyjeta uchwatg
nr 6/2017 Rady Metropolii Stowarzyszenia Metropolia Poznan z dnia 21 lutego 2017 r. w sprawie
przyjecia Koncepcji. Zgodnie z zapisami Koncepcji, Miejski Obszar Funkcjonalny Poznania, jako
obszar realizacji Zintegrowanych Inwestycji Terytorialnych, zostat okreslony Uchwatg Zarzadu
Wojewodztwa Wielkopolskiego Nr 4013/2013 z dnia 7 listopada 2013 r. Obejmuje on terytorium 23
jednostek terytorialnych bedgcych cztonkami Stowarzyszenia Metropolia Poznan. W Koncepciji
okreslono =zatem inwestycje strategiczne, ktére odnoszg sie do zagadnien planowania
przestrzennego.

Sa to programy:

e Poznanska Kolej Metropolitalna - integracja systemu transportu publicznego wokot transportu

szynowego. Wezly integracji - budowa funkcjonalnych punktéw przesiadkowych,

e Integracja sieci drog wojewodzkich w miejskim obszarze funkcjonalnym Poznania,

¢ Metropolitalny system tras rowerowych,

e Ochrona i modernizacja zabytkowych obiektéw uzytecznosci publicznej stanowigcych

dziedzictwo kulturowe.

Sposob rozwigzania niektérych zagadnien infrastrukturalnych rézni sie pomiedzy Planami
przyjetymi przez Sejmiku Wojewodztwa Wielkopolskiego, a Koncepcjg. Zagadnienia dotyczgce zadanh
ponadlokalnych w niniejszym Studium muszg by¢ skorelowane z wytycznymi dokumentow przyjetych
na poziomie wojewddztwa. Jednakze z uwagi na specyfike Studium i sposob realizacji zapisow,
dokument opracowany na poziomie gminy powinien dopuszcza¢ modyfikacje inwestycji w zgodzie
z planami i programami przyjmowanymi na wyzszym szczeblu, tak by inwestycje ponadlokalne mogty
by¢ realizowane w zgodzie z zapotrzebowaniem i wytycznymi w momencie ich realizacji.

Koncepcja jest kolejnym dokumentem, ktéry wskazuje na przeszacowanie terenéw
inwestycyjnych w obowigzujgcych dokumentach planistycznych gmin, w tym gminy Tarnowo
Podgodrne. Tereny przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowg przewyzszajg zapotrzebowanie
ustalone na podstawie prognoz demograficznych.

W Koncepcji czytamy: ,W wyniku realizacji kierunkow rozwoju nastgpi¢ powinien takze wzrost
spojnosci przestrzenno-funkcjonalnej metropolii poprzez: (...)
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e ograniczenie rozlewania sie zabudowy poza zwarte tereny osadnicze i intensyfikacje
procesow urbanizacyjnych na obszarach juz zagospodarowanych oraz w ich w poblizu,
wzdtuz istniejgcych i projektowanych ciggdw komunikacyjnych, w tym szlakéow kolei
metropolitalnej, zgodnie z zasadg zwartego miasta,

e przeznaczenie zasobu terenéw pod funkcje mieszkaniowe oraz rozwdj duzych inwestycji
oparte na podstawie prognoz demograficznych i zgodnie z zasadg bilansowania potrzeb
spoteczno-gospodarczych w planowaniu nowych terenéw inwestycyjnych,

e nie nalezy powieksza¢ zasobu kolejnych terendéw inwestycyjnych przy zmianach studiéw do
czasu zainwestowania potencjatu juz obecnie wskazanego w tych dokumentach,

e priorytetem polityki przestrzennej powinno by¢ uzupetnianie zabudowy w ramach istniejgcych
jednostek osadniczych; na terenach zurbanizowanych, ktére nie zostaty wskazane
w koncepcji jako obszary rekomendowane do rozwoju funkcji mieszkaniowych, produkcyjnych
i ustugowych, mozliwe jest uzupetnienie zabudowy w ramach istniejgcych jednostek
osadniczych, natomiast nalezy zapobiega¢ rozszerzaniu sie ich zasiegu przestrzennego,

e tereny inwestycyjne wyznaczone w studiach uwarunkowan i kierunkéw rozwoju
przestrzennego gmin, ktére nie zostaty wskazane jako obszary rekomendowane do rozwoju
funkcji mieszkaniowych, produkcyjnych i ustugowych, a jednoczes$nie nie kolidujg z formami
ochrony przyrody lub glebami Il i Il klasy bonitacyjnej, nalezy traktowac jako rezerwe
rozwojowg do ewentualnego uruchomienia po 2030 r.”

Kazdy z dokumentow, w tym Koncepcja, opiera sie na opracowanej na potrzeby dokumentu
prognozie demograficznej. Dla niniejszej zmiany Studium réwniez taka prognoza zostata
opracowana. Jednakze przy projektowaniu zmiany dokumentu nalezy wzigé pod uwage wszelkie
uwarunkowania, w tym uwarunkowania wynikajagce z juz obowigzujgcych dokumentéow
planistycznych.

Projekt zmiany Studium uwzglednia wytyczne ww. dokumentéw w zakresie, w jakim pozwala na
to sytuacja planistyczna. Projekt zmiany wskazuje mozliwosci inwestycyjne poszczegdinych terendw
oraz ograniczenia, jakie wystepujg w obszarach planowanych do zabudowy. Zmiana Studium ma na
celu poszerzenie zasobu informaciji, jakie zwykle zawiera tego typu dokument, tak by umozliwi¢
szersze spojrzenie na problematyke planowania przestrzennego i zmian jakie zachodzg w gminie
w zwigzku z rozwojem zabudowy. Wszelkie uwarunkowania powinny mie¢ swoje odzwierciedlenie
w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego. W dokumentach tych w sposob bardziej
szczegbétowy mozna ksztattowa¢ m.in. elementy srodowiska naturalnego czy sposéb lokalizacji
zabudowy.

3.5 Strategia rozwoju gminy.

Strategia rozwoju gminy Tarnowo Podgoérne na lata 2009-2020 zostata przyjeta uchwatg
Nr L1/483/2009 Rady Gminy Tarnowo Podgdrne z dnia 30 czerwca 2009 r.

W strategii okreslono cel gtowny jako zréwnowazony, zgodny z dyrektywami Unii Europejskiej,
spotecznie zaakceptowany, dynamiczny rozwoj gminy z wykorzystaniem istniejgcego potencjatu
gospodarczego i ludzkiego, z uwzglednieniem zasad ochrony $srodowiska.

Realizacje celu gtdwnego opisano poprzez realizacje celdéw strategicznych, z ktérych ponizej
wyrozniono te, ktére odnoszg sie do planowania przestrzennego:

1. Cel strategiczny - utrzymanie dotychczasowego tempa rozwoju gospodarczego.

Cele operacyjne:

- kontynuacja polityki proinwestycyjnej;

- promocja obszaréw oraz stref aktywnosci gospodarczej na terenie gminy Tarnowo Podgoérne;

- promocja terenéw przeznaczonych pod budownictwo mieszkaniowe;

- wykorzystanie przynalezno$ci do aglomeracji poznanskiej do promowania gminy, udziat ofert
inwestycyjnych gminy w targach miedzynarodowych, podejmowanie dziatann wspdlnie z miastem
Poznan.

2. Cel strategiczny - troska o tad przestrzenny.

Cele operacyjne:

- planowanie przestrzenne obejmujgce cate miejscowosci;

- zabezpieczaé w planach tereny na realizacje celéw publicznych;
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- rozwigzywanie problemow komunikacyjnych poprzez wprowadzanie nowych sieci drog;
- rozdziat funkcji mieszkaniowych od gospodarczych.

3. Cel strategiczny — zachowanie i ochrona srodowiska naturalnego.

Cele operacyjne:

- preferowanie inwestycji o technologii przyjaznej dla srodowiska;

- wspieranie edukacji ekologicznej i promocja postaw proekologicznych w$réd mieszkancow gminy
- zwiekszenie obszaru zadrzewien i terenow zielonych na terenie gminy;

- dostosowanie zagospodarowania przestrzennego w rejonach cennych turystycznie do potrzeb
przysztego rozwoju turystyki i rekreacj;

- realizacja ustalen wynikajgcych z uchwaty o obszarze chronionego krajobrazu;

- dbatos¢ o pomniki przyrody istniejgce na terenie gminy.

- dbatos¢ o czystos¢ wad;

- wykorzystanie wyrobisk pozwirowych dla celéw rekreacyjnych;

- wprowadzanie instrumentow prawnych, ktére zminimalizujg zjawisko ,, dzikich wysypisk”.

4. Cel strategiczny - stworzenie warunkéw do wypoczynku i rekreacji.

Cele operacyjne:

- budowa i utrzymanie obiektdéw sportowych i rekreacyjnych w miejscowosciach soteckich -
upowszechnianie sportu masowego, w szczegolnosci dla dzieci i mtodziezy;

- zabezpieczenie aktywnego wypoczynku dla mieszkancow starszego pokolenia;

- wspieranie nowych form organizacyjnych rekreacji dla catych rodzin;

- place zabaw dla dzieci, boiska i parki;

- zagospodarowanie otoczenia jeziora Lusowskiego;

- zagospodarowanie otoczenia jeziora Kierskiego w ramach wspétpracy z miastem Poznaniem;

- wykorzystanie lasow do celdéw rekreacyjnych przy wspétpracy z nadlesnictwem.

5. Cel strategiczny - dbatos$¢ o czystos¢ i estetyke otoczenia.

Cele operacyjne :

- promowanie zachowan mieszkancéw prowadzgcych do utrzymywania w czystosci swoich posesiji;
- dbatos$¢ o istniejgce tereny zielone;

- zielen i kwiaty w parkach, skwerach , przy drogach i na placach publicznych;

6. Cel strategiczny - wszechstronne przygotowanie miodziezy do kontynuacji nauki w szkotach
wyzszych oraz nauki zawodu.

Cele operacyjne :

-podniesienie efektywnosci nauczania w gminnych placéwkach oswiatowych;

- rozwoj bazy dla edukacji przedszkolnej;

- nacisk na edukacje obywatelskg w gimnazjach i liceum;

- utrzymywanie wysokiego poziomu wyposazenia szkot;

- rozbudowa bazy oswiatowe;j.

7. Cel strategiczny — podwyzszenie poziomu opieki zdrowotnej do stanu przewyzszajgcego Sredni
poziom w wojewddztwie wielkopolskim.

Cele operacyjne :

- wspieranie rozwoju obiektéw stuzgcych ochronie zdrowia i rehabilitaciji;

- kreowanie mozliwosci tworzenia dodatkowych gabinetow medycznych specjalistycznych;

- wspieranie programoéw badan i szczepien profilaktycznych mieszkancow gminy.

8. Cel strategiczny — rozwoj spoteczenstwa obywatelskiego.

Cele operacyjne :

- podnoszenie $wiadomosci obywatelskiej;

- zwiekszenie aktywnosci mieszkancow w zakresie technik multimedialnych;
- wspieranie wspotpracy z organizacjami pozarzgdowymi.

9. Cel strategiczny - podniesienie Swiadomos$ci obywatelskiej mieszkancow gminy w dziedzinie
kultury i dziedzictwa narodowego.
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Cele operacyjne :

- stworzenie gminnego centrum kultury realizujgcego w petnym zakresie oczekiwania mieszkancow;
-dalsza aktywizacja mieszkahcow sotectw do uczestniczenia w dziataniach z zakresu kultury;

- wspieranie organizacji pozarzgdowych promujgcych historie naszego kraju.

10. Cel strategiczny - restrukturyzacja rolnictwa.

Cele operacyjne :

- wykorzystanie gruntéw stabych klas bonitacyjnych do produkcji energii odnawialnej lub zalesien;

- upowszechnianie rolnictwa ekologicznego i agroturystyki w gospodarstwach o mniejszym areale
i potencjale rolnym;

- dgzenie do ograniczania przeznaczania gruntéw wysokich klas bonitacyjnych pod budownictwo;

- stworzy¢ mozliwosci przekwalifikowania zawodowego dla rolnikéw chcacych odejs¢ od rolnictwa.

11. Cel strategiczny - zapobieganie stepowieniu terendw gminy.

Cele operacyjne :

- odbudowa rowow melioracyjnych i zbiornikdw wodnych na terenie gminy;

- zagospodarowanie wod posciekowych z oczyszczalni $ciekdw na terenie gminy;
- budowa zbiornikdéw retencyjnych;

- zagospodarowanie wod opadowych;

- oczka srodpolne.

4 Dotychczasowe przeznaczenie i zagospodarowanie - stan fadu przestrzennego

i wymogi jego ochrony.

4.1 Struktura przestrzenna gminy. Dotychczasowe przeznaczenie i zagospodarowanie.

Zagospodarowanie przestrzenne cechuje sie okreslonym stanem tadu przestrzennego. Stopien
spotecznej aprobaty tego stanu wynika z poréwnania stanu istniejgcego i pozgdanego. Rozwdj
zagospodarowania zalezy od szeregu czynnikow i podlega ciggltym zmianom. Dlatego ksztattowanie
tadu przestrzennego jest procesem, w ktéorym cziowiek przeksztatca otoczenie zgodnie ze swoim
systemem wartosci i mozliwosciami w granicach srodowiska naturalnego.

Dbatos¢ o tad przestrzenny jest jednym z naczelnych zadan samorzadu terytorialnego, ktére lezy
w interesie mieszkancéw gminy, zapewniajgc im wysokg jakos¢ zycia w odniesieniu do warunkow
przestrzennych, jak i rowniez w interesie gminy jako wspdlnoty, zapewniajgc jej atrakcyjnosc¢ dla gosci
Z zewnatrz.

Uktad przestrzenny gminy przebiega pasmowo — wzdtuz gtéwnych arterii komunikacyjnych
w potnocnej i sSrodkowej czesci gminy. Najintensywniej zagospodarowane jest PrzeZzmierowo, co jest
efektem bezposredniego sgsiedztwa z miastem Poznan we wschodnich rubiezach gminy. Dalej
dominuje zabudowa produkcyjno-ustugowa wzdtuz drogi krajowej nr 92 oraz intensywniejsze
zagospodarowanie wsi Tarnowo Podgérne. Tam tez terenom zabudowanym towarzyszg tereny
rolnicze i to rowniez charakteryzujgce sie lepszymi klasami bonitacyjnymi gleb.

Natomiast potudniowa czes$¢ koncentruje sie wzdtuz pasma rynny jeziora Lusowskiego. | tam tez
dominuje funkcja zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej oraz funkcje krajobrazowe zwigzane
z Obszarem Chronionego Krajobrazu Rynny Jeziora Lusowskiego i Doliny Samy.

Gmina na swoim terenie obejmuje 16 sotectw. Sg to: Baranowo, Batorowo, Ceradz Koscielny,
Chyby, Géra, Jankowice, Kokoszczyn, Lusowo, Lusowko, Przezmierowo, Rumianek, Sady,
Sierostaw, Swadzim, Tarnowo Podgoérne i Wysogotowo.

W ramach pac nad niniejszym dokumentem wykonano inwentaryzacje urbanistyczng, obrazujaca
faktyczny stan zagospodarowania terendw znajdujgcych sie w obszarze gminy Tarnowo Podgoérne
(Zatacznik nr 1). Bilans terenéw wynikajgcy z inwentaryzacji urbanistycznej przeprowadzonej po
wizjach lokalnych w gminie dla potrzeb sporzgdzenia niniejszego dokumentu przedstawia sie
nastepujaco:
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Wykres 1 — Bilans powierzchniowy terenéw zagospodarowanych na poszczegélne funkcje w gminie Tarnowo
Podgorne — na podstawie inwentaryzacji urbanistycznej (2018).
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Zrédio: opracowanie wtasne

W ponizszych rozdziatach, przeanalizowano w sposob bardziej szczegétowy wszystkie rodzaje
funkcji. Pogrupowano je na poszczegolne kategorie, ktére mozna zidentyfikowaé na rysunku. Dane
te postuzyly do wnikliwszej analizy zagospodarowania gminy i zdiagnozowaniu stanu tadu
przestrzennego na jej obszarze.

4.1.1 Uzytkowanie gruntow.
Dane dotyczgce uzytkowania gruntdw opierajg sie na analizie mapy ewidencyjnej gruntéow
i budynkéw (EGiB) pozyskanej z Powiatowego Osrodka Dokumentaciji Geodezyjnej i Kartograficznej.
Na tej podstawie sporzadzono Zatgcznik nr 2 — uzytkowanie gruntow. Wedtug tych danych, obecne
uzytkowanie gruntéw w gminie Tarnowo Podgérne w udziale procentowym w stosunku do jej
powierzchni przedstawia sie¢ nastepujgco:

Tabela 1 — Uzytkowanie gruntow w gminie Tarnowo Podgodrne.

Lp. | Rodzaj terenu Pokryc:/eo b
1. Tereny rolne 71%

2. Tereny zabudowane 13%

3. Tereny laséw 6%

4, Tereny droég 5%

5. Tereny wéd powierzchniowych 3%

6. Tereny inne (nieuzytki, inne tereny komunikacyjne) 2%

Zrédfo — wlasne na podstawie mapy ewidencji gruntéw i budynkéw — PODGIK Poznarn 2018 .

W gminie dominujg grunty rolnicze, cho¢ ich powierzchnia jest stopniowo umniejszana z uwagi
na realizacje zabudowy i tym samym zmiane uzytkéw z rolnych na budowlane. Od roku 2002 udziat
gruntéw rolnych zmniejszyt sie o 8%.

Sytuacje obrazuje réwniez ponizszy wykres.

Wykres 2 — Udziat procentowy poszczegolnych uzytkéw gruntowych w powierzchni gminy Tarnowo Podgérne.
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Zrédfo — wtasne na podstawie mapy ewidencji gruntéw i budynkéw — PODGIK Poznari 2018 r.

4.1.2 Stan prawny gruntow.
Grunty nalezgce do gminy Tarnowo Podgdrne stanowig 6,6 % powierzchni catej gminy (w sumie
ok. 670 ha). Struktura gruntéw gminnych w podziale na obreby przedstawia sie nastepujgco:

Tabela 2 — Grunty gminne w gminie Tarnowo Podgérne w podziale na obreby

w tym [ha]:
Obreb . chzn? . tereny rekreacyjno-
powierzchnia w ha drogi
wypoczynkowe

Baranowo 39,4382 18,3211 10,9956
Batorowo 15,6715 11,0467 0,2659
Ceradz Koscielny 13,0140 7,5672 0
Chyby 23,9469 17,7970 0,4046
Gora 27,0269 10,7239 0,0900
Jankowice 30,0976 13,4174 6,6633
Kokoszczyn 9,5750 6,1326 0
Luséwko 46,4583 30,4669 5,7662
Lusowo 86,1717 30,0590 8,0739
Otowo 0,9500 0,9500 0
Przezmierowo 69,7451 42,0863 12,7139
Rumianek 78,7955 7,6462 0
Sady 28,3868 19,7176 2,7675
Sierostaw 34,8794 20,8018 3,1536
Swadzim 45,6871 16,2654 12,1561
Tarnowo Podgdrne 106,6920 56,3991 11,4714
Wysogotowo 13,4446 10,5432 0,8898
RAZEM [ha] 669,9806 319,9871 75,4118

Zrédfo: opracowanie wtasne na podstawie danych z Urzedu Gminy

Z przedstawionych powyzej danych wynika, ze sposrod wszystkich gruntow gminnych, te ktére
przeznaczone sg pod drogi publiczne, stanowig ponad 47% ogo6tu. Dalej, pod tereny i place zielone
oraz tereny rekreacyjne przeznaczonych jest tgcznie 11% z ogétu gruntéw gminnych. Pozostate 42%
to grunty o innym przeznaczeniu, w tym grunty inwestycyjne pod zabudowe mieszkaniowg lub
produkcyjna.
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4.1.3 Zabudowa mieszkaniowa i infrastruktura ustug podstawowych.

Miejscowosci znajdujgce sie w bezposrednim sgsiedztwie z miastem Poznan charakteryzujg sie
najwiekszg intensywnoscig zagospodarowania (Przezmierowo, Baranowo). W Chybach mozna
zauwazy¢ presje budowlang w czesci przylegajgcej do obrebu Swadzim. Strukturalnie bardziej
stanowig one czes$c¢ peryferyjng miasta Poznan niz samodzielne jednostki o wyodrebnionej strukturze
przestrzennej. Miejscowosci Sady i Swadzim zostaty zdominowane przez powstajgcg zabudowe
produkcyjng, a takze przebieg drog krajowych determinuje ich rozwdj.

Zabudowa Tarnowa Podgoérnego systematycznie sie rozwija i stanowi drugg co do wielkosci
jednostke osadniczg dynamicznego rozwoju. Jest ona autonomiczna, dysponuje szerokim
wachlarzem ustug lokalnych i ponadlokalnych. Jest siedzibg samorzgdu i to tam koncentruje sie zycie
gminy. Wida¢ to tez w rozwoju zabudowy mieszkaniowej. Struktura funkcjonalno-przestrzenna jest
tutaj wyrazniej skoncentrowana. Mozna powiedziec¢, ze wie$ Tarnowo Podgérne rozwija sie w sposob
adekwatny do swojego znaczenia w gminie.

Pierwotne ksztatty wiekszosci jednostek osadniczych ulegly zatarciu. Dzieje sie to poprzez
realizacje planéw miejscowych w miejscach oddalonych od centralnych czesci miejscowosci. Takg
sytuacje obserwujemy w miejscowosciach Lusowo i Lusowko, Sierostaw, Otowo i Batorowo, ktore sg
nieco bardziej oddalone od Poznania. One réwniez charakteryzujg sie presjg budowlana. Jednak
charakter zabudowy jest tu nieco inny. Lokalizacje te wybierajg osoby chcgce mieszka¢ w wiekszym
oddaleniu od miejskiego zgietku, w sagsiedztwie przyrody i atrakcyjnego krajobrazu. Rozwdj tych
jednostek nie przebiega w sposob zrownowazony, powstajg zupetnie nowe struktury w oderwaniu od
miejscowosci, ktore powoli wypetniajg sie zabudowa. Lokalizacje te, podobnie jak w wiekszosci
w Polsce wynikajg ze stanu wtasnosciowego podmiotéw inwestujgcych. W gminie obserwuje sie
rowniez rozwoéj zabudowy wzdtuz istniejgcych ciggow komunikacyjnych co powoduje rozlewanie sie
zabudowy (np. Ceradz Koscielny, Batorowo). Pozostate miejscowosci, znajdujgce sie gtéwnie
w zachodniej czesci gminy to wiejskie jednostki osadnicze o najnizszej intensywnosci zabudowy.

Wykres 3 — Struktura zabudowy mieszkaniowej w gminie Tarnowo Podgérne na podstawie inwentaryzacji
urbanistycznej (2018) — udziat % powierzchni funkcji zabudowy mieszkaniowej ogétem.
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Zrédfo: opracowanie wtashe

Co do formy zabudowy mieszkaniowej, w gminie dominuje zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna w réznych formach: wolnostojgcej (najwiecej) oraz szeregowej, blizniacze;.

Ponizszy wykres pokazuje rozktad procentowy form zabudowy zwigzanej z mieszkalnictwem na
obszarze gminy. Zatozenia dla oznaczen graficznych dla inwentaryzacji zabudowy mieszkaniowej
byly nastepujgce:

e zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna — tereny zajete przez budynki mieszkalne
jednorodzinne wolnostojgce, blizniacze i szeregowe rowniez z czesciami ustugowymi
wbudowanymi w te budynki; ustugi te nie sg wyodrebnione a budynki traktowane sg jak
mieszkalne,

e zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna — tereny zajete przez budynki mieszkalne
wielorodzinne — w tym wystepujgce ustugi w parterach budynkéw,
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e zabudowa zagrodowa — tereny zajete przez zabudowe stricte zagrodowg na terenach
wiejskich,

e zabudowa mieszkaniowo-ustugowa — tereny zajete przez budynki z przemieszang funkcjg
w taki sposéb, ze nie mozna wyodrebni¢ czesci mieszkalnej lub powierzchnie ustug
przewazaty nad funkcjg mieszkaniowa,

e zabudowa letniskowa — tereny zajete przez budynki rekreacji indywidualnej.

4.1.4 Lokalizacja  zabudowy ustugowej, zakladow przemystowych i ustug
wielkopowierzchniowych.

W zakresie struktury zabudowy ustugowej, podczas prac nad inwentaryzacjg urbanistyczna,
w stanie faktycznym wyodrebniono 4 grupy w ramach tej funkcji:

e zabudowa ustugowa — tereny zajete przez budynki stricte ustugowe, w tym obiekty handlowe

wielkopowierzchniowe o znaczeniu ponadlokalnym (Auchan, Decathlon, Leroy Merlin itd.),

e zabudowa rolniczo-ustugowa - tereny =zajete przez zabudowe ustugowg zwigzang

Z rolnictwem,

e ustugi sportu i rekreacji — tereny zajete przez budynki ustugowe zwigzane ze sportem,

wypoczynkiem, rekreacja,

o ustugi odwiaty — tereny szkét, przedszkoli.

W ramach tej kategoryzacji, najwiekszy udziat procentowy zajmuje zabudowa stricte ustugowa
(70%). Pozostate wymienione funkcje rozktadajg sie mniej wiecej réwnomiernie (Srednio 10%
udziatu). W dziedzinie handlu w roku 2017 sklepy wedtug form organizacyjnych to hipermarkety (1),
supermarkety (8), domy towarowe (1) i targowiska (4).!

Jezeli zas chodzi o dane dotyczgce zabudowy produkcyjnej to w chwili obecnej, zgodnie
z inwentaryzacjg urbanistyczng zajmuje ona powierzchnie 693 ha. Jako te zabudowe potraktowano
tereny zajete przez budynki produkcyjne, sktady, magazyny.

Wykres 4 - Struktura zabudowy ustugowej w gminie Tarnowo Podgoérne oraz poréownanie udziatu powierzchni
zabudowy ustugowej i produkcyjnej wzgledem siebie na podstawie inwentaryzacji urbanistycznej (2018).
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Zrédfo: opracowanie wiasne

Z uwagi na trudnos¢ wynikajgca z klasyfikacji poszczegoélnych dziatalnosci jako ustug, na rysunku
inwentaryzacji opatrzono te kategorie nazwa: tereny zabudowy produkcyjno-ustugowej. Powyzszy
wykres przedstawia analize powierzchniowego udziatu procentowego zabudowy ustugowej
i produkcyjnej  (produkcyjno-ustugowej) wzgledem  siebie. Udziat powierzchni  terenu
zagospodarowanej zabudowg produkcyjng przewaza nad zabudowg ustugowg ogétem. Potwierdza
to charakter gminy, w ktorej panujg sprzyjajgce warunki do inwestowania w ten rodzaj funkcji.

W zakresie ustug oswiaty, kultury i rekreacji rozwéj gminy Tarnowo Podgdrne przebiega
w sposob adekwatny do stopnia zamieszkania. Na chwile obecng dla mieszkancow gminy
dedykowana jest wystarczajgca liczba miejsc w placéwkach szkolnych i przedszkolnych (9 szkot
podstawowych, 1 liceum ogdlnoksztatcgce, 12 placowek przedszkolnych). W przypadku utrzymania
tempa rozwoju terenéw mieszkaniowych bedzie konieczne zarezerwowanie terenéw pod te funkcje.

1 dane GUS 2017 r.
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Osrodki sportowo rekreacyjne rozwijajg sie dynamicznie i majg znaczenie réwniez ponadlokalne
(np. Tarnowskie Termy). Tu réwniez konsekwencjg rozwoju terenéw mieszkaniowych bedzie
wyznaczenie terendw sportowo-rekreacyjnych.

Tabela 3 — Wykaz najwazniejszych obiektéw oswiatowych, kulturalnych i sportowych w gminie Tarnowo
Podgorne.

nr ewid.
Lp. N Lokalizacj
p azwa okalizacja daiatki
Przedszkole ,,Pod Wesotg Chmurka” w Tarnowie ul. 27 Grudnia 10
1. , . , 1378/16
Podgdérnym (gmina) Tarnowo Podgdrne
) Przedszkole niepubliczne "Chatka Kubusia Puchatka" ul. 25 Stycznia 4 954
’ (operator prywatny) Tarnowo Podgdrne
. ” , . . ul. Folwarczna 85 C 632
3. Przedszkole , Lesne Skrzaty” w Przezmierowie (gmina) Przesmierowo 627/4
4 Przedszkole niepubliczne "Chatka Kubusia Puchatka" ul. Sktadowa 45 482/6
' (operator prywatny) PrzeZzmierowo
5 Przezmierowo Publiczne Czarodziejski Zamek ul. Lesna 62 198
' (operator prywatny) Przezmierowo
6. Prywatne Przedszkole "Pod Muchomorkiem" ul chlln.a 29 244/7
Przezmierowo
7. Przedszkole Publiczne Kaczuszka L P(l)iu.dnlowa 84 1118/8
Przezmierowo
" " " . . ul. Poznanska 4
8. Przedszkole "Chatka Misia Uszatka" w Lusowie (gmina) 351/1, 352/1
Lusowo
Przedszkole niepubliczne "Chatka Kubusia Puchatka" | ul. Skosna 9
9. 244/1
(operator prywatny) Lusowo
10. | Przedszkole Na Zielonym Wzgdrzu w Luséwku (gmina) ul. I?oplewska 11 126/4
Luséwko
11. Przedszkole Mali odkrywcy w Baranowie (gmina) A ooy 15 12/91,12/97
Baranowo
1. Przedszkole Bajkowy Swiat w Sadach (operator | ul. Kobylnicka 10c 113/12
prywatny) Sady
215, 216/1,
13 Szkota Podstawowa nr 1 ul. Szkolna 5 216/2, 216/3,
" | im. Jana Pawta Il w Tarnowie Podgdérnym Tarnowo Podgédrne 218/4, 218/5
220/5
14 Szkota Podstawowa Nr 2 im. Integracji Europejskiej w | ul. Poznariska 118 Tarnowo 70/4,70/5,
" | Tarnowie Podgérnym Podgérne 70/7
15 Szkota Podstawowa im. Arkadego Fiedlera w | ul. KoScielna 46/48 150/5
" | Przezmierowie Przezmierowo
16. Szk,o’fa Podstawowa im. Janusza Korczaka w Ceradzu | ul Jankow[clfa 22a 98/2, 67/1
Koscielnym Ceradz Koscielny
Samorzadowa Szkota Muzyczna | stopnia w Tarnowie | ul. Ogrodowa 2
17. , . 231
Podgdérnym Jankowice
18, Szkofa.Podstawowa im. gen. ). Dowbora Musnickiegow | ul. Nowa 6 360/4
Lusowie Lusowo
. L . 123/1, 123/2,
Szkota Podstawowa im. Kawaleréw Orderu Usmiechu w | ul. Dopiewska 5 / /
el Luséwko 123/5, 122/1,
124/1, 140
12/98, 12/92,
20 Szkota Podstawowa im. Polskich Noblistow w | ul. Wypoczynkowa 93 12/95, 12/96,
’ Baranowie Baranowo 12/93, 12/94,
12/64

17|Strona




. nr ewid.
Lp. | Nazwa Lokalizacja daiatki
21 Akademia Fl’ltagorasa — Publiczna Szkota Podstawowa | ul. Platynowa 1 319, 310/18
w Baranowie Baranowo
2 Liceum Ogolnoksztatcace im. Powstancéw | ul. Poznariska 118 70/4,70/5,
" | Wielkopolskich w Tarnowie Podgérnym Tarnowo Podgdrne 70/7
, . . . , ul. Nowa 15
23. | Osrodek Sportu i Rekreacji w Tarnowie Podgérnym Tarnowo Podgorne 70/5, 70/7
2. Hala sportowal z zespotem boisk zewnetrznych w | ul. Nowa 15 , 70/5, 70/7
Tarnowie Podgdérnym Tarnowo Podgdrne
Hala sportowa z zespotem boisk zewnetrznych w | ul. Koscielna 46/48
25. , . . 150/5
Przezmierowie Przezmierowo
l. Le$
26. | Zespot boisk Orlik w Przezmierowie ) e,:sn.a/Ogrodowa 166/3
Przezmierowo
Hala sportowa z zespotem boisk zewnetrznych w | ul. Wypoczynkowa 93 12/93, 12/94,
27. .
Baranowie Baranowo 12/64
28. | Gminny Osrodek Kultury GOK SEZAM ul. Poznariska 9,6 105/3
Tarnowo Podgodrne
l. 2A
29. | Biblioteka Publiczna Gminy ul. Ogrodowa 2, 1155/4
Tarnowo Podgodrne
. . . . ul. Ogrodowa 3a,
30. | Muzeum Powstancow Wielkopolskich w Lusowie 344
Lusowo
31 Zespot boisk z plazg i zapleczem nad jeziorem w | Dojscie od ul. Ogrodowe;j 342
" | Lusowie Lusowo
32 Patac Jankowice (Tarnowskie Centrum Senioralne, | ul. Ogrodowa 2 931
" | Uniwersytet Trzeciego Wieku) Jankowice
. ul. Nowa 54 76/7,80/22
. T k T ’ ’
33 arnowskie termy Tarnowo Podgédrne 80/23, 80/20

Zrédfo: opracowanie wtasne na podstawie danych z Urzedu Gminy.

W zakresie wazniejszych planowanych inwestycji gmina zamierza zrealizowa¢ najwiekszg jak
dotad inwestycje edukacyjng tj. Zespdt Szkédt Technicznych w Tarnowie Podgdrnym jako zadanie
przejete od powiatu poznanskiego. Jest to rezultat rozmoéw z przedsiebiorcami, kiorzy zamierzajg
wspierac inicjatywe powstania klas patronackich. W tej placéwce uczniowie majg rozpoczg¢ nauke
od dnia 1 wrze$nia 2020 r.

W planach jest rowniez budowa Centrum Integracji Obywatelskiej — 2 placéwki w Tarnowie
Podgornym i Przezmierowie — jako miejsce spotkan mieszkancow sprzyjajgce podejmowaniu
spotecznych inicjatyw.

W celu rozwoju funkcjonujgcego parku Wodnego Tarnowskie Termy powstat réwniez pomyst na
inwestycje tzw. Termalnego Parku Zdrowia, gdzie majg powstac teznie i planowane jest szersze
wykorzystanie zrédet geotermalnych.

W zakresie ustug zdrowia zgodnie z danymi opublikowanymi przez GUS za rok 2017 - w gminie
Tarnowo Podgoérne funkcjonowato 15 przychodni lekarskich oraz 13 aptek w tym 1 punkt
ambulatoryjny. Ustugi tego typu z pewnoscig bedg sie rozwijaé, prawdopodobnie gtéwnie w sektorze

prywatnym.

4.15 Walory krajobrazu i przyrody, turystyka, wypoczynek i rekreacja.

Blisko§¢ Poznania i rozwdj przestrzenny gminy sprawity, ze wzrosto znaczenie terendw
sportowych, rekreacyjnych i zwigzanych z wypoczynkiem. Tereny te stanowig zaplecze nie tylko dla
mieszkancow gminy, ale przede wszystkim dla mieszkancow Poznania.

Wzrosto réwniez zapotrzebowanie na baze noclegowg. W roku 2016 gmina dysponowata tgcznie
12 obiektami turystycznymi, z czego 11 z nich to obiekty catoroczne. Przektada sie to na 896 miejsc
ogotem, z czego 846 miejsc znajduje sie w obiektach catorocznych. Z uwagi na charakter gminy
zwigzany z przedsiebiorczoscig, obiekty te posiadajg rowniez zaplecze konferencyjne.
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Typowo sezonowg funkcje turystyczno-wypoczynkowg petnia miejscowosci potozone
w sgsiedztwie Jeziora Lusowskiego i Jeziora Kierskiego. Sg to Lusowo, Luséwko, Sierostaw. To tam
nastgpit najwiekszy rozwdj funkcji turystycznych tj. osrodki wypoczynkowe, pola namiotowe, dziafki
rekreacji indywidualnej (ogrody dziatkowe). Réwniez Baranowo i Chyby to miejscowosci zwigzane
z Jeziorem Kierskim, ktore stanowi aktywne centrum zycia zeglarskiego w tej czesci Wielkopolski.
Bazy zeglarskie znajdujg sie po stronie jeziora nalezgcej administracyjnie do Miasta Poznania.

Od 2011 roku niemal trzykrotnie wzrosta dtugos¢ sciezek (drég dla rowerdow) w gminie. Giéwnym
szlakiem rowerowym jest szlak prowadzacy z Kiekrza przez Sady, Lusowo ilLuséwko, a dalej
rozwidlajgcy sie i prowadzgcy w kierunku Dopiewa i w kierunku Skorzewa. Jednym zas z bardziej
znanych i popularnych znakowanych szlakéw turystycznych pieszych jest szlak zétty prowadzony
wzdtuz nabrzeza Jeziora Lusowskiego. Szlak rozpoczyna sie w Lusowie, gdzie znajduje sie
neogotycki patac z Il pot. XIX wieku oraz neogotycki kosciot z poczatku XX wieku. Dalej prowadzi do
cmentarza, na ktérym znajduje sie gréb generata Jozefa Dowbora-Musnickiego, dowddcy powstania
wielkopolskiego i wiedzie brzegiem jeziora. W Lusowku przecina wyptywajgca z jeziora rzeke Same.
Po opuszczeniu brzegow jeziora szlak prowadzi dalej w kierunku Otowa i Dgbrowy (gm. Dopiewo).

Gmina charakteryzuije sie niewielkim wskaznikiem lesisto$ci — w roku 2017 byto to 6,3%?2. Tereny
lasow zlokalizowane sg w potudniowej czesci gminy w dolinie rzeki Samy. W zakresie analizy
struktury funkcji zieleni wynikajacej z inwentaryzacji urbanistycznej, mozna te funkcje podzieli¢ na
cztery kategorie: tereny lasow, tereny zieleni urzadzonej, tereny ogrodkow dziatkowych i tereny
cmentarzy (w tym zabytkowych), z ktérych to lasy dominujg. Duzy udziat ma rowniez zielen
urzgdzona, ktéra wraz z lasami stanowi ponad 90% powierzchni terenéw zielonych w gminie.

Wykres 5 — Struktura terenéw zielonych w gminie Tarnowo Podgérne na podstawie inwentaryzacji urbanistycznej
(2018).
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Zrédfo: opracowanie wiasne
4.2 Uwarunkowania planistyczne.

4.2.1 Obowigzujace Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Tarnowo Podgoérne.

Dokument catoéciowy studium, sporzgdzony dla obszaru catej gminy pochodzi z roku 2011
i przyjety zostat uchwatg Nr X11/134/2011 Rady Gminy Tarnowo Podgérne z dnia 21 czerwca 2011 r.
Ostatnia zmiana studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Tarnowo Podgoérne, zostata przyjeta przez Rade Gminy Tarnowo Podgérne uchwatg
nr LXXI/936/2014 z dnia 23 wrzesnia 2014 r. i byta zmiang fragmentaryczna.

Obowigzujgcy dokument wyznacza gtéwne kierunki rozwoju funkcjonalnego:

e mieszkalnictwo;
dziatalno$¢ gospodarcza;
turystyka i wypoczynek, sport i rekreacja;
ochrona i utrzymanie potencjatu przyrodniczego gminy;
lesnictwo i nowoczesne rolnictwo.

2 na podstawie danych BDL - https://bdl.stat.gov.pl
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W oparciu o te gléwne kierunki wyznaczono tereny przeznaczone pod zabudowe oraz tereny
wytgczone z zabudowy. Dokument ten réwniez okreSla podziat na miejscowosci na osrodki:
dynamicznego rozwoju, potencjalnych szans, umiarkowanego i elementarnego rozwoju. Dzieli
réwniez obszar gminy na strefy funkcjonalno-krajobrazowe.

W opracowaniu tym uwzgledniono obowigzujgce miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego, wydane decyzje administracyjne oraz obowigzujgcy éwczesnie dokument studium.
Z prognozy demograficznej wykonanej na potrzeby cytowanego opracowania wynika, ze gmina
posiada rezerwe terenéw mieszkaniowych na ok. 25 tys. nowych mieszkancow.

4.2.2 Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego.

W chwili obecnej uchwalonych i obowigzujgcych miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego w gminie Tarnowo Podgorne jest 291. Ok. 30% obowigzujgcych planéw stanowig
opracowania przyjete przed datg wejscia w zycie ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

taczna powierzchnia wszystkich planéw stanowi niemal 68% pokrycia powierzchni gminy.2
Wazng role petnig plany miejscowe tzw. ,ochronne” uchwalane w celu ustalenia zakazu zabudowy
na terenach rolnych i lesnych. Przeciwdziatajg one chaotycznemu zagospodarowaniu, ktére czesto
jest skutkiem wydawanych decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowaniu terenéw. Z uwagi na
sgsiedztwo miasta Poznania, presja na zagospodarowanie terenéw zabudowg mieszkaniowg jest
w gminie dos$¢ duza. Polityka sporzgdzania planow, ktéra dgzy do jak najwiekszego pokrycia obszaru
gminy tymi dokumentami jest stuszna zaréwno z punktu widzenia ochrony tadu przestrzennego, ale
tez z punktu widzenia przewidywalnosci planowanego zagospodarowania.

Obecnie w toku sporzgdzania jest ponad 30 dokumentéw planéw miejscowych.* Wiekszos$é tych
procedur stanowig zmiany obowigzujgcych planéw miejscowych.

4.2.3 Decyzje o warunkach zabudowy.

W gminie Tarnowo Podgédrne, decyzje o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu petnig
role uzupetniajgcg w stosunku do planéw miejscowych. Srednio wydaje sie w gminie ok. 150 decyzji
rocznie.®

Na cele niniejszego opracowania wzieto pod uwage rejestr decyzji o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu z lat 2010-2018 (I potowa roku).

W tych latach wydano tacznie 1722 decyzji o warunkach zabudowy. W ramach tej liczby
wyodrebniono 105 decyzji inwestycji celu publicznego. Stanowi to 6% ogo6tu wydanych decyzji w ww.
latach. Niecate 25% decyzji inwestycji celu publicznego stanowig decyzje o znaczeniu krajowym lub
wojewddzkim. Pozostate z nich to decyzje o znaczeniu powiatowym lub gminnym.

W latach 2010-2018 (I potowa roku) wydano 191 decyzji odmownych (negatywnych), w tym
ostatecznych. W liczbie tej znajdujg sie réwniez postepowania umorzone. W ponad 90% decyzji ich
trescig byta budowa, rozbudowa bgdz nadbudowa. Pozostata czesc¢ to decyzje o innej tresci — gtéwnie
przebudowa, zmiana sposobu uzytkowania i inne.

4.2.4 Wnioski dotyczace zmiany studium.

W trakcie obowigzywania dokumentu studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy, przyjetego w 2011 r., w latach 2011-2018 sukcesywnie do Urzedu Gminy
wptywaty wnioski o zmiane tego dokumentu, bgdz tez o zmiane przeznaczenia w planie miejscowym,
ktéra wymagataby zmiany studium. Niektére wnioski byly réwniez sktadane kilkakrotnie przez
wiascicieli i dotyczyty tych samych terendw.

Whioski te mozna podzieli¢ pod wzgledem chronologicznym na trzy grupy. Sg to:

e wnioski sprzed wszczecia procedury opracowania niniejszego dokumentu (w latach
2011-2017)

e wnioski proceduralne (ztozone w terminie sktadania wnioskéw tj. od 14 czerwca 2017
r. do 18 lipca 2017 r.)

e whnioski ztozone po terminie sktadania wnioskow, tj. po 18 lipca 2017 r.

3 stan na wrzesien 2018 r.

4 stan na lipiec 2019 .

® na podstawie ,Analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym oraz ocena aktualnosci planéw miejscowych i SUIKZP Gminy Tarnowo
Podgérne” — przyjetej uchwatg nr XL11/661/2017 Rady Gminy Tarnowo z dnia 4 kwietnia 2017 r.
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Pierwsza i najliczniejsza grupa wnioskow zawierata 230 pisma. Byty one sktadane sukcesywnie
i rejestrowane w Urzedzie Gminy w latach 2011-2017 do czasu przystgpienia do sporzgdzenia
niniejszego opracowania. Wnioski te byly analizowane przez Rade Gminy na posiedzeniach Komisji
Budzetu i Rozwoju. Cze$¢ z tych wnioskéw zostata przez Rade rozpatrzona negatywnie (ok. 60%
liczby wnioskdéw). Pozostata cze$¢ rozpatrzona byta pozytywnie lub czesciowo pozytywnie i dotyczyta
w sumie powierzchni 327 ha nieruchomosci. Wnioski te, mimo Ze nie byly ztozone w procedurze, byly
przy sporzadzaniu niniejszego opracowania brane pod uwage. Zaréwno w podziale na funkcje, jak
I pod wzgledem powierzchni gruntow objetej wnioskami i liczebnosci ztozonych wnioskéw dominuja
w tej grupie funkcje produkcyjno-ustugowe oraz mieszkaniowo-ustugowe.

W ramach procedury planistycznej ztozono w sumie 43 wnioski dotyczgce faktycznych terendw.
W podziale na funkcje oraz liczbe ztozonych wnioskow w terminie sytuacje obrazuje ponizszy wykres.
Zdecydowanie dominujg wnioski dotyczgce zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz ustugowe;j
— cze$¢ z wnioskow réwniez dotyczyta odnawialnych zrédet energii (energia wiatrowa), czy tez
zalesien. W taki sposéb byly opisane az 32 wnioski (co stanowi zaréwno 73% ogotu powierzchni
wnioskowanych, jak i ich liczby). Na wykresach przyjeto oznaczenia literowe uzywane w planach
miejscowych i dokumentach planistycznych.

Wykres 6 — Udziat procentowy powierzchni gruntéw objetych wnioskami ztozonymi w procedurze planistycznej
w podziale na funkcje
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Zrédfo: opracowanie wiasne

Po uptywie terminu wynikajgcego z procedury planistycznej, do Urzedu Gminy wptywaty jeszcze
whnioski, ktére byty rdwniez przeanalizowane w kontekscie niniejszego projektu. Do analizy wzieto
zatem pod uwage wszystkie wnioski z wszystkich trzech grup. Za date graniczng analizy przyjeto
koniec 2018 roku. Niektore z wnioskow byty sktadane kilkakrotnie w réznych terminach i dotyczyty
tych samych terenéw oraz wnioskowanych funkcji. Sktadano tez wnioski dotyczgce zapiséw studium
w odniesieniu do catych jednostek osadniczych. Z uwagi na fakt, ze niniejszy dokument zmienia
konstrukcje ustalen oraz umowne strefy funkcjonalne, wnioski odnoszace sie do zmian ustalen stajg
sie bezprzedmiotowe.

Dla potrzeb analizy wnioski pogrupowano wedtug wnioskowanych funkcji. Funkcje te to w istocie
grupy funkcji ze sobg kompatybilnych i wynikajg one z usystematyzowania tresci pism. Ponizsze
wykresy (7 i 8) obrazujg podziat wnioskow na te funkcje wzgledem powierzchni terenu, ktére sg nimi
objete. Wyniki te sg skonfrontowane z liczbg ztozonych wnioskow.

Ponizsze wykresy odzwierciedlajg rowniez dominacje funkcjonalng liczby wnioskéw o zabudowe
mieszkaniowg (jednorodzinng i w niewielkim udziel rowniez wielorodzinng). Réwniez biorgc pod
uwage powierzchnie terenow objetych wnioskami, to najwiekszg powierzchnie obejmujg rowniez
whnioski o zabudowe mieszkaniowg. Dodatkowo tutaj pojawiajg sie funkcje czysto ustugowe, a takze
dotyczgce zabudowy zagrodowe;.

Warto tez przeanalizowaé wielkosci powierzchni gruntow objetych wnioskami w kontekscie
lokalizacji w gminie. To pokazuje w jakich obrebach najwiecej powierzchni terenéw cieszy sie
zainteresowaniem wnioskujgcych podmiotéw. Jest to pomocne w obserwacji dynamiki rozwoju i jego
potencjalu w odniesieniu do konkretnych miejscowosci. Do tej analizy postuzono sie
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przyporzgdkowaniem nieruchomosci objetych
one znajduja.

Wykres 7 — Udziat procentowy powierzchni
gruntéw objetych wszystkimi wnioskami w
podziale na funkcje
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Wykres 9 — Powierzchnie wnioskowanych gruntéw w

wnioskami do obrebow geodezyjnych, w ktorych sie

Wykres 8 — Udziat procentowy liczby ztozonych
wszystkich wnioskéw w podziale na funkcje
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podziale na obreby — wnioski proceduralne.
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Wykres 10 — Powierzchnie wnioskowanych gruntéw w podziale na obreby — wszystkie analizowane wnioski
(3 grupy).
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Zrédfo: opracowanie wiasne
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Z powyzej zaprezentowanych wykresow wynika, ze w procedurze planistycznej wnioski ztozone
dla Batorowa dominujg w zakresie powierzchni gruntow nimi objetych. Ws$rdd liczby wszystkich
poddanych analizie wnioskéw dominuje juz zdecydowanie Tarnowo Podgoérne. Dalej, na drugim
miejscu podobne powierzchnie gruntéw objete wnioskami dotyczg Lusdwka, Batorowa i Jankowic.

Lokalizacja poszczegolnych wnioskdw zostata pokazana graficznie na zatgczniku nr 3 do tekstu
studium.

4.3 Ocena tadu przestrzennego gminy.

W gminie Tarnowo Podgdérne dominujgcg role w zagospodarowaniu przestrzennym petnig
miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego w stosunku do decyzji o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu. Jest to z pewnoscig pozytywne zjawisko, w duzej mierze dlatego,
ze dokumenty planow miejscowych z zatozenia sg znacznie bardziej przewidywalne co do faktycznie
realizowanych obiektéw budowlanych.

Stopien realizacji plandw jednak nie jest tak duzy jak mogtoby sie wydawaé. Powodem tego stanu
rzeczy jest zbyt duza powierzchnia terenéw wyznaczonych pod zabudowe — nieadekwatnie do
faktycznych potrzeb, mimo bardzo korzystnej sytuacji demograficznej jak i sytuacji na rynku pracy.
Zjawisko przeszacowania terenéw pod zabudowe ma miejsce w wiekszosci gmin w Polsce. Tereny
zabudowy planéw miejscowych zwykle sg przeszacowane w stosunku do faktycznych potrzeb. To
oznacza, ze chtonnosc tych terenéw nadal jest duza.

Podziat funkcjonalny nalezy uzna¢ za prawidlowy — gtéwnie z powodu koncentracji funkgciji
ucigzliwych (produkcja, ustugi wielkogabarytowe) wzdtuz gtéwnych arterii komunikacyjnych przy
jednoczesnie dogodnych warunkach dla lokalizacji zabudowy. Nastepuje réwniez stopniowa
eliminacja zabudowy mieszkaniowej na tych terenach.

Najwiekszymi jednostkami osadniczymi sg Tarnowo Podgoérne i Przezmierowo. Najwiekszg
presje budowlang obserwuje sie w Lusowie, Luséwku, Baranowie i Chybach. Sa to tereny o walorach
krajobrazowych, srodowiskowych, ktére nalezy umiejetnie chroni¢. Nie wszedzie sie to udato, a tam
gdzie uchwalono plany miejscowe o przeznaczeniu juz przesadzono. Pozostaje mie¢ nadzieje, ze
akurat tam realizacja planéw nie bedzie nastepowata w 100%.

Tereny cenne przyrodniczo i atrakcyjne krajobrazowo (cze$¢ potudniowo-zachodnia gminy)
rowniez wypetniane sg terenami o przeznaczeniach na ogot zbieznych z celami ochrony przyrody.

W konsekwencji urbanizacji terenéw czesto dochodzi do zaniku naturalnych ciekow i uzytkéw
wodnych. W momencie przewagi terenow zurbanizowanych, bez rezerwy terenéw zielonych
w odpowiednich lokalizacjach, moze dochodzi¢ do okresowych podtopien. Sytuacja ta moze zaistnie¢
w zasadzie wszedzie, gdzie w wyniku utwardzenia powierzchni dotad biologicznie czynnych zwiekszy
sie sptyw wdd opadowych i roztopowych. Czesto konsekwencje ponoszg tereny zlokalizowane
w znacznej odlegtosci od faktycznej przyczyny. Stad tez postuluje sie dziatania zmierzajgce do
odbudowy systemow tgcznikéw zielonych petnigcych m. in. funkcje matej retencji. Retencja wod
opadowych i roztopowych ma réowniez kolosalne znaczenie w sytuacji dlugotrwatych i coraz czesciej
wystepujacych susz. Zatem wysoce pozadana jest weryfikacja ustalen niektérych planéw
miejscowych, a takze zagospodarowania terenéw. Niezaleznie od uktadu wilasnosci czy tez
racjonalnych argumentéw inwestoréw, procesy zwigzane ze zmianami klimatycznymi beda
postepowac.

W gminie Tarnowo Podgérne mamy réwniez do czynienia z niewielkg lesistoscig. Jak dotad,
pomimo zapiséw planoéw miejscowych, a takze kierunkow wyznaczonych w dotgd obowigzujgcym
studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego niewiele sie dzieje w tym
zakresie w rzeczywisto$ci. Tereny wskazane do zalesien stanowig w zasadzie rezerwy terenowe, na
ktérych po prostu nie dopuszcza sie zabudowy. Ochrona niektérych terenéw przed zabudowg jest
konieczna, jednakze postulaty zwigzane z terenami laséw czy zieleni nie powinny pozostawac
wytgcznie w sferze planéw. Dziatania na rzecz poprawy stanu srodowiska i klimatu opisano
w kolejnych rozdziatach.
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Stan srodowiska, w tym stan rolniczej i leSnej przestrzeni produkcyjnej, wielkos¢
i jakos¢ zasobow wodnych oraz wymogi ochrony sSrodowiska, przyrody

I krajobrazu, w tym krajobrazu kulturowego oraz zagrozenia bezpieczenstwa
ludnosci i jej mienia.

5.1 Potozenie geograficzne i rzezba terenu.

Gmina Tarnowo Podgoérne jest gming wiejskg potozong w sSrodkowej czesci wojewodztwa
wielkopolskiego, w powiecie poznahskim. Gminami sgsiadujgcymi sg: miasto Poznan od wschodu,
od potudnia gminy Dopiewo i Buk, od zachodu gmina Kazmierz, a od pétnocy gmina Rokietnica.
Centrum administracyjne gminy stanowi potozona w jej pétnocno-zachodniej czesci - wies sotecka
Tarnowo Podgorne, ktéra jest siedzibg samorzgdu gminnego. Stanowi obszar o silnych powigzaniach
funkcjonalno-przestrzennych z miastem Poznan. Jako jedna z 23 jednostek terytorialnych tworzy
obszar Metropolii Poznan, charakteryzujgcy sie wzajemnymi powigzaniami funkcjonalno-
przestrzennymi oraz duzg dynamikg rozwoju. Podobnie problematyka zostata ujeta w planie
zagospodarowania przestrzennego Poznanskiego Obszaru Metropolitalnego obejmujgcym 45
jednostek terytorialnych.

Dane o srodowisku naturalnym przedstawia zatgcznik nr 4 do tekstu studium.

5.2 Geologia.

5.2.1 Budowa geologiczna - zarys.

Zgodnie z regionalizacjg fizyczno — geograficzng Polski Jerzego Kondrackiego, gmina Tarnowo
Podgoérne w catosci znajduje sie w mezoregionie fizyczno-geograficznym Pojezierze Poznanhskie,
ktére jest czescig sktadowg makroregionu — Pojezierza Wielkopolskiego wchodzgcego w sktad
podprowincji Pojezierza Potudniowobattyckiego Nizu Srodkowoeuropejskiego.

Pod wzgledem geomorfologicznym na obszarze gminy przewazajg tereny wysoczyzny
morenowej ptaskiej zlodowacenia battyckiego (Srodkowa i pétnocna cze$é gminy) z nielicznymi
pagorkami. Wzdtuz doliny rzeki Samy i rynny jeziora Lusowskiego wystepuje terasa zalewowa.
W potudniowej czesci rozcigga sie réwnina sandrowa ze strefg pagorkéw morenowych. W strefie
pobliskiej miasta Poznania wystepuje réwniez fragment wysoczyzny morenowej pagorkowate;.
Orientacyjny podziat na wystepujgce formy geomorfologiczne przedstawiono na rysunku nr 1.

Rysunek 1 — obszar gminy Tarnowo Podgérne na tle mapy geomorfologicznejiziny Wielkopolsko-Kujawskiej

|l e e
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LEGENDA:

Formy wystepujace na obszarze mtodszego zlodowacenia (battyckie)

Wysoczyzna morenowa
plaska zI. baltyckiego

WYS0CZyzna morenowa
pagorkowata poch. akum.

terasa zalewowa, denna,
dna basenow

pagérki morenowe
odosobnione

rowniny sandrowe

Zrédfo: mapa geomorfologiczna niziny wielkopolsko-kujawskiej pod redakcjg B. Krygowskiego (2007)

W uksztattowaniu terenu w gminie Tranowo Podgdrne szczegolnie odznacza sie rejon rynny
Jeziora Lusowskiego oraz dolina rzeki Samy, znajdujgce sie w potudniowo-zachodniej czesci gminy.
Teren obniza sie rowniez w okolicach jeziora Kierskiego — w miejscowosci Baranowo i Chyby.

5

Rysunek 2 — Gmina Tarnowo Podgérne na tle mapy hipsometrycznej.
2 -

s

Zrédfo: www.geoportal.gov — dynamiczna hipsometria ISOK

W zakresie budowy geologicznej, pod wzgledem litologii w gminie dominujg gliny zwatowe, ich
zwietrzeliny oraz piaski i zwiry lodowcowe a miejscami wystepujg zwiry, piaski, gtazy i gliny moren
czotowych (zlodowacenia pétnocnopolskie). Potudniowe i zachodnie krance gminy zajmujg piaski
i zZwiry sandrowe.

5.2.2 Udokumentowane ztoza kopalin, zasoby wéd podziemnych oraz udokumentowane
kompleksy podziemnego skladowania dwutlenku wegla oraz tereny goérnicze
wyznaczone na podstawie przepiséw odrebnych.

Na terenie gminy zlokalizowane sg ztoza kopalin wedtug tabeli ponizej. Nie wykazywano zt6z
wykreslonych z bilansu zasobéw (na dzien 31.12.2019r.).

Tabela 4 — Spis zt6z kopalin w gminie Tarnowo Podgérne

Lp. | Nazwa Lokalizacja | Rodzaj Znak pisma | Data pisma/ | Uwagi Organ
ztoza kopaliny przyjmujacego/dec | decyzji administracji
yzji zatwierdzajacej geologicznej

dokumentacje ztoza

1. Batorowo Dz. nr | Kruszywo WS.6528.5.2012.X 22.01.2013 Ztoze Starosta
AZ ewid. 46 naturalne r. zagospodaro | Poznanski
Obreb wane
Batorowo
Powierzch
nia  ztoza
1,6 ha
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2. Sierostaw Powierzch | Kruszywo 0S.1V-1-75200- 31.12.1998 Eksploatacja | Marszatek
nia  ztoza | naturalne | 72/99 r. zfoza wojewddztwa
3,197 ha zaniechana Wielkopolskie
go
3. Zakrzewo | | Powierzch | Kruszywo 0S.V-7520-2-7-6/97 | 31.12.1996 Eksploatacja | Marszatek
nia ztoza | naturalne r. ztoza wojewodztwa
21,280 ha zaniechana Wielkopolskie
go
4, Batorowo Powierzch | Kruszywo DSR-1.7427.32.2013 | 31.12.2012 Ztoze Marszatek
Mt nia  ztoza | naturalne r. rozpoznane | wojewddztwa
3,241 ha szczegdtowo | Wielkopolskie
go
5. Tarnowo wody DGiKGhg-4731- 31.12.2011 Marszatek
Podgdrne termalne 38/6931/3758/11/ r. wojewddztwa
GT-1 MJ Wielkopolskie
go
6. Jankowice | Powierzch | gazziemny | GOsm2/428/97 05.02.1997 Eksploatacja | Minister
nia zloza r. Ztoza Srodowiska
128 ha zaniechana
7. Ceradz Powierzch | gazziemny | DG/kzk/EZD/7395/2 | 31.12.2001 Eksploatacja | Minister
dolny nia zloza 002 r. ztoza Srodowiska
137 ha zaniechana
8. Mtodasko Powierzch | gazziemny | DGK- 04.10.2018 Ztoze Minister
nia ztoza IV.4741.59.2018.G) | r. zagospodaro | Srodowiska
258 ha wane

Zrédio: Whiosek Starosty Poznariskiego z dnia 20.06.2017 r., znak: WZP.6720.4.2017, zweryfikowane dane na postawie
http://geoportal.pgi.gov.pl/midas-web

Ponizej przedstawiono wykaz terendw i obszarow goérniczych utworzonych na terenie gminy
Tarnowo Podgérne.

Tabela 5 — wykaz terendw i obszaréw gdrniczych utworzonych na terenie gminy Tarnowo Podgérne.

Lp. | Nazwa Powierzchnia Data Data Decyzja

wyznaczeni | waznosci
a

1. Teren gérniczy 1,59 ha 08.08.2013 | 30.12.2033 WS$.6522.21.2013.X
Batorowo AZ Starosta Poznanski
Obszar gorniczy
Batorowo AZ koncesja zostata
dla kruszywa przeniesiona na rzecz
naturalnego nowego przedsiebiorcy

decyzjg nr
WS$.6522.14.2016 . XXVII z
dnia 07.06.2016 r.

2. Teren gorniczy 258,68 ha 19.04.1994 | 19.04.2019 GOsm/2226/C/93
Jankowice Minister Ochrony
Obszar gorniczy Srodowiska i Zasobéw
Jankowice Naturalnych
dla ztoza gazu
ziemnego

3. Teren gérniczy 295,48 ha 25.03.2019 31.12.2036 | DGK-IV.4771.1.2019.JK
Mtodasko | Minister Srodowiska
Obszar gorniczy
Mtodasko |
dla ztoza gazu
ziemnego

4, Teren gérniczy 4180 ha 14.12.2012 | 14.12.2062 DSR-1.7422.9.2012
Tarnowo Podgoérne GT- Marszatek Wojewddztwa
1 Wielkopolskiego
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Lp. | Nazwa Powierzchnia Data Data Decyzja
wyznaczeni | waznosci
a

Obszar gorniczy
Tarnowo Podgoérne GT-
1

dla ztoza wéd

termalnych
Zrédfo: http://geoportal.pgi.gov.pl/midas-web

Gmina Tarnowo Podgoérne zlokalizowana jest poza granicami gtownych zbiornikow waod
podziemnych.

5.2.3 Wystepowanie obszaréw naturalnych zagrozen geologicznych - obszary osuwania sie
mas ziemnych.
Zgodnie z wnioskiem ztozonym do Studium przez Staroste Poznanskiego grunty znajdujgce sie
w granicach gminy Tarnowo Podgorne nie zostaty ujete w ,Aktualizacji rejestru terenow potencjalnie
zagrozonych ruchami masowymi ziemi na terenie powiatu poznanskiego”, opracowanej przez
Hydroconsult Sp. z o.0. ul. Smardzewska 10, 60-161 Poznan w grudniu 2012 r., jako tereny
potencjalnie zagrozone ruchami masowymi lub osuwiska.

5.2.4 Wytyczne dotyczace eksploatacji zt6z kruszywa naturalnego oraz obiekty lub obszary,
dla ktérych wyznacza sie w ztozu kopaliny filar ochronny.

Dopuszcza sie eksploatacje zt6z kruszywa naturalnego na terenie gminy po tgcznym spetnieniu
ponizszych warunkow:
e gdy teren gorniczy znajduje sie poza obszarami, oznaczonymi w zatgczniku graficznym
symbolami: M1, M2, M3, M4, RZ, U, UP, US, UT, ZC, ZD, ZP1, ZP2,
e gdy teren goérniczy nie jest lokalizowany na terenie laséw, ani na gruntach rolniczych
o klasach bonitacji I-111,
e eksploatacja jest zgodna z przepisami odrebnymi.
W zakresie transportu zwigzanego z eksploatacjg ztéz kruszywa naturalnego ustala sie:
e transport zgodny z przepisami odrebnymi,
e zabezpieczenie stanu technicznego drog publicznych przed degradacja,
e przestrzeganie dopuszczalnego obcigzenia drég publicznych,
e przejazd pojazdéw nienormatywnych po drogach wojewddzkich dopuszcza sie wytgcznie
w szczegolnie uzasadnionych wypadkach, po uzyskaniu zezwolenia udzielonego na
zasadach okreslonych w przepisach odrebnych.

Na terenie gminy Tarnowo Podgorne nie wystepujg obiekty ani obszary, dla ktorych wyznacza
sie w ztozu kopaliny filar ochronny. Jednoczesnie w ramach terenéw gérniczych dopuszcza sie
wyznaczanie filarow ochronnych, jesli bedzie to wymagane, zgodnie z przepisami odrebnymi.

Zachodnia i centralna cze$¢ gminy Tarnowo Podgoérne objeta jest koncesjg na poszukiwanie
i rozpoznawanie zt6z ropy naftowej i gazu ziemnego w rejonie ,Pniewy - Steszew" nr 14/2001/p
z dnia 19.07.2001 r. - wazng do dnia 19.07.2018 r. Koncesja ta zostata przedtuzona decyzjg
Ministra Srodowiska z dnia 14 listopada 2017 r. (DGK-IV.4770.20.2017.BGI) na kolejne 30 lat od
dnia wydania decyzji. Koncesja zostata udzielona na rzecz PGNiG SA w Warszawie przez Ministra
Srodowiska.

W zwigzku z tym nalezy ten fakt uwzglednia¢ podczas sporzadzania miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego.

Na terenie gminy dopuszcza sie prowadzenie poszukiwawczych badan geofizycznych
i wiercen, a takze realizacje inwestycji zwigzanych z zagospodarowaniem odwiertow i budowg
rurociggow od nowo powstatych odwiertéw do osrodkow zbiorczych oraz ich pdzniejszg
eksploatacje i likwidacje.
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5.3 Zasoby wodne.

5.3.1 Wody powierzchniowe.

Na terenie gminy wystepujg cieki naturalne, stanowigce srédlgdowg wode powierzchniowag
ptynaca, istotng dla regulacji stosunkow wodnych dla potrzeb rolnictwa, bedgcych we wiadaniu
Wielkopolskiego Zarzadu Melioracji i Urzgdzen Wodnych w Poznaniu, Inspektorat Przezmierowo
Z siedzibg w Baranowie — rzeka Sama, Kanat Lusowski, kanat Swadzimski, Kanat Przybrodzki, Kanat
Sierostawski, Kanat Jankowicki. Na terenie gminy wystepujg liczne urzgadzenia melioracji
szczegotowej. Rzeka Sama bierze swoj poczatek z Jeziora Lusowskiego potozonego w potudniowe;
czesci gminy. Jest to jezioro rynnowe (wody naturalne) i ma powierzchnie ok. 120 ha. Stanowi ono
jednolitg czes¢ wod (JCW - PLLW10255) i w 2017 r. wyniki badan wody wskazywaty na stan ponizej
dobrego w klasyfikacji elementéw chemicznych JCW.

Obszar gminy Tarnowo Podgérne potozony jest w ramach osmiu jednolitych czesci waod
powierzchniowych rzecznych (JCWP). Dla tych czesci obowigzujg ustalenia Planu gospodarowania
wodami na obszarze dorzecza Odry (Dz.U. z 2016r. poz. 1967).

Tabela 6 - Spis jednolitych czesci wéd powierzchniowych wystepujgcych w gminie Tarnowo Podgdrne
Europejski kod

L.p. | JCWP - Rzeki Europejski kod JCWP JCWP - Jeziora JCWP

1. Potok Junikowski PLRW60001718576

2. Wirynka PLRW600017185729

3. Lusowskie PLLW10255
Sama do Kan. Lubosinskiego PLRW600025187249

4. Sama od Kanatu Lu.bosmsklego PLRW6E0000187271
do Doptywu z Brodziszewa

5. Sama od dopt. z.BrodZ|szewa do PLRW6E00016187289 PLLW10259
Kan. Przybrodzkiego

6. PLLW10134

. PLLW10137

Samica Steszewska PLRW6000161856969 PLLW10138

7. Przezmierka PLRW600001871232

8. Samica Kierska PLRW6000231871299 PLLW10253

Zrédfo: http://www.poznan.rzgw.gov.pl

W opublikowanej przez GIOS ,Ocenie stanu jednolitych cze$ci wéd rzek i zbiornikéw zaporowych
w roku 2017 - 2018” oraz ,,Ocenie stanu jednolitych czesci wod jezior w latach 2017-2018” wszystkie
wyniki wskazujg na zly stan wod i stan potencjatu chemicznego ponizej dobrego. Wszystkie
wymienione jednolite czesci woéd powierzchniowych oprécz Samy od Kanatu Lubosinskiego do
Doptywu z Brodziszewa®, wymienione sg réwniez w zatgczniku nr 1 do rozporzgdzenia Dyrektora
Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej w sprawie okreslenia w regionie wodnym Warty wéd
powierzchniowych i podziemnych wrazliwych na zanieczyszczenie zwigzkami azotu ze Zrodet
rolniczych oraz obszaru szczegdlnie narazonego, z ktérego odptyw azotu ze zrédet rolniczych do tych
wad nalezy ograniczy¢.” Zidentyfikowana zatem jest presja wynikajgca ze zrédet rolniczych.

5.3.2 Wody podziemne.

Obszar gminy potozony jest poza zasiegiem Gtéwnych Zbiornikéw Wod Podziemnych.
W zakresie zasiegdw jednolitych czesci wéd podziemnych obszar planu objety lezy w obszarze
JCWPd nr 60 (kod UE PLGW®600060) w dorzeczu Odry i regionie wodnym Warty. Pod wzgledem
geologicznym, poszczegdlne pietra wodonosne reprezentowane sg przez czwartorzed (porowy),
paleogen-neogen (porowy). Stan ogdlny (chemiczny i ilosciowy) oceniony jest jako dobry.®

Zgodnie z mapg hydrograficzng Polski omawiany teren potozony jest zasadniczo na gruntach
stabo przepuszczalnych klasy 3 (o wspdtczynniku filtracji od 10° do 10®m*s?). Odzwierciedla to

% na terenie gminy Tarnowo Podgorne powierzchnia objeta tg JCWP wynosi ok. 30 ha
” Dziennik Urzedowy Wojewodztwa Wielkopolskiego z dnia 28 lutego 2017 r. poz. 1638
8 Panstwowa Stuzba Hydrogeologiczna, dostepny w Internecie: http://epsh.pgi.gov.pl/epsh/ [dostep: 22-11-2018]
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budowe geologiczng tego rejonu. Na tym obszarze gtebokosé zwierciadta wody znajduje sie
zasadniczo ponizej poziomu 2,0 m p.p.t. Sytuacja ta nie powoduje znacznych ograniczen
w zagospodarowaniu terendw pod zabudowe. Wyzszy poziom zwierciadta wdod gruntowych
wystepuje w obnizeniach terenu terasy zalewowej wzdtuz doliny rzeki Samy, Jeziora Lusowskiego
oraz ciekdw wodnych i rowow melioracyjnych. Tam tez wystepujg tereny podmokte. Na rysunku
studium ujawniono hydroizobaty 1,0 m dla poziomu zwierciadta wéd gruntowych oznaczone na mapie
hydrologicznej Polski.

5.3.3 Obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig. Wymagania dotyczace ochrony
przeciwpowodziowej.
Na terenie gminy Tarnowo Podgérne nie wystepuja:

e obszary szczegolnego zagrozenia powodzig, na ktérych prawdopodobienstwo
wystgpienia powodzi jest Srednie i wynosi raz na 100 lat (p=1%),

e obszary szczegolnego zagrozenia powodzig, na ktérych prawdopodobiehAstwo
wystgpienia powodzi jest wysokie i wynosi raz na 10 lat (p=10%),

e obszary, na ktorych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest niskie i wynosi raz na
500 lat (p=0,2%),

e obszary narazone na zalanie w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia watu
przeciwpowodziowego.

Przez teren gminy przeptywajg m.in. takie cieki jak: Doptyw ze Stramnicy, Sama, Doptyw spod
Tarnowa Podgornego, Doptyw z Tarnowa Podgérnego, Doptyw spod Sadow i Przezmierka, dla
ktérych nie sporzadzono studium ochrony przeciwpowodziowej i nie wyznaczono obszarow
narazonych na wystgpienie powodzi. Ww. cieki nie zostaty zakwalifikowane w ramach WOPR do
wyznaczania obszaréw narazonych na wystgpienie powodzi w Il cyklu planistycznym.

Nalezy zaznaczy¢, ze niewyznaczenie obszaréw narazonych na niebezpieczenstwo powodzi dla
powyzszych ciekéw nie jest jednoznaczne z faktem, Zze tereny sgsiadujgce z tymi ciekami nie sg
narazone na wystgpienie powodzi lub podtopien.

W zmianie Studium uwzgledniono obszary wystepowania wysokiego poziomu wéd gruntowych
(hydroizobata oznaczajgca poziom zwierciadta wod gruntowych powyzej 1,0 m do p.p.t.). Sg to
obszary, gdzie prawdopodobienstwo wystgpienia podtopien jest najwyzsze. W przypadku obszaréow
planowanych do zabudowy nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania gruntowo-wodne i przed
przystgpieniem do inwestycji, sporzadzi¢ odpowiednig dokumentacje hydrogeologiczng. Nalezy przy
tym wzig¢ pod uwage, ze zabudowa danego terenu moze wplywaé na stosunki wodne terenéw
sgsiednich i taki wptyw nalezy ograniczyc.

Nalezy podejmowaé wszelkie dziatania zapobiegajgce osuszaniu obszaréw naturalnie
podmoktych. Takie obszary nalezy odpowiednio uwzglednia¢ podczas opracowywania miejscowych
plandéw zagospodarowania przestrzennego.

Ustalenia te sg zbiezne z politykg przestrzenng na poziomie kraju i wojewodztwa. Ponadto
obszary te sg najbardziej predysponowane do zachowania naturalnych uwarunkowan.
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5.3.4 Ochrona wéd.
Kierunki dziatan uwzgledniajace KPZK, PZPWW i KKRPMP:

o zwiekszenie skali sztucznej retencji, zaréwno retencji matej poprawiajgcej zaopatrzenie
rolnictwa w wode, jak i retencji duzej na gtéwnych ciekach wodnych,
wzrost retencji korytowej przez konserwacje miedzywali badz teras zalewowych rzek,
prace melioracyjne porzadkujgce stosunki wodne, ograniczajgce stany ekstremalne,
odnowa i ochrona ekosystemow wilgotnych,
zadrzewienia i zalesienia,
ochrona wdd przed zanieczyszczeniami rolniczymi,
ilosciowa ochrona wéd podziemnych oraz ochrona przed zanieczyszczeniami,
renaturalizacja ciekéw wodnych (w tym odbudowa zdegradowanych srodowisk wodnych),
,oddawanie” rzekom terenéw zalewowych,
racjonalna gospodarka wodami opadowymi,
wsparcie dziatalnosci oraz doposazanie jednostek strazy pozarnej w sprzet stuzacy do
usuwania skutkdéw powodzi i podtopien.

e ochrona terenéw podmokiych i niebieskiej infrastruktury przez unikanie zainwestowania
zagrazajgcego zmiang ich stosunkéw wodnych i pogorszeniem jakosci ekosystemow
wodnych,

¢ wzmocnienie mozliwosci wypetniania funkcji przez korytarze ekologiczne w obrebie osnowy
przyrodniczej poprzez powstrzymanie zabudowy ciggdéw dolin i rynien polodowcowych, a tam,
gdzie jest to uzasadnione i mozliwe, odbudowe zdegradowanych ekosystemow.

Ochronie podlegajg wszystkie wody powierzchniowe o charakterze naturalnym. Ochrona
czystoéci tych wod wigze sie z wyposazeniem zabudowy w sieci kanalizacji sanitarnej, kontrolg
funkcjonowania zbiornikow bezodptywowych, odbiorem i zagospodarowaniem lub
unieszkodliwieniem odpadow, kontrolg stosowania srodkéw ochrony roslin, nawozéw w poblizu wad,
a takze z istnieniem lub brakiem zieleni, stanowigcej naturalny filtr biologiczny, przechwytujacy
zanieczyszczenia sptywajgce z pél uprawnych.

Nalezy podjgé dziatania na rzecz podniesienia klasy czystosci wod powierzchniowych,
pozwalajgce na osiggniecie parametrow odpowiadajgcych docelowym klasom czystosci wod, a takze
poprawy jakosci wéd podziemnych, poprzez:

o kontynuacje sukcesywnej realizacji kanalizacji sanitarnej na istniejgcych obszarach

zabudowanych oraz nowych terenach budowlanych réwnoczesnie z realizacjg budynkow,

e ochrone wod powierzchniowych przed zrzutem jakichkolwiek sciekow i wod zuzytych bez
oczyszczania, ochrone dolin, starorzeczy, tak, bagien i mokradet,

e ograniczenie sptywow powierzchniowych z pdél poprzez optymalne stosowanie srodkéw
ochrony roslin i sztucznych nawozéw oraz wprowadzanie zieleni srédpolnej i przydroznej
w przestrzeni rolniczej gminy zgodnie z tzw. rozporzgdzeniem azotanowym, dotyczy to
rowniez przemystowej hodowli zwierzat,

o likwidacje doptywu Sciekow.

Nalezy stosowaé specjalne warunki inwestowania na terenach narazonych na podtopienia.

W tym celu pokazano na rysunku studium obszary ptytkiego zalegania zwierciadta wéd gruntowych
(hydroizobaty dla zwierciadta wody gruntowej powyzej 1,0 m do p.p.t.).

5.4 Rolniczai lesna przestrzen produkcyjna.

5.4.1 Rolnicza przestrzen produkcyjna.
Na podstawie udostepnionej mapy ewidencji gruntow i budynkéw (EGIB), grunty rolne w gminie
Tarnowo Podgdrne zajmujg ponad 71% jej powierzchni. Stanowig tym samym najbardziej znaczacag
grupe gruntéw, ktérych strukture przedstawia wykres nr 11.
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Wykres 11 — Struktura gruntéw rolnych w gminie Tarnowo Podgoérne.

596 2416 0%

B grunty orne
m taki
m nieuzytki

pastwiska

Zrédto — witasne na podstawie mapy ewidencji gruntéw i budynkéw — PODGIK Poznari 2018 r.

Wynika z niego, ze wsrdéd wszystkich gruntdw rolniczych, najwiekszg grupe stanowig grunty orne
(ponad 91%). W zakresie ich klasyfikacji, nalezy stwierdzi¢, ze w gminie Tarnowo Podgérne az 68%
wszystkich gruntéw rolnych stanowig grunty o bardzo dobrych klasach bonitacji Il i 1ll, natomiast
w ramach gruntéw ornych stricte dominuje klasa IV (niemal 50% powierzchni gruntéw ornych).

Wykres 12 — Poréwnanie struktury gruntéw rolnych i gruntéw ornych w gminie Tarnowo Podgorne.
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m klasa VI m klasa VI

Struktura gruntéw rolniczych Struktura gruntéw ornych
Zrédto — wlasne na podstawie mapy ewidencji gruntéw i budynkéw — PODGIK Poznari 2018 .
Grunty o najwiekszej przydatnosci rolniczej, a wiec grunty klas bonitacyjnych II-1ll, majg

najwiekszy potencjat produkcyjny. Stanowig ponad 23% grupy gruntdéw ornych i odpowiadajg
kompleksom 1, 2 i 4 rolniczej przydatnosci gleb, sg to:

1 — kompleks pszenny bardzo dobry,

2 — kompleks pszenny dobry,

4 — kompleks zytni bardzo dobry.

Wystepujg one w Srodkowej i potnocnej czesci gminy. Najwieksze zwarte kompleksy znajdujg sie
pomiedzy jeziorem Lusowskim a wsig Tarnowo Podgérne i dalej na pdétnoc w okolicach wsi
Kokoszczyn i w okolicach drogi krajowej nr 92 (Sady — Tarnowo Podgorne). W podobnych
lokalizacjach wystepuja rowniez grunty orne o klasach bonitacji 1Va i IVb, ktore stanowig niemal
potowe wszystkich gruntdw ornych i odpowiadajg nastepujgcym kompleksom rolniczej przydatnosci
gleb:

3 — kompleks pszenny wadliwy,
5 — kompleks zytni dobry,
8 — kompleks zbozowo-pastewny mocny.

Pozostate grunty (30% wszystkich gruntéw ornych ogétem) obejmujg V i VI klase bonitacyjng
i odpowiadajg kompleksom:
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6 — kompleks zytni staby,
7 — kompleks zytni bardzo staby,
9 — kompleks zbozowo-pastewny staby.
Wystepujg one gtéwnie w potudniowej czesci gminy, a takze na potudnie i zachdéd od
Przezmierowa, w okolicach Wysogotowa i w potudniowej czesci gminy.°

5.4.2 Uciazliwosci odorowe.

Na terenie gminy Tarnowo Podgorne nie wystepujg zidentyfikowane problemy w zakresie
ucigzliwosci odorowych. Z duzych ferm hodowlanych jedna znajduje sie w Sierostawiu (dziatki nr 98/5
i 98/6), przy czym wiekszosc¢ terenu tego zakladu znajduje sie w granicach gminy Dopiewo.

Istotng dziatalnoscig, ktéra moze w ten sposéb oddziatywaé na otoczenie, jest przemystowa hodowla
zwierzat. Wymiar przemystowy hodowli powoduje, ze jest ona jednym z najbardziej ingerujgcych
w srodowisko naturalne przedsiewzie¢. Oprocz czestych ucigzliwosci odorowych, jakie niesie za sobg
ten rodzaj hodowli, ogromny udziat ma on réwniez w emisji gazow cieplarnianych do atmosfery - CO-
a takze metanu.

W zwigzku z tym niniejszy dokument zapisuje ograniczenia dla lokalizacji tego typu
przedsiewzie¢, stosujgc ograniczenia dla mozliwej liczby duzych jednostek przeliczeniowych
inwentarza w liczbie maksymalnej 40 DJP, z preferencjg dla hodowli w tzw. systemie $ciotkowym.

5.4.3 Kierunki i zasady ksztaltowania rolniczej przestrzeni produkcyjnej.
Zgodnie z Planem zagospodarowania wojewoddztwa wielkopolskiego® Gmina Tarnowo
Podgorne jest podzielona na 2 strefy:

1) strefe ograniczania rozwoju dziatalnoéci rolniczej — obejmujgcg wschodnig cze$é gminy,
przylegajgca do granic administracyjnych miasta Poznania, w ktorej obowigzujg nastepujgce
ustalenia:

o ksztaltowanie kierunkéw zmian w strukturze przestrzennej gminy z uwzglednieniem obszarow
najkorzystniejszych warunkach dla prowadzenia gospodarki rolnej,

o strefowanie rozwoju przestrzennego ze szczegdlnym uwzglednieniem relacji na styku réznych
form uzytkowania,

e stosowanie stref buforowych, w tym ochronnych, w postaci paséw zieleni ograniczajgcych
emisje odoréw i substancji szkodliwych;

2) strefe umiarkowanego rozwoju dziatalnosci rolniczej — obejmujgcg zachodnig cze$¢ gminy,
gdzie obowigzujg nastepujace ustalenia:

e ograniczanie rozwoju produkciji rolniczej,

o stosowanie stref buforowych, w tym ochronnych, w postaci paséw zieleni ograniczajgcych
emisje odorow i substancji szkodliwych.

Kierunki dziatah uwzgledniajgce KZPK, PZPWW i KKRPMP:

e zachowanie gospodarki rolnej na glebach najwyzszych klas bonitacyjnych,

e promocja programow rolno srodowiskowych,

e wsparcie ekologicznej produkcji rolnej oraz odnowy tradycyjnych, regionalnych tras zwierzat
i odmian roslin,

e ograniczanie erozji gleb,

e wprowadzanie zadrzewieh do przestrzeni rolniczej, zwtaszcza wzdtuz jezior i rzek, majgcych
na celu zabezpieczenie antyerozyjne dla gleb rolniczych i zabezpieczenie przed sptywem do
wod powierzchniowych substancji biogennych oraz jako refugia dla zwierzat,

e budowa i konserwacja oraz wiasciwa eksploatacja urzgdzen melioracyjnych,

e wsparcie edukacji rolniczej i promocja wysokiej jakosci zywnosci oraz produktow tradycyjnych
i regionalnych,

e wzbogacenie wielkopowierzchniowych obszaréw rolniczych zadrzewieniami Srédpolnymi
i zalesieniami.

% na podstawie ,Opracowania ekofizjograficznego podstawowego — gmina Tarnowo Podgodrne” — Integra 2004 r. oraz aneksu do ww.
opracowania — INplus 2009
10 ychwata Nr V/70/19 Sejmiku Wojewodztwa Wielkopolskiego z dnia 25 marca 2019 r.

32|Strona



Ponadto w studium ustala sie:
e zakaz zabudowy zagrodowej na terenach rolniczych (R i Z),
e ograniczenie chowu i hodowli zwierzat do 40 DJP.

Na rysunku studium wyznaczono réwniez zielony pierscien metropolii zgodnie z planem dla MOF
Poznania.

5.4.4 Lesna przestrzen produkcyjna.

Lasy znajdujgce sie w gminie Tarnowo Podgérne w catosci nalezg do Nadlesnictwa
Konstantynowo (Lesnictwo Wieckowice — gm. Dopiewo). Ich powierzchnia stanowi niewiele ponad
6,6% powierzchni catej gminy. Znajdujg sie gtéwnie w potudniowej czesci gminy i wzdtuz terendw
dolinnych.

Lasami ochronnymi sg kompleksy znajdujgce sie na potudnie od jeziora Lusowskiego (miedzy
Lusoéwkiem a Batorowem), a takze lasy w poblizu Przezmierowa i Wysogotowa. W ramach granic
gminy znajdujg sie réwniez lasy wodochronne, ktérych gtéwnym zadaniem jest ochrona stosunkow
wodnych na danym terenie, ochrona brzegéw rzek przed obsuwaniem sie i obrywaniem,
zatrzymywanie zanieczyszczen doptywajgcych z terendw przylegajgcych do zbiornikéw wodnych
i ciekdw. Wystepujg one przy potudniowym brzegu jeziora Lusowskiego, i w tych samych
kompleksach co lasy ochronne. Wystepujg réwniez w zachodniej czesci gminy na potudnie od
miejscowosci Ceradz Koscielny, a takze pomiedzy miejscowosciami Rumianek i Jankowice przy
zachodniej granicy gminy, wzdtuz doliny rzeki Samy.

W zakresie drzewostandw w gminie dominujg lasy sosnowe, w tym najwiecej wystepuje laséw
miodych (21-60 lat). Ponadto, na obszarach laséw wodochronnych dominujg olszyny i debiny, w tym
réwniez starodrzew. Siedliska lesne wedlug drzewostandéw to gtdwnie lasy mieszane swieze, bory
mieszane $wieze, a wzdtuz doliny rzeki Samy réwniez olsy (OL), w tym olsy jesionowe (OLJ).

Wiekszos$¢ laséw na terenie gminy to lasy panstwowe - stanowig one 86,6% (tj. tgcznie 564,38
ha) laséw ogdtem. Pozostate 13,4% stanowig lasy prywatne (tj. fgcznie 87,75 ha), ktoérych struktura
jest rozdrobniona na obszarze catej gminy.*!

5.4.5 Kierunki i zasady ksztaltowania lesnej przestrzeni produkcyjne;j.

Z uwagi na matg lesistos¢ gminy Tarnowo Podgorne wskazane jest powiekszenie powierzchni
laséw na terenach stabych gleb, o ile nie stoi to w sprzeczno$ci z celami ochrony przyrody.
Na rysunku studium wyznacza sie tereny laséw. Oprocz tych terendw dopuszcza sie zalesienia na
terenie gminy po fgcznym spetnieniu ponizszych warunkow:

e gdy teren predysponowany do zalesienia znajduje sie poza obszarami oznaczonymi na

rysunku symbolami Z/WS, W, M1, M2, M3, M4, RZ, U, UP, US, ZC;

e zalesienie jest zgodne z przepisami odrebnymi.

Zwiekszanie zalesienia gminy jest istotnym elementem gospodarki przestrzennej, wskazywanym
w kazdym z dokumentéw strategicznych wymienionych w rozdziale 3.

5.5 Formy ochrony przyrody.

5.5.1 Obszar Chronionego Krajobrazu Rynny Jeziora Lusowskiego i Doliny Samy.

Obszar zostat powotany Uchwatg Nr XL/305/1997 Rady Gminy Tarnowo Podgérne z dnia 18 marca
1997 r. w sprawie utworzenia Obszaru Chronionego Krajobrazu w obrebie Lusowa Gmina Tarnowo
Podgoérne!?. W roku 2005 wprowadzono zmiany do tego dokumentu, ktére zostaty zatwierdzone
Uchwatg Nr L111/343/2005 Rady Gminy Tarnowo Podgoérne z dnia 7 czerwca 2005 r. w sprawie zmiany
uchwaty nr XL/305/97 z dnia 18 marca 1997 r. w sprawie utworzenia Obszaru Chronionego
Krajobrazu w obrebie Lusowa.

Na skutek wniesionego przez osobe fizyczng wezwania do usunigcia naruszenia prawa Uchwatg
Nr LIII/343/2005 z dnia 7 czerwca 2005 r. Rada Gminy Tarnowo Podgoérne Uchwatg Nr VII/89/2015
z dnia 24 marca 2015 r. uchylita Uchwate Nr LII1/343/2005 z dnia 7 czerwca 2005 r. w sprawie zmiany
Uchwaty nr XL/305/97 Rady Gminy Tarnowo Podgorne z dnia 18 marca 1997 r. w sprawie utworzenia

1 dane GUS - 2017
12 Dz. Urz. Woj. Poznanskiego Nr 114, poz. 3078

33| Strona



Obszaru Chronionego Krajobrazu w obrebie Lusowa Gmina Tarnowo Podgérne. Ww. uchwata
zostata przekazana Wojewodzie Wielkopolskiemu; w ustawowym terminie nie wnidst on zastrzezen.

W zwigzku z powyzszym stwierdza sie, ze w Obszarze Chronionego Krajobrazu Rynny Jeziora
Lusowskiego i Doliny Samy nie obowigzujg zakazy ustanowione Uchwatg Nr LI11/343/2005 Rady
Gminy Tarnowo Podgérne z dnia 7 czerwca 2005 r. W obrocie prawnym pozostaje zatem nadal
uchwata pierwotna, tworzgca OCHK w roku 1997.

Przedmiotem ochrony obszaru sg cenne kompleksy lesne usytuowane na potudniowych
brzegach Jeziora Lusowskiego oraz torfowiska z ktocig wiechowatg, a takze ochrona doliny rzeki
Samy wraz z jej walorami przyrodniczo-krajobrazowymi. Obszar charakteryzuje sie ciekawym
uksztattowaniem terenu, w ktérym roznice wysokosci wzglednych wynoszg od 16 do 24 metréw,
réznorodnoscig form uzytkowania terenow - tgk, wod, gruntéw ornych, laséw, duzg liczbg zbiornikow
wodnych oraz duzymi walorami przyrodniczymi — wystepuje tu 608 gatunkéw roélin, w tym 47
chronionych.

Rysunek 3 —Granice Obszaru Chronionego Krajobrazu rynny Jeziora Lusowskiego i Doliny Samy —gmina Tarnowo
Podgoérne.
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Zrédfo: www.geoportal.gov.pl oraz http://geoserwis.gdos.gov.pl

Na tym obszarze obowigzuje granica wynikajgca z przyjetej uchwaty nr XL/305/97 z dnia 18
marca 1997 r. w sprawie utworzenia Obszaru Chronionego Krajobrazu w obrebie Lusowa. Jak dotad
nie zostaty wydane przepisy wykonawcze na podstawie ustawy o ochronie przyrody z 2004 r.

5.5.2 Pomniki przyrody. )
Zgodnie z danymi udostepnionymi przez GDOS, w gminie Tarnowo Podgérne wystepujg
nastepujgce pomniki przyrody:

Tabela 7 — spis pomnikéw przyrody wystepujagcych w gminie Tarnowo Podgérne

dt . s dat
po y_p rodzaj potozenie ata .
pomnika utworzenia

l.p. | kod INSPIRE/Nazwa

drzewo — gat.: Platan -
piersnica: 138 cm;
wysokos$¢: 33 m)
1. PL.ZIPOP.1393.PP. grupa drzew sir:fs'wn(i)ca:gla?,tg :rlr?'tan
3021172.2663 ‘s ’
wysokosé: 33 m)
drzewo — gat.: Platan -
piersnica: 116 cm;
wysokos¢: 34 m)

rosng w parku w

Jankowicach 1957-06-01

34| Strona



I.p. | kod INSPIRE/Nazwa podty!) rodzaj potozenie data .
pomnika utworzenia
drzewo — gat.: Platan -
piersnica: 132 cm;
wysokos¢: 32 m)
drzewo - gat.:
PL.ZIPOP.1393.PP.302 f;:;:?anfmfgczggfz)afny roénie przed
2. | 1172.2664 jednoobiektowy _ Y motelem we wsi | 1956-12-15
. Aesculus hippocastanum;
Kasztanowiec s Sady
piersnica: 116 cm;
wysokos¢: 18 m
PL.ZIPOP.1393.PP.302 fzrzemi&faf'&zzfcus roénie w parku
3. | 1172.2665 jednoobiektowy | >ZYPUKOWY = wiejskim w 1981-02-10
robur; piersnica: 113 cm; ’
Dab ) Luséwku
wysokos¢: 26 m
drzewo — gat.: Robinia
PL.ZIPOP.1393.PP.302 Zﬁ?ﬁﬁfgﬁ?m&is:iz roénie w parku
4, 1172.2667 jednoobiektowy . wiejskim w 1981-02-10
pseudoacacia; .
s Lusowie
piersnica:113 cm;
wysokosc: 23 m
drzewo gat.: Robinia
akacjowa (Robinia biata; roénie w parku
5. PL.ZIPOP.1393.PP.302 iednoobiektowy Grochodrze\'/v) - Robinia wiejskim w 1981-02-10
1172.2668 pseudoacacia; .
s Lusowie
piersnica:118 cm;
wysokos¢: 20 m)
drzewo (gatunek: Lipa
drobnolistna - Tilia , .
cordata ; piersnica: 179 E(r)rjz:wianrzu
PL.ZIPOP.1393.PP.302 . ) cm; wysokos¢: 24 m) .
. loobiekt fial 1984-08-1
6 1172.2669 WISTOOBIEIEWY I drzewo (gatunek: Lipa parafiainym w 984-08-15
. - Ceradzu
drobnolistna - Tilia Koccielnvm
cordata ; pier$nica: 118 y
cm; wysokos$é: 22 m)

Zrédfo: http://crfop.gdos.gov.pl — dostep 08-03-2019

5.5.3 Kierunki dziatan w zakresie obiektow i obszaréw chronionych ze wzgledu na walory

Proponuje sie do objecia ochrong aleje drzew, ktére badz wczesniej juz byty objete ochrong, badz

przyrodnicze.

majg cechy, ktore warto chroni¢, zgodnie z oznaczeniem na rysunku studium:

Swadzim — Aleja Swadzimska — aleja wielogatunkowa od drogi

administracyjnej gminy;
Swadzim — Aleja Patacowa — aleja wielogatunkowa w ciggu ul. Le$nej;
Batorowo — Aleja Batorowska — aleja wielogatunkowa w ciggu ul. Widok;

S11 do granicy

Luséwko — aleja lipowa do dawnego folwarku w ciggu ul. Wisniowej,
Lusowo — aleja jesionowo-lipowa w ciggu ul. Ogrodowe;j.

Proponuje sie do objecia ochrong obszarow dawnych uzytkdw ekologicznych, zgodnie
Z oznaczeniem na rysunku:

Lusowo — obszar zlokalizowany na dziatce nr ewid. 1 na poéinoc od ul. Ogrodowej — czes¢
dawnej Wojewddzkiej Szkotki Zadrzewieniowej, o powierzchni 53,8 ha;

Jest to obszar o duzym znaczeniu dla migracji zwierzat, z licznymi zadrzewieniami
srédpolnymi, zlokalizowanymi na osi wschod — zachéd.

Chyby — obszar zlokalizowany na pétnocy, w rejonie ulic Lipowej i Bagiennej, przy granicy
administracyjnej gminy, o powierzchni 12,2 ha;
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5.6 Jest to teren obejmujacy roslinnosé szuwarowa, taki oraz obszary niewielkich zbiornikow
wodnych. Wystepuja tu rzadkie zbiorowiska roslinnosci wodnej.Szata roslinna i swiat
zwierzecy.

5.6.1 Szata roslinna.

Wedtug informacji zebranych w opracowaniu ekofizjograficznym dla gminy Tarnowo Podgérne
(Integra 2004), roslinnos¢ w gminie reprezentuje duzg bioréznorodnos$¢ i wartosé. Najbardziej
wartosciowe rosliny sg zachowane w enklawach i na skrajach lasow, pol uprawnych czy tez uzytkow
zielonych w okolicach jeziora Lusowskiego, a takze w rejonach doliny rzeki Samy. Istotng
i wartosciowa czesé reprezentuje roslinnosé przydrozna w potudniowej czesci gminy. Opracowanie
ekofizjograficzne zwraca uwage na fakt intensyfikacji procesow inwestycyjnych przeksztatcajgcych
krajobraz gminy. Na przestrzeni niemal dekady, zjawisko to nadal wystepuje.

Zgodnie z regionalizacjg geobotaniczng Polski'®, omawiany obszar potozony jest w Podprowingcji
Srodkowoeuropejskiej Wtasciwej, Dziale Brandenbursko-Wielkopolskim i Krainie Notecko-Lubuskiej.
Obszar opracowania znajduje sie w Okregu Poznanskim i w dwoch podokregach:

e Kazmierskim (kod B.1.6.d) — obejmujgcym wies Tarnowo Podgorne, cze$é srodkowa
i pétnocng gminy,
e Sierostawskim (kod B.1.6.e) — obejmujgcym potudniowg cze$¢ gminy — okolice Sierostawia.

Wedtug mapy przegladowej potencjalnej roslinnosci naturalnej Polski, omawiany obszar zajmuje
nastepujgce jednostki kartograficznej potencjalnej roslinnosci naturalne;:

¢ grad srodkowoeuropejski, odmiana $lgsko-wielkopolska, forma nizowa, seria uboga i zyzna
(Galio — Carpinetum) - na przewazajgcej powierzchni — podokreg Kazmierski,

o kontynentalne bory mieszane sosnowo-debowe (Querco Pinetum) — wystepujgce
w potudniowej czesci gminy — podokreg Sierostawski,

e suboceaniczny bdr sosnowy (Leucobyro-Pinetum) — potudniowa cze$¢ gminy (okolice
Sierostawia) - podokreg Sierostawski,

e nizowy feg jesionowo-olszowy (Fraxino-Alnetum (Circaeo-Alnetum)) — potudniowa czesé
gminy na potudnie od jeziora Lusowskiego - podokreg Sierostawski.

Na obszarze gminy wystepuje zréznicowana roslinnosé. W strefie Obszaru Chronionego
Krajobrazu wystepuje ok. 680 gatunkéw, w tym 47 gatunkéw chronionych. Na tych terenach
zaobserwowano m.in. zbiorowiska kfoci wiechowatej (Cladium maruscus), koscacéca syberyjskiego
(Iris siberica), wolfii bezkorzeniowej (Wolffia arrhiza), kocanki piaskowej (Helichrysum arenarium)
atakze murawy kserotermiczne nad jeziorami Kierskim iLusowskim. Szczegétowg analize
zbiorowisk roélin gatunkéw cennych zawiera opracowanie ekofizjograficzne. Najcenniejsze zespoty
roslin znajdujg sie na obszarach o wysokim poziomie wéd gruntowych (zachodnia cze$¢ gminy
Jankowice-Rumianek oraz potudniowe brzegi jeziora Lusowskiego).*

5.6.2 Swiat zwierzecy.

W zakresie gatunkow fauny objetych formami ochrony przyrody*® i ochrony gatunkowej zwierzat'®
w granicach administracyjnych gminy Tarnowo Podgorne mozna zaobserwowacé takie gatunki jak
traszka zwyczajna (Triturus vulgaris), kumak nizinny (Bombina bombina), ropucha szara (Bufo bufo),
zaba jeziorkowa (Rana lessone), zaba wodna (Rana esculenta), zaba smieszka (Rana ridibunda),
zaba trawna (Rana temporaria), zaba moczarowa (Rana arvalis), slimak winniczek (Helix pomatia),
zaskroniec (Natrix natrix), wydra (Lutra lutra).

Wiekszos¢ tych gatunkéw zamieszkuje gtownie obszary objete formami ochrony przyrody,
a takze te zwigzane z terenami podmoktymi wzdtuz doliny rzeki Samy. Podobnie w zakresie gatunkéw
ptakéw wystepujgcych w gminie, przewazajg te ktére zamieszkujg srodowisko obszaréw podmoktych
(okolice jeziora Kierskiego, Lusowskiego). Stwierdzono obecno$¢ nastepujgcych gatunkow ptakow:
bfotniak stawowy (Circus aeruginosus), rybitwa czarna (Chlidonias niger), gasiorek (Lanius collurio),
kormoran (Phalacrocorax carbo), bocian biaty (Ciconia ciconia), zuraw (Grus grus), batalion
(Philomachus pugnax), zimorodek (Alcedo atthis) oraz wagsatka (Panurus biarmicus).

13 Regionalizacja geobotaniczna Polski (J.M. Matuszkiewicz — IGIPZ PAN, Warszawa 2008)

14 na podstawie ,Opracowania ekofizjograficznego podstawowego — gmina Tarnowo Podgdrne” — Integra 2004 r. oraz aneksu do ww.
opracowania — INplus 2009

15 ystawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. 2018 r. poz. 614)

16 Rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 16 grudnia 2016 r. w sprawie ochrony gatunkowej zwierzat (Dz. U. 2016, poz. 2183)
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W jeziorach zamieszkujg pospolite gatunki ryb: okon (Perca fluviatilis), leszcz (Abramis brama),
pto¢ (Rutilus rutilus), szczupak pospolity (Esox lucius).’

5.7 Jakos¢ powietrza atmosferycznego.

W zakresie oceny jakosci powietrza atmosferycznego na chwile obecng dostepne sg dane
publikowane przez WIOS za rok 2018. Zgodnie z nimi, gmina Tarnowo Podgérne zaliczona jest do
strefy wielkopolskiej, czyli w zakresie pomiarow pytow PM2,5, PM10 oraz BaP znajduje sie w klasie
C w kryteriach okreslonych w celu ochrony zdrowia. Poziomy pozostatych substancji pozwalajg
zaliczy¢ ten obszar do klasy A.

Wyniki pomiaréw pytow PM10 za lata 2015-2017 byty przedstawione dla stacji zlokalizowanej
w Tarnowie Podgornym przy ul. Zachodniej i tam przekroczenie zanotowano w roku 2015 w ramach
udredniania 24-godzinnego (czesto$¢ przekraczania poziomu dopuszczalnego w roku
kalendarzowym). Z tego punktu pomiarowego réwniez zamieszczono wyniki pomiarow metali i BaP
w pyle PM10 w roku 2017. Przekroczen nie odnotowano. W roku 2018 w ramach usredniania 24-
godzinnego wynikow pomiaréw pytdw PM10 rowniez nie odnotowano przekroczen.

Gmina Tarnowo Podgoérne réwniez dysponuje pomiarem lokalnym jakosci powietrza
przeprowadzonym na terenie nieruchomosci potozonej w Przezmierowie przy ul. Wrzosowej
w ramach gestej zabudowy jednorodzinnej w dniach 7 grudnia 2017 r. do 25 stycznia 2018 r. Zgodnie
z tymi pomiarami, usredniona warto$¢ pylu PM10 wyniosta 46,63 ug/m?® (ponizej dopuszczalnego
poziomu). Lokalnie stwierdzono w okresie 50 dni pomiaru 17 przekroczen dobowych pytu PM10
(ponizej poziomu informacyjnego wynoszacego 200 ug/m3. Usredniona warto$é pytlu PM2,5 wyniosta
41,48 pg/m?® (uzyskanej wartosci nie mozna odnie$¢ do dopuszczalnej normy, poniewaz zostata
okreslona wytgcznie warto$¢ $rednioroczna wynoszgca 25 pg/m?3).18

5.7.1 Ochrona powietrza.

W celu ochrony powietrza nalezy stosowaé do celéw grzewczych i technologicznych paliwa
niskoemisyjne oraz odnawialne zrédta energii takie jak: panele fotowoltaiczne, pompy ciepia,
biomase, itp. Dziatania te majg na celu sukcesywne catkowite przejscie na energie pozyskiwang bez
udziatu paliw kopalnych.

Ponadto, nalezy wprowadza¢ nasadzenia drzew w poblizu zabudowy mieszkaniowej, wzdtuz linii
wiatru, zapewniajgc przewietrzanie ciggédw komunikacyjnych i zachowujgc naturalne ciggi
cyrkulacyjne powietrza. Projektowanie linii zabudowy nowych osiedli mieszkaniowych winno
uwzglednia¢ ,przewietrzanie” tej zabudowy wzgledem gtéwnych kierunkéw panujgcych wiatrow.

Nalezy egzekwowa¢ wymog ograniczenia zasiegu ucigzliwego oddziatywania inwestycji —
do granic dziatki inwestora, a takze preferowaé lokalizowanie zakladéw o technologiach
niewytwarzajgcych pytéw.

5.8 Klimat lokalny.

Obszar gminy Tarnowo Podgérne wg klasyfikacji klimatycznej Koppena i Geigera, zostat
zaliczony do klimatu o symbolu CfB (ciepta temperatura, petna wilgotnos$c¢ i ciepte lato). Klimat w tym
obszarze okre$la sie jako tagodny, umiarkowanie ciepty. Srednia temperatura w miejscowosci
Tarnowo Podgérne wynosi 8.1 °C. Srednio roczne opady to 537 mm. Najmniej opadéw wystepuje
w miesigcu lutym (Sredni poziom 26 mm), a najwiecej w lipcu (Sredni poziom 73 mm). Pomiedzy
najsuchszym a najbardziej mokrym miesigcem wystepuje réznica 47 mm opadu.

Pod wzgledem temperatury, najwyzsza Srednia 18°C przypada na miesigc lipiec. W ciggu roku
najchtodniej jest w miesigcu styczniu, gdzie Srednia temperatura utrzymuje sie na poziomie -2,8°C.
Temperatura waha sie 0 20,8°C.%°

Dtugos¢ okresu wegetacyjnego waha sie pomiedzy 230-240 dniami. Dlugo$¢ okresu
bezprzymrozkowego wynosi 210-220 dni, a przy gruncie 190-200 dni.?®

Dominujgcym kierunkiem wiatru jest w gminie wiatr zachodni i potudniowo-zachodni.
Najsilniejsze wiatry wiejg w styczniu — woéwczas wiatr z predkoscig powyzej 61 km/h wieje $rednio 1,8
dnia, a srednio 28 km/h (8,2 dni). Dominujg wilgotne masy powietrza polarno-morskie, ktére pochodzi

1 na podstawie ,Opracowania ekofizjograficznego podstawowego — gmina Tarnowo Podgérne” — Integra 2004 r. oraz aneksu do ww.
opracowania — INplus 2009

18 dane urzedu Gminy w Tarnowie Podgérnym

19 na podstawie danych portalu https:/pl.climate-data.org

20 http://worldclim.org za posrednictwem https://www.bdl.lasy.gov.pl
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z potnocnej czesci Oceanu Atlantyckiego. Najwiecej dni stonecznych przypada na miesigc sierpien
(7,7 dni), a najwiecej dni zachmurzonych przypada na miesigc grudzien (20,9 dni).?

5.8.1 Dzialania w zakresie poprawy funkcjonowania srodowiska i ochrony klimatu.

Zmiany klimatyczne na Ziemi staty sie faktem. W chwili obecnej najistotniejszym jest odejscie
catkowite od paliw kopalnych. Konieczne jest przeksztatcanie gospodarki w taki sposob, by byto to
mozliwe. Dostepne sg dane, ktére pokazujg zwigzek przyczynowo-skutkowy dziatan ludzkosci
w zaistniate zmiany w zakresie klimatu. W tej sytuacji planowanie przestrzenne jest dziedzing,
w ktorej wiele mozna dokonac.

Pozadane dziatania uwzgledniajace KPZP, PZPWW i KKRPMP to:

ochrona przed zabudowg terenéw podmoktych oraz terendw w bezposrednim sgsiedztwie
wod powierzchniowych,

zachowanie i pielegnacje istniejgcych uzytkéw wodnych jako istotnego elementu systemow
odwadniajgcych zainwestowane tereny,

ochrona uzytkéw wodnych przed zanikaniem wskutek zmiany uzytkowania, kanalizowania
i likwidacji — dotyczy to w szczegodlnosci tych uzytkbw wodnych, ktére znajdujg sie
w obszarach zabudowy,

duze nasycenie terenéw zabudowy zielenig o zréznicowanej strukturze, wykonywanie
nasadzen drzew w celu obnizenia temperatury lokalnej i zwiekszenia wilgotnosci powietrza,
zachowanie i pielegnacje istniejgcej wartosciowej zieleni w postaci skwerdéw, zielencow,
szpalerow oraz grup drzew i krzewodw, terendw zieleni rekreacyjnej, placéw zabaw itp.,
realizacja miejsc matej retencji w sgsiedztwie kazdego rodzaju zabudowy, budowa wodnych
placow zabaw, placéw deszczowych, wykorzystywania naturalnego uksztattowania terenu
w celu opdznienia sptywu wod opadowych,

realizacja programu retencji wod opadowych i roztopowych na terenie catej gminy,
lokalizacje zieleni w postaci szpaleréw drzew i zieleni niskiej w pasach drogowych oraz na
terenach komunikacii, tj. parkingi, place manewrowe,

realizacja nasadzen zadrzewien srodpolnych w obszarach gruntéw rolnych wysokich klas
bonitacyjnych,

realizacja zalesien na gruntach rolnych stabych klas bonitacyjnych,

duze nasycenie zielenig terendw przemystowych i dziatalnosci gospodarczej z preferencjg
lokalizacji zieleni izolacyjnej,

wprowadzanie zieleni ostonowej wokot istniejgcych i projektowanych obiektéw zaburzajgcych
kompozycje krajobrazow.

promowanie odnawialnych zrddet energii dla potrzeb indywidualnych oraz dla potrzeb
budynkdéw uzytecznosci publicznej czy zabudowy produkcyjnej,

realizacja sprawnego i wygodnego systemu transportu publicznego,

realizacja nasadzen niskich w ciggach komunikacyjnych i na terenach otwartych, nasadzenia
tzw. tgk antysmogowych, ograniczenie podkaszania zieleni niskiej w celu zachowania
odpowiedniej wilgotnosci oraz wiasciwosci oczyszczania powietrza,

minimalizacja skutkow eksploatacji zt6z kruszywa naturalnego, odpowiednia rekultywacja
terenow powyrobiskowych,

ochrona powierzchni ziemi poprzez ograniczenie przeksztatcania rzezby naturalnej
wynikajgcej z niszczenia skarp, niwelacji pagérkéw, nierekultywowania nieczynnych wyrobisk
itp.,

ograniczenie przemystowego chowu zwierzat.

21 na podstawie danych portalu https://www.meteoblue.com
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5.9 Ksztattowanie systemu ekologicznego gminy oraz ochrona krajobrazu.

Kierunki dziatan uwzgledniajace KPZK, PZPWW i KKRPMP:

ostabianie negatywnego wptywu dziatalno$ci cztowieka na ekosystemy: usuwanie przyczyn
i skutkéw eutrofizacji, odwadniania ekosystemow, postepujgcej antropogenizacji flory i fauny,
w tym w wyniku suburbanizaciji,

ochrona siedlisk i gatunkéw rodzimych przed inwazyjnymi gatunkami obcymi oraz genetycznie
modyfikowanymi,

ograniczanie nadmiernej eksploatacji gatunkdéw dziko zyjgcych, ochrona stanowisk rozrodu,
tras migracyjnych i obszaréw zerowania,

ograniczanie likwidacji ekosysteméw, ich odtwarzanie, przeciwdziatanie ich fragmentacji oraz
przywracanie i utrzymywanie droznosci korytarzy ekologicznych,

racjonalizacja i wzmocnienie instytucjonalnego i infrastrukturalnego systemu ochrony
przyrody,

prowadzenie inwentaryzacji przyrodniczej, tworzenie planéw ochrony przyrody, oraz wsparcie
badan z zakresu réznorodnosci biologicznej,

ochrona i tworzenie siedlisk wilgotnych,

wsparcie dziatania oraz doposazanie podmiotéw biorgcych udziat w akcjach ratowniczych
przeprowadzanych w czasie pozarow oraz innych klesk i zdarzeh powodujgcych zagrozenia
dla srodowiska,

unikanie intensywnego zainwestowania w bezposrednim sgsiedztwie korytarzy
ekologicznych; stosowanie gradientowego wzrostu intensywnosci zainwestowania w miare
oddalania sie od korytarza ekologicznego,

zachowanie pozostatych elementow uktadéw przyrodniczych, ktére lezg poza osnowg
przyrodniczg, ale petnig lokalnie wazne funkcje, zwtaszcza na terenie gmin ubozszych
w walory przyrodnicze.

identyfikacja i ocena krajobrazéw oraz okreslenie przyczyn i kierunkéw ich zmian, takze przez
sformutowanie zalecen w planie wojewddzkim,

zrownowazone uzytkowanie przestrzeni, ograniczanie przeksztatcania terenéw cennych pod
wzgledem przyrodniczym i krajobrazowym, takze nieobjetych ochrong prawng, w tym
likwidacji zadrzewien $rédpolnych, przydroznych i nadwodnych, prac zmieniajgcych znaczgco
rzezbe terenu, likwidowania i przeksztatcania zbiornikbw wodnych oraz obszaréw
wodnobtotnych,

rekultywacja obszaréw zdegradowanych.

Ponadto, dla ochrony i poprawy waloréw krajobrazu wymagane jest:

zwiekszanie powierzchni zadrzewien i innej zieleni na obszarze gminy, w szczegolnosci
powierzchni laséw z uwagi na matg lesistos¢ gminy oraz wprowadzanie zieleni izolacyjnej,
estetycznej i krajobrazowej na terenach dziatalnosci gospodarczej, ustug i mieszkaniowych
oraz przy trasach komunikacyjnych,

objecie szczegdblng ochrong miejsc i terendw eksponowanych, panoram i punktéw
widokowych przed ingerencjg elementéw obcych w krajobrazie i dominacji obiektow
kubaturowych (wzniesienie na krawedzi Jeziora Kierskiego w Baranowie),

wigczanie istniejgcych i projektowanych terendéw zieleni na obszarach zurbanizowanych do
systemu terendow zieleni na obszarze gminy, poprzez tworzenie ,zielonych korytarzy” —
tacznikbéw ekologicznych, wykorzystujacych tereny otwarte form dolinnych oraz inne obszary
srodowiskotworcze (drobne cieki, obnizenia, oczka wodne, fgczki, bagienka i podmokiosci),
ktére winny tworzy¢ pasma terendéw, wolnych od zabudowy i intensywnego zagospodarowania
(tereny Z),

dla podkreslenia cennych wartosci krajobrazu gminy, zagospodarowanie Obszaru
Chronionego Krajobrazu Rynny Jeziora Lusowskiego i Doliny Samy zapewniajgce trwatosc
przyrodniczych systeméw naturalnych z zakazem lokalizacji przedsiewzieé¢, ktére mogag
zawsze znaczgco oddziatywac na srodowisko.

Na rysunku studium uwzgledniono granice OCHK, korytarz ekologiczny rzeki Samy, zielony
pierscien metropolii.
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5.10 Turystyka.

W rozwoju ustug turystyki nalezy kierowac sie nastepujgcymi wytycznymi:

e dostosowanie chtonnosci zagospodarowania rekreacyjnego do chtonnosci srodowiska
przyrodniczego — zwtaszcza w okolicach jeziora Lusowskiego, Kierskiego i w dolinie Samy,

o dostosowanie charakteru zagospodarowania rekreacyjnego do typu sSrodowiska
przyrodniczego i potozenia w stosunku do sieci osadniczej, przy rownoczesnym dgzeniu do
zroznicowania form wypoczynku,

e wprowadzenie zagospodarowania ograniczajgcego penetracie terenéw chronionych
w miejscach masowego wypoczynku potozonych w poblizu terenéw cennych przyrodniczo,

e zachowanie odlegtosci zabudowy od akwendéw, pozwalajgcej utrzymac rownowage
ekologiczng oraz zapewnienie przynajmniej czesciowej dostepnosci brzegdw najwiekszych
jezior dla korzystajacych z rekreaciji,

e organizowanie bezkolizyjnego dojazdu oraz mozliwosci parkowania przy terenach
rekreacyjnych,

e dazenie do ciggtego podnoszenia standardu zagospodarowania rekreacyjnego w zakresie

infrastruktury wypoczynkowej, jak i zakwaterowania,

rozwoj bazy noclegowej z naciskiem na réznorodnos¢ oferowanych form,

organizacja tras wycieczkowych, pieszych i rowerowych,

rewitalizacja w kierunku turystycznym i uzytkowym posiadanych zabytkéw architektury;
przygotowanie terendw pod organizacje imprez zbiorowych,

wykorzystanie systemoéw informacji przestrzennej do promocji i rozwoju ustug turystyki.

5.11 Audyt krajobrazowy wojewdédztwa wielkopolskiego.

Wielkopolskie Biuro Planowania Przestrzennego w 2017 roku formalnie rozpoczeto prace nad
sporzgdzeniem audytu krajobrazowego wojewddztwa wielkopolskiego na mocy uchwaty Zarzadu
Wojewodztwa Wielkopolskiego nr 1575/2016 z dnia 4 lutego 2016 r. Zostata rowniez powotana Rada
Naukowa Audytu Krajobrazowego dla Wojewddztwa Wielkopolskiego, ktora petni role ciata doradczo-
konsultacyjnego na wszystkich etapach sporzgdzania dokumentu. Na chwile obecng nie zostat on
jeszcze wykonany.

6 Stan dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultu

6.1 Zabytkowe obiekty nieruchome.

Podstawe wiedzy o zasobie i stanie zachowania dziedzictwa kulturowego w gminie stanowi
Gminna Ewidencja Zabytkow. W gminnej ewidencji zabytkdw powinny zosta¢ ujete:

e zabytki nieruchome wpisane do rejestru;

¢ inne zabytki nieruchome znajdujgce sie w wojewodzkiej ewidencji zabytkdw;

e inne zabytki nieruchome wyznaczone przez wojta (burmistrza, prezydenta miasta)

w porozumieniu z wojewodzkim konserwatorem zabytkdw;
¢ zabytki archeologiczne.

6.1.1 Gminna Ewidencja Zabytkow.

Gminna Ewidencja Zabytkdéw zostata zmieniona zarzgdzeniem Wajta Gminy Tarnowo Podgorne
nr 180/2016 z dnia 20 pazdziernika 2016 r. w sprawie zmiany zarzgdzenia Wdjta Gminy Tarnowo
Podgérne nr 57/2013 z dnia 3 kwietnia 2013 roku w sprawie zatozenia Gminnej ewidencji zabytkow
Gminy Tarnowo Podgorne.

Dokument ten stanowi zbidér zabytkéw nieruchomych objetych ochrong, w tym zabytki wpisane
do rejestru zabytkdow oraz zabytki archeologiczne. Jest on tez zZrodiem danych dla projektow
dokumentéw planistycznych, jakimi sg miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego.
Niniejszy dokument odzwierciedla ten zbior zaréowno w zatgczniku nr 5 do tekstu studium jak i na
rysunku kierunkéw zagospodarowania przestrzennego.

W gminie Tarnowo Podgoérne do ewidencji zabytkéw wpisanych zostatlo 166 zabytkow
nieruchomych, z czego 159 stanowig zabytki architektury lub budownictwa, a 7 to zabytkowa zielen
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komponowana (parki zatozeh dworskich i patacowych). Wyrézniono tez 5 cmentarzy, w tym jedno
cmentarzysko. Sposréd obiektow zabytkowych zdecydowanie dominujg budynki mieszkalne
i gospodarcze, ktore stanowig fgcznie 98 obiektow. Najwiecej obiektéw zabytkowych zlokalizowanych
jest we wsi Tarnowo Podgérne — ponad 33 % wszystkich zabytkéw gminnych (wykres 13).

Wykres 13 - Liczba zabytkéw nieruchomych ujetych w gminnej ewidencji zabytkébw w podziale na obreby
ewidencyjne.
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6.1.2 Zabytkowe obiekty nieruchome wpisane do rejestru zabytkéw.

Wsrdd zabytkéw nieruchomych, wpisanych do gminnej ewidencji zabytkow, 18 obiektow,
wpisanych zostato do rejestru zabytkdw. Sg to gtdwnie najcenniejsze obiekty sakralne i zatozenia

patacowo-dworsko-parkowe, a takze niewielka liczba zabudowan folwarcznych.

Tabela 8 — Wykaz zabytkéw nieruchomych wpisanych do rejestru zabytkéw.

Obreb Typ zespotu Typ obiektu Data Nr rejestru

Baranowo | dworski Dwor koniec XIX w. 2194/A z 30.08.1990
Park koniec XIX w. 2194/A z 30.08.1990

Ceradz koscielny Koscidt p. w. Sw. Stanistawa pocz. XVIiw., 1713 r. 2396/A z21.12.1932

Koscielny Dzwonnica cmentarna 1958 . 1098/A z 29.04.1970
Kaplica grobowa rodziny | pot. XIX w. 1174/A z 23.07.1970
Engestromow

Jankowice | patacowy Patac 1803-1807 r., 1912r. 2492/A 7 31.01.1952
Park pocz. XIX w. 161/Az17.07.1968
Spichlerz pocz. XIX w. 161/Az17.07.1968

Lusowo koscielny Kosciét parafialny p.w. s$w. | XV w., 1916-1918 . 1176/A z 23.07.1970
Jakuba i Jadwigi

patacowy Patac pot. XIX w. 1530/A z 02.07.1974

Park pot. XIX w. 1530/A 2z 02.07.1974

Rumianek | parkowy Park pot. XIX w. 1827/A 2 05.02.1981

Sierostaw parkowy Park koniec XIX w. 1843/A 2 02.03.1981

Swadzim patacowy Patac 1910r.,1924 . 2177/A z 16.08.1989
Park pot. XIX, XX w. 1784/A 7 14.02.1979

Tarnowo koscielny Koscidt p.w. Wszystkich | 1464 r., XVIIl w. 2411/A221.12.1932

Podgdrne Swietych

koscielny Kosciét ewangelicki (obecnie | 1901r. 2621/A 2 30.06.1997

rzymskokatolicki) filialny p.w.
Najswietszego  Serca  Pana
Jezusa
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Obreb Typ zespotu Typ obiektu Data Nr rejestru
- Piwnice domu celnego pocz. XIX w. 1194/A z 24.07.1970

Zrédfo: GEZ

Na obszarze gminy Tarnowo Podgérne wystepujg parki podworskie zwigzane z obiektami
zabytkowymi powstatymi w XIX w. W rejestrze zabytkdéw wpisanych jest szes¢ z parkéw podworskich.
W ramach opracowanej Gminnej Ewidencji Zabytkéw zostat wpisany dodatkowo jeden z parkow,
znajdujacy sie w Lusdéwku w zespole dworsko-parkowym, ktory nie jest wpisany do rejestru zabytkow
i jest wyrdzniony kolorem w ponizszej tabeli, ktéra przedstawia petne zestawienie tych obiektow.

Tabela 9 — Zestawienie parkéw podworskich na obszarze gminy Tarnowo Podgérne.

Nr .

l.p. dziatki Obreb Nazwa Nr re;j. Data

1. 357 Lusowo Park w zespole patacowym, pot. XIX w. 1530/A 1974-07-02
2. 67/16 Sierostaw Park podworski, koniec XIX w. 1843/A 1981-03-02
3. 70/16 Swadzim Park w zespole patacowym, pot. XIX w. 1784/A 1979-02-14
4, 10/83 Baranowo Park w zespole dworskim, koniec XIX w. 2194/A 1990-08-30
5. 231 Jankowice Park w zespole patacowym, pocz. XIX w. 161/A 1968-07-17
6. gig’ Rumianek Park, pot. XIX e. 1827/A 1981-02-05
7. 309/1 Luséwko Park krajobrazowy, XIX w. Igjga 73

Zrédto: GEZ

Stan zachowania parkoéw patacowych i dworskich jest zasadniczo dobry, za wyjatkiem parkow
w miejscowosciach Rumianek, Lusowo i Baranowo. Wymagane sg tam dziatania porzadkujace.

Dla obiektéw i zespotow wpisanych do rejestru zabytkéw ustala sie nastepujgce zasady

ochrony??;

o wszelkie prace budowlane, konserwatorskie, renowacyjne i rewaloryzacyjne przy obiektach
ina terenach wpisanych do rejestru zabytkbw wymagajg uzyskania pozwolenia
konserwatorskiego, wydanego przez wtasciwego miejscowo konserwatora zabytkéw,

e zakaz lokalizacji wszelkich inwestycji moggcych przyczyni¢ sie do pogorszenia wyglgdu
obiektow i zespotéw budowlanych, a takze blokowania osi widokowych na te obiekty i zespoty,
zakaz lokalizacji wszelkich inwestycji, ktére moga silnie ingerowac w krajobraz kulturowy oraz
ktérych funkcja nie jest dostosowana do charakteru otoczenia zabytkowego ze szczegdlnym
uwzglednieniem inwestycji typu: elektrownie wiatrowe, stacje bazowe cyfrowej telefonii
komoérkowej, reklamy wielkoformatowe, obiekty teletechniczne,

o wszelkie prace sanacyjno-porzadkowe i wycinki drzew na terenach zabytkowych parkow,
a takze wydzielenia dziatek i lokalizacja nowych obiektow, wymagajg uzyskania pozwolenia
konserwatorskiego, wydanego przez wtasciwego miejscowo konserwatora zabytkow.

6.1.3 Zabytkowe obiekty nieruchome wpisane do Gminnej Ewidencji Zabytkow.

Dla obiektow ujetych w gminnej ewidencji zabytkdw ustala sie nastepujgce zasady ochrony?:

e koniecznos¢ uzgadniania z wtasciwym miejscowo konserwatorem zabytkow wszelkich prac
budowlanych (w tym rozbidrkowych), konserwatorskich i restauratorskich majgcych
szczegolnie wplyw na zmiane wygladu zewnetrznego budynkéw m.in. wymiana stolarki
otworowej, wymiana pokrycia dachu, termoizolacje, malowanie elewacji, wszelkie
modernizacije;

e nakaz zachowania lub w uzasadnionych przypadkach odtworzenia bryly historycznego
budynku i ksztattu dachu;

e w przypadku budynkéw z elewacjami ceglanymi lub dekoracjg architektoniczng — zakaz
zastosowania zewnetrznego ocieplenia $cian;

22 wniosek Powiatowego Konserwatora Zabytkow w Poznaniu z dnia 13-07-2017 r. (KZ.410,18.00025.2017.111)
2 wniosek Powiatowego Konserwatora Zabytkéw w Poznaniu z dnia 13-07-2017 r. (KZ.410,18.00025.2017.111)
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e odnosnie wygladu elewacji zewnetrznych (szczegdlnie elewacji frontowej) nakaz zachowania
lub odtworzenia na podstawie zachowanych elementéw, bgdz ikonografii — detalu
architektonicznego, a takze uktadu elewacji oraz ksztattu okien;

e zakaz stosowania blachy dachéwko podobnej lub gontu papowego jako pokrycia dachu;

e odnosnie kolorystyki elewacji — nakaz nawigzywania do historycznych tendencji
kolorystycznych wystepujgcych na danym terenie;

e zakaz instalowania reklam wielkoformatowych w sposob zakitdcajgcy wyglad budynku;

e koniecznos¢ dostosowania nowej zabudowy do historycznej kompozyciji przestrzennej,
w zakresie usytuowania, skali, bryty oraz nawigzanie formami wspotczesnymi do lokalnej
tradycji architektonicznej.

6.1.4 Cmentarze —zasady ochrony.
Ochrong obejmuje sie nastepujgce cmentarze i elementy zagospodarowania:
cmentarz rzymsko-katolicki — Ceradz Koscielny, ul. Bukowska
cmentarz przykoscielny rzymsko-katolicki — Lusowo, ul. Poznanska
cmentarz rzymsko-katolicki — Lusowo, ul. Ogrodowa
cmentarz rzymsko-katolicki — Tarnowo Podgoérne, ul. Cmentarna
cmentarz rzymsko-katolicki — Tarnowo Podgérne, ul. Poznanska
teren dawnego cmentarza przykoscielnego — Tarnowo Podgérne, ul. Poznanska 92
fragment ogrodzenia w postaci muru kamiennego i ceglanego okalajgcego teren cmentarza
przykoscielnego — Tarnowo Podgérne, ul. Poznanska 92.

Dla zewidencjonowanych zabytkowych cmentarzy, ktére sg miejscem pamieci narodowej —
zakazuje sie jakichkolwiek inwestycji, naruszajg miejsca pochéwku i wartosci historyczne bedace
przedmiotem ochrony. Wystepujgcy drzewostan w obrebie cmentarzy nalezy poddawaé regularnej
pielegnaciji, jak rowniez teren zieleni i krzewdw wystepujgcy w obrebie cmentarzy.

6.2 Zabytkowe obiekty archeologiczne.

Do Gminnej Ewidencji Zabytkéw gminy Tarnowo Podgdérne wpisane zostaty 523 zabytki
archeologiczne, sposrod ktorych dwa wpisane sg rowniez do rejestru zabytkow. Sg nimi dwa
zabytkowe cmentarzyska ptaskie zlokalizowane w Lusowie (nr rejestru 1486/A) oraz w Swadzimiu
(nr rejestru 1646/A). Na rysunku studium oznaczono 153 punktowe stanowiska poza zespotami
stanowisk (w tym 2 w rejestrze zabytkéw) oraz w sumie 98 stref ochrony archeologicznej, w ramach
ktorych znajdujg sie pozostate stanowiska i zespoty stanowisk archeologicznych.

Wopis do rejestru zabytkéw stanowisk archeologicznych jest prawng formg ochrony i potwierdza
jego wartos¢ historyczng oraz naukowg?®. Trwate zachowanie pozostatosci po dziatalnosci cziowieka
w minionych epokach to obowigzek wynikajgcy z ochrony dziedzictwa kulturowego.?®

Na obszarze gminy Tarnowo Podgérne znajdujg sie dwa stanowiska archeologiczne wpisane do
rejestru zabytkow, sg to:

e Swadzim: stanowisko nr 9/32 arkusz AZP 52-26, cmentarzysko nr rej. 1646/A decyzja z dnia
11 grudnia 1974 r.

e Lusowo: stanowisko nr 5/94 arkusz ZAP 52-25, cmentarzysko nr rej. 1486/A decyzja z dnia
3 pazdziernika 1973 r.

Obszar ww. stanowisk archeologicznych wpisanych do rejestru zabytkéw obejmuje sie zakazem
zabudowy z przeznaczeniem jedynie na tereny nieuzytkdw lub tereny zieleni naturalnej. W obszarach
ww. stanowisk archeologicznych ustala sie:
zakaz prowadzenia wszelkich inwestycji budowlanych,
zakaz nasadzen zieleni,
zakaz niwelacji terenu,
nakaz uzyskania pozwolenia konserwatora zabytkéw na prace porzgdkowe prowadzone w ich
obrebie.

24 wniosek Powiatowego Konserwatora Zabytkow w Poznaniu z dnia 13-07-2017 r. (KZ.410,18.00025.2017.111)
%5 art. 7 pkt 1 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. 0 ochronie zabytkdw i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2018 poz. 2067 ze zm.)
% art. 4 pkt 1 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2018 poz. 2067 ze zm.)
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Obszar gminy Tarnowo Podgérne zostat rozpoznany archeologicznie w ramach ogélnopolskiego
programu badawczo-konserwatorskiego pod nazwg AZP. Celem tego programu jest
zewidencjonowanie wszystkich stanowisk archeologicznych w oparciu o wyniki archeologicznych
badan powierzchniowych i wykopaliskowych, ale rowniez rejestrowanie stanowisk archeologicznych
znanych tylko z literatury naukowe;j.

Na terenie gminy zewidencjonowane stanowiska archeologiczne, ktérym okreslono chronologie
i funkcje. Sg to osady i cmentarzyska datowane od epoki kamienia do okresu sredniowiecza i okresu
nowozytnego.

W gminnej ewidencji zabytkdw zostaty ujete wszystkie obecnie zewidencjonowane stanowiska
archeologiczne.

Na obszarze gminy Tarnowo Podgérne w odniesieniu do stanowisk archeologicznych
niewpisanych do rejestru zabytkéw, ujetych w gminnej ewidencji zabytkéw oraz nawarstwien
kulturowych obiektow i zespotdw sakralnych, zespotdw patacowych i parkéw wpisanych indywidualnie
do rejestru zabytkow ustala sie:

e nakaz prowadzenia badan archeologicznych podczas prac ziemnych przy realizacji inwestycji

zwigzanych z zabudowaniem i zagospodarowaniem terenu,

e nakaz uzyskania pozwolenia konserwatorskiego na prowadzenie badan archeologicznych

przed wydaniem decyzji o pozwoleniu na budowe.

6.3 Program ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami w gminie Tarnowo Podgérne.
Uchwatg nr XXXI1V/530/2016 z dnia 15 listopada 2016 r., Rada Gminy Tarnowo Podgorne podjeta
uchwate w sprawie przyjecia Gminnego Programu Opieki nad Zabytkami na lata 2017-2020.

Program ten m. in. okresla dziatania dotyczgce zabytkdw wpisanych do rejestru zabytkéw we

wiasnosci gminnej, ktérg stanowig:

o Zespdt patacowy w Jankowicach — planowana rewitalizacja,

e Park Jankowice — rewaloryzacja parku i planowane stopniowe uzupetnianie drzewostanu,

e Parki w Sierostawiu i Rumianku — planowane przywrocenie ukfadu kompozycyjnego parku
poprzez uporzgdkowanie drzewostanu, usuniecie samosiewow, przywrocenie ukfadu
komunikacyjnego,

e Park w Lusowie (czes¢) — planowane przeprowadzenie prac porzgdkowych na terenie parku.

W odniesieniu do obiektow zabytkowych przewiduje sie prowadzenie dziatan posrednich

wynikajgcych z ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami?’ oraz polityki Gminy takich jak:

o okreslanie i stwarzanie, przy sporzadzaniu dokumentéw planistycznych, warunkéw
sprzyjajgcych wiasciwemu wykorzystaniu zabytkéw oraz zachowaniu ich w dobrym stanie,

e opracowywanie dokumentoéw planistycznych, koncepciji urbanistycznych i architektonicznych
oraz projektéw dotyczacych zagospodarowania, rewitalizacji obiektow zabytkowych,

e wspieranie poczynan wiascicieli obiektow zabytkowych w dziataniach zwigzanych
z wiasciwym uzytkowaniem i utrzymaniem zabytkdw,

e przy opracowywaniu studium uwarunkowan i kierunkdbw zagospodarowania przestrzennego
gminy oraz miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego, szczegdlne
uwzglednienie zasad obszaréw dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw, zasad ruralizmu oraz
dobr kultury wspotczesne;.

Obszary pomnikéw zagtady i ich stref ochronnych oraz obowigzujgce na nich

ogranlczenla prowadzenla dziatalnosci gospodarczej, zgodnie z przepisami

Na terenie gminy Tarnowo Podgérne nie wystepujg obszary pomnikéw zagtady ani strefy
ochronne obszarow pomnikéw zagtady.

27 Dz. U. 2018 poz. 2067 ze zm.
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wymagajace przeksztatcen, rehabilitacji, rekultywacji lub remediacji.

Obszarami na terenie gminy Tarnowo Podgorne, ktére wymagajg przywrécenia im wartosci
uzytkowej, a przede wszystkim réwnowagi w Srodowisku przyrodniczym poprzez rekultywacje
i rewitalizacje, sg i ew. bedg tereny powyrobiskowe.

Celem nadrzednym powinno by¢ poprowadzenie procesu rekultywacji w taki sposob, aby
przywréci¢ srodowisku stan jak najbardziej zblizony do tego, ktéry wystepowat tu przed rozpoczeciem
eksploatacji. Dominowaty wtedy funkcje rolnicze i leSne. Pomimo zniszczenia naturalnej pokrywy
glebowej, przy zastosowaniu odpowiednich srodkoéw technicznych mozliwe jest wykorzystanie tego
obszaru do uprawy ziemi i wypasu zwierzgt hodowlanych oraz prowadzenia gospodarki lesnej.

Dopuszcza sie ponadto rekultywacje w kierunku rekreacyjnym oraz wykorzystanie terendéw
powyrobiskowych na cele zbiornikéw retencyjnych.

Obiektami, ktéore wymagajg rehabilitacjii i byé moze rewitalizacji sg zabudowania
popegeerowskie, gtownie budynki mieszkalne wielorodzinne — tzw. bloki — obce w krajobrazie
ruralistycznym oraz zaniedbane zabudowania gospodarskie. Kierunkiem rewitalizacji obiektow
dawnych zatozen folwarcznych powinno byé nadanie im innej funkcji: np. ustugowej lub produkcyjnej,
spojnej lub niekolidujgcej z funkcjg zatozen folwarcznych, przy ktérych zostaty one zrealizowane.

Rehabilitacji moga wymagac¢ tereny ucigzliwej dziatalnosci gospodarczej lub produkcji rolniczej
zlokalizowane w bezposrednim sgsiedztwie zabudowy mieszkaniowej. W uzasadnionych
przypadkach nalezy dazy¢ do wygaszania w/w dziatalnosci w tych lokalizacjach na rzecz lokalizacji
w miejscach i na zasadach dopuszczonych w niniejszym opracowaniu.

Prawo ochrony srodowiska rozumie poprzez remediacje ,poddanie gleby, ziemi i wod gruntowych
dziataniom majgcym na celu usuniecie lub zmniejszenie ilosci substancji powodujgcych ryzyko, ich
kontrolowanie oraz ograniczenie rozprzestrzeniania sie, tak aby teren zanieczyszczony przestat
stwarza¢ zagrozenie dla zdrowia ludzi lub stanu srodowiska, z uwzglednieniem obecnego i, o ile jest
to mozliwe, planowanego w przysztosci sposobu uzytkowania terenu.

Remediacja moze polega¢ na samooczyszczaniu, jezeli przynosi najwieksze korzysci dla
srodowiska”. Na terenie gminy Tarnowo Podgoérne nie wystepuijg tereny, na ktérych wymagane bytoby
przeprowadzenie procesu remediacji. Sytuacje, ktére mogg spowodowac zaistnienie koniecznosci
przeprowadzenia remediacji mogg jednak zaistnie¢c w zwigzku np. z awariami zakfadow
przemystowych lub zdarzen drogowych.

9 Obszary zdegradowane.

Niniejsze studium nie wyznacza obszarow charakteryzujgcych sie cechami obszarow
zdegradowanych lub obszaréw rewitalizacji w rozumieniu ustawy z dnia 9 pazdziernika 2015 r.
o rewitalizacji (Dz. U. 2018 poz. 1398 ze zm.).

10 Uzbrojenie terenu oraz system komunikacji i infrastruktury technicznej, w tym

stopien uporzadkowania gospodarki wodno-sciekowej, energetycznej oraz
gospodarki odpadami oraz zagrozenia bezpieczenstwa ludnosci i jej mienia.

10.1 Transport i komunikacja.

10.1.1 System drogowy.
Przez gmine przebiegajg drogi zarébwno o znaczeniu krajowym i ponadregionalnym jak
i regionalnym. Schemat ukfadu komunikacyjnego przedstawiono na zatgczniku nr 6 do tekstu
studium. Wykaz drog przedstawiono w tabeli ponize;.

Tabela 10 — Wykaz drég w gminie Tarnowo Podgérne.

Lp. Kategoria Nr Przebieg drogi Klasa Dtugosc na
drogi drogi techniczna terenie gminy
1. krajowa S11 Kotobrzeg - Koszalin - Bobolice - S
Szczecinek - Podgaje - Pifa - Ujscie - na terenie
Chodziez - Oborniki - Poznan - Kérnik - gminy
Jarocin - Pleszew - Ostréw Wielkopolski -
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Lp. Kategoria Nr Przebieg drogi Klasa Dtugos¢ na
drogi drogi techniczna terenie gminy
Ostrzeszéw - Kepno - Kluczbork - Tarnowo
Lubliniec - Twordg — Bytom Podgdrne
2. krajowa 92 Droga 2 /wezet "Rzepin"/ - Swiebodzin - GP
Pniewy - Poznan - Wrzesnia - Stupca -
Golina - Konin - Kutno - towicz - Droga 2
/wezet "Warszawa Zachod"/ - ....* -
Droga 2 /tacznik z Autostradowg
Obwodnicg Miriska Mazowieckiego/ -
Droga 2 /Wezet "Katuszyn"/
*brak ciggtosci drogi
3. wojewoddzka 184 Wronki - Ostrorég - Szamotuty - G
Przezmierowo
4, wojewddzka 307 Poznan - Buk - Opalenica - Bukowiec G
5. powiatowa 1872P | Kazmierz - gr. powiatu - Géra - Tarnowo z 4,121 km
Podgdrne
6. powiatowa 1890P | Grzebienisko - Ceradz Dolny - z 3,433 km
gr. powiatu - Ceradz Koscielny -
Jankowice
7. powiatowa 1891P | gr. powiatu (Grzebienisko) - gr. powiatu z 0,594 km
(Gaj Wielki)
8. powiatowa 2392P | Tarnowo Podgdrne - Jankowice - z 7,569 km
Lusowko - Rozalin - Wieckowice
9. powiatowa 2404P | Tarnowo Podgdrne - Karolewo - G 3,109 km
Napachanie
10. | powiatowa 2405P | Przezmierowo (ul. Rynkowa) - G 3,87 km
gr. powiatu - Poznan
11. | powiatowa 2417P | Lusowo — Batorowo - Zakrzewo - z 2,934 km
Dabréwka
12. | powiatowa 2418P | Batorowo - Sobiesiernie - Wysogotowo L 4,494 km
13. | powiatowa 2419P | Luséwko - Lusowo - Sady L 6,835 km
14. | powiatowa 2420P | Tarnowo Podgédrne - Lusowo z 4,394 km
15. | powiatowa 2421P | Kiekrz - Kobylniki - Sady L 1,512 km
16. | powiatowa 2422P | Przybroda - Kokoszczyn - Géra L 2,817 km

Opracowanie wtasne na podstawie danych wiasciwych zarzgdcéw drég.

System drogowy uzupetnia sie¢ drég gminnych.
Pomiar ruchu dla drég krajowych i wojewodzkich wykonano w roku 2015. Wyniki przedstawia
ponizsza tabela.

Tabela 11 — Pomiar ruchu na drogach krajowych i wojewoédzkich w gminie Tarnowo Podgérne w roku 2015.

Lp. Nr Odcinek pomiarowy Sredni Sredni dobowy ruch Samochody
drogi dobowy ruch roczny samochody os., ciezarowe
roczny motocykle, lekkie sam. (poj./dobe)
ogotem ciezarowe (dostawcze)
(poj./dobe) (poj./dobe)
1. S11 Poznarn Napachanie /wezet/ -
Poznan Tarnowo Podgdrne 17342 14928 2384
/wezet/
2. S11 Poznan Tarnowo Podgdrne
/wezet/ - Poznan tawica 28095 19064 8983
/wezet/
2. 92 Sekowo — Tarnowo Podgdrne 13970 9529 4349
3. 92 Tarnowo Podgdrne - Poznan 33139 27408 5458
4, 184 Pamiagtkowo - Przezmierowo 10879 10139 631
5. 307 Poznan - Wysogotowo 17564 17020 509
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Lp. Nr Odcinek pomiarowy Sredni Sredni dobowy ruch Samochody
drogi dobowy ruch roczny samochody os., ciezarowe
roczny motocykle, lekkie sam. (poj./dobe)
ogotem ciezarowe (dostawcze)
(poj./dobe) (poj./dobe)
6. 307 Wysogotowo - Zakrzewo 16199 14822 1312

Zrédto: Generalny Pomiar Ruchu w roku 2015 na drogach krajowych, Generalny Pomiar Ruchu w roku 2015 na drogach wojewédztwa
wielkopolskiego.

Wytyczne dla projektéw miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego w zakresie
zagospodarowania terenow drog krajowych i terendw z nimi sgsiadujgcych:

nalezy zachowac klase i parametry zgodne z aktualnymi na dzieh sporzgdzania projektéw
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego wytycznymi zarzgdcy drogi,

zakaz umieszczania reklam, obiektéw reklamowych, urzadzen reklamowych i szyldéw
skierowanych do uzytkownikow drogi krajowej nr 92 oraz drogi ekspresowej S11 lub
mogacych rozprasza¢ uwage uzytkownikow tych droég; zakazem nalezy objg¢ reklamy, obiekty
reklamowe, urzgdzenia reklamowe i szyldy wolnostojgce oraz umieszczane na dachach
i elewacjach budynkow lub obiektach matej architektury; przy czym zastosowanie majg tu
obowigzujgce w momencie opracowywania miejscowego planu przepisy szczegodine
w zakresie lokalizacji reklam,

Z uwagi na warunki bezpieczenstwa ruchu drogowego, elektrownie wiatrowe planowane na
terenach znajdujgcych sie w sgsiedztwie drog krajowych nalezy lokalizowaé w minimalnej
odlegtoéci od zewnetrznej krawedzi jezdni réwnej catkowitej wysokosci przedmiotowych
elektrowni wraz ze $migtem w pozycji pionowej;

obstuga komunikacyjna mozliwa jest wylgcznie poprzez istniejgcy uktad drog lokalnych
z wigczeniem do drogi krajowej nr 92 na istniejgcych skrzyzowaniach; wyklucza sie mozliwosc
tworzenia bezposrednich wigczen do drogi krajowej oraz wykorzystywania istniejgcych
zjazdéw do obstugi terenéw, dla ktorych planuje sie zmiane sposobu zagospodarowania;
dojazd do drogi ekspresowej nalezy przewidzie¢ wylgcznie poprzez projektowane wezty
drogowe; wyklucza sie mozliwos¢ tworzenia bezposrednich wigczen do drogi S11; mozliwosé
i warunki korzystania z przysztych drég serwisowych, zrealizowanych w ramach budowy drogi
S11, nalezy uzgodni¢ z zarzadcg drogi odrebnym trybem,

prowadzenie infrastruktury technicznej (kanalizacja sanitarna, sie¢ wodociggowa,
energetyczna, gazowa, itp.) niezwigzanej z funkcjonowaniem drogi nalezy przewidzie¢ poza
pasem drogowym drég krajowych; w wyjagtkowych przypadkach dopuszcza sie ich lokalizacje
w pasie drogowym za zgodg i na warunkach podanych przez zarzadce drogi krajowej
odrebnym trybem,

przy lokalizowaniu obiektéw budowlanych na terenach sgsiadujgcych z drogg nr 92 i S11
nalezy uwzgledni¢ strefe ucigzliwosci drogi dla statych uzytkownikéw sgsiadujgcych
obszardw, zagrozenie dla upraw, budowli oraz narazenie na degradacje statych komponentéw
srodowiska naturalnego. Zgodnie z § 11 ust. 1 i 2 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury
z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadaé
budynki i ich usytuowanie (t.j. Dz. U. z 2019 r, poz. 1065) dopuszcza sie wznoszenie
budynkdéw w zasiegu ucigzliwosci drogi okreslonych w przepisach o Ochronie i Ksztattowaniu
Srodowiska pod warunkiem zastosowania przez inwestoréw $rodkéw technicznych
zmniejszajgcych ucigzliwosci do poziomu okreslonego w ww. przepisach oraz w ustawie
Z dnia 27 kwietnia 2001r. Prawo ochrony srodowiska (t.j. Dz. U. z 2019 r. poz. 1396 ze zm.).
Odlegtosci negatywnego oddziatywania zwigzanego z ruchem drogowym od zewnetrznej
krawedzi jezdni, ktore zostaty wyznaczone na postawie map akustycznych sporzgdzonych dla
sieci drég krajowych na terenie wojewddztwa wielkopolskiego w 2011 r. oraz podane s3g
w ustawie z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (Dz. U. z 2018 poz. 2068 ze zm.)
Wynoszg:
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dla drogi ekspresowej S11

- minimum 300 m dla obiektéw budowlanych z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt
ludzi,

- minimum 40 m dla obiektéw budowlanych nie przeznaczonych na pobyt ludzi,

dla drogi krajowej nr 92

- minimum 200 m dla obiektéw budowlanych z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt
ludzi,

- minimum 25 m dla obiektéw budowlanych nie przeznaczonych na pobyt ludzi.

Wytyczne dla projektéw miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego w zakresie
zagospodarowania terenow drog wojewodzkich i terendw z nimi sgsiadujgcych:

dla istniejgcego przebiegu drég wojewoddzkich nalezy utrzymac istniejgce granice pasa
drogowego oraz przyjmowacC parametry techniczne wiasciwe dla drég klasy technicznej
gtéwnej (G), zgodnie z § 4 ust. 2. pkt. 2 Rozporzgdzenia Ministra Transportu i Gospodarki
Morskiej z dnia 2 marca 1999 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny
odpowiadac drogi publiczne i ich usytuowanie (Dz. U z 2016 r., poz. 124). Zwigksza to wymogi
dotyczace zjazdow, poziomu bezpieczenstwa ruchu drogowego i innych parametréw zgodnie
z cytowanym rozporzgdzeniem. Zmiana granic pasa drogowego bedzie nastepowata zgodnie
Z potrzebami rozbudowy droég,

dostepnos¢ terenu do drog wojewddzkich zapewni¢ wewnetrznymi  uktadami
komunikacyjnymi, potgczonymi z tymi drogami poprzez drogi nizszej kategorii, a w przypadku
ich braku bezposrednio z drég wojewddzkich, za pomocg istniejgcych lub projektowanych
zjazdéw z tych droég. Dopuszcza sie przebudowe wigczen do drog wojewoddzkich (skrzyzowan
i zjazdéw) na warunkach okreslonych przez zarzadce drogi. Przy lokalizacji nowych,
bezposrednich witgczen (skrzyzowan i zjazdéw publicznych) do drég wojewoddzkich oraz
przebudowie istniejgcych, nalezy uwzglednié¢ rozwigzania techniczne, pozwalajgce zapewnic
bezpieczenstwo wszystkim uczestnikom ruchu drogowego, takie jak np. rozbudowa drogi
wojewoddzkiej o dodatkowe pasy ruchu dla relacji skretnych (lewoskrety czy pasy wigczenia
i wytgczenia pojazdéw), zmiana lokalizacji zjazdoéw przy réwnoczesnej likwidacji zjazdéw
istniejgcych itp.,

WZDW zaleca by w opracowywanych miejscowych planach wprowadza¢ rezerwacje terenu
przeznaczonego pod drogi wewnetrzne (KDW), réownolegte do pasa drogowego drég
wojewodzkich, o funkgji zbiorczo-rozprowadzajgcej ruch. Ze wzgledu na funkcje drog nalezy
stosowac dla nich normy jak dla drég publicznych klasy dojazdowej (D),

podziat geodezyjny dziatek posiadajgcych dostepnos¢ do drég wojewddzkich, nie moze
generowac nowych, bezposrednich zjazdéw na drogi wojewddzkie,

obiekty budowlane na terenach przylegajgcych do drég wojewddzkich nalezy lokalizowag,
zachowujgc odlegtos¢ od zewnetrznej krawedzi jezdni drogi wojewddzkiej, zgodnie z art. 42
i 43 Ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (Dz. U z 2018 r., poz. 2068 ze
zm.), uwzgledniajgc rezerwe terenu pod przysztg budowe drég, o ktérej mowa w art. 35 ust. 2
i ust. 4 ww. ustawy,

lokalizacja obiektéw budowlanych od strony drég wojewddzkich, w tym urzgdzen reklamowych
(tablice reklamowe, szyldy itp.) wymaga zachowania warunkéw odlegtosci od zewnetrznej
krawedzi jezdni drogi wojewddzkiej oraz nie moze powodowac ucigzliwosci dla uczestnika
ruchu drogowego, takich jak np.: utrudnienie czytelnosci informacji drogowskazowej,
ograniczenie widocznosci, ol$nienie,

obiekty budowlane, przeznaczone na pobyt ludzi, nalezy lokalizowa¢ poza zasiegiem
ucigzliwosci drog (jak: hatas, drgania i wibracja, zanieczyszczenie powietrza), okreslonym
w Ustawie z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska (Dz. U. z 2019 r., poz. 1396
ze zm.) i przepisach szczegodlnych do tej ustawy (jak np. Rozporzgadzeniu Ministra
Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U z 2019 r., poz. 1065 ze zm.). W przypadku
lokalizacji ww. obiektow w zasiegu ww. ucigzliwosci inwestor ma obowigzek stosowania
w tych obiektach, $rodkéw technicznych zmniejszajgcych ucigzliwosci do poziomu
okreslonego w cytowanych powyzej przepisach. Zaznacza sie, ze nie uwzglednienie
powyzszych wymogéw nie moze powodowac roszczeh do zarzadcy drogi, z tytutu ucigzliwosci
tych drdg,
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¢ na drogach wojewddzkich dopuszczony jest ruch pojazdow, ktérych nacisk pojedynczej osi
nie moze przekracza¢ 10 ton zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury
i Budownictwa z dnia 21 kwietnia 2017 r. w sprawie wykazu drog krajowych oraz drég
wojewddzkich, po ktérych mogg poruszaé sie pojazdy o dopuszczalnym nacisku pojedynczej
osi do 10 t oraz wykazu drég krajowych po ktéorych mogg poruszaé sie pojazdy
o0 dopuszczalnym nacisku pojedynczej osi do 8 t (Dz. U z 2017 r., poz. 878), nalezy
zobowigza¢ wtasciciela terenu objetego zmiang studium, jak réwniez przewoznikéw, do
przestrzegania tego obcigzenia,

e w przypadku poruszania sie pojazdéw nienormatywnych konieczne jest uzyskanie
zezwolenia, zgodnie z art. 64 i nast. Ustawy z dnia 20 czerwca 1997 r. Prawo o ruchu
drogowym (Dz. U z 2018 r., poz. 1990 ze zm.) i przepisami wykonawczymi do tej ustawy,

e zagospodarowujgc dziatke budowlang, przylegajgca do pasa drogowego drog wojewodzkich,
nalezy urzadzi¢, stosownie do jej przeznaczenia i zabudowy, miejsca postojowe dla
samochodow osobowych uzytkownikéw statych i przebywajgcych czasowo na terenie dziafki,
w jej granicach, zgodnie z § 18 ust. 1 rozporzgdzenia w sprawie warunkéw technicznych, jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie. WZDW nie zezwala na lokalizacje miejsc
postojowych i parkingdow w pasie drogowym drog wojewodzkich,

o |okalizacje infrastruktury technicznej, nie zwigzanej z funkcjonowaniem drég wojewddzkich
(jak np.: kanalizacja sanitarna, sieC wodociggowa, energetyczna, gazowa itp.), nalezy
przewidzie¢ poza pasem drogowym. W szczegolnych przypadkach dopuszcza sie lokalizacje
infrastruktury w pasie drogowym, poza jezdnig, a w obrebie jezdni wytgcznie celem przejsc
poprzecznych.

Wytyczne pozostajg aktualne w zaleznosci od aktualnosci przepisow odrebnych i stanowiska
zarzadcy drogi. Dopuszcza sie zmiane klasy i parametréw drog, jesli wynika to z uzgodnien
z zarzadcg drogi.

Przebiegi drég zostaty zdefiniowane na rysunku studium.

Dopuszcza sie wyznaczenie dodatkowych drég uktadu podstawowego oraz zmiany w klasyfikaciji
drog definiowanych w studium w oparciu szczegétowe analizy oraz uzgodnienia z zarzgdcami drog
zgodnie z przepisami odrebnymi.

Dopuszcza sie:

o korekte przebiegu projektowanych drog w stosunku do tras pokazanych na rysunku studium,

e rozwdj sieci drog gminnych,

¢ modernizacje drég istniejgcych.

Zgodnie z okreslong klasg i kategorig drogi nalezy rowniez stosowac sie do:

e zasad ksztattowania pasa drogowego,

o warunkéw dostepnosci, czyli gestosci potgczen danej drogi z innymi drogami przez

skrzyzowania oraz zakresu dostepu do drogi przez zjazdy,

e zasad wyznaczania odlegtosci obiektow budowlanych od drég,

e ograniczen dla lokalizacji infrastruktury technicznej,

e regulacji ustanowionych przez zarzadcéw drég na mocy przepiséw odrebnych.

Na terenach zurbanizowanych, w strefie zabudowy mieszkaniowej poza wyznaczonym na
rysunku studium podstawowym ukfadem drég nalezy rozwazy¢ stosowanie rozwigzan w zakresie
uspokajania ruchu typu: ,strefa 30 km/h”, drogi z jednokierunkowg organizacjg ruchu, strefy ruchu
pieszego.

Kierunki uwzgledniajg wnioski zarzgdcéw drég oraz wytyczne okreslone w dokumentach
uchwalanych na poziomie wojewoddztwa. Klasyfikacja i przebieg drog sga zgodne z wytycznym
PZPWW i MOF.
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10.1.2 Parkowanie pojazdoéw.
Miejsca postojowe dla samochodéw powinny by¢ lokalizowane i urzgdzone w sposob
nieucigzliwy na dziatlce obiektu generujgcego potrzeby parkowania pojazdéw w sposéb zgodny
Z normatywem okreslonym ponizej:

Tabela 12 — Preferowany normatyw parkingowy.

Funkcja terenu Jednostka odniesienia Liczba miejsc postojowych
tereny zabudowy mieszkaniowe;j
wielorodzinnej

tereny zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinne;j

1 lokal mieszkalny 2

1 lokal mieszkalny 2

tereny ustu 100 m? powierzchni uzytk. 1-3
y g 10 zatrudnionych 2-3
tereny przemystowe 10 zatrudnionych 2-3

4 miejsca noclegowe/w lokalu
gastronomicznym
tereny sportowo-rekreacyjne 4 miejsca na trybunach 1

tereny ustug turystyki

Nalezy zapewni¢ miejsca postojowe dla samochoddéw ciezarowych jezeli specyfika prowadzonej
dziatalnosci bedzie tego wymagata.

Nalezy zapewni¢ miejsca postojowe dla rowerzystéw przy obiektach ustugowych o réznym profilu
(w tym przede wszystkim ustug publicznych, ustug turystyki, sportowo-rekreacyjnych) oraz zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej. Wysokos¢ normatywu okreslg plany miejscowe.

Dopuszcza sie uszczegdtowienie lub zmiane normatywu na poziomie opracowania
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego lub polityki parkingowej dla gminy.
Pozostate zasady organizacji parkowania:

e dopuszcza sie parkowanie samochodéw osobowych na ulicach uktadu obstugujgcego (klasy

L i D) oraz pod warunkiem wydzielenia paséw manewrowych na ulicach klasy Z,

e parkowanie samochodow ciezarowych powinno odbywac¢ sie poza terenami zabudowy
mieszkaniowe;j.

10.1.3 System kolejowy.
Przez gmine Tarnowo Podgdrne nie przebiega zadna linia kolejowa. Najblizszym waznym
weztem kolejowym jest Poznan.

Ustala sie lokalizacje linii kolejowej awica — Tarnowo Podgorne. Trasa linii zostata wyznaczona
w oparciu o opracowania studyjne. Przebieg ten moze zosta¢ zmodyfikowany na etapie
opracowywania innych dokumentéw planistycznych czy projektéw budowlanych, z zachowaniem
przepisow odrebnych w zakresie ochrony terenéw zabudowy. Przystanki dla podréznych nalezy
lokalizowaé w sposdéb zapewniajgcy optymalng droge dojscia do tych przystankéw z terenéw
mieszkaniowych.

Inwestycja ta przewidziana jest zaréwno w PZPWW, MOF jak i KKRPMP.

10.1.4 System pieszy i rowerowy.

Wraz z realizacjg zadan wiasnych takich jak drogi publiczne, oprécz istniejgcych potgczeh gmina
sukcesywnie wyposaza tereny drég publicznych w chodniki dla pieszych, badz tez Sciezki rowerowe.
Lokalizacje istniejgcych sciezek rowerowych przedstawiono na rysunku studium. W roku 2017 gmina
przeznaczyta 6,4 % budzetu na drogi publiczne (dane GUS).

W dobie zmian klimatycznych poprawa warunkoéw dojscia pieszego i dojazdu rowerem nabiera
innego wymiaru, wysuwajgc sie wraz z transportem publicznym na pierwszoplanowe pozycje.
O jakosci zycia mieszkancow bedzie swiadczy¢ dobre wyposazenie terendw mieszkaniowych w te
udogodnienia. Zwigkszenie udziatu podrézy rowerem w ramach powigzan metropolitalnych bedzie
koniecznoscig. Dlatego juz teraz nalezy promowac rower jako codzienny srodek transportu i tworzy¢
sprzyjajgce temu warunki.

Sie¢ gminna ma umozliwiaC nieodlegte przemieszczenia pomiedzy siedzibg gminy
a miejscowosciami na jej terytorium o zasiegu 5 - 7 km. Powinna tez umozliwia¢ dojazd do stac;ji
kolejowych z miejscowosci bardziej odlegtych na terenie gminy.
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Ustalenia niniejszego dokumentu wpisujg sie zatem w zatozenia KKRPMP, zaktadajgc
nastepujgce kierunki z zakresu realizacji drog rowerowych:

e utworzenie spojnego systemu drég rowerowych w obrebie Metropolii Poznan tgczacych

miasta i gminy z Poznaniem oraz pomiedzy soba,

e koordynacja dziatan prowadzonych na réznych szczeblach: gminnym, powiatowym,
wojewodzkim, metropolitalnym oraz przez Generalng Dyrekcje Drég Krajowych i Autostrad,
wyznaczenie jednolitego standardu realizacji drog rowerowych,
usuniecie istniejgcych barier w ruchu rowerowym,
rozbudowa systemu ,bike and ride” oraz sieci roweru miejskiego,
zwiekszenie dostepnosci rowerem wszystkich potencjalnych zrédet i celow podrézy,
zwiekszenie udziatu podrézy rowerem na obszarze metropolii,
przystosowanie transportu publicznego, w tym w szczegdlnosci Kolei Metropolitalnej, do
przewozu rowerow,

e wzrost sprawnosci ruchowej mieszkancéw metropolii oraz poprawa stanu ich zdrowia, a takze

rozwéj rowerowego ruchu turystycznego na obszarze metropolii.

Dla pieszych dopuszcza sie wyznaczanie stref z rozwigzaniami uspokojenia ruchu dla
wprowadzenia preferencji dla ruchu pieszego. Dotyczy¢ to moze centralnych czesci miejscowosci,
ktére sg siedzibami instytucji i innych generatoréw ruchu pieszego tj. obiektéw oswiatowych,
handlowych, sportowo-rekreacyjnych.

W strefach tych nalezy uwzgledni¢ priorytet ruchu pieszego w stosunku do pozostatych
uczestnikow ruchu m.in. poprzez stosowanie rozwigzan z zakresu uspokojenia ruchu, a tam gdzie to
mozliwe, wrecz eliminacje ruch samochodowego.

Przy przebudowie oraz budowie uktadéw drogowo-ulicznych nalezy minimalizowac¢ potencjalne
kolizje w miejscach styku ruchu pieszego i rowerowego z innymi uzytkownikami drdg.

Zgodnie z zapisami Studium dopuszcza sie korekty przebiegu tras pieszych i rowerowych,
z uwzglednieniem szczegétowej analizy ograniczen i predyspozycji obszaru. Okredlone w Studium
lokalizacje tras rowerowych nalezy traktowac jako wskazanie kierunkowe.

10.1.5 System transportu zbiorowego.

Na terenie gminy funkcjonuje transport zbiorowy autobusowy realizowany obecnie przez
Komunikacja Gminy Tarnowo Podgorne "TPBUS" Sp. z 0.0. Spdtka organizuje ustugi na terenie
gminy od roku 1999. W roku 2018 na terenie gminy funkcjonowaty 3 linie autobusowe komunikacji
lokalnej. Obstugiwane sg nastepujgce miejscowosci: Tarnowo Podgorne, Gora, Karolewo, Chyby,
Baranowo, Swadzim, Sady, Lusowo, Przezmierowo, Wysogotowo, Batorowo.

Na terenie gminy funkcjonuje réwniez transport autobusowy realizowany przez Zarzad
Transportu Miejskiego w Poznaniu. W ramach sieci przez teren gminy przebiega 7 linii autobusowych.
Tym samym zapewniony jest transport zbiorowy do Poznania oraz poszerzona jest dostepnosé
komunikacji w stosunku do linii lokalnych. Obstugiwane sg tu dodatkowo nastepujgce miejscowosci:
Rumianek, Kokoszczyn, Ceradz Koscielny, Jankowice, Luséwko, Sierostaw. Mieszkancy wczesniej
wymienionych miejscowosci mogg korzysta¢ tym samym z dwoch systemow komunikadji.

W ramach komunikacji ZTM funkcjonuje réwniez linia autobusowa nocna na trasie Baranowo —
PrzeZzmierowo — Batorowo — Lusowo — Sady — Tarnowo Podgorne. Potgczenie z Poznaniem utatwia
mozliwos¢ korzystania z jednego systemu biletowego.

Istnieje rowniez mozliwos¢ Kkorzystania z komercyjnego transportu samochodowego
realizowanego przez kilka przedsigbiorstw. Blisko$¢ miasta Poznania jest tutaj duzym atutem
i utatwieniem dla funkcjonowania réznych ustug w zakresie transportu publicznego.

Przy granicy wschodniej gminy — granicy z miastem Poznaniem — zlokalizowane jest lotnisko
Poznan tawica. Lotnisko to obstuguje zaréwno loty krajowe jak i miedzynarodowe. Dojazd do
terminala lotniska zapewniony jest komunikacjg zbiorowa. Mozliwe jest tez skorzystanie z komunikacji
indywidualnej. Na terenie lotniska, jak i w jego poblizu znajduje sig kilka parkingdéw dtugoterminowych,
z mozliwoscig pozostawienia samochodu na czas wyjazdu.
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W zwigzku z promowaniem transportu publicznego oraz rozwojem zabudowy nalezy:

dostosowac parametry drogi w celu umozliwienia przejazdu autobuséw komunikacji publicznej
pomiedzy ul. Wierzbowg w Wysogotowie a ul. Batorowskg w Skorzewie przez ul. Wiosenng
lub ul. Jesiennag,

rozwazy¢ uwzglednienie alternatywnego przejazdu od Napachania do Luséwka (tgcznik
ul. Rokietnickiej i Poznanskiej) — jako drogi tgczacej rondo na ul. Poznanskiej oraz
ul. Rokietnickg wraz z ul. Czeresniowa,

zarezerwowac teren na petle przy ul. Batorowskiej 52,

zarezerwowac teren pod petle autobusowg w Tarnowie Podgérnym (obecnie zmiana kierunku
jazdy autobuséw na przystanku Tarnowa Podgdérne/Centrum jest utrudniona),

zabezpieczy¢ teren pod ewentualng przebudowe uktadu drogowego pomiedzy Lusowem
i Luséwkiem celem dostosowania do obstugi transportem publicznym terenéw
przeznaczonych pod zabudowe — droga w obecnym ksztatcie uniemozliwia wjazd
autobuséw,

zabezpieczy¢ teren pod ewentualng przebudowe uktadu drogowego pomiedzy Luséwkiem
a Sierostawiem,

rozwazy¢ dostosowanie ul. Pocztowej jako potaczenia Luséwka i Tarnowa Podgérnego do
parametrow drogi zapewniajgcego obstuge transportem publicznym.

W kontekscie wnioskéw wynikajgcych z poprzedniego rozdziatu — rozwdj systemu pieszo-
rowerowego idzie nieodtgcznie w parze z wspieraniem transportu publicznego. Jest to najwazniejsze
wyzwanie 2z punktu widzenia koniecznosci zmniejszenia udziatu transportu emitujgcego
zanieczyszczenia do atmosfery. Zgodnie z KKRPMP najwazniejszymi wyzwaniami sg zatem:

zapewnienie sprawnego funkcjonowania transportu publicznego,

lepsza organizacja transportu zbiorowego na obszarach rozlewajgcej sie zabudowy,

wieksze wykorzystanie infrastruktury kolejowej w przewozach,

wzrost spojnosci sieci potagczen, tak by zapewni¢ mozliwosé dotarcia do gtéwnych celéw
podrozy mieszkancow,

koniecznos$¢ Scislejszego uzaleznienia inwestycji w zabudowe od mozliwosci zapewnienia
obstugi obszaru za pomocg transportu publicznego,

utatwienie mozliwosci przesiadania sie miedzy réznymi $rodkami transportu na gtéwnych
weztach przesiadkowych,

budowe wspdlnego dla wszystkich $rodkoéw transportu drogowego systemu informacji
pasazerskiej.

W wyniku realizacji powyzszych wyzwan w roku 2030 w Metropolii Poznan powinien
funkcjonowac taki system transportowy, ktory:

zapewni tatwy i bezpieczny dostep do transportu publicznego dla jak najwigkszej liczby
mieszkancow, w tym takze dla os6b majgcych problemy z poruszaniem sie
(niepetnosprawnych, starszych, matek z dzie¢mi itd.),

umozliwi mieszkancom szybkie podréze transportem publicznym pomiedzy wszystkimi
istotnymi zrodtami i celami podrézy, ktoérych czas i cena bedg konkurencyjne w stosunku do
podrézy indywidualnym transportem samochodowym,

zintegruje rézne formy transportu publicznego i indywidualnego, co pozwoli mieszkanncom
ograniczy¢ czas spedzany w podrézach oraz ograniczy ruch samochodowy na obszarze catej
Metropolii Poznan (a szczegodlnie w centralnej czesci Poznania) i w efekcie przyczyni sie
réwniez do zmniejszenia poziomu zanieczyszczen i hatasu komunikacyjnego.

10.1.6 Zagrozenie halasem oraz wytyczne ochrony.
Na terenie gminy zagrozenie hatasem zwigzane jest przede wszystkim z:

lokalizacja drog krajowych 92 i S11,

lokalizacjg drog wojewodzkich 184 i 307,

lokalizacjg lotniska Poznan — tawica w Poznaniu,

lokalizacjg toru wyscigdbw samochodowych i motocyklowych ,Tor Poznah” (tereny
w Przezmierowie).

Od marca 2017 gmina Tarnowo Podgodrne podpisata na 3 lata umowe na prowadzenie ciggtego
monitoringu pomiaru hatasu w PrzeZmierowie. Pomiary trwajg od 1 kwietnia do 1 listopada. Mozliwe
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jest monitorowanie hatasu w czasie rzeczywistym. Dodatkowo, publikowane sg raporty tygodniowe
i miesieczne.

Dla lotniska Poznah — tawica w Poznaniu zostat utworzony obszar ograniczonego uzytkowania
— na podstawie Uchwaty Nr XVIII/302/12 Sejmiku Wojewoddztwa Wielkopolskiego z dnia 30 stycznia
2012 r. (Dz. Urz. Woj. Wlkp. z 2012 r., poz.961).

Dla drogi wojewddzkiej nr 184 zostat utworzony obszar ograniczonego uzytkowania — na
podstawie Uchwaty Rady Powiatu Poznanskiego Nr XV/124/IV/2012 z dnia 8 lutego 2012 r.
w sprawie: utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania dla drogi wojewddzkiej nr 184 po
rozbudowie na odcinku Pamigtkowo-Przezmierowo (Poznan), od km 34+719,91 do km 41+981,50,
od km 42+744,40 do km 43+363,30, od km 44+834,33 do km 48+369,70 oraz od km 48+450,80 do
km 48+829,00.

W odniesieniu do poszczegdlnych rodzajéw terenéw wymagajgcych komfortu akustycznego
w srodowisku, uznaje sie za niezbedne, aby w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego oraz w postepowaniu decyzyjnym, szczegodlnie dla terenéw bez obowigzujgcych
planow, wprowadza¢ zapisy dotyczagce:

e przestrzegania ustalen uchwat wprowadzajgcych obszary ograniczonego uzytkowania,

e zachowywania dopuszczalnych poziomow hatasu w srodowisku dla terendéw o zdefiniowanych
standardach akustycznych zgodnie z przepisami odrebnymi,

o realizacji zabezpieczen akustycznych w miejscach szczegdlnie narazonych na hatas,

o stosowania zakazdéw lokalizacji terenéw zabudowy oraz pojedynczych obiektow, na
obszarach objetych ponadnormatywnym hatasem komunikacyjnym, dla ktérych brak zapiséw
dotyczacych zapewnienia ochrony akustycznej,

e dazenia do zachowywania bezpiecznych odlegtosci przy lokalizowaniu przemystowych
i ustugowych zrodet hatasu, w stosunku do terenéw wymagajgcych komfortu akustycznego
w srodowisku.

10.2 Infrastruktura techniczna.

Uwarunkowania dotyczace infrastruktury technicznej przedstawia zatgcznik nr 7 do tekstu
studium. Na zalgczniku nr 8 do tekstu studium wyszczegdlniono natomiast ograniczenia
w uzytkowaniu terendw.

Studium uwzglednia wszystkie ponadlokalne zadania inwestycyjne wyznaczone w KPZK,
PZPWW, MOF. Przebieg istniejgcych i planowanych inwestycji pokazano na rysunku studium.

10.2.1 Sie¢ gazowa oraz kierunki rozwoju.
W gminie gaz ziemny doprowadzony jest do wszystkich miejscowosci. Przez teren gminy
przebiegajg sieci wysokiego ci$nienia, ktérych operatorem jest Gaz System S.A. Oddziat w Poznaniu:

Tabela 13 — Gazociagi wysokiego ci$nienia w gminie Tarnowo Podgoérne.

Lp. | Srednica Relacja Cisnienie | Rok Maksymalna strefa | Zmniejszona
gazociagu robocze budowy | kontrolowana maksymalna strefa
gazu kontrolowana
1. gazociag Ztotniki — | powyzej 1996 32,5m
DN 350 Konarzewo 2,5 MPa Po 16,25 m na kazda
strone od osi gazociggu
2. gazociag odboczka powyzej 1995 70 m
DN 100 Przezmierowo 2,5 MPa Po 35 m na kazda
strone  od osi
gazociggu

Zrédto: wniosek gestora sieci.

Zlokalizowana jest rowniez stacja gazowa Przezmierowo (Swadzim) — przepustowos¢
10 000 Nm#3/h.
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Zgodnie z obowigzujgcymi przepisami, Rozporzgdzeniem Ministra Gospodarki z dnia 26 kwietnia
2013 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadajg sieci gazowe i ich
usytuowanie (Dz. U z 2013 r. poz. 640), po obu stronach gazociggu wyznacza sie obszar strefy
kontrolowanej tj. pas ktérego linia Srodkowa pokrywa sie z osig gazociggu, w ktérym przedsiebiorstwo
energetyczne zajmujgce sie transportem gazu (operator sieci przesytowej) podejmuje czynnosci
w celu zapobiezenia dziatalnosci mogacej spowodowac¢ uszkodzenie gazociggu lub mie¢ inny
negatywny wptyw na jego trwatos¢ i prawidtowe uzytkowanie.

Zalgcznik nr 2 przywotanego rozporzadzenia okre$la szczegétowo szerokosci strefy
kontrolowanej gazociggu wybudowanego przed 12.12. 2001 r. w zaleznosci od jego Srednicy,
cisnienia nominalnego oraz rodzaju obiektu lokalizowanego w jego sgsiedztwie. Przepis dopuszcza
jednoczesnie zmniejszenie wymienionych w zatgczniku szerokosci stref kontrolowanych pod
warunkiem spetnienia okreslonych wymagan technicznych.

Wskazana w rozporzgdzeniu odlegtos¢ 130,0 m i 70,0 m i (tj. 65,0 m i 35, 0 m na strone od osi
gazociggu odpowiednio DN350 i DN100) stanowi odlegtos¢ maksymalng, a zarazem podstawowg dla
ustalenia wielkosci strefy kontrolowanej. Wielko$¢ to moze by¢ wyznaczana w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepiséw odrebnych odpowiednio ponizej 130,0
i 70,0 m lecz wytgcznie w oparciu o wigzgce stanowisko gestora sieci gazociggowej. Stanowisko to
powinno zosta¢ wyrazone najpozniej w toku procedury opiniowania i uzgadniania planu miejscowego,
sporzadzanego dla obszaru, przez ktéry przebiega gazocigg i / lub wyznaczona dla niego strefa
kontrolowana.

Dla gazociggu DN 350 relacji Ztotniki - Konarzewo obowigzuje zmniejszona maksymalna
szerokos¢ strefy kontrolowanej i wynosi 32,5 m tj. 16,25 m na strone od jego osi. Zmniejszona
maksymalna szeroko$¢ strefy kontrolowanej wynika z odrebnych przepiséw i dokumentacji
projektowe;j.

e w strefach kontrolowanych w okreslonych przepisami odlegtosciach nie nalezy wznosié¢
wybranych obiektéw budowlanych i terenowych, urzadza¢ statych sktadéw i magazynodw,
podejmowaé dziatan mogacych spowodowaé uszkodzenie gazociggu podczas jego
uzytkowania.

e w strefach kontrolowanych nie mogg rosna¢ drzewa w odlegtosci mniejszej niz 3,0 m liczac
od osi gazociggu do pni drzew,

e minimalna odlegtos¢ krawedzi jezdni drogi gminnej od istniejgcych gazociggéw wynosi 6 m,
w przypadku innych kategorii drog obowigzujg odlegtosci wynikajgce z ustawy o drogach
publicznych,

e dopuszcza sie skrzyzowanie gazociggu z drogami i innymi inwestycjami liniowymi, jednak
wszelkie prace w strefach kontrolowanych mogg by¢é prowadzone tylko po wcze$niejszym
uzgodnieniu sposobu ich wykonania z wtasciwym operatorem sieci gazowej,

e skrzyzowanie drogi z gazociggiem w/c wymaga dodatkowego zabezpieczenia /przebudowy
przedmiotowego gazociggu, wszelkie starania i koszty zwigzane z w/w zadaniem ponosi
Inwestor, w zwigzku z powyzszym nalezy wystgpi¢ do Operatora Gazociggow Przesytowych
Gaz-System S.A. Oddziat w Poznaniu o wydanie warunkéw technicznych na zabezpieczenie
/przebudowe ww. gazociggu,

e minimalny kat skrzyzowania gazociggu z drogg gminng powinien wynosi¢ 30 stopni; minimalny
kat skrzyzowania gazociggu z drogami wyzszej kategorii niz droga gminna powinien wynosi¢
60 stopni, zaleca sie, aby kat skrzyzowania gazociggu z kazdg drogg byt zblizony do 90 stopni,

o w przypadku zblizen oraz kolizji wzgledem istniejgcej sieci gazowej wysokiego cisnienia
istnieje koniecznos¢ szczegotowego uzgadniania u operatora gazociggow Przesytowych
GAZ-SYSTEM S.A. Oddziat w Poznaniu.

Ponadto na terenie gminy znajduje sie sie¢ gazowa wysokiego cisnienia eksploatowana przez
PGNIG S.A. w Warszawie, Oddziat w Zielonej Gorze, zasilana gazem ziemnym podgrupy Lw (Gz-
41,5) ze zt6z lokalnych, a w tym:

a) kopalniany gazocigg ekspedycyjny w/c DN 125 relacji Mtodasko — Ceradz (PN6,3 MPa, rok
budowy 1992) tgczacy kopalnie gazu ziemnego Mtodasko z kopalnig Ceradz Dolny,

b) kopalniane gazociggi technologiczne w/c tgczgce lokalne odwierty z kopalnig Ceradz Dolny
(w czesci rownolegte do gazociggu ekspedycyjnego) i posiadajgce metanolocigg DN 33: gazociaggi

B4|Strona



wysokiego ci$nienia: w/c DN 57 z odwiertu Jankowice 2, w/c DN 57 z odwiertu Jankowice 3K, w/c DN
57 z odwiertu Jankowice 4.2
Gazociagi sredniego cisnienia bedgce wspoitwtasnoscia PGNIG oraz G.EN. Gaz Energia S.A.
z siedzibg w Tarnowie Podgornym?°:
e czynny gazocigg $r/c DN250 relacji Miodasko - Rumianek, cisnienie 0,5 MPa, rok budowy -
1994,
e czynny gazocigg lokalny sr/c DN225 relacji Ceradz - Kalwy, cisnienie 0,4 MPa, rok budowy -
1999.
Zlokalizowane sg rowniez nastepujgce odwierty: Bytyn — 2; Jankowice — 1, - 2, - 3k, - 4, -5;
Kalwy — 1, - 3k; Luséwko — 1; Miodasko — 1, - 4, ; Swadzim — 1.

Istniejgce urzadzenia techniczne zwigzane z eksploatacja zt6z i przesylem gazu posiadajg
ograniczenia w zabudowie, tj. strefy ochronne (dotyczy zlikwidowanych odwiertéw) i strefy
kontrolowane (dotyczy gazociggow).

Strefy ochronne dla zlikwidowanych odwiertow:
e 5 m wokét zlikwidowanych odwiertow: Bytyn — 2; Jankowice — 3Kk, - 4, -5; Kalwy — 1, - 3k;
Luséwko — 1; Mtodasko — 1; Swadzim — 1,
o 25 m wokot zlikwidowanego odwiertu Jankowice — 1,
e 50 m wokét zlikwidowanych odwiertéw Jankowice — 2, Mtodasko — 4.
zgodnie z projektem likwidacji odwiertu, na podstawie § 98 ust. 1 rozporzadzenia Ministra Gospodarki
z dnia 25.04.2014 r. w sprawie szczegotowych wymagan dotyczacych prowadzenia ruchu zaktadow
gorniczych wydobywajacych kopaliny otworami wiertniczymi (Dz. U. z 2014 r., poz. 812).

W strefie tej oraz na zlikwidowanym odwiercie zabrania sie wznoszenia jakichkolwiek obiektéw.

Istniejgca sie¢ gazowa posiada strefy kontrolowane, ktére wyznacza sie w zaleznosci od srednicy
gazociagu, cisnienia w nim panujgcego oraz roku jego budowy, na podstawie rozporzgdzenia Ministra
Gospodarki z dnia 26 kwietnia 2013 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadaé
sieci gazowe i ich usytuowanie (Dz. U. z 2013 r., poz. 640), zalgcznik nr 2. Szerokos$¢ stref
kontrolowanych dla gazociggow wybudowanych przed dniem wejscia w zycie rozporzgdzenia lub dla
ktérych przed tym dniem wydano pozwolenie na budowe:

o tabela 1. Szerokos¢ stref kontrolowanych dla gazociggéw uktadanych w ziemi o cisnieniu gazu
powyzej 0,4 MPa do 10,0 MPa wybudowanych przed dniem 12 grudnia 2001 r. lub dla ktérych
przed tym dniem wydano pozwolenie na budowy,

e tabela 2. Szerokos¢ stref kontrolowanych dla gazociggéw uktadanych w ziemi o ci$nieniu gazu
nie wiekszym niz 0,4 MPa wybudowanych przed dniem 12 grudnia 2001 r. lub dla ktorych
przed tym dniem wydano pozwolenie na budowy.

W strefach kontrolowanych nie nalezy wznosi¢ obiektéw budowlanych, urzgdzaé statych sktadéw

i magazynow oraz podejmowac dziatan moggcych spowodowac uszkodzenia gazociggu podczas
jego uzytkowania oraz nie mogg rosng¢ drzewa w odlegtosci nie mniejszej niz 2,0 m od gazociggow
o srednicy do DN 300 wtgcznie i 3,0 m od gazociggoéw o srednicy wiekszej niz DN 300, liczac od osi
gazociggu do pni drzew.

2 Plan Rozwoju Lokalnego Gminy Tarnowo Podgérne na lata 2016 -2020.
2% Wniosek PGNiG Oddziat w Zielonej Gorze z dnia 12.07.2017 r. oraz pisma z dnia 15.11.2019 r.
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W zwigzku z art. 7 ust. 2 ustawy z dnia 9 czerwca 2011 r. Prawo geologiczne i gornicze
(tj. Dz. U. z 2019 r., poz. 868) obszary znajdujgce sie w strefie ochronnej i kontrolowanej urzadzen
infrastruktury technicznej PGNiG SA w Warszawie Oddzialu w Zielonej Gorze zachowujg swoje
dotychczasowe przeznaczenie.

LArt.7.1. Podejmowanie i wykonywanie dziatalnoSci okreslonej ustawg jest dozwolone tylko

wowczas, jezeli nie naruszy ona przeznaczenia nieruchomosci okreslonego w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego oraz w odrebnych przepisach.
2. W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego podejmowanie
i wykonywanie dziatalnoSci okreslonej ustawg jest dopuszczalne tylko wowczas, jezeli nie naruszy
ona sposobu wykorzystywania nieruchomosci ustalonego w studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy oraz w odrebnych przepisach.”

Ponadto, przedmiotowe gazociggi i rurociggi posiadajg pas eksploatacyjny, ktéry wyznacza sie
zgodnie z normg zaktadowg PGNiG SA, numer: ZN-G-7001:2014 ,Urzadzenia przesytowe. Pasy
eksploatacyjne. Wymagania ogoélne dotyczgce wyznaczania szerokosci pasa eksploatacyjnego."

Pas eksploatacyjny jest to pas terenu po obu stronach urzgdzenia przesytowego, konieczny dla
witadciwego Kkorzystania z tego urzagdzenia, o szerokosci niezbednej do prowadzenia prac
eksploatacyjnych, w tym swobodnego wejscia lub wjazdu sprzetu dla zapewnienia obstugi,
konserwacji, remontéw, napraw, montazu, prac kontrolno-pomiarowych oraz do usuwania awarii
i likwidacji urzadzenia.

W studium ponadto:

o ustala sie zachowanie sieci gazowej wysokiego cisnienia z dopuszczeniem jej remontow,
przebudowy i zgodnej z przepisami odrebnymi rozbudowy,

e dopuszcza sie, zgodng z przepisami odrebnymi, realizacje sieci sSredniego i niskiego cisnienia,
ktéra bedzie dostarczata gaz bezposrednio do odbiorcéw.

10.2.2 Sie¢ wodociggowa oraz kierunki rozwoju.

99,9 % mieszkancow gminy Tarnowo Podgorne korzysta z sieci wodociggowej. W gminie
zlokalizowanych jest wiele uje¢ wod podziemnych, ktérych wykaz przedstawiono w tabeli. Ujecia te,
ze wzgledu na petne zwodociggowanie gminy, w wiekszosci pozostajg nieczynne.

Wykaz sporzgdzono na podstawie ,Bilansu wod podziemnych w obrebie struktur wodonosnych
wraz z oceng ich udokumentowania, wykorzystania i oraz okresleniem rezerw zasobowych (czes¢
powiatu poznanskiego — gminy Buk, Dopiewo, Tarnowo Podgoérne, Rokietnica, Suchy Las)”
opracowanego przez Hydroconsult Sp. z o.0. (ul. Smardzewska 15, 60-161 Poznan). Liste
przedstawia ponizsza tabela, w ktérej wyrdézniono ujecia czynne. Wyrdzniono réwniez ujecia
zagrozone (ZA — zagrozone antropogenicznie, ZG — zagrozone geogenicznie).

Tabela 14 — Spis uje¢ wody w gminie Tarnowo Podgérne

Lp. | Miejscowosé Uzytkownik ZA/ llos¢ Zasoby eksploatacyjne
G studni Q S Nr decyzji Data zatw.
ogotem (m3/h) | (m)
(w tym
czynnych
1. Goéra Przedsiebiorstwo - 1 1,2 47 BUA-V-P-|- 24.07.1964
Eksploatacji Rurociggu (0) b-35/64

Naftowego Przyjazn
ul. Szamotulska 23,

Gora
2. Gora Przedsiebiorstwo - 1
Eksploatacji Rurociggu (0)

Naftowego Przyjazi

ul. Szamotulska 23,
Goéra

3. Tarnowo Szkota podstawowa ZA 2 - - Nie -
Podgérne (0) podlegato
zatwierdzen
iu
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Lp. | Miejscowosc Uzytkownik ZA/ llos¢ Zasoby eksploatacyjne
ZG studni Q S Nr decyzji Data zatw.
ogoétem (m3/h) | (m)
(w tym
czynnych
4. Tarnowo Szkota podstawowa G 1 - - Nie -
Podgoérne (0) podlegato
zatwierdzen
iu
5. Tarnowo Teren prywatny (dawna - 1 12,0 4,0 | PI-G-P-I-B- 31.07.1967
Podgédrne spotdzielnia (0) 87/67
produkcyjna)
6. Tarnowo Urzad Gminy Tarnowo - 2 9,0 10,0 | PI-G-P-I-B- 17.05.1968
Podgdrne Podgorne (0) 55/66
7. Tarnowo ZUH Mlekochtéd - 2 13,0 12,5 | OS-X-Hg- 23.08.1990
Podgorne B.Antkowiak (0) 85302-
42/90
8. Tarnowo Gospodarstwo Rolne - 1 3,2 12,3 | OS-X-Hg- 06.06.1990
Podgodrne K. tecki (b.d.) 85302-
ul. Poznariska 120 18/90
9. Tarnowo Gospodarstwo Rolno- 2G 1 5,0 7,9 | WS.X-7521- | 23.03.2005
Podgoérne Ogrodnicze Janina i (1) 2/2005
Stefan Wesotowscy
10. | Chyby Gospodarstwo  Rolno- - 1 1,2 0,2 | WS.X-7521- | 03.03.2006
Szkoétkarskie Marek (1) 1/2006
Kiekrzak ul. Szamotulska
51
11. | Jankowice Tarnowska Gospodarka - 2 30,0 17,0 | OS-X-Hg- 10.07.1981
Komunalna TP-KOM Sp. (0) 85302-
z0.0. 30/81/1660
ul. Zachodnia 4,
Tarnowo Podgorne
12. | Tarnowo Wtasnos¢ prywatna - 1 2,0 6,8 | OS-X-Hg- 23.09.1982
Podgérne (0) 85302-
Szumin 61/82/2786
13. | Sady Witasnos¢ prywatna - 2 18,0 16,6 | BUA-V-P-I- 03.09.1964
(dawne RSP) (0) b-62/64
14. | Swadzim Kuria Metropolitarnaw | ZG 1 - - - -
Poznaniu (0)
ul. Ostrow Tumski 2,
Poznan
15. | Swadzim Kuria Metropolitarna w - 1 - - - -
Poznaniu (0)
ul. Ostrow Tumski 2,
Poznan
16. | Baranowo Stacja Doswiadczalna ZA 1 - - Nie -
Uniwersytetu (0) podlegato
Przyrodniczego w zatwierdzen
Poznaniu iu
17. Przezmierowo Inter Fregrances - 1 15,0 28,0 | OS-X-Hg- 18.03.1984
Ul. Ogrodowa 5/7 (0) 85302-2/85
18. | Przezmierowo Spétdzielnia Jednos¢ - 1 - - - -
(0)
19. | PrzeZmierowo Szkota Podstawowa im. ZA 1 - - - -
Arkadego Fidlera w (0)
PrzeZmierowie
20. | Baranowo Areszt  Sledczy w | ZA 1 - - - -
Poznaniu, Oddziat (0)
Zewnetrzny w
Baranowie
21. | Baranowo Wtasnos¢ prywatna - 1 - - - -
(dawne (0)

Przedsiebiorstwo
Budowlano-Rolne)
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Lp. | Miejscowosé Uzytkownik ZA/ llos¢ Zasoby eksploatacyjne
2G studni Q S Nr decyzji Data zatw.
ogoétem (m3/h) | (m)
(w tym
czynnych
22. | Luséwko Tarnowska Gospodarka ZA 4 30,0 4,0 | OS-X-Hg- 26.02.1982
Komunalna TP-KOM (0) 85302-
Sp.z0.0. 31/81/856
ul. Zachodnia 4,
Tarnowo Podgdrne
23. | Luséwko Urzad Gminy Tarnowo - 1 4,5 17,5 | OS-X-Hg- 01.07.1981
Podgorne (0) 85302-
29/81/1661
24. | Otowo Rodzinny Ogrod | ZA 4 30,0 3,9 | OS-X-Hg- 23.09.1985
Strefa ochronna | Dziatkowy Otowo (2) 85302-
(bezposrednia) 37/85
w granicach
dziatki
wodociggowej
(0$-X-6223-
5/2003 z
14.04.2003)
25. | Lusowo Tarnowska Gospodarka - 5 65,0 8,7 | G-423- 30.06.1971
Strefa ochronna | Komunalna TP-KOM Sp. (3) 82/71
(bezposrednia) Z0.0.
w granicach | ul. Zachodnia 4,
dziatki Tarnowo Podgoérne
wodociggowe;j
(WS-X-6223-
10/05 z
08.10.2005)
26. | Lusowo Piotr Robinski G 1 3,0 51 0S-V-7520- 20.08.1998
ul. Otowska 1, Lusowo (1) 2-1-7/98
27. | Lusowo Roman Koper 2G 1 3,0 4,7 WS$.X-7521- | 08.07.2003
ul. Zakrzewska 30, (1) 20/2003
Lusowo
28. | Wysogotowo Port Lotniczy Poznan - 1 12,0 3,3 GP-I-B- 30.08.1967
tawica Sp. z 0.0. (0) 119/67
ul. Bukowska 285,
Poznan
29. | Wysogotowo- Tarnowska Gospodarka - 5 90,0 7,3- | 0S.X-75203- | 08.11.1994
Dabréwka Komunalna TP-KOM Sp. (4) 9,7 | 3/94
Strefa ochronna | zo.0.
(bezposrednia i | ul. Zachodnia 4,
posrednia) Tarnowo Podgorne
30. | Wysogotowo Tarnowska Gospodarka - 2 70,0 45,7 | 0S.X-75203- | 08.11.1994
Strefa ochronna | Komunalna TP-KOM Sp. (2) - 3/94
(bezposrednia i | zo.o. 47,9
posrednia) ul. Zachodnia 4,
Tarnowo Podgdrne

Zrédfo: Bilans wéd podziemnych w obrebie struktur wodonoénych wraz z oceng ich udokumentowania, wykorzystania i oraz okre$leniem
rezerw zasobowych (cze$¢ powiatu poznariskiego — gminy Buk, Dopiewo, Tarnowo Podgdrne, Rokietnica, Suchy Las), Hydroconsult Sp. z
0.0.

Ujecia wody nie zaspokajajg w petni zaopatrzenia mieszkancéw na wode pitng. Dlatego
konieczna jest rozbudowa uje¢ wody w Kigczynie i w Wysogotowie oraz rozwazane jest ponowne
uruchomienie ujecia w Lusowku. Ponadto gmina wykorzystuje wode produkowang przez Aquanet.

W niektérych przypadkach sie¢ wodociggowa wymaga modernizacji lub ewentualnej rozbudowy
i doprowadzenia jej do terenéw planowanych pod aktywizacje gospodarczg oraz pod zabudowe
mieszkaniowg. Ponadto dla poprawy zaopatrzenia w wode na terenie gminy, zrealizowano budowe
wodociggu tranzytowego z Wysogotowa do Lusdwka.

Gmine Tarnowo Podgoérne zaopatrujg w wode:

e ujecie wody Kigczynie (gmina Kazmierz) - o wydajnosci 100 m3/h,
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Stacja Uzdatniania Wody w Lusowie (SUW Lusowo) - obecnie o wydajnosci 24 m3/h (zatozona
wydajnos¢ 64 m/h),

Stacja Uzdatniania Wody w Wysogotowie (SUW Wysogotowo) — wydajnosé 180 m3/h,

ujecie wody w Mosinie (Aquanet) — pobér z Poznania do 1800 m?/h.3°

Na terenie gminy znajduje sie strefa ochronna ujecia wody podziemnej Dabréwka-Wysogotowo,
ktora ustanowiona zostata rozporzgdzeniem Dyrektora Regionalnego Zarzgdu Gospodarki Wodnej w
Poznaniu z dnia 13 maja 2014 r. (Dz. U. Woj. WIkp. z 2014 r., poz. 3093). Stefa zostata ustanowiona
na wniosek Tarnowskiej Gospodarki Komunalnej TP-KOM Sp. z o0.0. z siedzibg w Tarnowie
Podgornym. Zgodnie z § 1. ust 2. tego rozporzadzenia strefe ochronng dzieli sie na teren ochrony:

1) bezposredniej, sktadajgcy sie z czterech czesci o tacznej powierzchni 1,2114 ha,

przedstawiony na mapie stanowigcej zatgcznik nr 1 oraz zatgcznik nr 2a, 2b i 2c do
rozporzadzenia;

2) posredniej, o powierzchni 305 ha, przedstawiony na mapie stanowigcej zatgcznik nr 1

i zatgcznik nr 3 do rozporzadzenia oraz opisany w zatgczniku nr 4 do rozporzadzenia.

Na terenie ochrony posredniej ujecia wody zabronione jest:

budowanie przydomowych oczyszczalni Sciekow,

lokalizowanie zbiornikéw bezodptywowych na sScieki, z wyjatkiem zbiornikéw dopuszczonych
do tymczasowego uzytku w studiach uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego gmin Dopiewo i Tarnowo Podgdérne oraz w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego uchwalonych na terenie gmin Dopiewo i Tarnowo
Podgédrne przed dniem wejscia w zycie niniejszego rozporzgdzenia,

sporzgdzanie pryzm kiszonkowych i gromadzenie obornika bez zastosowania zabezpieczen
przed przenikaniem wyciekéw do gruntu i bez zaopatrzenia w instalacje odprowadzajgce
wycieki do szczelnych zbiornikow bezodptywowych,

gromadzenie gnojoéwki i gnojowicy bez zastosowania szczelnych zbiornikdw bezodptywowych,
przechowywanie lub sktadowanie odpaddéw promieniotwérczych,

wykonywanie robét melioracyjnych, z wyjagtkiem prac majgcych na celu konserwacje ciekow
powierzchniowych lub urzgdzen wodnych zapewniajgcych droznosc¢ i funkcjonalno$é¢ tych
urzgdzen,

wykonywanie wykopow ziemnych o gtebokosci wiekszej niz 2,0 m, z wyjatkiem wykopow
zwigzanych z realizacjg infrastruktury wodno-kanalizacyjnej,

lokalizowanie  magazynéw produktéw ropopochodnych oraz innych substancji
niebezpiecznych, a takze rurociggéw do ich transportu,

lokalizowanie sktadowisk odpadow niebezpiecznych, innych niz niebezpieczne i obojetne oraz
obojetnych,

lokalizowanie cmentarzy oraz grzebanie zwtok zwierzecych,

urzgdzanie parkingéw bez zastosowania szczelnego systemu ujmowania wéd opadowych
i roztopowych wraz z urzagdzeniami oczyszczajgcymi,

wydobywanie kopalin poza istniejgcymi obszarami wydobycia dziatajgcymi na podstawie
koncesji wydanej do dnia wejscia w zycie niniejszego rozporzgdzenia,

lokalizowanie nowych uje¢ wody podziemnej z utworéw czwartorzedowych, z wyjatkiem ujeé
stuzgcych zbiorowemu zaopatrzeniu ludnosci w wode lub stuzgcych zwykiemu korzystaniu
Zz wod,

wykonywanie odwodnien budowlanych lub gérniczych oddziatujgcych niekorzystnie na
czwartorzedowe ujecie wody,

mycie pojazdoéw mechanicznych poza myjniami ustugowymi posiadajgcymi zabezpieczenia
uniemozliwiajgce przedostawanie sie sciekdéw do ziemi i do wod,
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e budowanie autostrad, drog oraz toréw kolejowych, bez zastosowania:

- szczelnego poditoza uniemozliwiajgcego przedostawanie sie wod opadowych
i roztopowych do gruntu,

- szczelnych systeméw ujmowania wéd opadowych i roztopowych wraz z urzgdzeniami
oczyszczajgcymi,

o wprowadzanie sciekdow do waéd lub do ziemi, z wyjatkiem oczyszczonych wéd opadowych
i roztopowych oraz nieoczyszczonych wéd opadowych i roztopowych z dachdéw,

o stosowanie Srodkéw ochrony roslin, ktére sg klasyfikowane, wedlug zezwolenia na ich
wprowadzanie do obrotu, jako niebezpieczne dla srodowiska,

o stosowanie nawozéw sztucznych i naturalnych w dawkach przekraczajgcych zalecenia
nawozowe dla roslin uprawnych i trwatych uzytkéw zielonych zawartych w aktualnie
obowigzujgcych instrukcjach lub wytycznych, o ile przepisy dotyczace stosowania nawozéw
nie stanowig inaczej,

¢ |okalizowanie ferm chowu lub hodowli zwierzat,

e realizowanie nowych — przy dopuszczeniu przebudowy, odbudowy i montazu istniejgcych —
przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, w rozumieniu
przepiséw odrebnych, za wyjatkiem:

- napowietrznych linii elektroenergetycznych,
- instalacji radiokomunikacyjnych, radionawigacyjnych i radiolokacyjnych,

o |okalizowanie nowych obiektow przemystowych, sktadowych, warsztatow samochodowych,
stacji kontroli pojazdéw i baz transportowych, bez zastosowania:

- szczelnego poditoza uniemozliwiajgcego przedostawanie sie wod opadowych
i roztopowych do gruntu,

- szczelnych systemdw ujmowania wod opadowych i roztopowych wraz z urzgdzeniami
0oczyszczajgcymi.

Ponadto w studium:
e dopuszcza sie wszelkie roboty budowlane zgodne z przepisami odrebnymi, zwigzane z siecig
wodociggowg oraz stacjami uzdatniania wody,
e ustala sie dagzenie do catkowitej likwidacji rur z azbestem w sieciach wodociggowych,
e W zakresie zagospodarowania terenu w poblizu studni gtebinowych nalezy wzigé pod uwage
strefe ochrony bezposredniej studni, ktérg nalezy m.in. zagospodarowaé zielenig oraz
ograniczy¢ do minimum przebywanie na niej oséb postronnych.

10.2.3 Sie¢ kanalizacji sanitarnej oraz kierunki rozwoju.

W gminie funkcjonuje centralna oczyszczalnia sciekdédw w Tarnowie Podgérnym wraz z systemem
kanalizacji sanitarnej grawitacyjnej, systemem przepompowni Sciekow z rurociggami ttocznymi.
99,9 % mieszkancéw gminy Tarnowo Podgérne korzysta z instalacji kanalizacji sanitarnej. Scieki
Zz miejscowosci przylegtych do Poznania (Wysogotowo, Przezmierowo, Baranowo i Chyby)
odprowadzane sg do kohcowki istniejgcego Kolektora Smochowickiego w Przezmierowie.
Oczyszczalnia $ciekdw w Tarnowie Podgérnym ma aktualng wydajno$¢ 3.900 m®/d (docelowo okoto
10.000 m3), wykorzystana jest w 68%, przewidziana jest rozbudowa o drugi bioreaktor o wydajnosci
3.900 m®d. Na terenie gminy znajduje sie okoto 50 czynnych przepompowni $ciekdéw, wraz
z rozbudowg sieci kanalizacyjnej przewiduje sie dalszg budowe przepompowni z systemem
rurociggow ttocznych.3!

Uchwatg Nr XIV/394/16 Sejmiku Wojewddztwa Wielkopolskiego z dnia 25 stycznia 2016 r. (Dz.
Urz. Woj. WIkp. z 2016 r., poz. 964) zostata wyznaczona aglomeracja Tarnowo Podgérne
o rownowaznej liczbie mieszkancow 19 770. Stracito tym samym moc rozporzgdzenie Nr 91/06
Wojewody Wielkopolskiego z dnia 9 maja 2006 r. w sprawie wyznaczenia aglomeracji Tarnowo
Podgérne (Dz. Urz. Woj. WIkp. Nr 83, poz. 2104). Aglomeracja Tarnowo Podgérne obejmuje swym
zasiegiem tereny objete systemem kanalizacji zbiorczej, zakonczonym oczyszczalnig Sciekow,
zlokalizowang w miejscowoséci Tarnowo Podgérne przy ulicy Zachodniej 4. W uzasadnieniu do
uchwalty znalazly sie dane ilosciowe i techniczne dotyczgce obszaru aglomeracji.

Na terenie aglomeracji dtugos$c¢ istniejgcych sieci kanalizacyjnych wynosi 185,00 km. Sieci te
obstugujg 14 282 mieszkancow, w tym 13 734 statych mieszkancéw aglomeracji oraz 548 osob
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czasowo przebywajgcych w aglomeracji. Ponadto, 150 statych mieszkancow aglomeracji ma
techniczng mozliwos¢ korzystania z istniejgcej sieci kanalizacyjnej. Dodatkowo 2,77 km sieci
kanalizacyjnych jest w trakcie realizacji. Sieci te obstugiwaé beda 185 stalych mieszkancow
aglomeracji. Natomiast dtugos¢ sieci planowanych do wykonania wynosi 0,31 km. Wskaznik
koncentracji dla planowanych sieci (0,31 km) i planowanej liczby mieszkancéw (43) obstugiwanych
przez planowang sie¢ wynosi 139 mieszkancéw na 1 km sieci kanalizacyjnej i jest zgodny ze
wskaznikiem koncentracji okre$lonym w § 3 ust. 4 rozporzgdzenia Ministra Srodowiska z dnia 22 lipca
2014 r. w sprawie sposobu wyznaczania obszaru i granic aglomeraciji.*?

Czes¢ wsi Chyby oraz Przezmierowo zostaty ww. uchwatg wytgczone z aglomeracji, ze wzgledu
na objecie ich systemem kanalizacji zbiorczej aglomeracji Poznah. W zwigzku z tym tereny te sg
wigczone do obszaru aglomeracji Poznah. Aglomeracja posiada biologiczng oczyszczalnie sciekow
z podwyzszonym stopniem usuwania zwigzkow azotu i fosforu o przepustowosci Qsr/d = 4 875 m®/d
zlokalizowang w miejscowosci Tarnowo Podgérne przy ulicy Zachodniej 4. Odbiornikiem sciekow
oczyszczonych jest Kanat Przybrodzki majacy ujscie do rzeki Samy.

Wielko$¢ aglomeraciji przekracza 2000 RLM, a zatem spetnia wymogi okreslone w art. 43 ust. 1
ustawy z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo wodne. Rownowazna liczba mieszkancéw aglomeracji (RLM)
dla aglomeracji Tarnowo Podgorne wynosi 19 770 RLM i obejmuje:

- 13 734 RLM pochodzace od statych mieszkaricow aglomeracji korzystajgcych z istniejgcej
sieci kanalizacyjnej,

- 185 RLM pochodzacych od statych mieszkahcow aglomeracji, ktérzy bedg korzystali z sieci
kanalizacyjnej, ktora jest w trakcie realizacji,

- 43 RLM pochodzgce od statych mieszkancow aglomeracji, ktérzy bedg korzystali
z planowanej do budowy sieci kanalizacyjnej,

- 548 RLM pochodzacych od os6b czasowo przebywajacych w aglomeraciji, ktére korzystajg
zZ istniejgcej sieci kanalizacyjnej,

- 265 RLM pochodzgcych od statych mieszkahcow aglomeracji, ktérzy korzystajg
Z indywidualnych systemow oczyszczania $ciekow komunalnych,

- 150 RLM pochodzgcych od stalych mieszkancéw aglomeracji posiadajgcych techniczng
mozliwo$¢ korzystania z istniejgcej sieci kanalizacyjnej,

- 4 202 RLM pochodzace od pracownikow zatrudnionych w zaktadach przemystowych, ale
niezameldowanych na terenie aglomeracji, ktorzy Kkorzystajg zistniejgcej sieci
kanalizacyjnej,

- 643 RLM pochodzagce od przemystu odprowadzajgcego $cieki do istniejgcej sieci
kanalizacyjnej.

W studium:

o ustala sie rozbudowe sieci kanalizacyjnej,

e dopuszcza sie wszelkie roboty budowlane zgodne z przepisami odrebnymi, zwigzane z siecig
kanalizacyjng,

e dopuszcza sie odprowadzenie $ciekdw do szczelnych zbiornikéw bezodptywowych na
obszarach, na ktérych nie ma obecnie sieci kanalizacyjnej, rozwigzanie takie nalezy traktowac
jako rozwigzanie tymczasowe, do czasu wybudowania sieci kanalizacyjnej,

e dopuszcza sie odprowadzenie sciekdw do przydomowych oczyszczalni $ciekow, pod
warunkiem spetnienia przepiséw odrebnych,

e dopuszcza sie budowe oraz rozbudowe i modernizacje istniejacych oczyszczalni sciekdw.

e ustala sie sposdb zagospodarowania wéd opadowych i roztopowych zgodny z przepisami
odrebnymi, przy promowaniu rozwigzan zwigzanych z retencjonowaniem waod.

10.2.4 Sie¢ elektroenergetyczna oraz kierunki rozwoju.
Przez teren gminy przebiegajg napowietrzne linie elektroenergetyczne wysokich napiec.
Linie przesytowe, ktorych operatorem sg Polskie Sieci Elektroenergetyczne S.A. to:
e linia WN 400 kV relacji Plewiska — Krajnik;
e linia WN 220 kV relacji Plewiska — Czerwonak,
e linia WN 220 kV relacji Plewiska — Pita Krzewina (przeznaczona do demontazu).
Linie dystrybucyjne (rozdzielcze), ktérych operatorem jest Enea Operator Sp. z 0.0.
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linia WN 110 kV relacji GPZ Plewiska (PLE) — GPZ Kiekrz (KEK),
linia WN 110 kV relacji GPZ Sady (SDY) — GPZ Kiekrz (KEK),
linia WN 110 kV relacji GPZ Sady (SDY) — GPZ Tarnowo Podgérne (TPO),
linia WN 110 kV relacji GPZ Szamotuty (SML) — GPZ Tarnowo Podgérne (TPO),
linia WN 110 kV relacji SE Plewiska (PLE) — GPZ Duszniki (DUW) — planowana do
modernizacji celem zwiekszenia przepustowosci.
Na terenie gminy zlokalizowane sg dwa Gtéwne Punkty Zasilania GPZ (stacje
elektroenergetyczne):
e GPZ Tarnowo Podgorne (TPO), zlokalizowany w Gorze,
e GPZ Sady (SDY) w Sadach.
Odbiorcy z terenu gminy zasilani sg ponadto sieciami elektroenergetycznymi prowadzgcymi
z GPZ Kiekrz (Chyby, Baranowo, Przezmierowo).
Ponadto na terenie gminy znajdujg sie réwniez stupowe i kubaturowe stacje transformatorowe
Sredniego (SN) i niskiego (nn) napiecia oraz linie napowietrzne i kablowe sredniego napiecia SN15 kV
i niskiego napiecia nn 0,4 kV.

Ustala sie pasy technologiczne dla istniejgcych i projektowanych linii elektroenergetycznych:
e dla linii WN - 400 kV — 80 m (po 40 m po kazdej ze stron od osi linii);
o dlalinii WN - 220 kV relacji Plewiska — Pita Krzewina — 70 m (po 35 m po kazdej ze stron od
osi linii);
e dla linii WN - 220 kV relacji Plewiska — Czerwonak — 50 m (po 25 m po kazdej ze stron od osi
linii);
w ktérych nie mozna lokalizowaé zabudowy mieszkaniowej przeznaczonej na staty pobyt ludzi.

Ustala sie pasy ochrony funkcyjnej wokot projektowanych i istniejgcych linii elektroenergetycznych
napowietrznych, w poziomie nie mniejsze niz:

e dlalinii WN-110 kV — 22 m (po 11 m po kazdej ze stron od osi linii);

e dla linii SN-15 kV (20 kV) — 12 m (po 6 m po kazdej ze stron od osi linii);

e dla linii nn-0,4 kV — 4 m (po 2 m po kazdej ze stron od osi linii);

Utworzenie pasa ochrony funkcyjnej nie powoduje wytgczenia terenu z dotychczasowego
zagospodarowania, a jedynie moze wprowadzaé obostrzenia. W pasach ochrony funkcyjnej
obowigzuje w szczegolnosci zakaz sadzenia ro$linnosci wysokiej i o rozbudowanym systemie
korzeniowym, w tym obowigzuje szerokosS¢ pasa wycinki podstawowej drzew na trasie linii wedtug
przepisow odrebnych. Na trasach projektowanych i istniejgcych linii kablowych obowigzuje zakaz
zabudowy oraz nasadzenh drzew oraz krzewéw o rozbudowanym systemie korzeniowym.

Wszystkie obiekty przewidywane do budowy, przebudowy lub remontu w zblizeniu lub na
skrzyzowaniu z infrastrukturg techniczng elektroenergetyczng podlegaja przepisom odrebnym
(w uzgodnieniu z gestorem sieci).

Nie jest dopuszczalne sytuowanie stanowisk pracy, skladowisk wyrobow i materiatéw lub
urzadzen budowlanych bezposrednio pod napowietrznymi liniami elektroenergetycznymi lub
w odlegtosci liczonej w poziomie od skrajnych przewoddw, mniejszej niz:

e 3 m -dla linii 0 napieciu znamionowym nieprzekraczajgcym 1 kV,

e 5 m -dla linii o napieciu znamionowym powyzej 1 kV, lecz nieprzekraczajgcym 15 kV,

e 10 m - dla linii o napieciu znamionowym powyzej 15 kV, lecz nieprzekraczajgcym 30 kV,

e 15 m - dla linii o napigeciu znamionowym powyzej 30 kV, lecz nieprzekraczajgcym 110 kV.

Ustala sie lokalizacje linii elektroenergetycznej 2x400kV relacji Pita Krzewina — Plewiska.
Przebieg linii wynika z dokumentéw ponadlokalnych i moze ulec zmianie w zaleznosci od ustalen
ponadgminnych.

Ustala sie pas technologiczny dla istniejgcych i projektowanych linii elektroenergetycznych 400kV
— 80m (po 40 m na kazdag strone od osi linii), w ktérym nie mozna lokalizowa¢ zabudowy
mieszkaniowej przeznaczonej na staty pobyt ludzi.
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e Dopuszcza sie utrzymanie, remont i przebudowe istniejgcej infrastruktury technicznej
elektroenergetycznej oraz budowe nowej infrastruktury technicznej elektroenergetycznej (WN,
SN, nn, stacje transformatorowe) na podstawie przepisow odrebnych i w uzgodnieniu
Z gestorem sieci.

e Ustala sie zapewnienie mozliwosci dojazdu sprzetem specjalistycznym do urzgdzen
elektroenergetycznych w celu przeprowadzenia prac eksploatacyjnych lub usuniecia awarii.

o Ustala sie zapatrzenie w energie elektryczng z budowanej, przebudowywanej, remontowanej
i istniejgcej infrastruktury technicznej elektroenergetycznej na podstawie przepiséw
odrebnych i w uzgodnieniu z gestorem sieci.

e Ustala sie zgodne z przepisami odrebnymi ograniczenia w zagospodarowaniu terenéw.

10.2.5 Promieniowanie niejonizujace.

W ramach swojej dziatalnosci, WIOS opublikowat dane dotyczace monitoringu pdl
elektromagnetycznych w srodowisku za rok 2018. Jeden z punktéw pomiarowych (nr 43 w tabeli
WIOS) w odniesieniu do linii elektroenergetycznej 110 kV znajduje sie w miejscowosci Tarnowo
Podgorne przy ul. Rokietnickiej — pomiar w tym punkcie wyniost 0,5 V/m. Odnotowana wartosc¢ jest
znacznie nizsza niz dopuszczalna (7 V/m).

W gminie Tarnowo Podgdérne nie 2znajdujg sie punkty pomiarowe dla instalacji
radiokomunikacyjnych emitujgcych promieniowanie elektromagnetyczne, stad brak danych
opublikowanych w raporcie WIOS.

Samorzad réwniez nie dysponuje wykazem baz telefonii komorkowej.

W tym zakresie istotna jest:

e wiasciwa lokalizacja obiektéw, ktore sg zrodiem emisji pola elektromagnetycznego, czyli

uwzglednianie ich w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego,

o aktualizacja ewidencji zrodet promieniowania elektromagnetycznego - zgodnie z ustawg
Prawo ochrony $rodowiska (art. 122a, 123) uzytkownicy instalacji emitujgcych
promieniowanie elektromagnetyczne majg obowigzek prowadzenia pomiaréw poziomow pol
elektromagnetycznych bezposrednio po rozpoczeciu uzytkowania inwestycji i w przypadku
zmiany parametréw instalacji, ocene poziomoéw pél elektromagnetycznych w srodowisku
wykonuje sie w ramach panstwowego monitoringu $rodowiska (art. 123 ustawy POS).

10.2.6 Gospodarka odpadami.

24 stycznia 2012 r. gmina Tarnowo Podgorne przyjeta uchwate o przystgpieniu do Zwigzku
Miedzygminnego ,Centrum Zagospodarowania Odpadow — SELEKT”, jednak 1 stycznia 2017 r.
w gminie ruszyt nowy system gospodarki odpadami komunalnymi. Gmina wystgpita ze Zwigzku
Miedzygminnego Selekt i zlecita wywdz odpadow gminnej spétce TP-KOM. W zwigzku z tym podjete
zostaty nastepujgce uchwaty:

e uchwata nr XXXII/492/2016 Rady Gminy Tarnowo Podgérne z dnia 27 wrzesnia 2016 r.

w sprawie metody ustalania optaty za gospodarowanie odpadami komunalnymi, ustalenia
stawki,

e uchwata nr XXXII/492/2016 Rady Gminy Tarnowo Podgérne z dnia 27 wrzesnia 2016 r.

w sprawie terminu, czestotliwo$ci i trybu uiszczania optat za gospodarowanie odpadami
komunalnymi.

Uchwatg Nr XXXI1/810/17 z dnia 29 maja 2017 r. Sejmik Wojewddztwa Wielkopolskiego przyjat
.Plan gospodarki odpadami dla wojewddztwa wielkopolskiego na lata 2016-2022 wraz z planem
inwestycyjnym”, ktéry w zwigzku ze zmianami w ustawie o odpadach® zastgpit funkcjonujgcy
uprzednio ,Plan Gospodarki Odpadami dla gminy Tarnowo Podgérne na lata 2009-2012
z perspektywa na lata 2013-2020".

W gminie Tarnowo Podgdrne obowigzujg ponadto m.in. nastepujgce plany i strategie w zakresie
ochrony srodowiska:

e Program usuwania azbestu i wyrobow zwierajgcych azbest dla Gminy Tarnowo Podgdrne

w latach 2009-2032, Przyjecie ,Programu usuwania azbestu i wyrobow zawierajgcych azbest

dla Gminy Tarnowo Podgdrne w latach 2009-2032” 34

33 zmiana art. 34 ustawy o odpadach (Dz. U. 2019 poz. 701 ze zm.)
34 Uchwata Nr LIV / 534 / 2009 Rady Gminy Tarnowo Podgérne z dnia 18 sierpnia 2009r. w sprawie: przyjecia ,, Programu usuwania
azbestu i wyrobéw zawierajacych azbest dla Gminy Tarnowo Podgérne w latach 2009-2032
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e Regulamin utrzymania czystosci i porzadku na terenie Gminy Tarnowo Podgoérne.®

W Rumianku przy ul. Szkolnej funkcjonuje Punkt Selektywnej Zbiorki Odpadéw Komunalnych
(PSZOK), gdzie mozna zawiez¢ zuzyty sprzet elektryczny i elektroniczny. Istnieje réwniez mozliwosé
dostarczenia zuzytego sprzetu do innych punktéw, ktére zajmujg sie dziatalnoscig handlowa.
Ustala sie:

e utrzymanie selektywnej zbidrki odpadow,

e wzrost stopnia wykorzystania surowcéw wydzielonych ze strumienia odpadéw komunalnych,

e dalsze usuwanie wyrobow zawierajgcych azbest,

o likwidacje dzikich wysypisk.

10.2.7 Ropociag tranzytowy.

Przez teren gminy, na pétnoc od Goéry i Tarnowa Podgérnego przebiega ropociag ,Przyjazh” —
odcinek zachodni (dwie nitki 600mm i 800mm), tgczacy baze surowcowg w Plocku z bazg
w niemieckim Schwedt. W Gérze zlokalizowana jest stacja pomp nr 5. Dla ropociggu wyznaczone
zostaty strefy bezpieczenstwa o szerokosci po 20 m od osi rurociggu.

e Dopuszcza sie utrzymanie, remont i przebudowe istniejgcego ropociggu na podstawie
przepiséw odrebnych i w uzgodnieniu z gestorem sieci.

e Ustala sie zapewnienie mozliwosci dojazdu sprzetem specjalistycznym w celu
przeprowadzenia prac eksploatacyjnych lub usuniecia awarii.

10.2.8 Odnawialne zrédta energii.

Gospodarka oparta na tzw. ,czystej energii” staje sie niezbedna w obliczu koniecznosci
stopniowego odejscia od uzycia paliw kopalnych. Nalezy dotozy¢ wszelkich staran, by rozwoj tej
gatezi energetycznej nastepowat mozliwie bez przeszkéd i w poszanowaniu dla Srodowiska
naturalnego.

W zakresie wydanych decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowaniu terenu na inwestycje
zwigzane z odnawialnymi zrédtami energii, w gminie Tarnowo Podgoérne wydano dwie takie decyzje:
—decyzja WZPGN.7331-229/10 z dnia 9 stycznia 2012 r. — sitownia wiatrowa na dziatce nr 3/14, obreb
Kokoszczyn,

—decyzja WZP.6730.305.2018 z dnia 2 stycznia 2019 r. — farma fotowoltaiczna na dziatce nr 131,
obreb Kokoszczyn,

W chwili obecnej (maj 2019) w urzedzie prowadzone sg jeszcze dwa postepowania dotyczace
farm fotowoltaicznych na dziatkach: nr 128 - obreb Kokoszczyn i nr 143/7 - obreb Gora.

Dopuszcza sie zgodng z przepisami odrebnymi lokalizacje:

e urzgdzen do wytwarzania energii z odnawialnych zrodet energii o mocy przekraczajgcej
100 kW (za wyjatkiem elektrowni wiatrowych) wraz z ich strefami ochronnymi — w obszarach
ich potencjalnej lokalizacji, wyznaczonych na rysunku studium,

e urzgdzen do wytwarzania energii z odnawialnych zrodet energii 0 mocy przekraczajgcej
100 kW (za wyjatkiem elektrowni wiatrowych) wraz z ich strefami ochronnymi — na terenach
o symbolach PU1 i PU2 wyznaczonych na rysunku studium,

e urzagdzen fotowoltaicznych o mocy przekraczajgcej 100 kW — wytgcznie na dachach budynkéw
na terenach o symbolach U, UP, US, UT wyznaczonych na rysunku studium,

o mikroinstalacji odnawialnych Zrdodet energii oraz urzadzeh do wytwarzania energii
z odnawialnych zrodet energii 0 mocy nie przekraczajgcej 100 kW na pozostatych terenach
przeznaczonych w studium do zabudowy ¢, przy czym ogniwa fotowoltaiczne nalezy
lokalizowac¢ wytgcznie na dachach budynkéw.

% Uchwata nr LX/770/2014 Rady Gminy Tarnowo Podgdrne z dnia 28 stycznia 2014 r. w sprawie ogtoszenia tekstu jednolitego uchwaty
w sprawie uchwalenia regulaminu utrzymania czystosci i porzgdku w gminie Tarnowo Podgérne (Dz. Urz. Woj. WIkp. 2014 poz. 776)

36 Zgodnie z Ustawg z dnia 20 lutego 2015 r. o odnawialnych Zrédtach energii (Dz. U. 2015 poz. 478 ze zm.).
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Granice stref ochronnych muszg zawiera¢ sie w granicach:
e wyznaczonych obszarow potencjalnej lokalizacji urzadzen do wytwarzania energii
z odnawialnych zrodet energii 0 mocy przekraczajgcej 100 kW,

e wyznaczonych terenéw PU1, PU2,

e dziatek budowlanych na wyznaczonych terenach U, UP, US, UT.

W przypadku lokalizacji instalacji odnawialnych zrédet energii o tgcznej mocy zainstalowanej
przekraczajgcej 100 kW w ich strefach ochronnych bedg obowigzywaty ograniczenia w zabudowie
i zagospodarowaniu terenu, dotyczace lokalizowania:

e obiektéw z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi;

o terendw rekreacyjno-wypoczynkowych.

W strefach ochronnych obszaréw lokalizacji instalacji odnawialnych zrédet energii o fgcznej mocy
zainstalowanej przekraczajgcej 100 kW powinny zamkng¢ sie wszystkie niekorzystne oddziatywania
inwestycji.

W przypadku lokalizacji przedmiotowych inwestycji nalezy dgzy¢ do minimalizacji szkod dla
srodowiska przyrodniczego.

10.2.9 Pas ochronny dla linii radiowe;.

Przez teren gminy przebiega linia radiowa EmiTel dalekiego zasiegu w relacji SLR Pigtkowo —
SLR Bolewice o dtugosci 52,4 km, taczgca obiekty koncowe radiolinii (anteny):

e SLR Pigtkowo: Lokalizacja (WSG-84): 16°54°'19,7” E, 52°27°33,0"N. Wysoko$¢ zawieszenia

systeméw antenowych: 83 m n.p.t.
e SLR Bolewice: Lokalizacja (WSG-84): 16°08'25,7” E, 52°23'59,1”N. Wysoko$¢ zawieszenia
systemoéw antenowych: 57 m n.p.t.

Dla prawidtowego funkcjonowania radiolinii konieczne jest zapewnienie wolnej od przeszkod
strefy przeptywu energii miedzy anteng nadawczg i anteng odbiorczg radiolinii — pierwszej strefy
Fresnela. W najbardziej pesymistycznym przypadku dla rozpatrywanej radiolinii najszerszy pas
ochronny ma szerokos¢ 80 m wzdiluz trasy linii radiowej, tzn. po 40 m z kazdej strony linii
bezposredniej widocznosci (LoS, linig taczgca anteny na obydwu obiektach).

W pasie tym wymagane jest ograniczenie wysokosci zabudowy do 15 m n.p.t., nie powinny by¢
budowane obiekty wysokie, w tym elektrownie wiatrowe. Obszaru tego nie moga rowniez naruszacé
topaty wirnika ewentualnych elektrowni.

10.2.10 Powierzchnie ograniczajace wysokos¢ obiektéow budowlanych w sasiedztwie
lotniska Poznan — Lawica.

Na terenie gminy obowigzujg nieprzekraczalne ograniczenia wysokosci obiektéw budowlanych
(budynki i budowle, w tym inwestycje celu publicznego z zakresu tgcznosci publicznej)
oraz naturalnych, okreslone w dokumentacji rejestracyjnej lotniska Poznan — tawica, zgodnie
z rozporzgdzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 25 czerwca 2003 r. w sprawie warunkow, jakie
powinny spetnia¢ obiekty budowlane oraz naturalne w otoczeniu lotniska (Dz. U. nr 130, poz. 1192
ze zm.)

Ograniczenie wysokosci obiektu obejmuje takze umieszczone na nim urzgdzenia,
a w szczegodlnosci anteny, reklamy, a w przypadku drég lub linii kolejowych — réwniez ich skrajnie,
zgodnie z § 3 ust. 1 z rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 25 czerwca 2003 r. w sprawie
warunkoéw, jakie powinny spetniaé obiekty budowlane oraz naturalne w otoczeniu lotniska (Dz. U. nr
130, poz. 1192 ze zm.)

Dla obiektow trudno dostrzegalnych z powietrza, w tym napowietrznych linii, masztéw, anten,
usytuowanych w zasiegu powierzchni podejscia, dopuszczalne wysokosci zabudowy, zgodnie z § 4
rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 25 czerwca 2003 r. w sprawie warunkow, jakie powinny
spetniac¢ obiekty budowlane oraz naturalne w otoczeniu lotniska (Dz. U. nr 130, poz. 1192 ze zm.)
powinny by¢ pomniejszone o co najmniej 10 m.

Na nieruchomosciach w rejonach podejs¢ do Igdowania zabrania sie sadzenia i uprawy drzew
i krzewdw moggcych stanowi¢ przeszkody lotnicze zgodnie z art. 87 ust. 7 ustawy z dnia 3 lipca 2002
r. Prawo lotnicze (Dz. U. z 2017 r., poz. 959 ze zm.).

W odlegtosci do 5 km od granicy lotniska zabrania sie budowy lub rozbudowy obiektow
budowlanych, ktére mogg stanowi¢ zrédto zerowania ptakéw zgodnie z art. 87 ust. 6 pkt 1 ustawy
z dnia 3 lipca 2002 r. Prawo lotnicze (Dz. U. z 2017 r., poz. 959 ze zm.).
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Na rysunku Studium oznaczono powierzchnie ograniczajgce wysokos¢ obiektow budowlanych.
Ustalenia nalezy uwzglednia¢ podczas sporzgdzania miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego.

10.2.11 Obszar ograniczonego uzytkowania dla lotniska Poznan - Lawica.

Na terenie gminy zlokalizowany jest obszar ograniczonego uzytkowania utworzony na podstawie
Uchwaty Nr XVIII/302/12 Sejmiku Wojewddztwa Wielkopolskiego z dnia 30 stycznia 2012 roku
W sprawie utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania dla lotniska Poznan-tawica w Poznaniu.
Zarzadcg obszaru jest Port Lotniczy Poznan-tawica sp. z o. o.

Zgodnie z § 3 ww. uchwaly Granice zewnetrzng obszaru ograniczonego uzytkowania wyznacza
sie na podstawie:

e izolinii rbwnowaznego poziomu dzwieku A dla pory dnia LAeq D = 55 dB, pochodzacego od
startéw, lgdowan i przelotow statkéw powietrznych,

e izolinii rownowaznego poziomu dzwieku A dla pory nocy LAeqg N = 45 dB, pochodzacego od
startow, lgdowan i przelotow statkéw powietrznych,

e izolinii rbwnowaznego poziomu dzwieku A dla pory dnia LAeq D = 50 dB, pochodzgcego od
pozostatych zrodet hatasu zwigzanych z dziatalnoscig lotniska,

e izolinii rownowaznego poziomu dzwieku A dla pory nocy LAeg N = 40 dB, pochodzacego od
pozostatych zrédet hatasu zwigzanych z dziatalno$cig lotniska.

W obszarze ograniczonego uzytkowania wyodrebnia sie dwie strefy:

o strefe zewnetrzng, kiérej obszar od zewnatrz wyznacza linia bedgca granicg obszaru

ograniczonego uzytkowania, okreslona w § 3, a od wewnatrz linia bedgca obwiednia:

- izolinii rbwnowaznego poziomu dzwieku A dla pory dnia LAeq D = 60 dB oraz dla pory
nocy LAeq N = 50 dB, pochodzgcego od startow, lgdowan i przelotow statkow
powietrznych,

- izolinii rbwnowaznego poziomu dzwieku A dla pory dnia LAeq D = 55 dB oraz dla pory
nocy LAeq N = 45 dB, pochodzgcego od pozostatych zZrodet hatasu zwigzanych
Z dziatalnoscig lotniska,

o strefe wewnetrzng, ktérej obszar od zewnatrz wyznacza linia bedgca obwiednig, o ktérej

mowa w pkt 1, a od wewnatrz linia biegngca wzdtuz granicy terenu lotniska.

W kolejnych przepisach uchwaty ustalono warunki lokalizacji nowej zabudowy i warunki dla
istniejgcych budynkéw.

W obszarze ograniczonego uzytkowania zabrania sie przeznaczenia nowych terenéw pod
budowe szpitali, doméw opieki spotecznej i budynkéw zwigzanych ze statym lub czasowym pobytem
dzieci i mtodziezy oraz pod strefy ochronne ,A” uzdrowisk.

W obszarze ograniczonego uzytkowania okresla sie nastepujgce sposoby korzystania z terendw:

o W strefie zewnetrzne;j:

- zabrania sie budowy nowych szpitali, domdow opieki spotecznej i budynkdéw
zwigzanych ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy,

- dopuszcza sie rozbudowe, odbudowe oraz nadbudowe istniejgcych szpitali, doméw
opieki spotecznej i budynkéw zwigzanych ze statym lub czasowym pobytem dzieci
i mtodziezy,

- zabrania sie tworzenia stref ochronnych ,A” uzdrowisk.

o W strefie wewnetrzne;j:

- zabrania sie budowy nowych szpitali, domdéw opieki spotecznej i budynkdéw
zwigzanych ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy,

- dopuszcza sie rozbudowe, odbudowe oraz nadbudowe istniejgcych szpitali, doméw
opieki spotecznej i budynkéw zwigzanych ze statym lub czasowym pobytem dzieci
i mtodziezy,

- zabrania sie tworzenia stref ochronnych ,A” uzdrowisk,

- dopuszcza sie lokalizowanie zabudowy mieszkaniowej, pod warunkiem zapewnienia
wiasciwego komfortu akustycznego w pomieszczeniach wymagajgcych ochrony
akustycznej.
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W obszarze ograniczonego uzytkowania wprowadza sie nastepujgce wymagania techniczne
dotyczgce budynkéw:

o w strefie zewnetrznej - zapewnienie wtasciwego klimatu akustycznego w budynkach szpitali,
doméw opieki spotecznej i zwigzanych ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy
poprzez stosowanie przegréd budowlanych o odpowiedniej izolacyjnoéci akustycznej,

o w strefie wewnetrznej - zapewnienie wtasciwego klimatu akustycznego w budynkach
Z pomieszczeniami wymagajacymi ochrony akustycznej poprzez stosowanie przegrod
budowlanych o odpowiedniej izolacyjnosci akustyczne;.

Jak czytamy w uzasadnieniu do uchwaty, obowigzek utworzenia obszaru ograniczonego
uzytkowania dla lotniska Poznan-Lawica w Poznaniu zostat natozony decyzjg Regionalnego
Dyrektora Ochrony Srodowiska w Poznaniu znak: WOO-11.4230.1.2011.JS z dnia 28 lutego 2011 r.,
o srodowiskowych uwarunkowaniach dla przedsiewziecia pn.: ,Rozbudowa i modernizacja Portu
Lotniczego Poznan-tawica spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig im. Henryka Wieniawskiego
potozonego w Poznaniu przy ul. Bukowskiej 285”. Decyzja ta jest ostateczna administracyjnym toku
instancji, gdyz Generalny Dyrektor Ochrony Srodowiska - decyzjg znak: DOOS-
0a.4230.4.2011.mc.20 z dnia 7 grudnia 2011 r., utrzymat w mocy decyzje Organu | instanc;ji.
Prowadzacym instalacje — lotnisko, w rozumieniu art. 3 pkt 31 ustawy Prawo ochrony srodowiska, jest
przedsiebiorstwo Port Lotniczy Poznan-tawica sp. z o. o.

Na rysunku Studium oznaczono obszar ograniczonego uzytkowania dla lotniska Poznan — Lawica.
Ustalenia nalezy uwzglednia¢ podczas sporzgdzania miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego.

10.2.12 Powierzchnie ograniczajgce zabudowe od lotniczych urzadzen naziemnych.
Na terenie gminy znajdujg sie powierzchnie ograniczajgce zabudowe od lotniczych urzadzen
naziemnych.

Zgodnie z ust. 1 art. 86 Ustawy z dn. 3-07-2002 - Prawo lotnicze (Dz.U. 2017 poz. 959, 1089
i Dz. U. z 2018 poz. 138) do lotniczych urzgdzeh naziemnych (LUN) nalezg obiekty i urzgdzenia do
kierowania, kontroli, nadzoru i zabezpieczenia obstugi ruchu lotniczego. Zgodnie z ust 9. art. 88 LUN
moze by¢ uzywane do operacyjnego zabezpieczania zeglugi powietrznej, jezeli zostanie wpisane do
Rejestru lotniczych urzgdzeh naziemnych (RLUN), tzn. gdy zarzadzajgcy LUN uzyska decyzje
Prezesa Urzedu Lotnictwa Cywilnego o wpisie LUN do rejestru.

Wedtug informacji Urzedu Lotnictwa Cywilnego do RLUN — na wniosek zarzgdzajgcego LUN —
wpisuje sie nizej wymienione lotnicze urzadzenie naziemne:

e Urzadzenia tgcznosci (radiokomunikacyjne) — COM,
Urzadzenia radiolokacyjne (dozorowania) — SUR®’,
Urzadzenia radionawigacyjne (pomoce radionawigacyjne) — NAV3,
Wzrokowe pomoce nawigacyjne — VAN,
Automatyczne systemy pomiarowe parametréw meteorologicznych — MET*,

e Urzadzenia i systemy przetwarzania i zobrazowania danych — DP*.,
Warunki techniczne i warunki eksploatacji LUN normuje rozporzgdzenie MIiB z dn. 06-12-2016
w sprawie LUN (Dz.U. 2017 poz. 55). Zgodnie z § 5 pkt 12 Rozporzgdzenia MIiB warunkiem
eksploatacji LUN jest zatwierdzenie przez Prezesa Urzedu Lotnictwa Cywilnego wprowadzenia
w zycie zmiany w systemie funkcjonalnym w ramach ktérego LUN jest wykorzystywany do
operacyjnego zabezpieczenia zeglugi powietrznej.

Na terenie gminy znajduje sie strefa ochronna radaru meteorologicznego Poznan — Wysogotowo.
Stacja radaru meteorologicznego znajduje sie w poblizu portu lotniczego Poznan — Lawica i stanowi
jedno z ogniw polskiej sieci radaréw meteorologicznych POLRAD (Lokalizacja WSG-84: 16°47°49,40”
E, 52°24°47,73"N).

Stacja ta obejmuje swym zasiegiem pomiarowym obszar pétnocno-zachodniej Polski (do 250 km
od radaru). Stanowi bardzo wazne ogniwo w fancuchu ostrzegania przed groznymi zjawiskami
meteorologicznymi. Zebrane dane wykorzystywane sg na rzecz: obronnosci, ostony

37 Nadzoruje Inspektorat CNS w Departamencie Zeglugi Powietrznej
3 Nadzoruje Inspektorat CNS w Departamencie Zeglugi Powietrznej
3% Nadzoruje Departament Lotnisk

40 Nadzoruje Inspektorat MET w Departamencie Zeglugi Powietrznej
41 Nadzoruje Inspektorat CNS w Departamencie Zeglugi Powietrznej
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przeciwpowodziowej, ostony transportu lotniczego i drogowego i zapewnienia prawidtowej pracy
stuzb zarzgdzania kryzysowego i centralnych organow administracji panstwowej a takze ogolnej
ostony meteorologicznej spoteczenstwa. Dane z tego urzgdzenia dostarczane sg do Polskiej Agenciji
Zeglugi Powietrznej, gdzie wykorzystywane sg w ramach kontroli ruchu powietrznego, w celu
zapewnienia maksymalnego bezpieczenstwa lotow. Ww. stacja radarowa jest wpisana do Rejestru
Lotniczych Urzadzen Naziemnych nr RLUN MET/N/B/4085/0/2009.

Radar meteorologiczny wykonuje pomiary atmosfery na odlegtos¢. Ze wzgledu na znaczny
zasieg pomiarowy radaru, wszelkie zaktécenia pracy przez czynniki zlokalizowane w jego poblizu
skutkujg utratg lub ograniczeniem mozliwosci pomiarowych na bardzo duzym obszarze.

Granice stref ochrony obejmujgce zasiegiem obszar gminy Tarnowo Podgérne okreslone sa
wedtug tabeli ponizej. Zabudowa nie moze przekroczy¢ wysokosci podanych w tabeli.

Tabela 15 — Dopuszczalne wysokosci obiektéw budowlanych w kontekscie zasiegéw strefy wokét radaru.

Lp. | Dopuszczalna wysokos$¢ obiektu podana w | Zasieg (promien) strefy wokét radaru wyrazony
m n.p.m. w km

1. 125 0,0 -5,37

2. 130 5,38 -10,67

3. 135 10,68 — 14,10

4, 140 14,11 -16,84

5 145 16,85 -19,20

Zrédio: wniosek IMGW

1) Podane ograniczenie zabudowy nie dotyczy:
e obiektéw o wysokosci 15 m lub mniej nad poziomem otaczajgcego terenu lub wody,
e obiektéw o wysokosci catkowitej ( w metrach n.p.m.) nie przekraczajgcej wysokosci
obiektéw istniejgcych w sgsiedztwie,
o ile zlokalizowane sg w odlegtosci wiekszej niz 0,6 km od radaru meteorologicznego,
nawet jesli przekraczajg wysokosci podane w tabeli.
2) Podane ograniczenie zabudowy nie dotyczy:
e obiektéw o wysokosci 15 m lub mniej nad poziomem otaczajgcego terenu lub wody,
e nieruchomych, wysokich obiektéw, ktdrych rzut poziomy gtdwnej konstrukcji zawiera sie
w okregu o promieniu 5 m,
O ile zlokalizowane sg w odlegtosci wiekszej niz 1,6 km od radaru meteorologicznego,
nawet jesli przekraczajg wysokosci podane w tabeli.
3) Ograniczenie zabudowy nie dotyczy obiektéw znajdujgcych sie w odlegtosci wiekszej niz 6 km
od radaru.

Zapisow punktéw 1, 2 i 3 nie stosuje sie w odniesieniu do lokalizacji turbin wiatrowych. Turbiny
nie mogg by¢ lokalizowane, jesli ich wysokosé przekroczy granice okreslone w powyzszej tabeli.

Dla pozostatych obiektéw, przekraczajgcych wysokos¢ podang w powyzszej tabeli, wprowadza
sie obowigzek uzyskania pozytywnej opinii prezesa ULC.

Na terenie gminy znajduje sie rowniez strefa ochronna dla radiolatarni (DVOR) oraz urzgdzenie
do pomiaru odlegtosci (DME) znajdujgce sie na lotnisku Poznan — tawica (Lokalizacja WSG 84:
16°49'48,61"E, 52°25'20,51"N).

Na teren gminy nachodzg powierzchnie ograniczajgce wysokos¢ dla turbin wiatrowych, przy
czym ograniczenie to jest mniej restrykcyjne niz ograniczenia wypisane powyzej dla radaru
meteorologicznego w Wysogotowie.

W samym Wysogotowie w poblizu radaru meteorologicznego znajdujg sie inne urzadzenia
naziemne, jak nadajniki lotnicze, nadajniki radiowe.

Na rysunku Studium oznaczono powierzchnie ograniczajgce zabudowe od lotniczych urzgdzen
naziemnych. Ustalenia nalezy uwzglednia¢é podczas sporzgdzania miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego.

10.3 Zagrozenie powazng awaria.

Na terenie gminy zlokalizowany jest zaktad BRENNTAG Polska Sp. z 0.0. (ul. Przemystowa 2,
62-080 Jankowice).
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Na terenie Magazynu Centralnego w Jankowicach magazynowane sg substancje ostro
toksyczne H1 (12Mg), H2 (100Mg), niebezpieczne dla $rodowiska wodnego E1 (160Mg), metanol
(500Mg), ktore kwalifikujg zaktad jako Zaktad Zwiekszonego Ryzyka (ZZR) powstania powaznej
awarii przemystowej, zgodnie z rozporzgdzeniem Ministra Rozwoju z dnia 29 stycznia 2016 r.
w sprawie rodzajéw i ilosci znajdujgcych sie w zaktadzie substancji niebezpiecznych, decydujgcych
o zaliczeniu zakfadu do zaktadu o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii
przemystowej (Dz. U. z 2016 r., poz. 138).

Ustala sie zakaz lokalizacji nowych zaktadow o zwiekszonym lub duzym ryzyku powstania
powaznej awarii przemystowej.

11 Granice terenéw zamknietych i ich stref ochronnych.
Na terenie gminy Tarnowo Podgoérne nie wystepujg tereny zamkniete MON, jak rowniez tereny
zamkniete kolejowe (PKP).

12 Obszary, na ktérych rozmieszczone bedg inwestycje celu publicznego o znaczeniu

lokalnym.

Do inwestyciji celu publicznego o znaczeniu lokalnym nalezg drogi i infrastruktura techniczna.
Zostaty one szczegotowo scharakteryzowane w rozdziale 10 niniejszego opracowania.
Ponadto, wyznacza sie tereny oznaczone na rysunku studium symbolami UP, na ktérych
w szczegolnosci preferuje sie lokalizacje ustug publicznych, ktére mogg stanowi¢ cel publiczny
0 znaczeniu lokalnym.

Dopuszcza sie lokalizacje, w miare potrzeb, réwniez innych inwestycji celu publicznego
w rozumieniu ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2018 r.
poz. 2204 ze zm.) na terenie gminy Tarnowo Podgoérne w lokalizacjach nie przewidzianych
w niniejszym dokumencie.

13 Obszary, na ktoérych rozmieszczone bedga inwestycje celu publicznego o znaczeniu

ponadlokalnym.

13.1 Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewoédztwa Wielkopolskiego.

Ponadlokalne zadania stuzace realizacji celéw publicznych zapisane w Planie Zagospodarowania
Przestrzennego Wojewddztwa Wielkopolskiego na terenie gminy Tarnowo Podgoérne:
Infrastruktura techniczna — obiekty istniejace:
¢ linie elektroenergetyczne WN 400 kV, WN 220 kV, WN 110 kV,
e gtéwne punkty zasilania Tarnowo Podgorne (TPO) i Sady (SDY),
e gazocigg wysokiego cisnienia DN 350 Ztotniki — Konarzewo, gazocigg wysokiego cisnienia
DN 100 odboczka Przezmierowo,
stacja redukcyjno - pomiarowa pierwszego stopnia,
ropocigg tranzytowy ,Przyjazn”,
pas fgcznosci radiowo — telewizyjnej — SLR Poznan — Pigtkowo — SLR Bolewice,
radar radiolokacyjny w Wysogotowie.

Infrastruktura techniczna — obiekty projektowane:

e modernizacja linii napowietrznej WN-110 kV relacji: GPZ Sady (SDY) — GPZ Tarnowo
Podgoérne (TPO),

e modernizacja linii napowietrznej WN-110 kV relacji: GPZ Tarnowo Podgoérne (TPO) — GPZ
Szamotuty (SML),

e budowa GPZ Tarnowo Podgdrne |l wraz z zasilaniem stacji po stronie WN-110 kV jako wciecie
w planowang linie SE Plewiska (PLE) — GPZ Tarnowo Podgérne (TPO),
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modernizacja GPZ Tarnowo Podgdérne (TPO),
projektowana linia napowietrzna WN 400kV.

Infrastruktura komunikacyjna — obiekty istniejgce:

droga krajowa S11 — Zachodnia Obwodnica Poznania jako tzw. Zewnetrzny Pierscien
Drogowy Bliskiego Zasiegu,

droga krajowa nr 92 klasy technicznej gtéwnej ruchu przyspieszonego (GP),

droga wojewoddzka nr 184 klasy technicznej gtéwnej (G),

droga wojewoddzka nr 307 klasy technicznej gtéwnej (G),

wielkopolski system szlakéw rowerowych.

Infrastruktura komunikacyjna — obiekty projektowane:

linia kolejowa Poznanh tawica — Tarnowo Podgorne.

Srodowisko przyrodnicze — ochrona wynikajgca z przepiséw odrebnych:

Obszar Chronionego Krajobrazu Rynny Jeziora Lusowskiego i Doliny Samy,

regionalny korytarz ekologiczny doliny rzeki Samy,

obszary rolnicze wazne dla zachowania bogactwa przyrodniczego w ekosystemach
rolniczych,

obszary szczegolnie narazone (OSN), z ktérych odplyw azotu ze zrédet rolniczych do wod
nalezy ograniczy¢ Obszar regionu wodnego Warty,

ztoza kopalin skalnych — piaski i zwiry (kruszywo naturalne),

ztoza kopalin energetycznych — gaz ziemny,

obszary wystepowania wod termalnych o znaczeniu praktycznym w jurze dolnej,

obszar ograniczonego uzytkowania wokot radaru radiolokacyjnego,

obszar ograniczonego uzytkowania dla lotniska Poznanh — tawica.

obszary mokradtowe,

strefa ochronna ujecia wody podziemnej Dgbréwka-Wysogotowo.

Ochrona zabytkow:

szlak dziedzictwa kulturowego o znaczeniu miedzynarodowym — Szlak Cysterski,
zabytki wpisane do rejestru zabytkow.

13.2 Miejski Obszar Funkcjonalny.

Rekomendacje dla gminy Tarnowo Podgdérne wynikajgce z MOF:

Rozwoj funkcji metropolitalnych — obszar o wysokich predyspozycjach dla rozwoju funkciji:

- wiedzy,

- sportu i turystyki,

- biznesu - tereny zlokalizowane w okolicach wezta przy drodze S11.

Ksztattowanie zielonego pierscienia metropolii — struktura zielonego pierscienia:

- obszar chronionego krajobrazu Rynny Jeziora Lusowskiego i Doliny Samy,

tereny otwarte - rolnicza przestrzen produkcyjna,
- tereny tgk i pastwisk,
kompleksy lesne i wyspy lesne,

- tereny osadnicze.

Ksztaltowanie spojnego systemu przyrodniczego - kluczowe elementy systemu
przyrodniczego:

- obszary weztowe: o randze ponadlokalnej: obszar chronionego krajobrazu Rynny
Jeziora Lusowskiego i doliny Samy, ptaty: lesne, ekosysteméw zaleznych od waod
(mokradfa) i wodne,

- korytarze ekologiczne: korytarze dolin rzecznych:

= regionalny korytarz: Samica Kierska, Samica Steszewska, Sama,

= ponadlokalny korytarz Doptyw ze Stramnicy,

= korytarz lokalny: Doptyw spod Lusoéwka, Kanat Przybrodzki, Struga
Jankowicka,
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o Rozwdj efektywnego systemu komunikacyjnego:
- sie¢ powigzan komunikacyjnych typu gtéwnego:
= odcinek drogi S11 klasy S,
= odcinek drogi nr 92 klasy GP,
= odcinek drogi nr 307 klasy G,
= zewnetrzny pierScien drogowy bliskiego zasiegu — drogi klasy GP,
- sie¢ powigzan typu uzupetniajgcego - droga nr 184 klasy G,
- sie¢ powigzan typu podstawowego:
= drogi i odcinki drég nr: 1872P, 1890P, 2392P, 2404P, 2405P klasy Z,
= obwodnica drogowa miejscowosci Tarnowo Podgorne,
= planowana linia kolejowa tawica — Tarnowo Podgérne.

¢ Rozwdj zintegrowanego systemu transportu zbiorowego
- strefy funkcjonowania transportu zbiorowego:
= strefa Il obstugi kolejg o czestotliwosci potgczen co 30 minut,
= strefa lll obstugi kolejg o czestotliwosci potgczen od 30 do 60 minut z udziatem
komunikacji autobusowej,
- wezly przesiadkowe - wezet Tarnowo Podgérne
- stacje i przystanki:
= jstniejgce: brak,
= planowane: Marianowo, Przezmierowo, Sady, Tarnowo Podgérne, Tarnowo
Podgoérne Termy, Wysogotowo,
e Zapewnienie bezpieczenstwa publicznego:
- strefy ochrony bezposredniej uje¢ wody — ujecie Dgbrowka -Wysogotowo
- elementy systemu infrastruktury technicznej:
= ropocigg tranzytowy ,Przyjazn’,
= linia elektroenergetyczna 400 kV Plewiska — Krajnik,
= linia elektroenergetyczna 220/400 kV Plewiska — Pita,
= linia elektroenergetyczna 220 kV Plewiska — Czerwonak,
= linia elektroenergetyczna 110 kV Plewiska — Tarnowo Podgdérne/Rokietnica —
Szamotuty,
linia elektroenergetyczna 110 kV Plewiska — Duszniki,
linia elektroenergetyczna 110 kV Plewiska — Rumianek — Géra,
3 GPZ,
gazocigg wysokiego cisnienia DN 350,
gazociagi kopalniane,
o Efektywna struktura osadnicza — strefy Poznanskiego Obszaru Metropolitalnego:
- rdzen - strefa proceséw metropolizacji (pétnocna, centralna i wschodnia cze$¢ gminy),
- zielony pierscien metropolii (potudniowa i fragment zachodniej czesci gminy),
- strefa zewnetrzna - strefa rownowazenia rozwoju (zachodnia czes¢ gminy).

14 Wnioski w zakresie jakosci zycia mieszkancow oraz potrzeb i mozliwosci rozwoju

gminy.

W roku 2018 r. na potrzeby niniejszego dokumentu wykonano opracowanie pt. ,Analiza potrzeb
I mozliwosci rozwoju miasta i gminy Tarnowo Podgorne”. W ramach tego opracowania wykonano
szereg analiz dotyczgcych struktury ludnosciowej w gminie. W niniejszym dokumencie Studium
oparto sie na tych danych i przedstawiono wnioski ptyngce z ww. opracowania i wytyczne dla
opracowania dokumentu Studium.

14.1 Uwarunkowania rozwoju sieci osadnicze;j.

14.1.1 Rozwdj ludnosciowy gminy — prognoza demograficzna.
Liczba ludnosci wzrosta w okresie ostatniej dekady az o niemal 30% w stosunku do danych z roku
2007, tj. 0 5747 oséb.
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Najwiekszg grupe mieszkancéw stanowig osoby w wieku produkcyjnym, co wskazuje na znaczng
liczbe osdb gotowych do podjecia pracy. Taka sytuacja wskazuje na potencjat ludzki gminy.

Najwiekszy przyrost w latach 2008-2017 mieszkancow odnotowata miejscowos¢ Tarnowo
Podgorne (+1503 osoby). Na drugim miejscu znalazto sie Luséwko z wynikiem +1094 osoby. Na
trzeciej lokacie znalazto sie Przezmierowo, gdzie wzrost liczby ludnosci zanotowano na poziomie 573
osdéb. Swiadczy to o znaczacej roli jakg na obszarze gminy odgrywajg miejscowosci najliczniej
zamieszkiwane. Mozna zatem stwierdzi¢, ze analiza dynamiki rozwoju poszczegoélnych obrebow idzie
w parze z liczbg ludzi je zamieszkujgcych. Jednak Luséwko osiggneto ogromny przyrost liczby
ludnosci co pokazuje, ze PrzeZzmierowo nie byto juz tak popularng miejscowoscig do zamieszkania.

Srednia gesto$é zaludnienia gminy wynosi 250 oséb na km?2 w roku 2017. Na tle powiatu, gestosé
zaludnienia w gminie Tarnowo jest na széstym miejscu. Srednia gesto$¢ zaludnienia w powiecie
poznanskim to 197 osob na km?.

W okresie lat 2007-2016 przyrost naturalny ksztattowat sie zasadniczo w tendencji wzrostowej
i w wartosciach dodatnich. Trend ten jest zbiezny z wykazanym w ,Prognozie ludnosci na lata 2020-
2050” (GUS 2014) dla powiatu poznanskiego do roku 2050. Tak samo, bo od roku 2030 prognoza dla
gminy Tarnowo Podgdérne (GUS 2017) przewiduje utrzymanie tego trendu. Liczba ludnosci w gminie
Tarnowo Podgérne wg tej prognozy zwiekszy sie znacznie, jednak zwiekszy sie tez udziat ludzi
w wieku poprodukcyjnym.

Dane dotyczgce migracji pokazujg, ze w gminie saldo migracji utrzymuje sie na znakomitym
dodatnim poziomie trzycyfrowym. Zjawisko migracji zagranicznych w gminie Tarnowo stanowi
minimalny odsetek. Liczba ludnosci meldujgcych sie z miast jest zasadniczo wyzsza niz ludnosci
meldujgcych sie ze wsi. W zakresie wymeldowan dane sie réwnowazg w obu kierunkach (miasto,
wies).

Podsumowujgc analizy demograficzne z uwagi na dodatnie wartosci przyrostu naturalnego
I salda migracji oraz wzrost liczby ludnosci zamieszkujgcej gmine przez ostatnie 10 lat:

e prognozuje sie wzrost liczby mieszkancéw gminy Tarnowo Podgérne o 7480 osdb do 2030

roku (wg GUS),

e prognozuje sie dalszy wzrost liczby mieszkancéw gminy Tarnowo Podgérne o 9640 oséb

w ciggu 20 lat — czyli w latach 2017- 2037,
e prognozuje sie dalszy wzrost liczby mieszkancow gminy Tarnowo Podgdrne o 14460 oséb

w cigqu 30 lat — czyli w latach 2017-2047.

14.1.2 Analizy spoteczne, warunki mieszkaniowe, dostep do ustug podstawowych, rynek
pracy.

Gospodarka mieszkaniowa rozwija sie stopniowo i w sposob liniowy — nie obserwuje sie
znaczgcych wzrostow lub spadkow. Rokrocznie wzrasta liczba mieszkan w gminie - srednio jest to
240 mieszkan/rok.

Dane dostepne odzwierciedlajg tendencje zwiekszania sie powierzchni uzytkowej mieszkania na
mieszkanca. Trend ten jest zauwazalny w catej Polsce — w wielu gminach rowniez mozna przesledzi¢
podobne zjawisko. Swiadczy to o dgzeniu spoteczenstwa do bardziej komfortowych warunkéw zycia.
W gminie Tarnowo Podgérne dane GUS pokazujg, ze $rednia europejska (40 m? na osobe) zostata
osiggnieta juz w 2013 roku.

Gmina Tarnowo Podgérne sgsiaduje z miastem Poznan, ktdre jest siedzibg urzeddw, placowek
administracyjnych wyzszego rzedu, placowek medycznych s$wiadczacych ustugi dla ludnosci
zamieszkujgcej powiat poznanski. Dostepnos¢ tych placéwek jest wystarczajgca dla potrzeb
mieszkahcow gminy.

Gmina Tarnowo Podgérne jest bardzo dobrze skomunikowana transportem publicznym. Gmina
administracyjnie sgsiaduje z miastem Poznan. Miejscowo$¢ Tarnowo Podgorne a centrum miasta
Poznania dzieli 20 km. Na terenie gminy funkcjonuje przedsiebiorstwo komunikacyjne TPBUS
w zakresie transportu autobusowego. Od poczatku roku 2017 nastgpita integracja publicznego
transportu autobusowego miasta Poznania z gming Tarnowo Podgérne (przy wspotpracy
z poznanskim ZTM). Trasy biegng gtownie wzdtuz drég wszystkich kategorii i zapewniajg dostep do
komunikacji mieszkancom gminy, w tym wiekszych miejscowosci.

Gmina Tarnowo Podgédrne jest gming wiejskg. Mimo to, blisko§¢ Poznania i atrakcyjna lokalizacja
pod wzgledem komunikacyjnym (droga krajowa nr 92 oraz droga ekspresowa S11, sgsiedztwo portu
lotniczego Poznan-tawica) a takze dziatania wtodarzy gminy, przyczynity sie do wykorzystania tych

72| Strona



atutow. W chwili obecnej gmina ta stanowi wzorzec przedsiebiorczosci dla wielu gmin w Polsce i jest
miejscem pracy dla wielu osob.

Liczba oséb pracujgcych w ujeciu gminy wiejskiej jakg jest gmina Tarnowo Podgdérne w ostatniej
dekadzie stale rosnie, z czego od roku 2013 zauwazalny jest dynamiczniejszy wzrost tej liczby osab.
Co wiecej, w podziale na pte¢ rowniez widoczny jest proporcjonalny wzrost. W gminie wiecej
pracujgcych jest mezczyzn niz kobiet cho¢ réznica ta nieznacznie sie zmniejsza. W roku 2016 liczba
ludzi pracujgcych w gminie Tarnowo Podgoérne przekroczyta liczbe ogétu ludnosci zamieszkujacej
gmine. Wowczas tez na tle powiatu stanowita ona ponad 21% ludnosci pracujgcej ogotem
w granicach powiatu poznanskiego.

W latach 2007-2016 sytuacja zwigzana z bezrobociem rejestrowanym byla dosé¢ zmienna.
Zauwazalny jest wzrost bezrobocia w roku 2009, co jest zbiezne w czasie ze skutkami swiatowego
kryzysu gospodarczego. Zauwazalna jest wieksza dynamika spadku bezrobocia rejestrowanego
szczegolnie od roku 2013.

W ujeciu procentowym - 92% ogdlnej liczby podmiotéw gospodarczych to mikro przedsiebiorstwa
zatrudniajgce maksymalnie 9 os6b.

W okresie lat 2007-2016 nalezy zauwazyé staly, wzrastajgcy trend dla liczby podmiotéw
gospodarczych ogotem (wzrost az 0 38%). W roku 2016 liczba mikroprzedsiebiorstw wzrosta 0 39%
w stosunku do roku 2007 i jest to najdynamiczniej rozwijajgca sie grupa. Zwiekszyta sie rowniez liczba
przedsiebiorstw matych i srednich. Réwniez w ramach duzych przedsiebiorstw odnotowano wzrost —
w roku 2007 byto ich 10, natomiast w 2016 juz 16. W zwigzku z tym, perspektywa rozwoju mozliwa
jest dla kazdej grupy przedsiebiorstw i mozna przypuszczaé, ze pojawi sie zapotrzebowanie terenowe
na funkcje zwigzane z dziatalnoscig gospodarcza.

14.1.3 Analizy przestrzenne i sSrodowiskowe — wnioski wynikajace z analizy uwarunkowan.

W zakresie ochrony srodowiska w kontekscie rozwoju terendéw zabudowy nalezy rozpatrywac
zaréwno aspekty czysto techniczne jak i przyrodnicze.

W gminie planowana sie¢ kanalizacji sanitarnej i wyposazenie w sieci wodociggowe czy linie
elektroenergetyczne nie sg przeszkodg w rozwoju nowych terenéw pod zabudowe. Te
uwarunkowania nie bedg juz gtdwnym determinantem rozwoju, cho¢ sg jeszcze w tej materii zadania
do wykonania.

W obszarach podlegajgcych ochronie przyrodniczej obowigzuja miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego, a co za tym idzie przeznaczenie terendw jest ustalone, a gmina
nie planuje zmian w tym zakresie.

14.1.4 Analizy ekonomiczne, w tym mozliwosci finansowania zadan wlasnych gminy.

W celu oceny mozliwosci finansowania przez gmine inwestycji dotyczacych sieci infrastruktury
komunikacyjnej i technicznej oraz realizacji innych zadan wtasnych gminy przeanalizowano wydatki
catosciowe budzetu gminy oraz wydatki majgtkowe (inwestycyjne).

Do analiz wykorzystano sprawozdania z lat 2012 - 2016 z wykonania budzetu w poszczegdlnych
latach i skupiono sie na realnych wydatkach.

Uruchamiajgc nowe tereny inwestycyjne, gmina musi bra¢ pod uwage mozliwosci realizacji zadan
wiasnych i zadan inwestycyjnych na nowych terenach. Same wydatki inwestycyjne sg na wysokim
poziomie w poréwnaniu z innymi gminami w kraju. W przypadku nowych terenéw zabudowy kwota
na inwestycje wlkasne gminy musiataby jednak znaczgco wzrosngc.

Zakfadajgc stopniowg realizacje nowej zabudowy oraz etapowg realizacje inwestycji wlasnych
gminy, mozna przyjaé¢, ze realizacja nowej zabudowy przede wszystkim przemystowej i ustugowej
moze podnies¢ mozliwosci finansowe gminy. Konsekwencjg tego bedzie mozliwos¢ realizacji
wszystkich koniecznych zadan wtasnych gminy, w tym drég publicznych wraz z infrastrukturg
techniczng czy ustug oswiaty.

14.1.5 Determinanty rozwoju gminy.
W niniejszym opracowaniu rozpatrywane sg gtdwnie terenowe determinanty rozwoju gminy, gdyz
to one maja najistotniejszy wptyw na ksztatt dokumentéw planistycznych.
Reasumujac, tereny na ktérych inwestowanie jest ograniczone to:
e obszary objete formami ochrony przyrody i oraz ochrong zabytkéw,
e Kkorytarze ekologiczne,
o tereny lesne,
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tereny zlokalizowane w strefie ucigzliwosci drég (krajowej i ekspresowej),
grunty rolne wysokich klas bonitacyjnych,

obszary trwatych uzytkéw zielonych,

obszary o wysokim poziomie wéd gruntowych,

obszary ograniczonego uzytkowania: dla lotniska Poznan-tawica w Poznaniu dla drogi
wojewodzkiej nr 184.

14.2 Bilans terenéw przeznaczonych pod zabudowe.

W ramach opracowania pt. ,Analiza potrzeb i mozliwosci rozwoju miasta i gminy Tarnowo
Podgorne” wykonano szereg graficznych analiz, ktére pokazujg dynamike rozwoju gminy. Okreslono
zwarte jednostki osadnicze oraz przeanalizowano obowigzujgce plany miejscowe i obliczono
chtonno$¢ terendw przeznaczonych pod zabudowe. Okreslono réwniez zapotrzebowanie na
poszczegolne funkcje, poparte zauwazonymi trendami na podstawie dostepnych danych.

Z powyzszego zestawienia wynika, ze chtonnos¢ terendw w ramach jednostek osadniczych oraz
w ramach obowigzujgcych miejscowych planéw przewyzsza zapotrzebowanie na nowg zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng w skali gminy. Chtonnos¢ na zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng
oraz zabudowe zagrodowg zostata niemal zréwnana z zapotrzebowaniem.

Tabela 16 - Zapotrzebowanie a chtonno$¢ wyrazone w powierzchni uzytkowej w m>2,

Funkcja terenu MN MW ML RM u P/U
Zapotrzebowanie na
nowa zabudowe
Chtonnos¢ jednostek
osadniczych
Chtonnos¢ planéw
miejscowych

1012272 60154 31134 57099 762931 786840

694698 15103 5508 7342 160463 210670

417179 44024 2726 51161 349054 401596

Réznica -99605 1027 22900 -1404 253414 174574

Opracowanie wtasne

Chionnos¢ dla zabudowy ustugowej obliczano biorgc pod uwage, ze taka zabudowa moze by¢
realizowana réwniez w ramach zabudowy mieszkaniowej. Na zmniejszenie chtonnosci terendbw moze
wplynac¢ lokalizacja nowych terendw zieleni i parkédw o znacznej powierzchni w ramach zabudowy
wielofunkcyjnej.

W ramach jednostek osadniczych oraz w ramach obowigzujgcych miejscowych plandw
zapotrzebowanie na zabudowe letniskowa, ustugowg oraz przemystowo-ustugowa nie jest
zrownowazone chtonnoscig, zatem mozna by zaprojektowaé w studium nowe tereny pod te funkcje.
Jednak w obecnie obowigzujgcym dokumencie studium zaprojektowane sg juz tereny
o wymienionych funkcjach. Tereny te w wigkszosci nie sg jeszcze zagospodarowane. Ponizej
przedstawiono obliczenia chionnosci dla tych terendw.

Tabela 17 - Zapotrzebowanie a chtonnosé z uwzglednieniem terenéw potozonych poza jednostkami osadniczymi
i zasiggiem miejscowych planéw wyrazone w powierzchni uzytkowej w m?.

Funkcja terenu MN MW ML RM u P/U

Zapotrzebowanie na

1012272 60154 31134 57099 762931 786840
nowa zabudowe

Chtonnos¢ jednostek

. 694698 15103 5508 7342 160463 210670
osadniczych
Chtonnosc¢ planow 417179 | 44024 | 2726 | 51161 | 349054 | 401596
miejscowych
Chtonnos¢ poza
. .. 286985 0 7700 0 205499 100494
jednostkami i mpzp
Roéznica -386590 1027 15200 -1404 47915 74080
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Opracowanie wtasne

Wyliczenia pokazuja, ze gmina posiada wyznaczone w studium tereny poza jednostkami
osadniczymi oraz poza zasiegiem miejscowych plandéw przeznaczone do realizacji zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, letniskowej, zagrodowej, ustugoweji przemystowo-ustugowej.
Chtonnos¢ tych terenéw zréwnowazyta zapotrzebowanie na dane funkcje, ostatecznie przewyzszajgc
wyliczone zapotrzebowanie dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy zagrodowej.

Dla zabudowy letniskowej, przemystowo-ustugowej oraz ustugowej wystepuje mozliwos$é
wyznaczenia nowych terendw, ktére zrownowazytyby zapotrzebowanie na te funkcje.
Zapotrzebowanie dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oraz dla zabudowy zagrodowej mozna
uznac, ze zostato zrobwnowazone chtonnoscig juz na poziomie jednostek i miejscowych plandw.
Mozliwe jest to przy utrzymaniu obecnych tendencji dla rozwoju dziatalnosci w gminie.

Biorgc pod uwage obecne miejsce zamieszkania mieszkancow gminy i zatozenie, ze wszystkie
dotad niezabudowane tereny zostang zasiedlone przez nowych mieszkancow, to chtonnos¢ wolnych
terenow pod zabudowe mieszkaniowg w gminie wynosi 25 831 osoby.

Biorgc pod uwage obliczenia chtonnosci, przystgpiono do projektu zmiany Studium. Wiekszosé
terenéw z obowigzujgcego dokumentu zostata zachowana. Modyfikacjom ulegty obszary w ramach
jednostek osadniczych w zwigzku ze zmianami zagospodarowania i zapotrzebowaniem
mieszkahcow. Poza jednostkami osadniczymi uszczuplone zostaty tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej w Swadzimiu. Zaprojektowano nowe tereny ustug publicznych oraz ustug sportu
i rekreacji, co odpowiada zapotrzebowaniu zwigzanym z potozeniem gminy oraz jej funkcjami
ponadlokalnymi. Rowniez ze wzgledu na obecny status gminy zwigzany z obecnoscig zaktadéw
produkcyjnych, biorgc pod uwage zapotrzebowanie, zostaty zaprojektowane nowe tereny pod
zabudowe produkcyjno-ustugowg w Tarnowie Podgérnym i Wysogotowie. Sg to tereny uzupetniajgce
juz istniejgca strukture gruntdéw przemystowych.

Bilans zapotrzebowania wzgledem zaprojektowanej chtonnosci terenéw przedstawiono w tabeli
ponizej.

Tabela 18 - Zapotrzebowanie a chtonnos¢ z uwzglednieniem wszystkich terenéow zaprojektowanych w zmianie
Studium wyrazone w powierzchni uzytkowej w m?.

Funkcja terenu MN MW ML RM u P/U
Zapotrzebowanie na
nowa zabudowe
Chtonnos¢ jednostek

1012272 60154 31134 57099 762931 786840

. 692670 | 15103 5508 7342 | 158212 | 216676
osadniczych

ST B 415854 | 44024 2726 51161 | 348907 | 385704
miejscowych

Chionnosc poza 261476 0 7700 0 242667 | 142217
jednostkami i mpzp

Réznica 357728 | 1027 15200 | -1404 | 13145 | 42243

Opracowanie wtasne
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15 Kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu terenéw

w tym tereny przeznaczone pod zabudowe oraz tereny wylgczone spod zabudow

15.1 Uktad przestrzenny gminy.

15.1.1 Podziat na strefy funkcjonalno-przestrzenne.

W oparciu o inwentaryzacje terenu, analize uwarunkowan przestrzennych oraz na wizje lokalne
ustala sie podziat gminy na strefy w zaleznosci od charakteru, intensywnosci i jakosci
zagospodarowania. Symbole stref stanowig rowniez przedrostek oznaczenia literowego dla
poszczegoélnych rodzajow kierunkéow zagospodarowania dla wyodrebnionych terenow. Ma to
odniesienie dla ksztaltowania ustalen kierunkéw i wskaznikéw zagospodarowania terendw
kontynuowanych w tabelach szczegétowych.

Schemat podzialu obszaru gminy na strefy funkcjonalno-przestrzenne przedstawia ponizszy
rysunek, ma ktérym oznaczono poszczegoélne oznaczenia literowe oraz wyswietlono granice obrebow
geodezyjnych.

Rysunek 4 — Schemat podzialu obszaru gminy na strefy funkcjonalno-przestrzenne na tle granic obrebéw
geodezyjnych.

WYSOGOTOWO

0 1 2 3

Opracowanie wtasne
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STREFA A - intensywna: Tarnowo Podgoérne i okolice na pétnoc od DK92
- obreby: Tarnowo Podgérne, Sady (pétnocna czes¢), Gora (fragmenty czesci
wschodniegj)

Strefa obejmuje miejscowosci w pétnocnej czesci gminy zwigzane z Tarnowem Podgoérnym, ktére
jako centrum administracyjne gminy stanowi jej najdynamiczniej rozwijajgca sie jednostke osadniczg.
Zagospodarowanie charakteryzuje sie najwiekszg intensywnoscig zabudowy mieszkaniowej, a takze
koncentracjg zabudowy ustugowej. Wystepuje tez zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna.

Ograniczenia zagospodarowania strefy gtéwnie wigzg sie sgsiedztwem z drogg krajowg nr 92,
z rolniczymi gruntami chronionymi wysokich klas bonitacji, a takze z lokalizacjg terenu i obszaru
goérniczego w ramach ztoza wod termalnych,

Celem planistycznym dla strefy jest utrzymanie znaczenia Tarnowa Podgérnego w gminie oraz
zrownowazony rozwoj jednostki czyli sukcesywne wypetnianie chtonnosci terenéw przeznaczonych
pod zabudowe.

STREFA B -intensywna krajobrazowa: Baranowo-Chyby — otoczenie Jeziora Kierskiego
- obreby: Baranowo, Chyby, Swadzim (pétnocna czes¢)

Jednostki znajdujgce sie w tej strefie dynamicznie sie rozwijajg w zakresie zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej** (w niewielkim stopniu wielorodzinnej) z uwagi na atrakcyjno$¢
potozenia wzgledem miasta Poznania, a takze z uwagi na sgsiedztwo jeziora Kierskiego. Jezioro to
znajduje sie na styku trzech gmin: Miasta Poznania, gminy Rokietnica i gminy Tarnowo Podgorne.
Wszystkie one podejmujg dziatania majgce na celu ochrone otoczenia Jeziora Kierskiego — z jednej
strony istnieje presja zabudowy mieszkaniowej, a z drugiej nalezy zachowaé réwnowage w jej
rozwoju.

Ponadto, Jezioro Kierskie petni tez wazne funkcje rekreacyjne. Dziatania inwestycyjne muszg by¢
prowadzone z poszanowaniem wartosci krajobrazowych i uzytkowych tego rejonu.

Ograniczeniem zagospodarowania strefy jest réwniez wystepowanie terenéw z plytkim
zwierciadtem wéd gruntowych.

Cel planistyczny opiera sie na priorytecie ochrony Jeziora Kierskiego, a co za tym idzie —
przeciwdziatania nadmiernej presji na zabudowe w miejscach, gdzie nie powinna sie ona rozwijac.

STREFA C - podmiejska: Przezmierowo
- obreby: Przezmierowo, Wysogotowo, Swadzim (potudniowa czes¢)

Miejscowos¢ Przezmierowo jest drugg miejscowoscig w gminie po Tarnowie Podgérnym pod
wzgledem liczby ludnosci. Pomimo prawie catkowitego wypetnienia struktury funkcjonalno-
przestrzennej — parametry zabudowy ksztattujg sie na wysokich wartosciach. Dlatego tez zapisy
studium muszg odzwierciedla¢ te sytuacje. De facto, Przezmierowo funkcjonuje jak podmiejska
dzielnica Poznania. Charakteryzuje sie tez odmiennym sposobem zagospodarowania od pozostatych
jednostek osadniczych.

W ramach tej ,podmiejskiej” strefy znalazio sie réwniez Wysogotowo, gdzie dominuje zabudowa
ustugowa i produkcyjna. Zabudowa mieszkaniowa stanowi tu stosunkowo niewielki procent
zagospodarowania, koncentruje sie wzdtuz wazniejszych ciggow komunikacyjnych i nie rozwija sie.

Ucigzliwoscig tego potozenia jest gtdwnie sgsiedztwo lotniska tawica i zwigzane z tym
ograniczenia.

Cel planistyczny ogranicza sie do utrzymania znaczenia jednostki osadnicze;.

STREFA D -intensywna krajobrazowa: Lusowo, Luséwko, Batorowo
- obreby: Lusowo, Luséwko (czes¢ wschodnia), Batorowo, Otowo, Sierostaw

W Lusowie i Lusowku w ostatniej dekadzie zaobserwowano znaczny przyrost ludnosci.
Spowodowany byt on fatwo dostepnymi gruntami rolnymi, przeksztatcanymi pod zabudowe, a takze
atrakcyjnoscig krajobrazowg okolic Jeziora Lusowskiego. Nadal obserwuje sie presje budowlang
zwigzang z funkcjg mieszkaniowg. W zagospodarowaniu tej strefy kluczowg kwestig jest zachowanie
réwnowagi w rozwoju przestrzennym, w taki sposob zeby nie utraci¢ walorow przestrzennych miejsca.

Ograniczeniem zagospodarowania jest w tym wypadku Obszar Chronionego Krajobrazu Rynny
Jeziora Lusowskiego i Rzeki Samy, jak rowniez wystepowanie obszaréw lesnych.

Celem planistycznym bedzie tutaj rozwazne wyznaczenie terendw przeznaczonych pod
zabudowe w kontekscie przeciwdziatania utracie walorow krajobrazowych tych okolic.

42 jest tez wielorodzinna
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STREFA E - produkcyjna: wzdtuz DK92

- obreby: Jankowice (czesé potnocno-wschodnia), Rumianek (fragment czesci
potudniowej), Tarnowo Podgérne (czes¢ potudniowa), Sady (czes¢ potudniowa), Swadzim
(fragmenty zachodniej czesci)

Strefa E obejmuje obszar potozony wzdtuz drogi krajowej nr 92, ktory jest juz zagospodarowany
funkcjami produkcyjno-ustugowymi. Wykorzystano w ten sposéb potencjat komunikacyjny same;j
drogi krajowej jak i drogi ekspresowej S11. Z uwagi na niekorzystne warunki do lokalizacji zabudowy
mieszkaniowej wzdtuz ruchliwych arterii komunikacyjnych przyjmuje sig, ze funkcjg dominujgcg w tej
strefie bedzie kontynuacja rozwoju zabudowy produkcyjnej.

Pod wzgledem planistycznym, jest to jedyna strefa, na ktérej koncentruje sie gtéwnie zabudowa
produkcyjna. Gmina utrzymuje konsekwentnie ten kierunek zagospodarowania przestrzennego
poniewaz sg to obszary optymalne dla jego rozwoju.

STREFA F - ekstensywna krajobrazowa: Ceradz Koscielny, Rumianek, Jankowice, Rozalin,
Goéra, Kokoszczyn
- obreby: Lusowko (czesé¢ zachodnia), Jankowice (czes¢ potudniowo-

zachodnia), Ceradz Koscielny, Rumianek (cze$¢ pétnocna), Géra, Kokoszczyn

Wyznaczong strefe charakteryzuje najbardziej ekstensywny sposob zabudowy. Wystepuje
zarowno zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna jak i zagrodowa. Obszar ten najbardziej jest
oddalony od Poznania — zajmuje zachodnie rubieze gminy. Analiza zmian demograficznych
w miejscowosciach Gora, Kokoszczyn czy tez Ceradz Koscielny uwidacznia staby przyrost
mieszkancow i niewielki stopien uzupetniania struktury funkcjonalno-przestrzennej w obowigzujgcych
planach zagospodarowania przestrzennego.

W ustaleniach dla tej strefy dominowac¢ bedg dla zabudowy wskazniki umiarkowanej bgdz
niewielkiej intensywnosci. Nie bez znaczenia sg rowniez walory krajobrazowe obszaru, a takze
wykorzystanie rolnicze (gleby rolnicze dobrej jakosci np. w okolicach Kokoszczyna).

15.1.2 Kierunki terenow przeznaczonych pod zabudowe.

W ramach terenéw rozwojowych na rysunku studium znajdujg sie zaréwno tereny juz
zainwestowane i zagospodarowane, jak i nowe tereny rozwojowe. Na terenach zainwestowanych,
w zwartych jednostkach osadniczych, rozwdj ilosciowy i jakosciowy idg w parze. Mozliwe jest nie tylko
wypetnianie wolnych parcel i terendw, przebudowa i rozbudowa istniejgcych obiektéw, ale rowniez
rozwoj jakosciowy poprzez poprawe jakosci zycia mieszkancéw, a wiec standardéw zamieszkiwania,
obstugi w zakresie infrastruktury spotecznej i technicznej, poprawe jakosci i wizerunku (estetyki)
srodowiska przyrodniczego i kulturowego. Niezwykle istotnymi w polityce przestrzennej gminy sg
takze nowe tereny rozwojowe, ktére wymagajg dalszych dziatan planistycznych, aby ich ostateczny
ksztatt odzwierciedlat zamierzenia gminy.

Terenami rozwojowymi bedg gtownie miejscowosci: Tarnowo Podgoérne, Baranowo, Lusowo
i Lusbwko oraz wypetnione juz Przezmierowo i Wysogotowo. Pozostate tereny zwigzane
z istniejgcymi jednostkami osadniczymi terenow wiejskich — to ich uzupetnienie, przy uwzglednieniu
istniejgcych podziatéw gruntow oraz obowigzujgcych aktow prawa miejscowego.

Walory krajobrazu naturalnego okolic Lusowa, Ceradza Koscielnego czy Baranowa sg waznym
elementem, stanowigcym o podstawach jej rozwoju. Zachowanie réwnowagi jest tu szczegdlnie
wazne. Dbatos¢ o fad przestrzenny, jako jedno z naczelnych zadah samorzgdu terytorialnego, lezy
w interesie mieszkancéw, zapewniajgc im wysokg jako$¢ zycia w odniesieniu do warunkow
przestrzennych, jak i rowniez w interesie gminy jako wspdlnoty, zapewniajgc jej atrakcyjnos¢ dla
przysztych mieszkancow czy tez inwestorow.

W ramach konstruowania zasad zagospodarowania przestrzennego obszarow zabudowy
w poszczegolnych strefach uznano, ze nalezy wydzieli¢ zabudowe mieszkaniowo-ustugowg oraz
ustugi pomiedzy sobg, z uwagi na potrzebe rezerw terenowych pod konkretne rodzaje ustug.
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Ustala sie zatem nastepujgce kierunki zagospodarowania terenéw przeznaczonych pod
zabudowe:
M1, M2, M3, M4 — tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej — o réznym stopniu intensywnosci
w zaleznosci od strefy w jakiej sie znajdujg
RZ — tereny wielofunkcyjnej zabudowy wiejskiej
RM — tereny zabudowy zagrodowej
PUL1 — tereny zabudowy produkcyjno-ustugowej intensywnej
PU2 - tereny zabudowy produkcyjno-ustugowej
U — tereny zabudowy ustugowej
UC - tereny obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?
UP — tereny zabudowy ustug publicznych
US — tereny ustug sportu i rekreac;ji
UT — tereny ustug turystyki
ML — tereny zabudowy letniskowej
ZD — tereny ogrodéw dziatkowych
ZC — tereny cmentarzy (w tym zabytkowych)
ZP1, ZP2 — tereny zieleni urzgdzonej, parki zielence, skwery
PG — tereny gérnicze

15.1.2.1 Tereny zabudowy mieszkaniowo ustugowej - M1, M2, M3, M4

Jest to najwieksza grupa terendw obejmujgca przewazajgcy rodzaj zagospodarowania.
W rzeczywistosci niezwykle trudno jest wyodrebni¢ funkcje ustugowe od mieszkaniowych, dlatego
zdecydowano sie potgczy¢ te funkcje dopuszczajgc na terenie zabudowy mieszkaniowej ustugi
lokalne. Przy wyznaczaniu tych terenéw kierowano sie zasadg koncentrowania zabudowy w centrum
miejscowosci, gdzie oznaczano zabudowe bardziej intensywng. Ma to na celu dazenie do
koncentracji zabudowy oraz przestrzennego wyodrebnienia poszczegolnych miejscowosci pomiedzy
sobg i w krajobrazie gminy.

Liczby 1, 2, 3 i 4 oznaczajg gradacje intensywnosci zabudowy mieszkaniowej — od
najintensywniejszej (1) do najmniej intensywnej (4). Jedynie dla symbolu M1 dopuszczona jest
zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna. Dopuszczona jest tam réwniez intensywna zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna we wszystkich typach: wolnostojgca, blizniacza i szeregowa. Ma to
miejsce w strefach A, B i C.

Zabudowa mieszkaniowo-ustugowa jedynie na terenach M1 moze by¢ rozumiana jako zabudowa
mieszkaniowa wielorodzinna-ustugowa (o ile dopuszczone sg ustugi w tabeli szczegdtowej).
Dopuszczone sg rowniez kombinacje w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej o ile ustalenia
szczegotowe nie stanowig inaczej. Na pozostatych terenach (M2, M3 i M4) bedzie to zawsze
kombinacja z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng.

Kolejne grupy M2, M3 i M4 charakteryzujg sie mniejszg intensywnoscig — dopuszczona jest
najwyzej zabudowa blizniacza (M2, niektore M3). Tereny M4 sg juz ekstensywne, z wiekszymi
powierzchniami dziatek budowlanych i niekiedy dopuszczong zabudowg zagrodowg z uwagi na
lokalizacje w strukturze wiejskiej.

15.1.2.2 Tereny wielofunkcyjnej zabudowy wiejskiej - RZ

Sg to niewielkie skupiska zabudowy znajdujgcej sie poza jednostkami osadniczymi.
Dopuszczone sg ustugi lokalne. W tej grupie terenow znalazty sie pojedyncze zabudowania, zagrody,
mate wsie i przysiotki — ktére przez swoje potozenie i rozmiar nie tworzg uktadéw urbanistycznych,
a jedynie stanowig akcent w krajobrazie. Sg to tereny o ekstensywnej zabudowie, gtéwnie o
charakterze zagrodowym.

15.1.2.3 Tereny zabudowy zagrodowej — RM
Na tych terenach mozna lokalizowa¢ zabudowe zagrodowg bez mozliwosci chowu i hodowli
zwierzat. Dopuszcza sie gospodarstwa agroturystyczne.
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15.1.2.4 Tereny zabudowy produkcyjno-usfugowej - PU1, PU2

Tereny predestynowane do rozwoju funkcji przemystowych, produkcyjnych w tym produkciji
rolniczej i ucigzliwej dziatalnosci gospodarczej dzigki lokalizacji przy gtébwnych szlakach
komunikacyjnych i w oddaleniu od duzych skupisk zabudowy mieszkaniowej Tereny oznaczone
symbolem PU1 dedykowane sg bardziej intensywnej zabudowie produkcyjnej oraz ustugowej niz
tereny oznaczone symbolem PU2.

15.1.2.5 Tereny zabudowy usfugowej — U

Jest to grupa terendéw o petnym spektrum mozliwosci zabudowy ustugowej i ograniczeniem
handlu do max 2000 m? powierzchni sprzedazy. Koncentrujg sie one przy gtéwnych arteriach
komunikacyjnych. Wsréd istniejgcych obiektéw w ramach tych stref dominujg funkcje stricte
ustugowe, a wyznaczenie terendw zaktada kontynuacje takiego sposobu zagospodarowania.

15.1.2.6 Tereny obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m? — UC.
Teren zostat wydzielony z uwagi na istniejgce obiekty handlowe o takiej funkgciji.

15.1.2.7 Tereny ustug publicznych — UP

Tereny te sg wyodrebnione sposrdd wszystkich terenéw ustugowych z uwagi na koniecznosc
rezerwowania terendw pod realizacje ustug publicznych w tym celéw publicznych. Gtéwnie chodzi tu
o funkcje oswiaty, ale tez funkcje kulturalne, administracji publicznej, opieki zdrowotnej, nauki, opieki
nad dzieémi itp.

15.1.2.8 Tereny ustug kultu - UK
Tereny te dedykowane sg funkcjom zwigzanym z kultem religijnym i zapleczem z nimi zwigzanym.

15.1.2.9 Tereny ustug sportu i rekreacji — US

Do tej grupy terenéw nalezg obszary dedykowane funkcjom sportowo-rekreacyjnym takim jak:
boiska, place gier, hale sportowe, urzadzenia sportowo-rekreacyjne. Mogg im towarzyszy¢ ustugi
uzupetniajgce.

15.1.2.10 Tereny ustug turystyki— UT

Tereny te umozliwiajg lokalizacje szerokiego wachlarza obiektow turystycznych takich jak hotele,
motele, pensjonaty, gospodarstwa agroturystyczne, stadniny koni. Dopuszcza sie tez zabudowe
letniskowg (budynki rekreacji indywidualnej), a takze funkcje sportowo-rekreacyjne.

15.1.2.11 Tereny zabudowy letniskowej — ML
Na tych terenach dopuszcza sie lokalizacje budynkow rekreacji indywidualnej i ustug lokalnych,
ktorych udziat uszczegotowig plany miejscowe.

15.1.2.12 Tereny ogrodéw dziatkowych — ZD
Tereny do zachowania. Zagospodarowanie ogrodéw dziatkowych nastepuje na tych terenach na
podstawie przepiséw odrebnych.

15.1.2.13 Tereny cmentarzy (w tym zabytkowych) — ZC
Tereny do zachowania. Zagospodarowanie cmentarzy nastepuje na tych terenach na podstawie
przepisdw odrebnych oraz ustalen szczegétowych studium.

15.1.2.14 Tereny zieleni urzadzonej, parki zielence, skwery — ZP1, ZP2

Grupe tg tworzg tereny wyodrebnione sposrod innych, ktére stanowig bgdz pretendujg do funkcji
przyrodniczych z uwagi na walory istniejgcej zieleni. Gtéwnie sg to parki podworskie do
bezwzglednego zachowania. Na terenach ZP1 dopuszcza sie zabudowe na okreslonych
w ustaleniach szczegdtowych warunkach w studium, natomiast na terenach ZP2 nie dopuszcza sie
zabudowy kubaturowe;j.

15.1.2.15 Tereny infrastruktury technicznej — |
Do tej grupy terenéw nalezg nieruchomosci dedykowane funkcjom infrastruktury techniczne;.
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15.1.2.16 Tereny gornicze — PG
Wyodrebnione istniejgce tereny gornicze. Zasady lokalizacji nowych terendw okreslajg wytyczne
dotyczgce eksploatacji zt6z kruszywa naturalnego opisane w rozdziale 5.2.4.

15.1.3 Bilans powierzchniowy wyznaczonych kierunkéw zagospodarowania terenéw.
Wyznaczone w niniejszym dokumencie kierunki zagospodarowania przestrzennego zasadniczo
powielajg zasiegi uchwalonych planéw miejscowych oraz studium dotychczas obowigzujacego.
Bilans powierzchniowy poszczegolnych grup funkcyjnych przedstawia ponizszy wykres.
Szczegotowa powierzchnia wszystkich wyznaczonych terendw opisana zostata w ponizszej
tabeli. W zestawieniu z wykresem prezentuje komplet danych powierzchniowych opisujgcych

szczegotowe wydzielenia.

Wykres 14 — Udziat powierzchni wszystkich wyznaczonych w studium terenéw kierunkéw w hektarach.
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Wykres 15 - Bilans terenéw wyznaczonych w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Tarnowo Podgérne.
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Tabela 19 — Zestawienie powierzchniowe wszystkich wydzielonych w studium terenéw.

symbol terenu powierzchnia [m?] powierzchnia [ha] %
I 261884 26,18835 0%
M1 1971724 197,1724 2%
M2 5252506 525,2506 5%
M3 11050186 1105,019 11%
M4 7402242 740,2242 7%
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symbol terenu powierzchnia [m?] powierzchnia [ha] %
ML 132138 13,21381 0%
PG 15874 1,587424 0%
PU1 5852314 585,2314 6%
PU2 4573049 457,3049 4%
R 29149923 2914,992 29%
RM 462050 46,20502 0%
RZ 875007 87,50073 1%
U 4837914 483,7914 5%
ucC 772828 77,28283 1%
UK 57072 5,707211 0%
upP 461754 46,17544 0%
usS 1335188 133,5188 1%
ut 3030802 303,0802 3%
W 1351839 135,1839 1%
zZ 7134139 713,4139 7%
ZC 333205 33,32054 0%
ZD 1099895 109,9895 1%
ZL 12768985 1276,899 13%
ZP1 1008467 100,8467 1%
ZP2 585522 58,55216 1%
SUMA 101776508 10177,6508 100

Opracowanie wtasne

15.2 Tereny z ograniczeniami zabudowy i zagospodarowania, w tym tereny wytagczone spod

zabudowy.

Tereny z ograniczeniami zabudowy i zagospodarowania terenu stanowig w szczegdélnosci:

tereny objete formami ochrony przyrody - podczas zabudowy i zagospodarowania terenéw
nalezy bezwzglednie przestrzegaé ograniczen zawartych w przepisach odrebnych,

tereny z ograniczeniami zabudowy wynikajgcymi z lokalizacji obiektow i sieci infrastruktury
technicznej i komunikacyjnej, w tym zwigzanej z lotniskiem Poznan-tawica,

tereny w obszarach wystepowania ptytkiego zwierciadta wéd gruntowych (powyzej 1,0 m
p.p.t.,

tereny z ograniczeniami wynikajacymi z przepiséw odrebnych,

tereny lokalizacji obiektow wysokich — wszelkie projektowane obiekty budowlane o wysokosci
réwnej i wiekszej niz 50 m n.p.t. nalezy kazdorazowo uzgadnia¢ z Szefostwem Stuzby Ruchu
Lotniczego Sit Zbrojnych RP.

Ustala sie nastepujgce kierunki terendow wytgczonych spod zabudowy:

R - tereny rolnicze — bez mozliwosci lokalizacji zabudowy zagrodowe;j,

ZL - tereny laséw — z mozliwosciag lokalizacji budynkow lesniczéwek w oparciu o przepisy
odrebne,

Z - tereny tak, pastwisk i wéd powierzchniowych srédlgdowych — z uwagi na ich znaczenie dla
ochrony istniejgcych ciekéw i rowow melioracyjnych oraz matej retencji,

W - tereny wod powierzchniowych $rodlgdowych (Jezioro Lusowskie i pozostate uzytki
wodne).
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15.3 Ustalenia ogoine.

15.3.1 Pojecia stosowane w ustaleniach szczego6towych.
Jednostka bilansowa — wyodrebniony na rysunku studium teren o okreslonym symbolu.

Ustugi lokalne - kultura, oswiata, opieka zdrowotna i socjalna, opieka nad dzie¢mi, ustugi
zamieszkania zbiorowego, ustugi finansowe, ustugi ogdlne, w tym ustugi pocztowe Ilub
telekomunikacyjne oraz biurowe, gastronomia, turystyka, sport, rekreacja itp. oraz drobny handel
0 pow. sprzedazy do 200 m?i nieucigzliwe rzemiosto o pow. uzytkowej do 100 m?, chyba ze ustalenia
szczegotowe stanowig inacze).

Ustugi ponadlokalne — stanowigce inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym oraz
ustugi wyzszego rzedu, obejmujgce swoim oddziatywaniem wiekszy obszar niz najblizsze otoczenie:
szkolnictwo $rednie, przychodnie, szpitale, domy opieki, muzea, obiekty kulturalne, sportowe itd.

Ustugi publiczne - ustugi kultury, oswiaty, kultu, administracji, ochrony zdrowia i opieki spotecznej.

Ustugi turystyki - ustugi zamieszkania zbiorowego, turystyka, sport, rekreacja, gastronomia,
agroturystyka, stadniny koni, zabudowa letniskowa.

Ustugi sportu — ustugi sportu i rekreacji, turystyki.

Zabudowa mieszkaniowo-ustugowa dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej -
oznacza budynki, w ktorych zlokalizowane sg lokale ustugowe o dowolnej powierzchni uzytkowej oraz
nie wiecej niz 1 mieszkanie.

Zabudowa mieszkaniowo-ustugowa dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej) —
oznacza budynki, w ktorych zlokalizowane sg lokale ustugowe o0 dowolnej powierzchni uzytkowej oraz
wiecej niz 1 mieszkanie.

15.3.2 Ustalenia ogdélne dla wszystkich stref.

Ustala sie strefy: A, B, C, D, E, F w zaleznos$ci od lokalizacji w gminie, co scharakteryzowano
szczegotowo w rozdziale 15.1.

Kazdy symbol kierunku (za wyjatkiem terenéw wytgczonych spod zabudowy), poprzedzony jest
przedrostkiem z symbolem literowym oznaczajgcym strefe, w jakiej sie znajduje (rysunek 4).

Postuluje sie, aby projektowana zabudowa na terenach M1, M2, M3, M4, U, UP, UK, US, UT,
RZ, ML skalg i charakterem nawigzywata do wartosciowych obiektéw istniejgcych.

Przez nawigzywanie skalg nalezy rozumie¢:

e zachowanie wysokosci zblizonej do wiekszosci budynkoéw znajdujgcych sie w bezposrednim
otoczeniu,

e zachowanie powierzchni zabudowy zblizonej do wigkszo$ci budynkéw znajdujgcych sie
w bezposrednim otoczeniu,

o w szczegolnych przypadkach, uzyskiwanie wymaganej funkcjg budynku wiekszych gabarytéw
zabudowy (znacznie przekraczajgcych gabaryty budynkéw sgsiednich) za pomocg zabiegéw
architektonicznych —tj. np. wyraznego rozcztonkowania bryt o dopuszczalnych parametrach.

Przez nawigzywanie charakterem nalezy rozumiec:

o stosowanie dachdéw stromych, w sgsiedztwie budynkéw z dachami stromymi, znajdujacych
sie w bezposrednim otoczeniu,

e stosowanie ujednoliconych spadkéw dachéw stromych,

e mozliwos¢ stosowania w budynkach z dachami stromymi elementéw dachu ptaskiego, tj. dach
ptaski nad przybudowanym garazem, nad czescig lub czesciami budynku, stanowigcymi
odrebne bryty, jednak tgczna powierzchnia dachéw ptaskich nie powinna by¢ wieksza niz
powierzchnia rzutu dachu stromego,

o stosowanie dachow pfaskich, wylgcznie w sagsiedztwie budynkéw z dachami ptaskimi
znajdujgcych sie w bezposrednim otoczeniu,

o stosowanie ujednoliconej kolorystyki dachoéw stromych: odcienie szarosci i czerwieni.
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Obiektem wartosciowym w rozumieniu niniejszego dokumentu jest:

budynek o wartosciach historycznych,

budynek mieszkalny jednorodzinny, ktéry skalg i charakterem nawigzuje do wiekszosci
budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w danej jednostce osadniczej,

budynek o innej funkcji niz mieszkaniowa, ktéry skalg i charakterem nawigzuje do wiekszosci
budynkéw w danej jednostce osadnicze;.

Ponadto:

istniejgca zabudowa wielorodzinna nie powinna by¢ nadbudowywana dachami stromymi,
parametry i charakter projektowanej zabudowy, ktora nie posiada bezposredniego
sgsiedztwa, okreslg miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego,

dopuszcza sie zmiane postulowanych parametréw, jezeli analizy przeprowadzone na
potrzeby planéw miejscowych wykazg takg zasadnosc¢,

dopuszcza sie zachowanie w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego
dotychczasowych funkcji oraz dotychczasowego zagospodarowania i uzytkowania terenéw
Zz mozliwoscig rozbudowy z zakazem powiekszenia terenu pod te funkcje, jezeli sg one
sprzeczne z ustaleniami studium,

dopuszcza sie zachowanie w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego
dotychczasowych funkcji oraz dotychczasowego zagospodarowania i uzytkowania terenéw,
w szczegolnosci terendw rolniczych i lesnych,

na terenach RM oraz M4 z dopuszczong zabudowg zagrodowg zakazuje sie chowu i hodowli
zwierzat,

na terenach RZ dopuszcza sie chéw i hodowle zwierzat do 40DJP,

na terenach zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, dopuszcza sie sytuowanie obiektow
i terendbw zwigzanych z ustugami zgodnie z ustaleniami dla poszczegdlnych jednostek
bilansowych; szczegétowa lokalizacje wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi terendw
ustugowych, okreslg miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego,

miejscowe plany okreslg takze szczegotowe ustalenia dotyczgce powierzchni zabudowy,
podziatu funkcjonalnego, lokalizacji drég dojazdowych oraz rodzaju architektury i parametréw
zabudowy, o ile nie okreslajg tego ustalenia szczegotowe zapisane w sposob tabelaryczny,
w ramach poszczegdlnych terendw przeznaczonych pod zainwestowanie, dopuszcza sie
lokalizowanie funkcji uzupetniajgcych: terenéw komunikacji, infrastruktury, zieleni oraz sportu
i rekreaciji,

dopuszcza sie na etapie sporzgdzania miejscowych planéw korekty przebiegu potgczen
komunikacyjnych,

w zagospodarowaniu terendw nalezy uwzgledni¢ ograniczenia wynikajgce z lokalizacji
obiektéw i sieci infrastruktury technicznej oraz ich stref ochronnych,

nalezy uwzgledni¢ ewentualne zmiany potrzeb i technologii w zakresie infrastruktury
technicznej,

dopuszcza sie lokalizowanie inwestyciji celu publicznego na pozostatych terenach w granicach
gminy, pod warunkiem podjecia dziatan minimalizujgcych ewentualne kolizje z istniejgcym
i projektowanym zagospodarowaniem terenu,

proponowane granice miejscowych planow, ktére gmina zamierza sporzadzi¢, mogg byc¢
uscislone na etapie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowych plandéw; dopuszcza sie
jednoczesnie mozliwosc sporzgdzania tych planéw w czesciach,

na etapie sporzgdzania miejscowych planéw, dopuszcza sie, w przypadku zaistnienia
koniecznosci, wyznaczenie obszaréw wymagajgcych przeprowadzenia scalen i podziatdw
nieruchomosci,
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e dopuszcza sie w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego zachowanie

parametrow istniejgcej zabudowy, stosujgc odpowiednie zapisy adaptacyjne:

- dopuszcza sie przebudowe istniejgcych budynkow, jesli przekroczone sg wskazniki
powierzchni zabudowy, wysokosci budynkdéw,

- dopuszcza sie przebudowe, jesli nie dotrzymane sg wymogi dotyczgce minimalnej
powierzchni biologicznie czynnej na dziatkach budowlanych i nie ma mozliwosci
dostosowania tych parametréw do ustalen planu, przy czym

e nalezy dazy¢ do wykorzystywania wszelkich mozliwych rozwigzan technologicznych, by

zwiekszaé powierzchnie terenu biologicznie czynnego, w tym: zielone dachy, zielone tarasy,
zielone sciany zewnetrzne, ogrody wertykalne zewnetrzne, zbiorniki wodne.

Odniesienia w tekscie studium do aktéw prawnych aktualnych na dzien uchwalenia studium, nie
powodujg niewaznosci dokumentu po zmianie tych aktéw prawnych. Przy sporzgdzaniu miejscowych
planéw nalezy stosowac przepisy nadrzedne w brzmieniu aktualnym w momencie sporzgdzania
danego miejscowego planu.

15.4 Ogdlne zasady lokalizowania obiektow infrastruktury techniczne;j.

o W zagospodarowaniu terenéw nalezy uwzgledni¢ ograniczenia wynikajgce z lokalizacji
obiektow i sieci infrastruktury technicznej oraz ich stref ochronnych.

e W ramach poszczegoélnych terendéw przeznaczonych pod zainwestowanie, dopuszcza sie
lokalizowanie urzadzen infrastruktury technicznej i komunikacyjnej.

o Nalezy uwzgledni¢ ewentualne zmiany potrzeb i technologii w zakresie infrastruktury
techniczne;j.

e Dopuszcza sie na etapie sporzgdzania miejscowych planéw korekty przebiegu potgczen
komunikacyjnych.

e Dopuszcza sie lokalizowanie infrastruktury technicznej i komunikacyjnej na terenach
w granicach gminy, pod warunkiem podjecia dziatah minimalizujgcych ewentualne kolizje
Z istniejgcym i projektowanym zagospodarowaniem terenu.

15.5 Obszary, dla ktorych obowigzkowe jest sporzadzenie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepiséw odrebnych, w tym obszary
wymagajace przeprowadzenia scalen i podzialu nieruchomosci, a takze obszary
rozmieszczenia wielkopowierzchniowych obiektéw handlowych oraz obszary
przestrzeni publicznej.

W gminie Tarnowo Podgorne wystgpi koniecznoS¢ sporzgdzenia miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego dla terenéw, na ktérych bedg lokalizowane dopuszczone
ustaleniami studium instalacje, wykorzystujgce odnawialne Zrédta energii 0 mocy przekraczajgcej
100 kW oraz dla terendéw, na ktorych bedg lokalizowane wielkopowierzchniowe obiekty handlowe
(UQ).

W gminie Tarnowo Podgorne nie wystepuje konieczno$¢ sporzgdzenia miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego na podstawie nastepujgcych przepiséw odrebnych:

e obowigzek sporzgdzenia miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego na
podstawie ustawy z 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. 2018, poz. 1614 ze zm.)
nie dotyczy gminy Tarnowo Podgdrne,

e obowigzek sporzgdzenia miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego na
podstawie ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz. U.
z 2018 r., poz. 2067 ze zm.) nie dotyczy gminy Tarnowo Podgodrne,

o obowigzek wynikajgcy z ustawy z dnia 9 czerwca 2011 r. Prawo geologiczne i gérnicze (Dz.
U. z 2019 r. poz. 868), nie powoduje koniecznosci sporzgdzania planéw miejscowych.

W gminie Tarnowo Podgérne nie zachodzi potrzeba przeprowadzania procedur scaleh

i podziatdw nieruchomosci w rozumieniu ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce

nieruchomosciami (Dz. U. z 2018 r. poz. 2204 ze zm.). Nie zachodzi réwniez konieczno$é

sporzgdzania miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego dla przestrzeni publicznych.
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15.6 Obszary, dla ktérych gmina zamierza sporzadzié miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego, w tym obszary wymagajace zmiany przeznaczenia gruntéow roinych
i le$nych na cele nierolnicze i nielesne.

Zgodnie z definicjg jednostki bilansowej, nalezy dazy¢ do sporzgdzania planéw miejscowych dla
catej powierzchni jednostki, a w szczegdlnosci w czesci dotad nieobjetej planem miejscowym.
W uzasadnionych  przypadkach, dopuszcza sie sporzgdzenie  miejscowych  planow
zagospodarowania przestrzennego dla czesci jednostki bilansowe;.

Dla wtasciwej struktury przestrzennej rozwijajgcych sie stref osadniczych w gminie Tarnowo
Podgoérne niezbedne jest sukcesywne sporzgdzanie miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego przed uruchamianiem kolejnych terenéw inwestycyjnych. Terenami pretendujgcymi
do sporzgdzenia planéw miejscowych sg nowe tereny inwestycyjne wyznaczone w Studium oraz
tereny w granicach istniejgcych jednostek osadniczych, ktére wymagajg uporzagdkowania.

Wskazuje sie nastepujgce obszary do objecia miejscowymi planami zagospodarowania
przestrzennego zgodnie z KKRPMP:

e obszary wchodzgce w system zielonej infrastruktury, w szczegdélnosci zdegradowane
ekosystemOow wzmacniajgce funkcje korytarzy ekologicznych w ciggach dolin i rynien
glacjalnych;

o strefy ochrony uje¢ wod (strefy ochrony posrednigj) i obszary istotne dla zachowania rezerw
perspektywicznych terenéw wodonosnych pod rozbudowe ujeé, majgcych na celu
zapewnienie bezpieczenstwa i niezawodnosci funkcjonowania Poznanskiego Systemu
Wodociggowego - zaklasyfikowanie do terendw o specjalnych warunkach zabudowy
i zagospodarowania lub, w uzasadnionych przypadkach, bezwzgledne wykluczenie
z zabudowy (plany ochronne);

o tereny wskazane do zachowania ciggtosci rolniczego uzytkowania ziemi - zapobieganie
procesom odrolnienia gruntéw i ich parcelaciji;

e rezerwy terenu pod przyszie inwestycje w transport publiczny (linie kolejowe, tramwajowe,
drogi przystosowane do prowadzenia transportu autobusowego - o odpowiedniej szerokosci,
skanalizowane oraz umozliwiajgce zawracanie, a takze wezty przesiadkowe, parkingi P&R,
B&R itd.);
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15.7 Wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania terenow. Ustalenia szczegotowe dotyczace zagospodarowania oraz
uzytkowania terenow poszczegolnych stref.

Tabela 20 — Kierunki i wskazniki dotyczgce zagospodarowania oraz uzytkowania terenéw w strefie A.

Charakterystyczne parametry jako wytyczne dla ustalen w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego
postulowana .
minimalna
maksymalna . R
. . powierzchnia
powierzchnia ., L postulowana
Symbol . . biologicznie ..
Lp. teren Kierunek zagospodarowania zabudowy R maksymalna minimalna
rodzaj zabudowy budynkow (% w stosunku do wysokos¢ powierzchnia
(% w stosunku do ’ X . budynkéw dziatki
owierzchni
powierzchni P dziatki budowlanej
dziatki budowlanej)
budowlanej) )
Teren zabudowy mieszkaniowo-ustugowej mieszkaniowa wielorodzinna 30% 25% 16 m dowolna
Dopuszcza sie lokalizacje zabudowy:
e  mieszkaniowej wielorodzinnej, w tym z ustugami, i i i i
; 1oWeI nnel, Weym 2 usiug mieszkaniowa jednorodzinna 40% 40% 10m 400 m2/350 m?
1 A M1 e  mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej, blizniacza/szeregowa
' - blizniaczej, szeregowej,
. us{ugowej_ . . mleszkan!owa jednorodzinna 30% 40% 10m 300 m2
Dopuszcza sie ustugi lokalne i ponadlokalne, przy czym wolnostojgca
handel o powierzchni sprzedazy do 2000 m2.
ustugowa 40% 30% 12m dowolna
Teren zabudowy mieszkaniowo-ustugowej . . . .
mieszkaniowa jednorodzinna
i izacj : L 40% 40% 10 400 m2/350 m?
Dopuszc?a sie Ic?kallz.a.qe zabudc?wy.' o blizniacza/szeregowa 0 0 m m2/ m
e  mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojace;j,
blizniaczej, szeregowej, mieszkaniowa jednorodzinna
2
2. A_M2 . ustugowe;j. wolnostojaca 30% 50% 10m 800 m
Dopuszcza sie ustugi lokalne i ponadlokalne, przy czym
handel o powierzchni sprzedazy do 2000 m2. ustugowa 40% 30% 12m dowolna
Teren zabudowy mieszkaniowo-ustugowej
Dopuszc.za sie Icfkaliz.a-cje; zabudo-wy;. o mieszkani.owa jednorodzinna 25% 50% 10m 1000 m2
e  mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej, wolnostojaca
3 A_M3 blizniaczej,
e ustugowej.
0, 0,
Dopuszcza sie ustugi lokalne, przy czym handel o ustugowa 40% 30% 10m dowolna
powierzchni sprzedazy do 1000 m2.




Charakterystyczne parametry jako wytyczne dla ustalen w miejscowych planach zagospodarowania

przestrzennego
postulowana minimalna
u Sl owierzchnia
Symbol powierzchnia pbiolo icznie postulowana
Lp. 4 Kierunek zagospodarowania zabudowy B maksymalna minimalna
terenu . . czynna L. . .
rodzaj zabudowy budynkow wysokosé powierzchnia
(% w stosunku do . .
(% w stosunku do . . budynkow dziatki
| . powierzchni .
powierzchni e budowlanej
dziatki dziatki
budowlanej) L)
Teren zabudowy mieszkaniowo-ustugowej
Dopuszc.za sie quallz‘a.qe zabudc.)wy:. o mleszkan!owa jednorodzinna 20% 50% 10m 1200 m2
e  mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojace;j, wolnostojaca
4. A_M4 e  ustugowej.
Dopuszcza sie ustugi lokalne, przy czym handel o
0, 0,
powierzchni sprzedazy do 1000 m2. ustugowa 40% 30% 10m dowolna
10 m budynki
mieszkalne
Teren wielofunkcyjnej zabudowy wiejskiej zagrodowa 40% 30% 12 m budynki w 1ha
Dopuszcza sie lokalizacje zabudowy: gospodarstwie
e  zagrodowej, rolnym
5. A_RZ e  mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej : : : :
. | ) mleszkan!owa jednorodzinna 20% 50% 10m 1200 m2
ustugowe. wolnostojaca
Dopuszcza sie ustugi lokalne.
ustugowa 30% 30% 12m dowolna
Teren zabudowy ustugowej
6. AU Dopuszsza sie lokalizacje zabudowy ustugowe;j - ustugi . ustugowa 40% 5% 12m dowolna
lokalne i ponadlokalne, przy czym handel o powierzchni
sprzedazy do 2000 m?, drobna produkcja.
7. A_UP Teren ustug publicznych ustug publicznych 40% 25% 12m dowolna
12 m lub zgodna
8. A_UK Teren ustug kultu ustug kultu 40% 25% zistniejaca oraz dowolna
warunkami
konserwatorskimi
9. A_PU1 Teren zabudowy produkcyjno-ustugowej intensywnej produkcyjna 50% 40% 18 m dowolna

produkcyjno-ustugowa,
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Charakterystyczne parametry jako wytyczne dla ustalen w miejscowych planach zagospodarowania

przestrzennego
postulowana minimalna
maksymalna . X
X X powierzchnia
Symbol . . [T CU] biologicznie pos.ttflowana
Lp. N—— Kierunek zagospodarowania zabudowy i maksymalna minimalna
rodzaj zabudowy budynkéw o wysokos¢ powierzchnia
(% w stosunku do o st'osunku.do budynkéw dziatki
powierzchni powu_-:rzc'hnl budowlanej
dziatki dziatki
budowlanej) L)
Dopuszcza sie lokalizacje zabudowy, w tym mogacej ustugowa
znaczgco oddziatywac na srodowisko:
e produkcyjnej,
e produkcyjno-ustugowej,
e  ustugowej.
Dopuszcza sie ustugi lokalne i ponadlokalne, przy czym
handel o powierzchni sprzedazy do 2000 m2.
Teren zabudowy produkcyjno-ustugowej
Dopuszcza sie lokalizacje zabudowy, w tym mogacej
potencjalnie znaczgco oddziatywac¢ na srodowisko:
e produkcyjnej, produkeyjna
10. | A_PU2 e produkcyjno-ustugowej, produkcyjno-ustugowa, 40% 40% 12m dowolna
e ustugowej usfugowa
Dopuszcza sie ustugi lokalne i ponadlokalne, przy czym
handel o powierzchni sprzedazy do 2000 m?2.
Teren zieleni urzadzonej
11. | Azpy | Dopuszczasie lokalizacje zabudowy ustugowej —ustug 1y oo - 5% 80% 9m dowolna
publicznych sportu i turystyki za wyjgtkiem zamieszkania
zbiorowego.
Teren cmentarzy (w tym zabytkowych) do do do
12. | A_ZC Dopuszcza sie lokalizacje zabudowy ustugowej — ustug ustug kultu indywidualnego indywidualnego indywidualnego dowolna
kultu. ustalenia ustalenia ustalenia
do do do
13. | Al Teren infrastruktury technicznej — oczyszczalni sciekdw. zwigzana z funkcja terenu indywidualnego indywidualnego indywidualnego dowolna
ustalenia ustalenia ustalenia
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Tabela 21 — Kierunki i wskazniki dotyczgce zagospodarowania oraz uzytkowania terenéw w strefie B.

Charakterystyczne parametry jako wytyczne dla ustalen w miejscowych planach zagospodarowania

Dopuszcza sie ustugi lokalne.

przestrzennego
postulowana minimalna
maksymalna powierzchnia ostulowana
Symbol . . powierzchnia biologicznie P .
Lp. Kierunek zagospodarowania maksymalna minimalna
terenu . zabudowy czynna L s . R
rodzaj zabudowy wysokosé powierzchnia
(% w stosunku do | (% w stosunku do . S
. . . . budynkow dziatki
powierzchni powierzchni budowlanei
dziatki dziatki !
budowlanej) budowlanej)
Teren zabudowy mieszkaniowo-ustugowej
Dopuszcza sig lokalizacje zabudowy: mieszkaniowa wielorodzinna 30% 25% 16 m dowolna
1. B_M1 e  mieszkaniowej wielorodzinnej,
e ustugowej.
Dopuszcza sie ustugi lokalne. ustugowa 40% 30% 10m dowolna
Teren zabudowy mieszkaniowo-ustugowej . . . .
- — mieszkaniowa jednorodzinna o o 5 )
Dopuszcza sie lokalizacje zabudowy: blizniacza/szeregowa 40% 40% 10m 400 m?/350 m
e  mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojace;j,
blizniaczej, szeregowej, mieszkaniowa jednorodzinna
2
2. B_M2 o ustugowej. wolnostojaca 30% 50% 10 m 800 m
Dopuszcza sie ustugi lokalne, w tym handel o
powierzchni sprzedazy do 500 m2. ustugowa 40% 30% 10m dowolna
mieszkaniowa jednorodzinna
. . . . 25% 50% 10m 1000 m?
Teren zabudowy mieszkaniowo-ustugowej wolnostojaca
Dopuszcza sie lokalizacje zabudowy:
e  mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej,
3. B_M3 e  ustugowej.
Dopuszcza sie ustugi lokalne, przy czym handel o ustugowa 40% 30% 10m dowolna
powierzchni sprzedazy do 500 m2.
Teren zabudowy mieszkaniowo-ustugowej mieszkaniowa jednorodzinna
i izacj : 209 9 1 12 2
Dopuszc.za sie Io.kallz.a.qe zabudc?wy.. o wolnostojaca 0% 50% 0Om 00m
4. B_M4 e  mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgce;j
e  ustugowe;j.
ustugowa 40% 30% 10m dowolna
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Charakterystyczne parametry jako wytyczne dla ustalen w miejscowych planach zagospodarowania

przestrzennego
postulowana minimalna
maksymalna powierzchnia
. . . L postulowana
Symbol . . powierzchnia biologicznie .
Lp. Kierunek zagospodarowania maksymalna minimalna
terenu ) zabudowy czynna P . .
rodzaj zabudowy wysokosé powierzchnia
(% w stosunku do | (% w stosunku do . S
. . . . budynkow dziatki
powierzchni powierzchni budowlanei
dziatki dziatki d
budowlanej) budowlanej)
Teren zabud.owv |elEnIS|.(OWEJ rekreacji indywidualnej 20% 50% 10m 350 m?
Dopuszcza sie lokalizacje zabudowy:
e  rekreacji indywidualnej,
5. B_ML *  sportowejirekreacyjnej, sportowa i rekreacyjna 20% 50% 10 m 1200 m?
e  ustugowej.
Dopgszcza s.ie us’rugi.lokalne, w tzym handel o ustugowa 30% 50% 10m 350 m2
powierzchni sprzedazy do 200 m2.
Teren zabudowy zagrodowej
6. B_RM Dopuszcza sie lokalizacje zabudowy zagrodowe;j z zagrodowa 20% 50% 10m 1ha
zakazem chowu i hodowli zwierzat.
Teren zabudowy ustugowej
7 B_U Dopusz;za sie lokalizacje zabudowy ustugowej - ustugi . ustugowa 20% 20% 12m dowolna
lokalne i ponadlokalne, przy czym handel o powierzchni
sprzedazy do 2000 m?, drobna produkcja.
3 B_UC Teren.o!oiektéw ?andlowvch 0 powierzchni sprzedazy obiekty handlowe o powierzzchni 50% 20% 15m dowolna
powyzej 2000 m sprzedazy powyzej 2000 m
9. B_UP Teren ustug publicznych ustug publicznych 40% 20% 12m dowolna
10. | B_UK Teren ustug kultu ustug kultu 40% 20% 12m dowolna
11. | B_US Teren ustug sportu i rekreacji sportowo rekreacyjna 5% 70% 5m dowolna
ustug turystyki, przy czym: 30% 50% 12m dowolna
12. | B UT Teren ustug .turvstv'kl . _
- Dopuszcza sie lokalizacje zabudowy ustug turystyki.
rekreacji indywidualnej 20% 50% 10m 1000 m?
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Charakterystyczne parametry jako wytyczne dla ustalen w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego
postulowana minimalna
maksymalna powierzchnia
. . . L postulowana
Symbol . . powierzchnia biologicznie .
Lp. Kierunek zagospodarowania maksymalna minimalna
terenu ) zabudowy czynna P . .
rodzaj zabudowy wysokosé powierzchnia
(% w stosunku do | (% w stosunku do . S
. . . . budynkow dziatki
powierzchni powierzchni budowlanei
dziatki dziatki !
budowlanej) budowlanej)
sportowo rekreacyjna 20% 50% 10 m 1200 m?
Teren zabudowy produkcyjno-ustugowej intensywnej
Dopuszcza sie lokalizacje zabudowy, w tym mogace;j
znaczgco oddziatywaé na srodowisko:
e  produkcyjnej, produkcyjna
13. | B_PU1 e produkeyjno-ustugowej, produkcyjno-ustugowa, 50% 40% 18 m dowolna
e ustugowej. ustugowa
Dopuszcza sie ustugi lokalne i ponadlokalne, przy czym
handel o powierzchni sprzedazy do 2000 m2.
Teren zieleni urzadzonej
14. | B_ZP1 Dopuszcza sie lokalizacje zabudowy ustugowej — ustug ustugowa 5% 80% 9m dowolna
lokalnych za wyjatkiem zamieszkania zbiorowego.

Tabela 22 — Kierunki i wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania terenow w strefie C.

Charakterystyczne parametry jako wytyczne dla ustalen w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego

blizniacza/szeregowa

postulowana minimalna
maksymalna powierzchnia ostulowana
powierzchnia biologicznie P . .
Symbol . . maksymalna minimalna
Lp. Kierunek zagospodarowania . zabudowy czynna L. . .
terenu rodzaj zabudowy wysokos¢ powierzchnia
(% w stosunku do | (% w stosunku do . g
. . . . budynkow dziatki
powierzchni powierzchni budowlanei
dziatki dziatki !
budowlanej) budowlanej)
Teren zabudowy mieszkaniowo-ustugowej
Dopuszcza sie lokalizacje zabudowy: mieszkaniowa wielorodzinna 40% 25% 16 m dowolna
1. c_M1 e  mieszkaniowej wielorodzinnej,
e  mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgce;j - - - -
’ mieszkaniowa jednorodzinna 400 m2/350 m?
blizniaczej, szeregowe;j, J 40% 40% 10m /

92| Strona




Charakterystyczne parametry jako wytyczne dla ustalen w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego

postulowana minimalna
maksymalna powierzchnia
. . . L postulowana
Symbol AU ploloelcanls maksymalna minimalna
Lp. Kierunek zagospodarowania . zabudowy czynna L. . .
terenu rodzaj zabudowy wysokos¢ powierzchnia
(% w stosunku do | (% w stosunku do P .
. . . . budynkow dziatki
powierzchni powierzchni budowlanei
dziatki dziatki )
budowlanej) budowlanej)
. usfugowej. . _ mleszkan!owa jednorodzinna 30% 40% 10m 800 m?2
Dopuszcza sie ustugi lokalne i ponadlokalne, handel o wolnostojgca
i i v 2
powierzchni sprzedazy do 2000 m?. ustugowa 40% 30% 12m dowolna
Teren zabudowy mieszkaniowo-ustugowej . . . .
mieszkaniowa jednorodzinna
Dopuszcza sie lokalizacje zabudowy: bliiniacza/szeriagowa 40% 40% 10m 400 m?/350 m?
e  mieszkaniowej jednorodzinnej, wolnostojacej,
2. c_M2 blizniaczej, szeregowej, mieszkaniowa jednorodzinna o o 5
o ustugowej. wolnostojaca 30% 50% 10m 800 m
Dopuszcza sie ustugi lokalne i ponadlokalne, handel o
bt o' & P 2 ustugowa 40% 30% 12m dowolna
powierzchni sprzedazy do 2000 m?2.
Teren zabudowy mieszkaniowo-ustugowej mieszkaniowa iednorodzinna
Dopuszcza sie lokalizacje zabudowy: wolnostoiaca J 25% 50% 10 m 1000 m?
e  mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojace;j, 13
3. c_m3 e ustugowej.
Dopuszcza sie ustugi lokalne i ponadlokalne, przy czym
handel o powierzchni sprzedazy do 1000 m2. ustugowa 40% 30% 10m dowolna
10 m budynki
mieszkalne
Teren wielofunkeyjnej zabudowy wiejskiej zagrodowa 40% 30% 12 m budynki w lha
Dopuszcza sie lokalizacje zabudowy: gospodarstwie
e  zagrodowej, rolnym
4. C_RZ e  mieszkaniowej jednorodzinnej, wolnostojace;j, s okani o i
e ustugowej. miesz an!owa jednorodzinna 20% 50% 10m 1200 m?
wolnostojaca
Dopuszcza sie ustugi lokalne.
ustugowa 30% 50% 10 m dowolna
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Charakterystyczne parametry jako wytyczne dla ustalen w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego

postulowana minimalna
maksymalna powierzchnia
. . . L postulowana
powierzchnia biologicznie L.
Symbol . . maksymalna minimalna
Lp. Kierunek zagospodarowania . zabudowy czynna L. . .
terenu rodzaj zabudowy wysokos¢ powierzchnia
(% w stosunku do | (% w stosunku do P .
. . . . budynkow dziatki
powierzchni powierzchni budowlanei
dziatki dziatki !
budowlanej) budowlanej)
Teren zabudowy ustugowej
5. cu Dopuszc.za sie lokalizacje zabudowy ustugowej - ustugi . ustugowa 40% 259% 12m dowolna
lokalne i ponadlokalne, przy czym handel o powierzchni
sprzedazy do 2000 m?, drobna produkcja.
6. Cc_up Teren ustug publicznych ustug publicznych 40% 25% 12m dowolna
12 m lub zgodna
7. C_UK Teren ustug kultu ustug kultu 40% 25% zistniejacy o'raz dowolna
warunkami
konserwatorskimi
8. C_Us Teren ustug sportu i rekreacji sportowo rekreacyjna 5% 40% 12m dowolna
ustug turystyki, przy czym: 10% 70% 12m dowolna
9. Cc_uT Teren ustug .turvstvkl . . rekreacji indywidualnej 10% 70% 10m 1000 m?
Dopuszcza sie lokalizacje zabudowy ustug turystyki.
sportowo rekreacyjna 10% 70% 10 m 1200 m?
Teren zabudowy produkcyjno-ustugowej
Dopuszcza sie lokalizacje zabudowy, w tym mogacej
potencjalnie znaczgco oddziatywa¢ na srodowisko:
e  produkcyjnej, produkcyjna
10. | C_PU2 e produkcyjno-ustugowej, produkcyjno-ustugowa, 40% 40% 12m dowolna
e ustugowej. ustugowa
Dopuszcza sie ustugi lokalne i ponadlokalne, przy czym
handel o powierzchni sprzedazy do 2000 m2.
11. | C_zP1 Teren zieleni urzadzonej ustugowa 5% 80% 9 m lub zgodna z dowolna

istniejacg oraz
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Charakterystyczne parametry jako wytyczne dla ustalen w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego

postulowana minimalna
maksymalna powierzchnia
. . . L postulowana
powierzchnia biologicznie L.
Symbol . . maksymalna minimalna
Lp. Kierunek zagospodarowania . zabudowy czynna L. . .
terenu rodzaj zabudowy wysokos¢ powierzchnia
(% w stosunku do | (% w stosunku do P .
. . . . budynkow dziatki
powierzchni powierzchni budowlanei
dziatki dziatki )
budowlanej) budowlanej)
Dopuszcza sie lokalizacje zabudowy ustugowej — ustug warunkami
lokalnych. konserwatorskimi
Teren cmentarzy (w tym zabytkowych) do do do
12. | Cc_zZC Dopuszcza sie lokalizacje zabudowy ustugowej — ustug ustug kultu indywidualnego indywidualnego indywidualnego dowolna
kultu. ustalenia ustalenia ustalenia
Teren infrastruktury technicznej - urzadzen do do do
13. | C_I - ¥ . 3 zwigzana z funkcja terenu indywidualnego indywidualnego indywidualnego dowolna
wodociggowych. . . .
ustalenia ustalenia ustalenia

Tabela 23 — Kierunki i wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania terenéw w strefie D.

Charakterystyczne parametry jako wytyczne dla ustalen w miejscowych planach zagospodarowania

przestrzennego
postulowana minimalna
maksymalna powierzchnia
. . . . postulowana
Symbol . . powierzchnia biologicznie ..
Lp. Kierunek zagospodarowania maksymalna minimalna
terenu . zabudowy czynna L, X R
rodzaj zabudowy wysokos¢ powierzchnia
(% w stosunku do | (% w stosunku do . e
. . . . budynkéw dziatki
powierzchni powierzchni budowlanei
dziatki dziatki d
budowlanej) budowlanej)
Teren zabudowy mieszkaniowo-ustugowej
1. | p.m1 Dgpuszcz§ sie .Iokalizacje zabudoyvy mieszkaniowej mieszkaniowa .wielorodzinna (w 40% 5% 12m dowolna
wielorodzinnej, w tym z ustugami. tym z ustugami)
Dopuszcza sie ustugi lokalne.
Teren zabudowy mieszkaniowo-ustugowej mieszkaniowa jednorodzinna
Dopuszcza sie lokalizacje zabudowy: blizniacza 40% 40% 10m 400 m?
e  mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojace;j,
blizniaczej, mieszkaniowa jednorodzinna
) 0, 0, 2
2. D_M2 ° ustugowej. wolnostojaca 30% 50% 10 m 800 m
Dopuszcza sie ustugi lokalne, ponadlokalne, przy czym
handel o powierzchni sprzedazy do 1000 m2. ustugowa 40% 30% 12m dowolna
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Charakterystyczne parametry jako wytyczne dla ustalen w miejscowych planach zagospodarowania

przestrzennego
postulowana minimalna
maksymalna powierzchnia
. . . L postulowana
Symbol . . powierzchnia biologicznie .
Lp. —— Kierunek zagospodarowania 2abudow czynna maksymalna minimalna
rodzaj zabudowy v 4 wysokos¢ powierzchnia
(% w stosunku do | (% w stosunku do p S
. . . . budynkéw dziatki
powierzchni powierzchni budowlanei
dziatki dziatki d
budowlanej) budowlanej)
Teren zabudowy mieszkaniowo-ustugowej mieszkaniowa iednorodzinna
Dopuszcza sie lokalizacje zabudowy: wolnostoiaca ] 25% 50% 10m 1000 m?
e  mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojace;j, 1
3. D_Mm3 e  ustugowej.
Dopuszcza sie ustugi lokalne, przy czym handel o . .
powierzchni sprzedazy do 1000 m2. ustugowa 40% 30% 10m dowolna
4, D_M4 Teren zabudowy mieszkaniowo-ustugowej
Dopuszcza sie lokalizacje zabudowy: mieszkaniowa jednorodzinna 20% 50% 10m 1000 m?
e  mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej wolnostojaca
e ustugowej.
Dopuszcza sig ustugi lokalne. ustugowa 40% 30% 10m dowolna
Teren zabud.owv |et.nIS|§OWEI rekreacji indywidualnej 20% 50% 10m 350 m?
Dopuszcza sie lokalizacje zabudowy:
e rekreacji indywidualnej,
5. | b_mL *  sportowej i rekreacyjnej, sportowa i rekreacyjna 20% 50% 10 m 1200 m2
e ustugowej.
Do a sie ustugi lokalne, handel o
puszcza sig Ustug!| przy czym hande ustugowa 30% 50% 10m 350 m?
powierzchni sprzedazy do 200 m2.
. o L 10 m budynki
Teren wielofunkcyjnej zabudowy wiejskiej mieszkalne
Dopuszcza sie lokalizacje zabudowy: zagrodowa 40% 30% 12 m budynki w 1 ha
6. *  zagrodowej, gospodarstwie
D_Rz e  mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej, rolnym
e ustugowej.
mieszkaniowa jednorodzinna
Dopuszcza sie ustugi lokalne. wolnostojaca 20% 50% 10m 1200 m?
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Charakterystyczne parametry jako wytyczne dla ustalen w miejscowych planach zagospodarowania

przestrzennego
postulowana minimalna
maksymalna powierzchnia
Symbol powierzchnia biologicznie postulowana
Lp. —— Kierunek zagospodarowania 2abudow czynna maksymalna minimalna
rodzaj zabudowy v 4 wysokos¢ powierzchnia
(% w stosunku do | (% w stosunku do p S
. . . . budynkéw dziatki
powierzchni powierzchni budowlanei
dziatki dziatki d
budowlanej) budowlanej)
ustugowa 30% 50% 10m dowolna
7. | D_RM Jeren zasucowy zagrodowe, . zagrodowa 20% 50% 10m 1ha
Dopuszcza sie lokalizacje zabudowy zagrodowe;.
Teren zabudowy ustugowej
3 DU Dopuszc.za sie lokalizacje zabudowy ustugowej — ustugi ustugowa 40% 259% 12m dowolna
lokalne i ponadlokalne, przy czym handel o
powierzchni sprzedazy do 1000 m2, drobna produkcja.
9. D_UP Teren ustug publicznych ustug publicznych 40% 25% 12m dowolna
10. | D_UK Teren ustug kultu ustug kultu 40% 25% 12m dowolna
11. | D_US Teren ustug sportu i rekreacji sportowo rekreacyjna 5% 40% 12m dowolna
ustug turystyki, przy czym: 10% 70% 12m dowolna
Teren ustug turystyki L . . o o 2
12. b_uT Dopuszcza sie lokalizacje zabudowy ustug turystyki. rekreacji indywiduaine; 10% 70% 10m 1000'm
sportowa i rekreacyjna 10% 70% 10m 1200 m?
Teren zabudowy produkcyjno-ustugowej intensywnej
Dopuszcza sie lokalizacje zabudowy, w tym mogacej produkcyjna
13. | b_PU1 znaczaco oddziatywaé na srodowisko: produkcyjno-ustugowa, 50% 40% 16 m dowolna
e produkcyjnej, ustugowa
e produkcyjno-ustugowe;j,
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Charakterystyczne parametry jako wytyczne dla ustalen w miejscowych planach zagospodarowania

przestrzennego
postulowana minimalna
maksymalna powierzchnia
. . . L postulowana
Lp. Sl Kierunek zagospodarowania LU ploloelcnls maksymalna minimalna
terenu . zabudowy czynna pp . .
rodzaj zabudowy wysokos¢ powierzchnia
(% w stosunku do | (% w stosunku do p S
. . . . budynkéw dziatki
powierzchni powierzchni e
dziatki dziatki
budowlanej) budowlanej)
e ustugowej.
Dopuszcza sie ustugi lokalne i ponadlokalne, przy
czym handel o powierzchni sprzedazy do 2000 m?2.
Teren zabudowy produkcyjno-ustugowej
Dopuszcza sie lokalizacje zabudowy, w tym mogacej
potencjalnie znaczgco oddziatywac¢ na srodowisko:
e produkcyjnej, produkeyjna
14. | D_PU2 e produkeyjno-ustugowej, produkcyjno-ustugowa, 40% 40% 12m dowolna
e  ustugowej. ustugowa
Dopuszcza sie ustugi lokalne i ponadlokalne, przy
czym handel o powierzchni sprzedazy do 2000 m?2.
Teren zieleni urzadzonej
15. | b_zP1 Dopuszcza sie lokalizacje zabudowy ustugowej — ustug ustugowa 5% 80% 9m dowolna
lokalnych za wyjatkiem zamieszkania zbiorowego.
do do do
16. | D_ZD Teren ogrodéw dziatkowych zwigzana z funkcja terenu indywidualnego indywidualnego indywidualnego dowolna
ustalenia ustalenia ustalenia
Teren cmentarzy (w tym zabytkowych) do do do
16. | D_zC Dopuszcza sie lokalizacje zabudowy ustugowej — ustug ustug kultu indywidualnego indywidualnego indywidualnego dowolna
kultu. ustalenia ustalenia ustalenia
do do do
17. | D_PG Teren goérniczy zwigzana z funkcja terenu indywidualnego indywidualnego indywidualnego dowolna
ustalenia ustalenia ustalenia
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Tabela 24 — Kierunki i wskazniki dotyczgce zagospodarowania oraz uzytkowania terenéw w strefie E.

Charakterystyczne parametry jako wytyczne dla ustalen w miejscowych planach zagospodarowania

przestrzennego
postulowana minimalna
maksymalna powierzchnia ostulowana
Symbol . . powierzchnia biologicznie P .
Lp. — Kierunek zagospodarowania sabudow czvnna maksymalna minimalna
rodzaj zabudowy v i wysokos¢ powierzchnia
(% w stosunku do | (% w stosunku do p S
. . . . budynkéw dziatki
powierzchni powierzchni budowlanei
dziatki dziatki !
budowlanej) budowlanej)
mieszkaniowa jednorodzinna o o )
Teren zabudowy mieszkaniowo-ustugowej blizniacza 40% 40% 10m 500 m
Dopuszcza sie lokalizacje zabudowy:
e  mieszkaniowej jednorodzinnej— wolnostojacej,
E_M2 blizniaczej, mieszkaniowa jednorodzinna R
e ustugowej. wolnostojaca 30% 50% 10m 800 m
Dopuszcza sie ustugi lokalne i ponadlokalne, przy czym
handel o powierzchni sprzedazy do 1000 m2.
ustugowa 40% 30% 12m dowolna
Teren zabudowy mieszkaniowo-ustugowej mieszkaniowa jednorodzinna
Dopuszcza sie lokalizacje zabudowy: wolnostojaca 25% 50% 10m 1000 m?
e  mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej,
1. E_M3 e  ustugowej.
Dopuszcza sie ustugi lokalne, przy czym handel o . .
powierzchni sprzedazy do 500 m2. ustugowa 40% 30% 10m dowolna
mieszkaniowa jednorodzinna
. . . . 20% 50% 10m 1200 m?
Teren zabudowy mieszkaniowo-ustugowej wolnostojaca
Dopuszcza sie lokalizacje zabudowy:
e mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej, 10 m budynki
2. E_M4 e zagrodowej, mieszkalne
e  ustugowe;. zagrodowa 30% 30% 12 m budynki w 1ha
gospodarstwie
Dopuszcza sie ustugi lokalne. rolnym
ustugowa 30% 50% 10m 1200 m?

99| Strona




Charakterystyczne parametry jako wytyczne dla ustalen w miejscowych planach zagospodarowania

e  ustugowej.

Dopuszcza sie ustugi lokalne i ponadlokalne, przy czym
handel o powierzchni sprzedazy do 2000 m2.

przestrzennego
postulowana minimalna
maksymalna powierzchnia
. . . L postulowana
Lp. Sl Kierunek zagospodarowania AU ploloelcnls maksymalna minimalna
terenu ) zabudowy czynna pp . .
rodzaj zabudowy wysokos¢ powierzchnia
(% w stosunku do | (% w stosunku do p S
. . . . budynkéw dziatki
powierzchni powierzchni e
dziatki dziatki
budowlanej) budowlanej)
10 m budynki
mieszkalne
Teren wielofunkcyjnej zabudowy wiejskiej zagrodowa 40% 30% 12 m budynki w 1 ha
Dopuszcza sie lokalizacje zabudowy: gospodarstwie
L] zagrodowej, rolnym
3. E_Rz e  mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojace;j, . . . .
e« ustugowei. mleszkanl.owa jednorodzinna 20% 50% 10m 1200 m?
wolnostojaca
Dopuszcza sie ustugi lokalne.
ustugowa 30% 50% 10m dowolna
Teren zabudowy ustugowej
4 EU Dopuszcza sie lokalizacje zabudoyvy usfu.gowej - gsfugi ustugowa 30% 30% 10m dowolna
lokalne, przy czym handel o powierzchni sprzedazy do
500 m?, drobna produkcja.
Teren zabudowy produkcyjno-ustugowej intensywnej
Dopuszcza sie lokalizacje zabudowy, w tym mogacej
znaczaco oddziatywac na srodowisko:
e produkeyjnej, produkcyjna
5. E_PU1 e produkeyjno-ustugowej, produkcyjno-ustugowa, 50% 40% 18 m dowolna
e ustugowej. ustugowa
Dopuszcza sie ustugi lokalne i ponadlokalne, przy czym
handel o powierzchni sprzedazy do 2000 m2.
Teren zabudowy produkcyjno-ustugowej
Dopuszcza sie lokalizacje zabudowy, w tym mogacej
potencjalnie znaczgco oddziatywac na srodowisko:
e  produkcyjnej, produkcyjna
6. E_PU2 e produkeyjno-ustugowe;, produkcyjno-ustugowa, 40% 40% 12m dowolna
ustugowa
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Tabela 25 — Kierunki i wskazniki dotyczgce zagospodarowania oraz uzytkowania terenéw w strefie F.

Charakterystyczne parametry jako wytyczne dla ustalen w miejscowych planach zagospodarowania

przestrzennego
postulowana minimalna
maksymalna powierzchnia
. . . L postulowana
Symbol . . powierzchnia biologicznie .
Lp. Kierunek zagospodarowania maksymalna minimalna
terenu . zabudowy czynna P . R
rodzaj zabudowy wysokos¢ powierzchnia
(% w stosunku do | (% w stosunku do p S
. . . . budynkéw dziatki
powierzchni powierzchni budowlanei
dziatki dziatki !
budowlanej) budowlanej)
Teren zabudowy mieszkaniowo-ustugowej
Dopuszcza sie lokalizacje zabudowy mieszkaniowej
1. F_M1 wielorodzinnej. mieszkaniowa wielorodzinna 40% 25% 10m dowolna
Dopuszcza sie ustugi lokalne w ramach budynkéw
mieszkalnych wielorodzinnych.
bud eszkani ' N mieszkaniowa jednorodzinna 30% 50% 10m 300 m?
Teren zabu .owy m.lesz. aniowo-ustugowej: wolnostojaca (] (]
Dopuszcza sie lokalizacje zabudowy:
e  mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej,
2. F_M2 e  ustugowej.
Dopuszcza sie ustugi lokalne, przy czym handel o
powierzchni sprzedazy do 500 m2. ustugowa 40% 30% 10m dowolna
Teren zabudowy mieszkaniowo-ustugowej mieszkaniowa iednorodzinna
Dopuszcza sie lokalizacje zabudowy: wolnostoiaca J 25% 50% 10m 1000 m?
e  mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej, 1
3. F_M3 e  ustugowej.
Dopuszcza sie ustugi lokalne, przy czym handel o
powierzchni sprzedazy do 500 m2.
ustugowa 40% 40% 10 m dowolna
Teren zabudowy mieszkaniowo-ustugowej mieszkaniowa iednorodzinna
4, F_M4 Dopuszcza sie lokalizacje zabudowy: . ] 20% 50% 10m 1200 m?
- . . .. L L wolnostojaca
e  mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej,
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Charakterystyczne parametry jako wytyczne dla ustalen w miejscowych planach zagospodarowania

przestrzennego
postulowana minimalna
maksymalna powierzchnia
. . . L postulowana
Symbol . . powierzchnia biologicznie .
Lp. Kierunek zagospodarowania maksymalna minimalna
terenu ) zabudowy czynna pp . .
rodzaj zabudowy o wysokos¢ powierzchnia
(% w stosunku do | (% w stosunku do p S
. . . . budynkéw dziatki
powierzchni powierzchni budowlanei
dziatki dziatki d
budowlanej) budowlanej)
e  zagrodowej, 10 m budynki
e  ustugowej. mieszkalne
) . zagrodowa 30% 30% 12 m budynki w 3000 m?2
Dopuszcza sie ustugi lokalne. gospodarstwie
rolnym
ustugowa 30% 50% 10m 1200 m?
10 m budynki
mieszkalne
zagrodowa 40% 30% 12 m budynki w 1 ha
Teren wielofunkcyjnej zabudowy wiejskiej gospodarstwie
Dopuszcza sie lokalizacje zabudowy: rolnym
e  zagrodowej,
5. F_RZ e  mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojace;j, mleszkan!owa jednorodzinna 20% 50% 10m 1200 m?
° ustugowe;. wolnostojaca
Dopuszcza sie ustugi lokalne.
ustugowa 30% 50% 10m dowolna
Teren zabudowy ustugowej
D ie lokalizacj t j — ustugi
6. F U opuszcza sie lokalizacje zabudoyvy us u.gowej gs ugi ustugowa 30% 30% 10m dowolna
lokalne, przy czym handel o powierzchni sprzedazy do
500 m?, drobna produkcja.
7. F_UP Teren ustug publicznych ustug publicznych 40% 25% 12m dowolna
8. F_UK Teren ustug kultu ustug kultu 40% 25% 12m dowolna
9. F_US Teren ustug sportu i rekreacji sportowo rekreacyjna 5% 40% 12m dowolna
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Charakterystyczne parametry jako wytyczne dla ustalen w miejscowych planach zagospodarowania

przestrzennego
postulowana minimalna
maksymalna powierzchnia
. . . L postulowana
Symbol . . powierzchnia biologicznie .
Lp. Kierunek zagospodarowania maksymalna minimalna
terenu ) zabudowy czynna pp . .
rodzaj zabudowy wysokos¢ powierzchnia
(% w stosunku do | (% w stosunku do p S
. . . . budynkéw dziatki
powierzchni powierzchni budowlanei
dziatki dziatki d
budowlanej) budowlanej)
Teren zabudowy produkcyjno-ustugowej
Dopuszcza sie lokalizacje zabudowy, w tym mogacej
potencjalnie znaczgco oddziatywac na srodowisko:
e  produkcyjnej produkcyjna
10. | F_PU2 e produkcyjno-ustugowej produkcyjno-ustugowa, 40% 40% 12m dowolna
e  ustugowej. ustugowa
e  Dopuszcza sie ustugi lokalne i ponadlokalne, przy
czym handel o powierzchni sprzedazy do 500 m?2.
Teren zieleni urzadzonej
11. | F_zP1 Dopuszcza sie lokalizacje zabudowy ustugowej — ustugi ustugowa 5% 80% 10m dowolna
lokalne za wyjatkiem zamieszkania zbiorowego
Teren cmentarzy (w tym zabytkowych) do do do
12. | F_ZC Dopuszcza sie lokalizacje zabudowy ustugowej — ustug ustug kultu indywidualnego indywidualnego indywidualnego dowolna
kultu. ustalenia ustalenia ustalenia
Teren infrastruktury technicznej — gospodarki do do do
13. | F_I odpadami(Rumianek) i zwigzanej z ropociggiem zwigzana z funkcja terenu indywidualnego indywidualnego indywidualnego dowolna
»Przyjazn” (Gora). ustalenia ustalenia ustalenia
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16 Uzasadnienie z synteza ustalen studium.

Zmiana obecnie obowigzujgcego Studium ma na celu poszerzenie zasobu informacji, jakie
zwykle zawiera tego typu dokument, tak by umozliwiC szersze spojrzenie na problematyke
planowania przestrzennego i zmian jakie zachodzg w gminie w zwigzku z rozwojem zabudowy.
Ponadto wyprzedzajgco do sporzadzenia projektu Studium, wykonane zostato opracowanie ,Analiza
potrzeb i mozliwosci rozwoju gminy Tarnowo Podgdrne”, gdzie wykonano szczegétowe analizy
dotyczgce obecnego zainwestowania gminy i oceniajgce chtonnosc¢ terendw mozliwych do zabudowy.
Wyznaczono réwniez granice jednostek osadniczych o zwartej strukturze, gdzie zabudowa i struktura
urbanistyczna bedzie podlega¢ uzupetnieniom.

Ze wzgledu na uwarunkowania planistyczne i obowigzujgce plany miejscowe, struktura terenéw
mozliwych do zabudowy w Studium, nie ulega znaczacej zmianie. Poszerzona zostata oferta terenéw
inwestycyjnych — produkcyjno-ustugowych oraz terenéw dla realizacji ustug publicznych.

Sam dokument, jakim jest studium zostat opracowany w zgodzie z wytycznymi przepiséw prawa,
z zachowaniem zasady syntetycznosci poszczegdlnych elementow.

Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Tarnowo
Podgorne sktada sie z czesci tekstowej i graficznej. Czesc¢ tekstowa zawiera uwarunkowania rozwoju
oraz kierunki zmian w zagospodarowaniu przestrzennym, natomiast graficzna czes¢ to zatgczniki do
tekstu przedstawiajgce poszczegdine uwarunkowania oraz rysunek stanowigcy kompilacje
uwarunkowan i kierunkdw w zakresie wymaganym przez ustawe*,

Czes¢ tekstowa podzielona jest na poszczegdlne dziedziny i kazda z nich opisana jest pod
najpierw katem uwarunkowan, a w dalszej czesci rozdziatbw oznaczono podswietleniem tekstu czesé
kierunkowg. Uznano, ze tok logiczny jest w ten sposob nieprzerwany i wyrazniej mozna wyodrebnic
ciagi przyczynowo - skutkowe, z ktérych wynikajg dane kierunki rozwoju. Uktad ten rowniez sprzyja
zrozumieniu wielowarstwowosci i interdyscyplinarnoéci dokumentu jakim jest studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy. Przy sporzgdzaniu niniejszego opracowania
towarzyszyta idea skondensowanej prezentacji danych. Dzieki temu mozliwe bylo stworzenie
kompaktowego opracowania, ktére bedzie pomocne i wygodne w uzytkowaniu.

Czes¢ graficzna studium wykonana jest w catosci w oparciu o oprogramowanie GIS. Umozliwito
ono szerokie korzystanie z dostepnych w chwili obecnej danych, ale tez pozwolito stworzyé bogaty
materiat rysunkowy, ktérego analiza postuzyta do pozyskania wiekszosci danych prezentowanych
zaréwno w niniejszym opracowaniu, jak i w ,Analizie potrzeb i mozliwosci rozwoju gminy Tarnowo
Podgérne”.

Po analizie uwarunkowan, uwzglednieniu szeregu wnioskéw indywidualnych oraz instytuciji
wiasciwych do opiniowania i uzgadniania studium, a takze po uwzglednieniu opinii i uzgodnien oraz
czesci ztozonych do projektu studium uwag, projektowany dokument zawiera miedzy innymi
nastepUJace ustalenia:

zachowanie strefowosci zagospodarowania gminy Tarnowo Podgoérne oraz istniejgcej hierarchii
jednostek osadniczych;

— zdefiniowanie granic zwartych jednostek osadniczych, w ktdérych nastepowaé ma ewentualny
rozwoj ilosciowy i jakosciowy, dla zapobiezenia rozpraszaniu sie zabudowy;

— stworzenie rezerw do rozwoju turystyki i rekreaciji;

— okreslenie zasad rozwoju komunikacji oraz lokalizacji infrastruktury technicznej, w tym zasad
lokalizacji odnawialnych zrodet energii;

— uwzglednienie form ochrony zabytkéw réwniez poprzez ustalenie przeznaczenia i szczegélnych
zasad zagospodarowania;

— uwzglednienie form ochrony przyrody poprzez ustalenie zasad korzystania z ich waloréw oraz
utrzymanie terenéw atrakcyjnych przyrodniczo i krajobrazowo dla funkcji turystycznych,
sportowych i rekreacyjnych;

— wskazanie zasad dolesien oraz eksploatacji kopalin;

— okreslenie zagospodarowania przestrzeni rolniczej;

— ograniczenie chowu i hodowli zwierzat.

43 Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018 r., poz. 1945 ze zm.)



Wprowadzona przedmiotowym projektem studium polityka przestrzenna gminy Tarnowo
Podgodrne nie rozni sie znaczgco od dotychczasowej w kwestii wyznaczenia rezerw inwestycyjnych.
Uwzgledniono i wyznaczono granice istniejgcych zwartych jednostek osadniczych, wzieto pod uwage
uchwalone plany miejscowe, a takze zasiegi terendéw przeznaczonych pod zabudowe w oparciu
0 dotychczas obowigzujgce studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
gminy Tarnowo Podgorne.

Poprzez sprecyzowanie zapiséw, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami, gmina ofrzyma
dokument, ktory utatwi postugiwanie sie narzedziami planistycznymi w gminie oraz umozliwi realizacje
zamierzen inwestycyjnych.
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