Zalacznik do Zarzadzenia nr 48/2020
Wojta Gminy Tarnowo Podgorne
z dnia 28 lutego 2020 r.

PROJEK-UCHWALANR ..., /2020
RADY GMINY TARNOWO PODGORNE
ZdANia o 2020

w sprawie zmiany miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego dla dzialki nr
198/4 przy ul. Dopiewskiej oraz dla dzialek nr 141/2, 144 - cze$é¢, 146/2 przy ul
Otowskiej potozonych w Luséwku;

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (t. j.
Dz. U.z2019r., poz. 506 ze zm.) oraz art. 20 ust. 1 i art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 ze zm.) Rada
Gminy Tarnowo Podgorne uchwala, co nastgpuje:

§1. 1. Uchwala si¢ zmian¢ miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego dla dziatki
nr 198/4 przy ul. Dopiewskiej oraz dla dziatek nr 141/2, 144 - cz¢$¢, 146/2 przy ul. Otowskiej
polozonych w Lusowku, zwana dalej ,,planem”, stwierdzajac, ze nie narusza ona ustalen
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Tarnowo
Podgorne, zatwierdzonego uchwata Nr X11/134/2011 Rady Gminy Tarnowo Podgorne z dnia
21 czerwca 2011 r., ze zmianami.

2. Granice obszaru objetego planem oznaczone sg na rysunku planu.

3. Zalaczniki do uchwaly stanowia:

1) =zalacznik Nr 1 — rysunek planu, opracowany w skali 1: 1000 i zatytutowany ,,Zmiana
miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego dla dziatki nr 198/4 przy ul.
Dopiewskiej oraz dla dziatek nr 141/2, 144 - cze$¢, 146/2 przy ul. Otowskiej
potozonych w Lusowku;

2) zalacznik Nr 2 — rozstrzygniecie Rady Gminy Tarnowo Podgoérne 0 sposobie
rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu;

3) zalgcznik Nr 3 — rozstrzygniecie Rady Gminy Tarnowo Podgoérne 0 sposobie realizacji
zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do
zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o
finansach publicznych.

§ 2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) budynku gospodarczo-garazowym — nalezy przez to rozumie¢ budynek
gospodarczy, budynek garazowy lub budynek garazowy z wydzielong czescia
gospodarcza;

2) dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlang w rozumieniu
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumiec lini¢ okre$lajaca
dopuszczalng minimalng odlegto$¢ wiaty lub zewnetrznej $ciany budynku od linii
rozgraniczajacej terenu;

4) ogrodzeniu azurowym - nalezy przez to rozumie¢ ogrodzenie, w ktorym czegsé
azurowa stanowi nie mniej niz 60% powierzchni catkowitej ogrodzenia;



5) powierzchni calkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sume¢ powierzchni
catkowitej wszystkich kondygnacji w budynku lub budynkach zlokalizowanych
na dziatce budowlanej;

6) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ dziatki budowlane;j,
zajeta przez wszystkie zlokalizowane na dziatlce budynki, wyznaczong przez rzut
pionowy zewngtrznych krawedzi Scian kazdego budynku na powierzchnig terenu;

7) tablicy informacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ element systemu informacji
gminnej, informacji turystycznej, przyrodniczej, infrastrukturalnej lub edukacji
ekologicznej;

8) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym rodzaju przeznaczenia
podstawowego, wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, kolorem i
symbolem.

§ 3. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenéw wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi
na rysunku planu:
1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczony na rysunku planu
symbolem MN;
2) teren zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych,
oznaczony na rysunku planu symbolem RM;
3) teren rolniczy, oznaczony symbolem R.

§ 4. W zakresie zasad ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego:

1) ustala si¢ lokalizacj¢ budynkow zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu liniami
zabudowy, z dopuszczeniem przekroczenia tych linii o nie wigeej niz 1,30 m przez
takie czgsdci 1 elementy budynkow, jak: okapy, gzymsy, schody zewngtrzne, pochylnie
I dzwigi zewnetrzne;

2) dopuszcza si¢ zachowanie, rozbudowe, przebudowe oraz zmiang geometrii dachu
istniejagcego budynku, zlokalizowanego przed wyznaczong nieprzekraczalng linig
zabudowy, bez mozliwosci rozbudowy w obszarze przed wyznaczonymi liniami
zabudowy oraz przy zachowaniu pozostatych ustalen planu;

3) zakazuje si¢ lokalizacji:

a) reklam, z wyjatkiem szyldow na elewacjach budynkéw, o powierzchni jednego
szyldu nie wiekszej niz 1 m?,

b) ogrodzen z prefabrykatéw betonowych,

¢) napowietrznych linii elektroenergetycznych;

4) dopuszcza si¢ lokalizacje:

a) obiektow malej architektury,

b) tablic informacyjnych, urzadzen budowlanych, sieci i obiektow infrastruktury

technicznej,

C) ogrodzen azurowych.

§ 5. W zakresie okreslenia zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu, w tym zasad
ksztaltowania krajobrazu, ustala sie¢:

1) zakaz lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco lub potencjalnie znaczaco
oddziatywaé na $rodowisko, z wyjatkiem lokalizacji przedsigwzig¢ inwestycji celu
publicznego i budowli hydrotechnicznych;

2) nakaz zachowania okreslonych przepisami odrgbnymi dopuszczalnych pozioméw
hatasu w Srodowisku:

a) na terenie MN jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,
b) na terenie RM jak dla terenéw zabudowy zagrodowej;



3)
4)
5)

6)

7)

dopuszczenie lokalizacji urzadzen melioracji wodnych i budowli hydrotechnicznych,
w tym stawow rybnych;

ochron¢ powierzchni ziemi, powietrza 1 wod, zgodnie z przepisami odrgbnymi
0 ochronie srodowiska;

gromadzenie 1 zagospodarowanie odpadow zgodnie z regulaminem utrzymania
czystosci 1 porzadku na terenie gminy oraz przepisami odrgbnymi;

dopuszczenie zagospodarowania mas ziemnych pochodzacych z wykopow na dziatce
budowlanej poprzez wykorzystanie ich do ksztaltowania zieleni towarzyszacej
inwestycjom lub ich wywdéz zgodnie z przepisami odrebnymi;

zakaz lokalizacji ferm zwierzat futerkowych.

§ 6. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow
kulturowych, oraz dobr kultury wspodiczesnej nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 7. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych nie
podejmuje si¢ ustalen.

§ 8. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu
dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonego na rysunku planu

symbolem MN ustala si¢:
1) loka fe-budyn
2) dopuszczenie
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lokalizacji jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego w
zabudowie wolno stojacej i jednego budynku gospodarczo-garazowego na dzialce
budowlanej;

3) maksymalng powierzchni¢ zabudowy wolno stojacego budynku gospodarczo-

garazowego: 50 m?;

4) wysokos¢:

5)

6)

a) budynku mieszkalnego - nie wiecej niz 9 m i nie wigcej niz 2 kondygnacje
nadziemne, w tym poddasze,

b) budynku gospodarczo-garazowego - nie wigcej niz 5 m i 1 kondygnacja nadziemna;

geometri¢ dachow:

a) dla budynku mieszkalnego - dachy o nachyleniu potaci dachowych 35° do 45°,
dwuspadowe lub czterospadowe, symetryczne,

b) dla budynku gospodarczo-garazowego - dachy ptaskie lub o nachyleniu potaci
dachowych 35° do 45°;

w zakresie materiatow wykonczenia zewnetrznego obiektow:

a) elewacje wykonczone tynkiem, drewnem, ceramika; zakaz stosowania na elewacji
paneli z tworzyw sztucznych i blach,

b) kolorystyke wystroju zewngtrznego obiektow z dominacjg kolorow stonowanych tj.
biatych, jasnoszarych, piaskowych, jasnobezowych,

) zakaz stosowania na elewacjach i dachach kolorow jaskrawych,

d) nakaz stosowania jednakowej kolorystyki dachow na dziatce budowlanej;

7) powierzchni¢ zabudowy nie wieksza niz 30% powierzchni dziatki budowlane;;
8) powierzchni¢ biologicznie czynng nie mniejsza niz 50% powierzchni dziatki

budowlanej;

9) wskaznik intensywnos$ci zabudowy, liczony jako stosunek powierzchni catkowitej

zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej - od 0,1 do 0,9;

10) powierzchnie nowo wydzielanej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 500 m? z

wyjatkiem dziatek przeznaczonych pod obiekty infrastruktury technicznej, gdzie
dopuszcza si¢ dowolng powierzchnie dziatki budowlanej;



11) obstuge komunikacyjng z ulicy Dopiewskiej - drogi publicznej, potozonej wzdtuz
zachodniej granicy planu.

§ 9. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikoéw zagospodarowania terenu
dla terenu zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych,
0znaczonego na rysunku planu symbolem RM ustala si¢:

1) lokalizacj¢ obiektow stuzacych do prowadzenia gospodarstwa rolnego, w tym
budynku mieszkalnego jednorodzinnego, budowli rolniczych, budynkow gospodarczo-
garazowych, budynkéw inwentarskich i wiat;

2) dopuszczenie lokalizacji jednego budynku mieszkalnego na dziatce budowlanej;

3) dopuszczenie ustug agroturystyki;

4) powierzchni¢ zabudowy dziatki budowlanej nie wigkszg niz 45%;

5) intensywnos¢ zabudowy dziatki budowlanej od 0 do 1,0;

6) powierzchnie biologicznie czynna dziatki budowlanej nie mniejsza niz 40%;

7) wysokos¢:

a) budynku mieszkalnego — dwie kondygnacje nadziemne, w tym poddasze oraz nie
wiecej niz 9,0 m,

b) budynkow gospodarczo-garazowych i inwentarskich — nie wiecej niz 6 m,

C) wiat nie wiecej niz 5 m,

d) budowli rolniczych nie wigcej niz 8 m;

8) geometrie dachow:

a) dla zabudowy mieszkaniowej: dachy o nachyleniu potaci dachowych 25° do 45°,
dwuspadowe lub czterospadowe, symetryczne,

b) dla budynkow gospodarczo-garazowych, budynkéw inwentarskich i wiat — plaskie
lub dachy o nachyleniu potaci dachowych 25° do 45°;

9) w zakresie materiatdbw wykonczenia zewnetrznego obiektow:

a) elewacje wykonczone tynkiem, drewnem, ceramika; zakaz stosowania na elewacji
paneli z tworzyw sztucznych i blach,

b) kolorystyke wystroju zewnetrznego obiektow z dominacja koloréw stonowanych tj.
biatych, jasnoszarych, piaskowych, jasnobezowych,

c) zakaz stosowania na elewacjach i dachach koloréw jaskrawych;

10) obstuge komunikacyjng z ulicy Dopiewskiej - drogi publicznej, potozonej wzdhuz

poéinocnej granicy planu.

§ 10. W zakresie zasad ksztattowania oraz wskaznikow zagospodarowania terenu dla terenu
rolniczego, oznaczonego na rysunku planu symbolem R ustala sig:
1) przeznaczenie terenu pod uprawy rolnicze, ogrodnicze, sadownicze i szkotkarstwo;
2) dopuszczenie lokalizacji tuneli foliowych, szklarni, drog dojazdowych do gruntow
rolnych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
3) maksymalng wysoko$¢ tuneli foliowych i szklarni — 4 metry;
4) obstuge komunikacyjng zdrogi publicznej poprzez drogi dojazdowe do gruntéw
rolnych.

§ 11. W zakresie granic i sposoboéw zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych
ochronie, na podstawie odrgbnych przepiséw, w tym terendw gorniczych, a takze obszarow
szczegblnego zagrozenia powodzig, obszaré6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow
priorytetowych okre§lanych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa wskazuje si¢ potozenie terenu objetego planem w granicach
obszaru udokumentowanego ztoza wod termalnych ,,Tarnowo Podgérne GT-1” (numer ztoza

15707).



§ 12.

W zakresie szczegotowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci nie

podejmuje si¢ ustalen.

§ 13.

W zakresie szczegolnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich

uzytkowaniu ustala sig:

1)
2)

3)
4)

5)

zakaz lokalizacji budynkéw na terenie oznaczonym symbolem R,

uwzglednienie w zagospodarowaniu terenu ograniczen wynikajacych z przebiegu sieci
infrastruktury technicznej;

zakaz lokalizacji turbin wiatrowych;

uwzglednienie ograniczen maksymalnej wysokosci obiektow budowlanych ze wzgledu
na potozenie obszaru objetego planem w powierzchniach ograniczonej zabudowy od
lotniczych urzadzen naziemnych oraz w strefie wokot radaru meteorologicznego w
Wysogotowie;

w przypadku lokalizacji obiektow o wysokosci co najmniej 50 m, przed wydaniem
pozwolenia na budowe, nakaz ich uzgodnienia z wlasciwym organem nadzoru nad
lotnictwem wojskowym.

§ 14. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala sig¢:
1) zapewnienie stanowisk postojowych dla samochodow osobowych na terenie dziatki

2)

budowlanej w tacznej ilosci nie mniejszej niz:
a) 2 stanowiska postojowe na 1 lokal mieszkalny w zabudowie jednorodzinnej i
zagrodowej,
b) w przypadku lokalizacji ustug agroturystyki dodatkowo nie mniej niz 1 stanowisko
postojowe na kazde 3 miejsca w tych ustugach,
c) 1 stanowisko na kazde rozpoczgte 50,0 m
uslugowego;
Zapewnienie stanowisk postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowa,
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

2 powierzchni uzytkowej lokalu

§ 15. W =zakresie zasad modernizacji, rozbudowy 1 budowy systemoéw infrastruktury
technicznej ustala sig:

1) dopuszczenie robot budowlanych w zakresie sieci i obiektow infrastruktury
technicznej, w tym w szczegdlnosci sieci: wodociggowej, kanalizacyjnej, gazowej,
elektroenergetycznej, cieptowniczej i telekomunikacyjne;j;

2) w zakresie gospodarki wodno-sciekowe;j:

a) zaopatrzenie w wodg z sieci wodociggowe}],

b) odprowadzanie $ciekoéw bytowych do sieci kanalizacji sanitarnej, zgodnie z
przepisami odrebnymi,

c) zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych, zgodnie z przepisami
odrgbnymi,

3) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z sieci elektroenergetycznej lub odnawialnych
zrodel energii o mocy mikroinstalacji zgodnie z przepisami odrgbnymi z
zastrzezeniem § 13 pkt 3;

4) w zakresie eksploatacji instalacji, w ktorych nastepuje spalanie paliw dla celow
grzewczych, stosowanie ograniczen lub zakazoéw zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) inne elementy uzbrojenia na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych.



§ 16. W zakresie sposoboOw 1 termindOw tymczasowego zagospodarowania, urzgdzenia
I uzytkowania terenow ustalenia zawarte w § 4 pkt 3 lit. a i lit. b oraz pkt 4 lit. a i lit. c
zachowuja moc do dnia wejscia w zycie uchwaly, o ktorej mowa w art. 37a ust. 1 ustawy z
dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2018 r.,
poz. 1945 ze zm.).

§ 17. Ustala si¢ 30% stawke, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty z
tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci, okreslong przy uwzglednieniu przeznaczenia terenu,
w zwiazku z uchwaleniem planu.

§ 18. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Tarnowo Podgorne.

§ 19. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Wielkopolskiego.



