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1. Przedmiot zamoéwienia

Przedmiotem zamowienia jest wykonanie koncepcji oraz projektow 2 budynkow komunalnych
blizniaczych czterolokalowych (8 lokali), budynkéw gospodarczych, drogi dojazdowej oraz za-
gospodarowania dziatek nr 190/3, 190/4 w Sadach przy ul. Jezynowej.

Szczegotowy zakres przedmiotu zamowienia okreslony w dalszej czesci programu.
2. Zakres przedmiotu zamowienia

- Wykonanie dwéch wariantéw koncepcji budynkéw i zagospodarowania terenu wraz z wizuali-
zacjg planowanej zabudowy

- Wykonanie ostatecznej wersji koncepcji po wprowadzeniu uwag Zamawiajgcego

- Wykonanie na podstawie koncepcji projektow budowlanych i projektéw wykonawczych petno-
branzowych wraz z projektami niezbednych przytgczy — pozwalajgcych na realizacje budynku
(uzyskanie niezbednych warunkéw od gestoréw sieci, itp.)

3. Charakterystyczne parametry zamierzenia inwestycyjnego

- powierzchnia terenu objeta opracowaniem
Dziatka nr 190/3 o pow. 1010,0 m?
Dziatka nr 190/4 o pow. 1010,0 m?

- ilos¢ nowych budynkéw - 2

- ilos¢ lokali w budynku — 4

- ilo$¢ kondygnacji — 2 nadziemne

- struktura mieszkan zgodna z wytycznymi podanymi w dalszej cze$ci programu
4, Ogdlne wiasciwosci funkcjonalno - uzytkowe

- Obiekt powinien posiada¢ prostg, wspotczesng forme architektoniczna.
- Obiekt musi by¢ zgodny z warunkami mpzp

- Rozwigzania konstrukcyjne powinny zapewni¢ dla budynku ekonomiczng realizacje przy jed-
noczesnym zagwarantowaniu bezpieczehstwa uzytkowania. Budynek w technologii drewniane;j
szkieletowej lub tradycyjne;j.

- Wyposazenie techniczne obiektow ma by¢ zgodne ze standardem podanym w dalszej czesci
programu.

- Budynek ma by¢ wyposazony w niezbedne instalacje: elektryczng, gazowa, rtv, teletechnicz-
na, sanitarng, wentylacyjng, centralnego ogrzewania, cieptej i zimnej wody, czujki gazu, czujki
dymu, dzwonek/domaofon.

- Ciepto dla potrzeb ogrzewania i cieptej wody uzytkowej - piece gazowe w kazdym lokalu.



- Teren w granicach dziatek przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg nalezy zaprojekto-
wacé w zieleh niskg i wysoka, budynek gospodarczy, matg architekture i utwardzenia z kostki
betonowej.

5. Szczegotowe wlasciwosci funkcjonalno - uzytkowe zamierzenia inwestycyjnego
—wskazniki powierzchniowo- kubaturowe

- Powierzchnia uzytkowa mieszkan spetniajgca warunki ustawy o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie Gminy.

- Oczekiwana struktura lokali w budynku:
Dziatka nr 190/3

Budynek blizniaczy czterolokalowy:
M1- 30 m?

M2- 50 m?

M3- 50 m?

M4- 30 m?

Dziatka nr 190/4

Budynek blizniaczy czterolokalowy:
M1- 50 m?

M2- 30 m?

M3- 50 m?

M4- 30 m?

- Uktad zabudowy powinien by¢ podporzadkowany wymogom zapewnienia jak najatrakcyjniej-
szego doswietlenia $wiattem stonecznym wszystkich lokali mieszkalnych i stworzenia dla cato-
Sci klarownego uktadu urbanistycznego, ze znaczacg rolg zieleni, zapewniajgcg komfort uzyt-
kowania.

- Zaprojektowanie minimalnej pow. komunikacji oraz pow. pomocniczych
- Wysokos¢ pomieszczen 2,5 m zgodnie z rozporzagdzeniem w sprawie ,Warunkow technicz-
nych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie”

6. Wymagania w zakresie rozwigzan konstrukcyjnych i materiatowych

6.1.Budynek:
- budynek w technologii prefabrykowanego szkieletu drewnianego lub tradycyjny

- fundamenty — tawy fundamentowe zelbetowe monolityczne lub ptyta zelbetowa

- Sciany zewnetrzne spetniajgce wymogi wspoétczynnika przenikania ciepta zgodnie z obowigzu-
jacymi przepisami

- §ciany dziatowe spetniajgce normy izolacyjnosci akustycznej

- wiezba dachowa z wigzaréw drewnianych w technologii deskowej ocieplona wetng mineralng



- kominy wentylacyjne zaprojektowaé¢ zgodnie z Warunkami technicznymi jakim powinny odpo-
wiada¢ budynki i ich usytuowanie - dopuszcza sie przewody murowane lub typu spiro zaizolo-
wane i obudowane. Wentylacja w kuchni sktadajgca sie z dwdch piondéw w tym jeden do wenty-
lacji grawitacyjnej podtgczonej do okapu, a drugi wspomagany mechanicznie. W tazience i WC
pion wentylacji wspomagany mechanicznie, w oknach nawiewniki higrosterowalne. Na zakon-
czeniu przewodow wentylacyjnych nasady obrotowe.

- ocieplenie scian zewnetrznych — styropian + tynk silikatowy barwiony w masie lub malowany
farbg silikonowag

- dach zgodnie z warunkami mpzp, odwodnienie dachu za pomocag rynien i rur spustowych
- stolarka okienna — okna z PCV (profil pieciokomorowy) spetniajgce normy cieplne i akustyczne

- drzwi wejsciowe do lokali antywlamaniowe, o podwyzszonej izolacji akustycznej, z atestem,
Zz dwoma zamkami, wizjerem

- drzwi wewnetrzne ptycinowe wypetnione ptytg otworowang z okleing drewnopodobng z oku-
ciami

- parapety wewnetrzne — z PCV
- parapety zewnetrzne — z blachy stalowej ocynkowanej i malowanej proszkowo
- opierzenia, rynny i rury spustowe z blachy tytan — cynk

- okfadziny wewnetrzne Scian i sufitbw — w lokalach z ptyt g-k lub tynki gipsowe, gtadz, grunto-
wanie i malowanie na biato, w kuchniach fartuchy z ptytek nad ciggami techonologicznymi,
w fazienkach ptytki do wysokosci 2m

- posadzki - w kuchniach, tazienkach, wc i korytarzach wykonczenie ptytkami ceramicznymi an-
typoslizgowymi z cokolikiem 10cm, w progach pomieszczen metalowa listwa dylatacyjna,
w pomieszczeniach mieszkalnych wyktadzina PCV gruba o zwiekszonej odpornosci na sSciera-
nie lub panele podtogowe,

- podest wejsciowy z kostki brukowej z kratkg i odprowadzeniem wody,
- izolacje — zapewni¢ prawidtowg izolacje pionowg, pozioma przeciwwilgociowa, cieping,

Instalacje wewnetrzne i wyposazenie

Indywidualnie dla kazdego lokalu zamontowa¢ licznik zuzycia mediéw (energii elektrycznej, wo-
dy, gazu).

Podtaczenie zawordw i baterii czerpalnych przy zastosowaniu atestowanych wezykéw przyta-
czeniowych.

Przewody c.o. z tworzyw sztucznych z wktadkg aluminiowg. 1zolowane termicznie otuling o od-
powiedniej izolacyjnosci. Poziome przewody rozprowadza¢ w posadzce.

Grzejniki w lokalach zaprojektowaé jako dwuptytowe z zaworem i gtowicg termostatyczng i au-
tomatycznym odpowietrznikiem — rodzaj dopasowac¢ do powierzchni pomieszczenia

Grzejniki w tazienkach zaprojektowac jako drabinkowe.

Instalacja wodociggowa z rur PP. Przewody izolowane.



Miska ustepowa typu Geberit

W fazience wykona¢ dodatkowo zawor wody do pralki automatycznej,
Kabina natryskowa z tworzywa 90.

Umywalka z baterig stojaca.

Oswietlenie: w tazience, WC, na korytarzu lampy typu plafon. Nad wejsciem do lokalu lampa z
czujnikiem ruchu i zmierzchu.

Instalacja elektryczna miedziana podtynkowa. llos¢ gniazd do ustalenia na etapie opracowania
projektu (minimum 2 w kazdym pomieszczeniu). W lokalach kompletny osprzet bez lamp.

Instalacja odgromowa — zgodnie z PN-IEC-61024.

Instalacja rtv — w kazdym lokalu przewidzie¢ gniazdo rtv ze zbiorczej anteny zamontowanej na
dachu budynku + dodatkowe gniazdo z okablowaniem do anteny satelitarne;.

Instalacja teletechniczna — w kazdym lokalu przewidzie¢ gniazdo sieciowe a w przedsionku
miejsce wejscia swiattowodu do lokalu.

Kuchenka gazowa z iskrownikiem i piekarnikiem elektrycznym w kazdym lokalu
Instalacja elektryczna w budynku gospodarczym podtgczona do tablicy w lokalu.

6.2.Przytgcza

Przytacza zaprojektowac¢ zgodnie z warunkami technicznymi uzyskanymi od gestoréw sieci
(woda, kanalizacja, gaz, energia elektryczna, swiattowdd/kanalizacja teletechniczna).

6.3.Kottownia

Zaprojektowac¢ odpowiedni kociot gazowy do ogrzania lokalu. Zaktada sie montaz piecy dwu-
funkcyjnych w kazdym lokalu.

6.4.Nawierzchnie utwardzone

Nawierzchnie utwardzone z kostki brukowej betonowej 8 cm na podsypce cementowo-
piaskowej gr. 3-5 cm, podbudowa z kruszywa famanego 0-31,5 mm gr. min 20cm, warstwa sta-
bilizacji RM-5 z dowozu gr. min 10 cm, warstwa odcinajgca z piasku grub. 10cm

6.5.Zielen
Dowolna - szczegdty uzgadniane na biezgco w ramach przyjetego rozwigzania

6.6.Mata architektura

Zaprojektowac boks na odpady zadaszony i zamykany na klucz.

6.7.Budynek gospodarczy

Zaprojektowac dla kazdego lokalu miejsce w budynku gospodarczym zgodnym z warunkami
mpzp.
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