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Zalacznik nr 1. OSWIADCZENIE AUTORA PROGNOZY



1. WPROWADZENIE
1.1. Informacje wstepne

Przedmiotem opracowania jest prognoza oddziatywania na s$rodowisko dotyczgca zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terendw w Luséwku, przy ul. Sierostawskiej
oraz dla dziatki nr 259/2 przy ul. Dopiewskie;.

Projekt planu sporzgdzany jest na podstawie uchwaty Nr VIII/103/2024 Rady Gminy Tarnowo
Podgdrne z dnia 29 pazdziernika 2024 r. w sprawie przystgpienia do opracowania zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla terendw w Luséwku, przy ul. Sierostawskiej oraz dla
dziatki nr 259/2 przy ul. Dopiewskie;.

1.2. Podstawy formalno-prawne opracowania

Obowigzek sporzadzenia prognozy oddziatywania na S$rodowisko wynika z ustawy
z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczeristwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko. W mysl
powyzszej ustawy, prognoza oddziatywania na Srodowisko stanowi podstawowy dokument niezbedny
do przeprowadzenia postepowania w sprawie strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko
skutkéw realizacji polityki, strategii, planu lub programu.

Zgodnie z art. 46 ust. 1 przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania na $rodowisko
wymagajg m.in. projekty plandw zagospodarowania przestrzennego, wyznaczajgce ramy dla
pdiniejszej realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na Srodowisko. Zgodnie z art. 46
ust. 2 przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko wymagajg réwniez zmiany
plandw miejscowych.

Ponadto, stosownie do tej ustawy, organ opracowujacy projekt mpzp, poddaje projekt wraz
z prognozg oddziatywania na Srodowisko opiniowaniu przez witasciwe organy, a takie zapewnia
mozliwos$¢ udziatu spoteczenstwa — projekt planu wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko
podlegajg konsultacjom spotecznym.

Na obowigzek sporzgdzenia prognozy oddziatywania na srodowisko dotyczacej projektu planu
miejscowego wskazuje réwniez art. 17, pkt.4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, zgodnie z ktorym waojt, burmistrz albo prezydent miasta
,Sporzgdza projekt planu miejscowego wraz z uzasadnieniem oraz prognozq oddziatywania na
srodowisko, o ile jest wymagana.

1.3. Cel i zakres merytoryczny opracowania

Prognoza oddziatywania na Srodowisko stanowi element procedury sporzgdzania miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego. Jej gtdwnym celem jest wskazanie przewidywanego wptywu
na srodowisko przyrodnicze, jaki moze mie¢ miejsce na skutek realizacji dopuszczonych w projekcie
planu réznych form zagospodarowania przestrzennego. W tym celu, w prognozie ocenia sie relacje
pomiedzy przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami planistycznymi, a uwarunkowaniami Srodowiska
przyrodniczego.

W prognozie oddziatywania na $rodowisko analizie i ocenie podlega projekt uchwaty
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (tekst) wraz z rysunkiem,
stanowigcym zatacznik graficzny uchwaty. Szczegdtowy zakres informacji wymaganych w prognozie
okresla art. 51 ust. 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku
i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania
na srodowisko.

Zgodnie z art.52 wust.1 ww. ustawy, informacje zawarte w prognozie oddziatywania
na srodowisko muszg by¢ opracowane stosownie do stanu wspotczesnej wiedzy i metod oceny,
a takze dostosowane do zawartosci i stopnia szczegdtowosci informacji zawartych w projekcie planu
miejscowego.



Stosownie do wymogu art. 53 ww. ustawy, zakres i stopien szczegétowosci informacji zawartych

W niniejszej prognozie zostat uzgodniony z wifasciwymi organami, wskazanymi w art.57

iart.

1.4.

58 ustawy.
Wykorzystane materiaty i metody pracy

Przy opracowaniu niniejszej prognozy wykorzystano nastepujgce materiaty zrédtowe:

Materiaty kartograficzne:

Mapa zasadnicza dla obszaru planu w skali 1:1000,

Mapa glebowo-rolnicza w skali 1:25 000,

Baza danych glebowych w skali 1:5 000, WODGIiK, Urzad Marszatkowski Wojewddztwa
Wielkopolskiego,

Mapa hydrograficzna w skali 1:50 000,

Akty prawne:

Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 roku Prawo ochrony srodowiska (Dz. U. z 2024 r., poz. 54, tekst
jednolity z pdzn. zm),

Ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczeristwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz.
U.z2024r. poz. 1112 z pdzn. zm.),

Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r.
poz. 1130z pdzn. zm.),

Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 roku o ochronie przyrody (Dz. U. z 2024 r. poz. 1478 z pdzn. zm.),
Ustawa z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2024 r. poz.
1292),

Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz. U. z 2024 r. poz. 725 z pdzn. zm.),

Ustawa z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (Dz.U.z 2024 r. poz. 1087 z pdzn. zm.),

Ustawa z dnia 13 wrzesnia 1996 r. o utrzymaniu czystosci i porzqdku w gminach (Dz. U. z 2024 r.
poz. 399 z pdin.zm.),

Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiadac budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z 2022 r. poz. 1225 z
pdin.zm.),

Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych
poziomow hatasu w Srodowisku ( Dz. U. z 2014 r. poz. 112),

Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 16 grudnia 2016 r. w sprawie ochrony gatunkowej
zwierzgt (Dz. U. z 2022 r., poz. 2380),

Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 9 pazdziernika 2014 r. w sprawie ochrony gatunkowej
roslin (Dz. U. poz. 1409),

Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 9 pazdziernika 2014 r. w sprawie ochrony gatunkowej
grzybow (Dz. U z 2014 r. poz. 1408),

Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 13 lipca 2021 r. w sprawie form i sposobu
prowadzenia monitoringu jednolitych czesci wdéd powierzchniowych i jednolitych czesci waéd
podziemnych (Dz. U. poz. 1576),

Rozporzadzenie Ministra Klimatu i Srodowiska z dnia 11 grudnia 2020 r. w sprawie dokonywania
oceny poziomow substancji w powietrzu (Dz. U. z 2024 r. poz. 870),

Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 16 listopada 2022 r. w sprawie Planu
gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry (Dz. U. z 2023 r. poz. 335),

Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 24 sierpnia 2012 r. w sprawie poziomdw niektdrych
substancji w powietrzu (Dz. U. z 2021 r. poz. 845),

Uchwata Nr XXI/393/20 Sejmiku Wojewddztwa Wielkopolskiego z dnia 13 lipca 2020 roku
w sprawie okreslenia Programu ochrony powietrza dla strefy aglomeracja poznariska (Dz. Urz.
Woj. Wlkp. z dnia 20 lipca 2020 r., poz. 5956),



Uchwata Nr LXVIII/875/2014 Rady Gminy Tarnowo Podgdrne z dnia 11 sierpnia 2014 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w Lusowku — cze$é potudniowa,

Uchwata Nr XXXVIII/610/2017 Rady Gminy Tarnowo Podgdrne z dnia 24 stycznia 2017 r. w
sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w Lusowku — czesé Centrum A,
Uchwata Nr LVI/951/2022 Rady Gminy Tarnowo Podgdrne z dnia 26 lipca 2022 r. w sprawie
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w Lusodwku, przy ulicy Dopiewskiej
i Szkolnej,

Uchwata Nr LXVII/1137/2023 Rady Gminy Tarnowo Podgdrne z dnia 25 kwietnia 2023 r. w
sprawie zmiany miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego obejmujgcych obszary w
Lusowku w rejonie ulic: Cienistej, Sierostawskiej, Rozalinskiej, Wodnej i Przy Jeziorze,

Dyrektywa Parlamentu Europejskiego i Rady 2008/50/WE z dnia 21 maja 2008 r. w sprawie
jakosci powietrza i czystego powietrza dla Europy (Dz.U.UE.L.2008.152.1),

Dyrektywa 2001/42/WE Parlamentu Europejskiego i Rady z dnia 27 czerwca 2001 r. w sprawie
oceny wptywu niektérych planéw i programow na srodowisko (Dz.U.UE.L.2001.197.30),
Dyrektywa Rady 92/43/EWG w sprawie ochrony siedlisk przyrodniczych oraz dzikiej fauny i flory
(Dz.U.UE.L.1992.206.7 — Dyrektywa Siedliskowa,

Dokumenty, inne dostepne opracowania:

Klasyfikacja wskaznikow i grup wskaznikéw w jednolitych czesciach wod powierzchniowych rzek i
zbiornikdw zaporowych za rok 2022, https://wody.gios.gov.pl/pjpw,

Ocena stanu jednolitych czesci wéd rzek i zbiornikdw zaporowych w latach 2016-2021 na
podstawie monitoringu — tabela, https://wody.gios.gov.pl/pjwp/publication/RIVERS/88,
Objasnienia do arkusza mapy hydrogeologicznej Polski w skali 1:50 000, ark. Poznan (471), Biuro
Studiow i Badan Hydrogeologicznych i Geofizycznych ,HYDROCONSULT” Sp. z 0.0., Warszawa
2000,

Roczna ocena jakosci powietrza w wojewddztwie wielkopolskim, Raport wojewddzki za rok 2024,
GIOS, Departament Monitoringu Srodowiska, Poznan kwiecier 2025,

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Tarnowo Podgdrne
(Uchwata Nr L/852/2022 Rady Gminy Tarnowo Podgérne z dnia 29 marca 2022 r.)

Wyniki badan wskaznikow fizykochemicznych organicznych i nieorganicznych — monitoring jakosci
wod podziemnych, 2023, https://mjwp.gios.gov.pl/wyniki-badan/wyniki-badan-2023.html

Opracowanie ekofizjograficzne podstawowe. Gmina Tarnowo Podgorne.

Inne zrédta:

https://www.gios.gov.pl/pl/
http://baza.pgi.gov.pl/
http://epsh.pgi.gov.pl/epsh/
http://geoserwis.gdos.gov.pl/mapy/
http://crfop.gdos.gov.pl
http://mapy.geoportal.gov.pl

mapa SIP ZGiKM GEOPOZ
https://polska.e-mapa.net/
https://geolog.pgi.gov.pl
https://zdp.poznan.pl/natezenie-ruchu-na-drogach-powiatowych-w-2021-roku/
https://mapy.zabytek.gov.pl/nid/

Informacje uzyskane z powyzszych materiatéw pozwolity na przedstawienie obecnego sposobu i

stanu zagospodarowania obszaru. Pozwolity réwniez na opracowanie ogdlnej charakterystyki
Srodowiska przyrodniczego omawianego obszaru — w podziale na jego poszczegdlne komponenty, w
tym: rzezbe terenu, budowe geologiczng i warunki podtoza, warunki wodne, szate roslinng, swiat


https://wody.gios.gov.pl/pjpw
https://mjwp.gios.gov.pl/wyniki-badan/wyniki-badan-2023.html
https://polska.e-mapa.net/
https://geolog.pgi.gov.pl/
https://zdp.poznan.pl/natezenie-ruchu-na-drogach-powiatowych-w-2021-roku/

zwierzecy, gleby, klimat lokalny. Na podstawie powyzszych materiatdw okreslono réwniez stan
Srodowiska przyrodniczego w zakresie jakosci powietrza, jakosci wéd i klimatu akustycznego. Ponadto,
w prognozie dokonano analizy i oceny ustalen projektu planu oraz skutkow ich realizacji dla
Srodowiska przyrodniczego, z uwzglednieniem wptywu na jego podstawowe elementy.

Prognoze oddziatywania na $rodowisko sporzadzono przy zastosowaniu metody opisowe],
polegajgcej na charakterystyce istniejgcych zasobdw srodowiska oraz tgczeniu w catos¢ posiadanych
informacji o dotychczasowych mechanizmach funkcjonowania s$rodowiska i wskazaniu jakie
potencjalne skutki mogg wystgpi¢ w Srodowisku w wyniku realizacji ustalen planu. Postuzono sie
rowniez metodg poréwnawczg, wykorzystujac wiedze o funkcjonowaniu $rodowiska jako catosci.
Skonfrontowano zaproponowane rozwigzania planistyczne z istniejgcymi  uwarunkowaniami
Srodowiskowymi. Prognoze oddziatywania na $rodowisko przedstawiono w zakresie, jaki umozliwia
obecny stan dostepnej informacji o Srodowisku oraz stopient szczegdtowosci ustalen projektu planu
miejscowego. Ze wzgledu na ogdlny charakter zapisow planu (nie zawierajgcego konkretnych
rozwigzan realizacyjnych poszczegdlnych inwestycji, a jedynie przypisujgcego terenom okreslone
cechy i funkcje) brak tu jest Scistych informacji o charakterze ilosciowym, a prognoza ma charakter
jakosSciowy.

2. CHARAKTERYSTYKA ORAZ STAN SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO
2.1. Potozenie, uzytkowanie i zagospodarowanie terenu

Projekt planu obejmuje dwa obszary oznaczone na ryc. 1 literami ,,A” oraz ,B” o tacznej powierzchni
ok. 15,8 ha. Oba tereny potozone sg w miejscowosci Luséwko w gminie Tarnowo Podgdrne, w poblizu
Jeziora Lusowskiego. Obszar ,A” obejmuje teren przy ul. Sierostawskiej. Przewarzajgcg czes¢ terenu
stanowig uzytki rolne, w tym grunty orne. Mniej wiecej przez Srodek terenu przechodzi pas lisciastego
zagajnika. Zabudowa skumulowana jest w potudniowej czesci terenu, przy ul. Sierostawskiej. Jest to gtéwnie
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna oraz pojedyncza zabudowa mieszkaniowo-ustugowa. W
zachodniej czesci, przez obszar przeptywa ciek wodny w postaci otwartego rowu. Obszar ,B” obejmuje
dziatke o nr 259/1 znajdujacg sie przy skrzyzowaniu ulic Tarnowskiej, Otowskiej i Dopiewskiej. Dziatka jest
niezabudowana, funkcjonuje na niej parking samochodowy. Otoczenie dziatki stanowi zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna i ustugowa oraz gminne boisko do pitki noznej. Przedmiotowe tereny
potozone sg w otoczeniu drogi powiatowej nr 2392P Tarnowo Podgdrne - Jankowice - Luséwko - Rozalin -
Wieckowice. Przez obszar ,,A” przechodzi napowietrzna linia elektroenergetyczna 15 kV.
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2.2, Rzezba terenu

Wedtug regionalizacji fizyczno-geograficznej Polski® przedmiotowe obszary znajdujg sie w
obrebie mezoregionu Pojezierze Poznanskie (315.51), bedgcego czescig makroregionu Pojezierza
Wielkopolskiego (315.5).

Obszar Gminy Tarnowo Podgdrne znajduje sie w obrebie strefy marginalnej fazy poznanskiej
zlodowacenia battyckiego. Rzezba jest bardziej urozmaicona w obrebie pagérkéw morenowych
akumulacyjnych wystepujgcych wzdtuz strefy maksymalnego zasiegu fazy poznanskiej zlodowacenia
battyckiego (Ceradz Koscielny — Luséwko — Batorowo). Na zapleczu strefy marginalnej maksymalnego
zasiegu fazy poznanskiej, w rejonie Tarnowa Podgdrnego, znajduje sie kompleks pagdrkéw moren
spietrzonych. Powstaty one w czasie transgresji lgdolodu fazy leszczynskiej lub w czasie oscylacyjnego
nasuniecia lgdolodu fazy poznanskiej. Typowa formg strefy marginalnej sg tez liczne stozki sandrowe,
ktore ciggng sie pasem na linii wschdd — zachdéd. Sg to: sandr tawicki, tarasujgcy rynne Jeziora
Kierskiego, miedzy Przezmierowem a Krzyzownikami, sandr Kierski, sandr Sierostawski (miedzy
jeziorami Lusowskim i Niepruszewskim). Na obszarze gminy dominujg tereny o nachyleniu od 0° do
1,0°. Ich wystepowanie zwigzane jest z dnem obnizenia dolinnego rzeki Samy i Strugi Jankowickiej,
polami sandrowymi w potudniowej czesci gminy oraz z wysoczyzng morenowg ptaskg w czesci
potnocno-wschodniej czedci gminy?.

Obszary objete projektem planu sg relatywnie ptaskie, z lekkim nachyleniem w kierunku Jeziora
Lusowskiego. Wysokosci bezwzgledne na obszarze ,A” oscylujg w granicach 86-92,5m n.p.m, a na
obszarze ,,B” 82,7 m n.p.m.

Przedmiotowe grunty nie nalezg do terendw potencjalnie zagrozonych ruchami masowymi lub
osuwiskami.

2.3. Budowa geologiczna i warunki gruntowe

W zakresie budowy geologicznej, pod wzgledem litologii w gminie dominujg gliny zwatowe, ich
zwietrzeliny oraz piaski i zwiry lodowcowe a miejscami wystepujg zwiry, piaski, gtazy i gliny moren
czotowych (zlodowacenia pétnocnopolskie). Potudniowe i zachodnie krance gminy zajmujg piaski i
zwiry sandrowe>.

2.4, Zasoby naturalne

Caty obszar objety planem lezy w granicach udokumentowanego ztoza wdd termalnych
"Tarnowo Podgdrne GT-1" (nr ztoza 15707)*.

Na obszarze objetym granicami projektu mpzp nie stwierdzono wystepowania
udokumentowanych gtéwnych zbiornikéw wéd podziemnych (GZWP)°. Na terenie nie wystepujg
rowniez grunty lesne®.

2.5. Gleby

Wiekszos¢ gleb na terenach znajdujgcych sie w granicach opracowania projektu planu
miejscowego ulegta duzym przeksztatceniom na skutek dawnego oraz obecnego uzytkowania

1 Wedtug najnowszego podziatu z 2016 r., sporzadzonego w ramach zlecenia Generalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska, pod nazwa
,Weryfikacje przebiegu granic regiondéw fizyczno-geograficznych w formacie SHP (shapefile)”, realizowanego przez Instytut Ochrony
Srodowiska, Paristwowy Instytut Badawczy, na podstawie ostatniego podziatu fizyczno-geograficznego opracowanego przez prof. Jerzego
Kondrackiego (1998, 2000) (http://geoserwis.gdos.gov.pl/mapy/)

2 Zmiana Studium Uwarunkowar i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Tarnowo Podgérne (Uchwala Nr XXXI11/553/2020 z

dnia 8 grudnia 2020 r.)

3 Zmiana Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Tarnowo Podgdrne (Uchwala Nr XXXI11/553/2020 z

dnia 8 grudnia 2020 r.)

4 http://geoportal.pgi.gov.pl/midas-web/pages/index.jsf?conversationContext=7

> https://geolog.pgi.gov.pl/

6 https://www.bdl.lasy.gov.pl/portal/mapy



rolniczego i utracita swoje naturalne wiasciwosci fizyczne i chemiczne. W obrebie terendw
uzytkowanych rolniczo gleby charakteryzujg sie przemieszaniem wierzchnich warstw profilu
glebowego, nastepujgcym w wyniku przeprowadzania szeregu zabiegdéw agrotechnicznych (np.
gteboka orka) oraz zmianami w skfadzie chemicznym (na skutek stosowania nawozéw azotowych,
fosforowych). Na terenach, na ktérych powstata ruralistyczna lub nowa zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna wystepujg gleby antropogeniczne, ktére ulegty silnym przeksztatceniom na skutek
dziatalnosci cztowieka i nie wyksztatcity profilu glebowego. Istotnym przeksztatceniom ulegty rowniez
gleby wystepujgce na terenach, na ktorych zlokalizowane sg szlaki komunikacji samochodowe].
Naturalna gleba nie spetnia wymogow technicznych, jakie s3 wymagane przy tego typu inwestycjach,
w zwigzku z czym w celu uzyskania odpowiednich wtasciwosci gruntu dokonuje sie przemieszczenia
duzych mas ziemnych, utwardzenia oraz wzbogacenia podtoza o materiaty mineralne takie jak: piasek,
zwir, cement i inne. Dziatania te doprowadzity do utraty naturalnych wtasciwosci fizycznych,
chemicznych oraz biologicznych gleb.

Gleby antropogeniczne, poza wystepowaniem zanieczyszczen fizycznych (zwir, gruz i podobne
materiaty wykorzystywane przy inwestycjach budowlanych), wykazujg réwniez obecnosé
zanieczyszczen chemicznych, takich jak metale ciezkie (otéw i kadm) oraz weglowodory
wielopierscieniowe. Ich obecnos¢ w glebie spowodowana jest gtdwnie emisjg zanieczyszczen z ruchu
komunikacyjnego i kumulowaniem sie tych substancji w warstwach gleby w bezposrednim sgsiedztwie
szlakow komunikacyjnych.

Zgodnie z informacjami przedstawionymi na mapie glebowo-rolniczej, na obszarze ,A
wystepujg gtéwnie gleby brunatne wytugowane. W okolicy cieku wodnego wystepujg czarne ziemie
wiasciwe, a na nieduzym fragmencie w pdétnocnej czesci réwniez gleby bielicowe wtasciwe i
pseudobielicowe. Na obszarze ,B” wystepujg grunty antropogeniczne obszardow zabudowanych.

Niekorzystne oddziatywania na ksztattowanie wtasciwosci gleb wynikajg przede wszystkim z
trwatego uszczelnienia powierzchni (np. posadowienie budynkow, realizacja drég) oraz zastosowania
szeregu materiatéw budowlanych, wptywajgcych na zmiany przepuszczalnosci czy tez statecznosci
gruntéw. Szczegdlnie w przypadku duzych inwestycji, w celu uzyskania odpowiednich wtasciwosci
podtoza, dokonuje sie przemieszczenia znacznych ilosci mas ziemnych, przemieszania wierzchnich
warstw gleby, zniszczenia warstwy prochniczej, jak rowniez wzbogacenia podfoza o materiaty takie jak
piasek czy zwir. Dziatania te przyczyniajg sie niekiedy do wzrostu przepuszczalnosci gleb oraz
przyspieszenia tempa infiltracji wéd opadowych i roztopowych, co z kolei wptywa na przyspieszenie
tempa migracji zanieczyszczen w gtgb profilu glebowego. W przypadku trwatego uszczelnienia
powierzchni wystepuje natomiast zjawisko pozbawienia gleb naturalnych wtasciwosci biologicznych.
Wiekszo$¢ terenu posiada grunty o dobrej (tereny rolne) lub na obszarach silnie przeksztatconych
przez cztowieka — stabej przepuszczalnosci.

”

2.6. Warunki wodne i jako$¢ wod

Wody powierzchniowe

Przez obszar ,A” przeptywa ciek wodny w postaci otwartego rowu. Obszar ,B” potozony jest w
sgsiedztwie Jeziora Lusowskiego. Jest to najwieksze jezioro wystepujgce na terenie gminy Tarnowo
Podgdrne. Jego gteboko wcieta misa jeziorna stanowi naturalng strefe drenazu wéd powierzchniowych
i podziemnych. Sprzyja temu zarowno litologia, jak i duze spadki terenu wokot jeziora.

Duza objetos¢ Jeziora Lusowskiego i stosunkowo mate przeptywy ciekéw zasilajgcych pozwalajg
przypuszczaé, ze tempo wymiany wéd jeziornych jest bardzo mate’.

Na podstawie mapy zagrozenia powodziowego, zawierajgcej zgodnie z przepisami ustawy Prawo
wodne m.in. granice zasiegu wéd o prawdopodobienstwie wystapienia p=1% (tj. Srednio raz na 100
lat) oraz p=10% (tj. raz na 10 lat) ustalono, ze tereny objete opracowaniem znajdujg sie poza obszarem
szczegblnego zagrozenia powodzig, na ktérym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest srednie
i wynosi raz na 100 lat (p=1%), jak rowniez poza obszarem szczegdlnego zagrozenia powodzig, na
ktérym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest wysokie i wynosi raz na 10 lat (p=10%).

7 Opracowanie ekofizjograficzne podstawowe. Gmina Tarnowo Podgérne
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Ponadto, przedmiotowe tereny znajdujg sie poza obszarem, na ktérym prawdopodobienstwo
wystgpienia powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat (p=0,2%).

Obszary objete planem potozone sg w dorzeczu rzeki Odry, w regionie wodnym rzeki Warty,
w obrebie silnie zmienionej jednolitej czesci wéd powierzchniowych JCWP Sama do Kanatu
Lubosinskiego (kod RW600016187239).

Zgodnie z Planem gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry, przyjetym
rozporzgdzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 16 listopada 2022 r., celem srodowiskowym dla JCWP
Sama do Kanatu Lubosinskiego w zakresie potencjatu ekologicznego jest dobry potencjat ekologiczny,
natomiast w zakresie stanu chemicznego — stan chemiczny: dla ztagodzonych wskaznikdéw
[benzo(a)piren(w), benzo(g,h,i)perylen(w)] ponizej stanu dobrego, dla pozostatych wskaznikéw — stan
dobry. Osiggniecie celéw srodowiskowych dla JCWP Sama do Kanatu Lubosinskiego jest zagrozone.

Wody podziemne

Teren objety opracowaniem pofozony jest w zasiegu jednolitej czesci wdd podziemnych
(JCWPd) nr 60 (GW600060). Analizy jakosci wod podziemnych na potrzeby niniejszego opracowania
wykonano w oparciu o ocene jakosci wod podziemnych prowadzong dla jednolitych czesci waod
podziemnych (JCWPd) przez Panstwowy Instytut Geologiczny w ramach Panstwowego Monitoringu
Srodowiska.

Wedtug Planu gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry®, celem $rodowiskowym dla
JCWPd nr 60 jest osiggniecie dobrego stanu chemicznego oraz dobrego stanu ilosciowego. Wody te sg
zagrozone nieosiggnieciem ww. celu. Wg Raportu z oceny stanu jednolitych czesci wod podziemnych
w dorzeczach — stan na 2022 rok® wynika, ze stan chemiczny JCWPd nr 60 jest w stanie dobrym
dostatecznej wiarygodnosci, natomiast stan ilosciowy jest staby okreslony z niskg wiarygodnoscia.

Z uwagi na brak lokalizacji punktéw pomiarowo-kontrolnych na obszarze analizowanego
projektu mpzp, dla oceny jakosci wéd podziemnych przyjeto dane zebrane w roku 2023 dla punktéw
pomiarowych zlokalizowanych w granicach powiatu poznariskiego®. Wyniki ww. klasyfikacji jakosci
wod podziemnych ksztattowaty sie w nastepujgcy sposéb:

- w punktach pomiarowych zlokalizowanych w miejscowosciach: Boréwiec (nr 5), Czerlejnko
(nr 2549), Gruszczyn (nr 2564) i Biskupice (1258) — stwierdzono wystepowanie woéd Il klasy
jakosci,

- w punkcie pomiarowym zlokalizowanym w miejscowosci Pobiedziska (nr 2547) stwierdzono
wystepowanie wdd Il klasy jakosci,

- w punktach pomiarowych zlokalizowanych w miejscowosciach: Czachurki (nr 1), Czachurki
(nr 3), Boréwiec (nr 1224), Gteboczek (nr 2566), Mosina (nr 2615), Kalwy (nr 1278), Pecna (nr
1495) i Buk (nr 91279) — stwierdzono wystepowanie wod IV klasy jakosci.

Caty analizowany obszar znajduje sie poza zasiegiem Gtéwnych Zbiornikow Wdéd Podziemnych
(GZWP). Na przedmiotowych obszarach nie wystepujg ujecia wod podziemnych. Tereny objete
projektem planu nie sg potozone w strefie ochronnej ujecia wod podziemnych, ani w strefie ochrony
sanitarnej cmentarzy.

2.7. Szata roslinna i $wiat zwierzecy

Obszar ,A” uzytkowany jest gtownie rolniczo, zatem szata rodlinna na tym terenie
reprezentowana jest w okresie wegetacyjnym przez gatunki roslin uprawnych. Uprawom polowym
towarzyszg zbiorowiska roslinnosci segetalnej, chwastéw jedno- lub dwuletnich, rzadziej bylin,
pozostajgce w zaleznosci od rodzaju i pory zabiegdw agrotechnicznych. Lokalng flore uzupetnia

8 Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 16 listopada 2022 r w sprawie Planu Gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry (Dz.
U. z 2023, poz. 335)

9 Raport z oceny stanu jednolitych czeéci wéd podziemnych w dorzeczach - stan na 2022 rok, GIOS, Pafistwowy Instytut Geologiczny,
Panstwowy Instytut Badawczy, Warszawa, listopad 2023 r.

10 https://mjwp.gios.gov.pl/wyniki-badan/wyniki-badan-2023.html


https://mjwp.gios.gov.pl/g2/oryginal/2024_03/4bf645981959bd86aae0ce48566b3314.pdf

roslinnos¢ ozdobna, nasadzona w obrebie terendéw zabudowy mieszkaniowe]j jednorodzinnej. Zielen
ogrodow przydomowych to zazwyczaj ozdobne gatunki drzew i krzewdw. Znalez¢ tu réwniez mozna
ozdobne gatunki drzew i krzewdw lisciastych w tym owocowych, liczne gatunki bylin czy roslin
jednorocznych. Tereny obecnie nieuzytkowane zajete sg przez zbiorowiska ksztattujace sie
spontanicznie. Jednym z wiekszych skupisk zieleni w granicy opracowania mpzp jest teren lisciastego
zagajnika znajdujgcego sie w centralnej czesci obszaru ,A”.

Na obszarze ,B” zielert wystepuje tylko w potudniowe] czesci w formie pojedynczych zadrzewien
i zakrzewien.

Na obszarach objetych opracowaniem nie stwierdzono wystepowania roslin i grzybow
chronionych na podstawie rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 9 pazdziernika 2014 r. w sprawie
ochrony gatunkowej roélin'! oraz rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 9 pazdziernika 2014 r. w
sprawie ochrony gatunkowej grzybéw?!?.

Na terenach rolnych wystepujg gtéwnie gatunki pospolite, synantropijne oraz zwigzane z
otwartymi przestrzeniami. Do najczesciej spotykanych naleza: zajgc szarak (Lepus europaeus), sarna
(Capreolus capreolus) oraz drobne gryzonie, ktére stanowig baze pokarmowg dla drapieznikéw, takich
jak lis pospolity (Vulpes vulpes) i myszotéw (Buteo buteo). Wsréd ptakow czesto obserwowane sg
m.in. skowronek (Alauda arvensis) oraz pliszka z6tta (Motacilla flava).

Zagajnik lisciasty w centralnej czesdci terenu petni funkcje zadrzewienia srdédpolnego i stanowi
wazne schronienie oraz potencjalne miejsce legowe dla licznych gatunkéw ptakdow, w tym m.in. sikory
bogatki (Parus major), kosa (Turdus merula) czy dzieciota duzego (Dendrocopos major).

Ciek wodny, cho¢ niewielki, moze stanowi¢ lokalny korytarz ekologiczny, wspierajgcy migracje
drobnych zwierzat oraz miejsce zerowania ptazow i ptakow. W jego sgsiedztwie mogg wystepowac
m.in. zaba trawna (Rana temporaria), ropucha szara (Bufo bufo) oraz rézne gatunki wazek i owadéw
wodnych.

Ogrody przydomowe oraz fragmenty zieleni towarzyszacej zabudowie stanowig uzupetniajgce
siedliska dla ptakéw synantropijnych (jak szpak Sturnus vulgaris czy jaskotka dymdéwka Hirundo
rustica), a takze schronienie dla drobnych ssakéw.

Bliskos$¢ Jeziora Lusowskiego dodatkowo moze zwiekszaé rdznorodnosé fauny w regionie,
przyciggajac gatunki zwigzane ze srodowiskami wodnymi i podmoktymi, m.in. tyske (Fulica atra),
perkoza dwuczubego (Podiceps cristatus) czy kaczke krzyzéwke (Anas platyrhynchos).

Podsumowujac, fauna analizowanego terenu charakteryzuje sie typowym dla obszarow
rolniczych sktadem gatunkowym, z obecnoscig elementéw podnoszacych biordznorodnosé, takich jak
zadrzewienia i ciek wodny. Wystepujgce tu gatunki sg w przewazajgcej wiekszosci pospolite i dobrze
przystosowane do warunkéw krajobrazu rolniczego i podmiejskiego.

2.8. Klimat lokalny

Wedtug regionalizacji klimatycznej R. Guminskiego analizowany obszar zalicza sie do dzielnicy
klimatycznej VII, zwanej Srodkowa, charakteryzujacej sie najmniejszym rocznym opadem - ponizej 550
mm. Klimat gminy Tarnowo Podgdrne mozna scharakteryzowad jako przejsciowy, ksztattowany przez
zmienny w swym zasiegu naptyw mas powietrza morskiego lub kontynentalnego, przy przewadze
wptywow kontynentalnych. Charakterystycznymi cechami tego klimatu sg: stosunkowo mate roczne
amplitudy powietrza, wczesna wiosna, dtugie lato, tagodna i krétka zima z matg pokrywa $niezna.
Srednia temperatura roczna wynosi 8°C. Na omawianym obszarze przewazajg wiatry z sektora
zachodniego, co Swiadczy o wptywie mas oceanicznych na warunki pogodowe tego obszaru.

2.9.  Jakos$¢ powietrza atmosferycznego

Na potrzeby okreslenia jakosci powietrza atmosferycznego w granicach obszaru analizowanego
projektu mpzp wykorzystano informacje zawarte w rocznej ocenie jakosci powietrza atmosferycznego

1 Dz. U.z 2014 r. poz. 1409
2Dz.U.z 2014 r. poz. 1408
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dla poszczegdlnych stref, wykonywanej przez Gtéwny Inspektorat Ochrony Srodowiska®®. Obszar
objety granicami analizowanego projektu mpzp znajduje sie wgranicach strefy aglomeracja
poznanska.

Wykonana przez GIOS roczna ocena jakosci powietrza w wojewddztwie wielkopolskim za rok
2024 pod katem ochrony zdrowia ludzi dotyczyta nastepujacych zanieczyszczen: dwutlenku azotu
(NO3), dwutlenku siarki (SO,), tlenku wegla (CO), benzenu (CsHe), ozonu (Os), pytu zawieszonego
PM2,5, pytu zawieszonego PM10, benzo(a)pirenu B(a)P w PM10, otowiu (Pb) w PM10, arsenu (As)
w PM10, niklu (Ni) w PM10 i kadmu (Cd) w PM10.

Klasyfikacje stezen poszczegdlnych zanieczyszczent na obszarze strefy aglomeracja poznariska
(z uwzglednieniem kryterium ochrony zdrowia ludzi) w roku 2024 przedstawia ponizsza tabela.

Tabela 1.  Klasyfikacja strefy aglomeracja poznanska w roku 2024 z uwzglednieniem kryteridéw okreslonych
w celu ochrony zdrowia

Symbol klasy strefy dla poszczegdlnych substancji

Nazwa strefy Pb As cd Ni BaP
02 | NO; | GeHs | CO Os | PMIO (PM10) | (PM10) | (PM10) | (PM10) | (PM10) PM2.5

aglomeracja

poznariska A A A A A A A A A A A Al

#rodto: Roczna ocena jakosci powietrza w wojewddztwie wielkopolskim Raport wojewddzki za rok 2024, GIOS, Regionalny Wydziat
Monitoringu Srodowiska w Poznaniu, Poznar, kwieciers 2025 r.

Dla poziomu dopuszczalnego dwutlenku siarki (dla stezenia 1-godzinnego i 24-godzinnego),
dwutlenku azotu (1-godzinnego i $redniorocznego), benzenu ($redniorocznego), tlenku wegla (dla
stezenia 8-godzinnego), pytu zawieszonego PM10 (dla normy $redniorocznej oraz dla stezenia 24-
godzinnego) oraz poziomu docelowego ozonu, a takze otowiu, arsenu, kadmu oraz niklu strefe
aglomeracja poznariska zaliczono do klasy A¥. W przypadku $redniorocznego poziomu dopuszczalnego
Il fazy dla pytu PM2.5 strefe aglomeracja poznariska zaliczono do klasy A1 (dla poziomu
dopuszczalnego | fazy — do klasy A). Rdwniez w przypadku poziomu docelowego benzo(a)pirenu w pyle
zawieszonym PM10 strefe aglomeracja poznariska w 2024 r. zaliczono do klasy A (w poprzednim roku
strefa zaliczona byta réwniez do klasy A).

Ze wzgledu na wystepowanie w latach ubiegtych w aglomeracji poznanskiej przekroczen
dopuszczalnych poziomdw pytu PM10 oraz benzo(a)pirenu konieczne byto podjecie dziatan, ktdrych
realizacja doprowadzitaby do zmniejszenia emisji wspomnianych zanieczyszczeh do poziomodw
pozwalajgcych na dotrzymanie obowigzujgcych standardéw jakosci powietrza atmosferycznego.
W tym celu, zgodnie z wymogami ustawowymi, opracowano programy naprawcze, wskazujgce cele
i dziatania, jakie muszg zostac¢ podjete w celu przywrdcenia standarddw jakosci powietrza, w tym:

- Program ochrony powietrza dla strefy — aglomeracja Poznari z dnia 31 grudnia 2007 r.®,

- Aktualizacje Programu ochrony powietrza dla strefy: Aglomeracja Poznan (strefa Miasto Poznan)
w woj. Wielkopolskim z dnia 17 grudnia 2012 r.%,

- Program ochrony powietrza w zakresie benzo-alfa-pirenu dla stref: Aglomeracja Poznanska,
Miasto Leszno, strefy gnieZniensko-wrzesinskiej oraz strefy pilsko-ztotowskiej w  woj.
Wielkopolskim z dnia 17 grudnia 2012 r.%8,

- Program ochrony powietrza w zakresie pytu PM10 oraz B(a)P dla strefy aglomeracja poznanska,
ktérego integralng czesc stanowi plan dziatan krotkoterminowych w zakresie pytu PM10 z dnia
26 pazdziernika 2015 r.%°,

13 Roczna ocena jakosci powietrza w wojewddztwie wielkopolskim Raport wojewddzki za rok 2024, GIOS, Departament Monitoringu
Srodowiska, Regionalny Wydziat Monitoringu Srodowiska w Poznaniu, Poznan, kwiecier 2025 r.

14 Klasy stref: A, C - klasy stref okreslane w wyniku rocznej oceny jakosci powietrza, klasyfikacja podstawowa

5 Klasy stref: A1, C1 - klasy stref dla pytu zawieszonego PM2,5 okre$lane w oparciu o poziom dopuszczalny dla fazy II

16 Rozporzgdzenie Wojewody Wielkopolskiego Nr 39/07 z dnia 31 grudnia 2007 r., akt archiwalny

17 Uchwata Nr XXIX/561/12 z dnia 17 grudnia 2012 r. (Dz. Urz. Woj. Wlkp. z 2013 r., poz. 508, akt archiwalny)

18 Uchwata Nr XXIX/566/12 z dnia 17 grudnia 2012 r. (Dz. Urz. Woj. Wikp. z 2013 r., poz. 509, akt archiwalny)

1% Uchwata Nr XI/316/15 z dnia 26 pazdziernika 2015 r. (Dz. Urz. Woj. Wlkp. z 2015 r., poz. 6241, akt archiwalny)
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- Aktualizacje Programu ochrony powietrza w zakresie pytu PM10 oraz B(a)P dla strefy
aglomeracja poznanska, ktérego integralng cze$¢ stanowi plan dziatan krdétkoterminowych
w zakresie pytu PM10 z dnia 24 czerwca 2019 r.%°.

Obecnie dla strefy aglomeracja poznanska obowigzuje Program Ochrony Powietrza dla strefy
aglomeracja poznanska, zatwierdzony uchwatg Nr XX1/393/20 Sejmiku Wojewddztwa Wielkopolskiego
z dnia 13 lipca 2020 r.?!, opracowany z uwagi na stwierdzone przekroczenia poziomu dopuszczalnego
pytu zawieszonego PM10 oraz poziomu docelowego benzo(a)pirenu. Jego integralng czes¢ stanowi
Plan Dziatan Krétkoterminowych (kod Programu PL3001PM10dBaPa_2018).

Podobnie jak w przypadku poprzednich dokumentéw, Program ten okresla szereg koniecznych
do podjecia dziatan, ktorych zastosowanie jest niezbedne dla przywrdcenia standardow jakosci
powietrza w zakresie stezen pytu zawieszonego PM10 oraz B(a)P. Wsrdd nich wskazuje dziatania
naprawcze zwigzane z wprowadzaniem do mpzp odpowiednich zapisdw, umozliwiajgcych ograniczenie
emisji pytu zawieszonego PM10 oraz B(a)P, w zakresie m.in.:

- uktadu zabudowy zapewniajgcego przewietrzanie miasta,

- wprowadzania zieleni izolacyjnej, w tym zieleni wzdtuz ciggdw komunikacyjnych o duzym
natezeniu ruchu,

- zachowania ciggtosci korytarzy ekologicznych,

- ksztattowania zabudowy w sposdb umozliwiajgcy swobodny przeptyw mas powietrza,

- stosowania odpowiednich wskaznikow powierzchni biologicznie czynnej towarzyszacej
zabudowie,

- tworzenia publicznych terendw zieleni urzgdzonej, w tym parkéw i skwerdw,

- uwzgledniania rozbudowy i ksztattowania sieci ulic obwodowych powodujgcych eliminacje lub
ograniczenie ruchu tranzytowego, oraz umozliwiajgcych uspokojenie ruchu w obszarach wnetrz
dzielnicowych, tworzenia stref ruchu pieszego i uspokojonego w szczegdlnosci na obszarze
Srodmiescia,

- wdrazania rozwigzan systemowych dedykowanych rozwojowi ruchu rowerowego i pieszego,

- umieszczania (w miare mozliwosci) w planach miejscowych zapiséw dotyczacych zakazu
likwidacji sieci cieptowniczej i przytgczy oraz zmiany ogrzewania zbiorowego (z sieci
cieptowniczej) na indywidualne.

2.10. Klimat akustyczny

W stanie istniejgcym na obszarze opracowania ochronie akustycznej w $rodowisku — na mocy
przepisdw ustawy Prawo ochrony $rodowiska?? oraz przepiséw wykonawczych, czyli rozporzadzenia w
sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu w $rodowisku?®, podlega zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna oraz zabudowa mieszkaniowo-ustugowa.

Zgodnie z rozporzadzeniem w sprawie dopuszczalnych poziomoéw hatasu w $rodowisku,
dopuszczalne poziomy hatasu komunikacyjnego w $rodowisku, powodowanego m.in. przez drogi
wyrazone wskaznikami dtugookresowego sredniego poziomu dzwieku Lpwn (W porze dzienno-
wieczorno-nocnej) i Ly (w porze nocnej), ktére to wskazniki majg zastosowanie do prowadzenia
dtugookresowej polityki w zakresie ochrony przed hatasem, dla terendw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej wynoszg aktualnie: Lown = 64 dB i Ly = 59 dB, a dla terenéw mieszkaniowo-ustugowych
LDV\/N = 68 dB i LN = 59 dB.

Z kolei dopuszczalne poziomy hatasu drogowego, majgce zastosowanie do ustalania i kontroli
warunkéw korzystania ze S$rodowiska w odniesieniu do jednej doby, wyrazone za pomocy
rownowaznych poziomow dzwieku Laeq o dla pory dnia (od godz. 6% do godz. 22%°) oraz Laeq n dla pory

20 Uchwata Nr IX/166/19 z dnia 24 czerwca 2019 r. (Dz. Urz. Woj. Wlkp. z dnia 01.07.2019 r., poz. 6238, akt archiwalny)

21 Dz. Urz. Woj. Wlkp. z dnia 20.07.2020 r., poz. 5956

22 Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (Dz. U. z 2024 r., poz. 54.)

23 Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu w érodowisku (tekst jednolity
Dz.U.z2014r., poz. 112)
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nocy (od godz. 22% do godz. 6%), wynoszg obecnie: dla terenéw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej Laeq o/n = 61/56 dB, a dla terendw mieszkaniowo-ustugowych Laeq o/n = 65/56 dB.

Klimat akustyczny na obszarach objetych projektem planu ksztattowany jest przede wszystkim
przez ruch samochodowy odbywajgcy sie drogg powiatowa nr 2392P oraz drogami gminnymi. W 2021
roku wykonane zostaty badania natezenia ruchu na drogach zarzadzanych przez Zarzad Drég
Powiatowych w Poznaniu, w tym na ul. Jankowickiej w Luséwku. Wyniki prezentujgce sredni dobowy
ruch na ww. drodze przedstawiono w ponizszej tabeli (Tabela 1.) 4.

Nr drogi Nazwa odcinka llo$¢ pojazdéw ogdtem

m. Jankowice (DP 1890P) — m.

2392P
Luséwko (DP2419P)

5238

m. Lusowko (DP 2419P) —m.

2392P
39 Wieckowice (DW 307)

2815

Tabela 1. Sredni dobowy ruch na drodze powiatowej nr 2392P w 2021 roku

Badane odcinki drég nie nalezg do najbardziej obcigzonych ruchem odcinkéw drég powiatowych
w powiecie poznanskim. Na przedmiotowych drogach odbywa sie gtéwnie ruch lokalny, w ktérym
udziat pojazdow ciezarowych jest niewielki. Natezenie hatasu generowanego przez samochody
poruszajgce sie tymi drogami cechuje sie zmiennoscig w ciggu doby - wieksze w porze dziennej oraz
Znaczaco mniejsze w porze nocnej. Biorgc pod uwage wyniki pomiaréw hatasu komunikacyjnego
wykonanych dla drég o podobnym natezeniu ruchu, ocenia sie, ze na terenach sgsiadujgcych z
przedmiotowymi drogami nie wystepujg przekroczenia dopuszczalnych poziomow hatasu.

2.11. Dziedzictwo kulturowe

Na przedmiotowym obszarze ,A” ustalono wystepowanie sladéw osadniczych pochodzacych z
roznych epok, wpisanych do gminnej ewidencji zabytkéw decyzjg z dnia 28.03.1985 r. oraz 03.04.1985
r’>. Na obszarze ,B” nie stwierdzono wystepowania obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie
przepisdw ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami.

3. ISTNIEJACE PROBLEMY OCHRONY SRODOWISKA ISTOTNE Z PUNKTU WIDZENIA REALIZACII
PROJEKTU PLANU, W SZCZEGOLNOSCI DOTYCZACE OBSZAROW CHRONIONYCH NA PODSTAWIE
USTAWY O OCHRONIE PRZYRODY

Obszar ,B” znajduje sie w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Rynny Jeziora
Lusowskiego i Doliny Samy, ustanowionego na mocy Uchwaty Nr XL/305/1997 Rady Gminy Tarnowo
Podgdrne z dnia 18 marca 1997 r. w sprawie utworzenia Obszaru Chronionego Krajobrazu w obrebie
Lusowa Gmina Tarnowo Podgdrne?®, bedacego jednoczes$nie obszarem objetym formg ochrony
przyrody, okreslonym w Audycie krajobrazowym wojewddztwa wielkopolskiego?’.

Obszar Chronionego Krajobrazu Rynny Jeziora Lusowskiego i Doliny Samy ustanowiono w celu
ochrony cennych komplekséw lesnych usytuowanych na potudniowym brzegu Jeziora Lusowskiego
oraz torfowiska z ktociag wiechowatg. Obszar charakteryzuje sie interesujgcym uksztattowaniem
terenu, w ktérym réznice wysokosci wzglednych wynoszg od 16 do 24 metréw, réznorodnoscig form
uzytkowania terendw - tgk, wodd, gruntéw ornych, laséw, duzg liczbg zbiornikéw wodnych oraz
wysokimi walorami przyrodniczymi — wystepuje tu 608 gatunkdw roslin, w tym 47 chronionych.

Na przedmiotowym obszarze wystepuje bogata roslinnosé, reprezentowana przez niemal wszystkie
typy zbiorowisk roslinnych regionu. Licznie reprezentowane sg olsy i lasy tegowe, wystepuje tez forma
boru bagiennego. W dolinie Samy stwierdzono wystepowanie rzadkich gatunkow rodlin siedlisk

24 https://zdp.poznan.pl/natezenie-ruchu-na-drogach-powiatowych-w-2021-roku/

5 https://mapy.zabytek.gov.pl/nid/

%6 Dz. Urz. Woj. Poznariskiego Nr 114, poz. 3078

27 Uchwata Nr LI/1000/23 Sejmiku Wojewddztwa Wielkopolskiego z dnia 27 marca 2023 r. w sprawie uchwalenia Audytu krajobrazowego
wojewoddztwa wielkopolskiego
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wilgotnych, podmoktych i wodnych, m.in. storczyki (Orchis latifolia, Listera ovata), zespét lilii wodnej,
osoki aloesowatej. Obszar jest wartosciowg ostojg ptazéw, m.in. rzekotki drzewnej, traszki zwyczajnej i
kumaka nizinnego. Licznie wystepujg tu réwniez bezkregowce, ptaki oraz ssaki. Stwierdzono
wystepowanie rzadkich, zagrozonych, objetych ochrong gatunkdw i grup zwierzat: wazek, biegaczy,
trzmieli, motyli, mieczakdw, ptazéw, gaddw i ssakdw.

W 2005 roku pierwotna Uchwata zmieniona zostata Uchwatg Nr LIII/343/2005 Rady Gminy
Tarnowo Podgdérne z dnia 7 czerwca 2005 r. w sprawie zmiany Uchwaty Nr XL/305/97 z dnia 18 marca
1997 r.28. Na skutek wniesionego przez osobe fizyczng wezwania do usuniecia naruszenia prawa,
Uchwatg Nr VII/89/2015 z dnia 24 marca 2015 r. Rada Gminy Tarnowo Podgdrne uchylita Uchwate Nr
LII/343/2005 z dnia 7 czerwca 2005 r.?. Wyzej wymieniona uchwata zostata przekazana Wojewodzie
Wielkopolskiemu, ktéry w ustawowym terminie nie wniost zastrzezed. W zwigzku z powyzszym w
Obszarze Chronionego Krajobrazu Rynny Jeziora Lusowskiego i Doliny Samy nie obowigzujg zakazy
ustanowione Uchwatg Nr LIII/343/2005 Rady Gminy Tarnowo Podgdrne z dnia 7 czerwca 2005 r. W
obrocie prawnym pozostaje zatem nadal uchwata pierwotna, ustanawiajgca Obszar w 1997 roku.
Obecnie brak przepiséw wykonawczych, wydanych na podstawie ustawy o ochronie przyrody z 2004 r.

Zgodnie z Uchwatg Nr XL/305/97 w Obszarze Chronionego Krajobrazu Rynny lJeziora
Lusowskiego i Doliny Samy zabrania sie:

1) zabijania dziko wystepujgcych zwierzat, niszczenia ich nor, legowisk, innych schronien i miejsc
rozrodu oraz tarlisk, ztozonej ikry, z wyjatkiem amatorskiego potowu ryb oraz wykonywania
czynnosci zwigzanych z racjonalng gospodarka rolng, lesng, rybacka i towiecksa,

2) realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywac na srodowisko w rozumieniu art. 51
ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. - Prawo ochrony srodowiska,

3) likwidowania i niszczenia zadrzewien srodpolnych, przydroznych i nadwodnych, jezeli nie
wynikajg one z potrzeby ochrony przeciwpowodziowej i zapewnienia bezpieczenstwa ruchu
drogowego lub wodnego lub budowy, odbudowy, utrzymania, remontéw lub naprawy urzadzen
wodnych;

4) wydobywania do celéw gospodarczych skat, w tym torfu, oraz skamieniatosci, w tym kopalnych
szczatkdw roslin i zwierzat, a takze mineratéw i bursztynu;

5) wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajgcych rzezbe terenu, z wyjatkiem prac
zwigzanych z zabezpieczeniem przeciwsztormowym, przeciwpowodziowym lub przeciw
osuwiskowym |ub utrzymaniem, budowg, odbudowa, naprawg lub remontem urzadzen
wodnych;

6) dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli stuzg innym celom niz ochrona przyrody lub
zrownowazone wykorzystanie uzytkow rolnych i lesnych oraz racjonalna gospodarka wodna lub
rybacka;

7) likwidowania naturalnych zbiornikdw wodnych, starorzeczy i obszaréw wodno-btotnych;

8) lokalizowania obiektéw budowlanych w pasie szerokosci 100 m od linii brzegéw rzek, jezior i
innych zbiornikdw wodnych, z wyjatkiem urzadzen wodnych oraz obiektow stuzgcych
prowadzeniu racjonalnej gospodarki rolnej, lesnej lub rybackie;j.

Obszar ,A” potozony jest poza granicami obszarow chronionych na podstawie ustawy z dnia 16
kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody.

W granicach obszaru projektu mpzp nie wystepujg obszary chronione, podlegajgce ochronie na
podstawie innych przepiséw prawa — obszary ochronne zbiornikdw wodd srdodlgdowych, strefy
ochronne uje¢ wody, obszary ciche w aglomeracji. Omawiany obszar nie jest réwniez zlokalizowany w
zasiegu obszardow ograniczonego uzytkowania, obszaréw narazonych na niebezpieczenstwo powodzi
oraz poza terenami zagrozonymi ruchami masowymi ziemi. Majgc na uwadze powyzsze, nie
stwierdzono wystepowania ograniczen w realizacji zatozen projektu mpzp, wynikajgcych z

28 w sprawie utworzenia Obszaru Chronionego Krajobrazu w obrebie Lusowa (Dz. Urz. Woj. Wielkopolskiego z 2005 r. Nr 114, poz. 3075).
29 w sprawie zmiany Uchwaty nr XL/305/97 z dnia 18 marca 1997 r. w sprawie utworzenia Obszaru Chronionego Krajobrazu w obrebie
Lusowa Gmina Tarnowo Podgdrne.
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wystepowania na omawianym obszarze wspomnianych powyzej obszaréw, podlegajgcych ochronie na
podstawie przepisow odrebnych.

Uwzglednienia wymagato natomiast potozenie catego terenu w zasiegu granic
udokumentowanego ztoza wdd termalnych "Tarnowo Podgdérne GT-1" (nr ztoza 15707).

4, INFORMACJA O GtOWNYCH CELACH | ZAWARTOSCI PROJEKTU PLANU
4.1. Cel opracowania projektu planu

Stosownie do zapiséw ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, gtdwnym celem zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
terendow w Luséwku, przy ul. Sierostawskiej oraz dla dziatki nr 259/2 przy ul. Dopiewskiej jest ustalenie
przeznaczenia terendw oraz okreslenie sposobdw ich zagospodarowania.

Plan zaktada wykreowanie ogdlnodostepnej przestrzeni publicznej o charakterze rekreacyjno-
wypoczynkowym, ktéra stanowi¢ bedzie lokalne ,centrum” Lusowka. Projektowana funkcja ma
uzupetnia¢ oraz integrowac istniejgce i planowane obiekty Centrum Edukacyjno-Sportowo-
Rekreacyjnego, tworzac atrakcyjng, dostepng dla mieszkancow strefe aktywnosci, relaksu i integracji
spotecznej. Integralnym elementem zatozen planu jest rowniez rozwdj zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, ktérej realizacja ma odpowiadac na rosngce potrzeby demograficzne i mieszkaniowe
w rejonie metropolii poznanskiej.

4.2, Ustalenia projektu planu

Projekt planu sktada sie z czesci tekstowej, sporzgdzonej w formie projektu uchwaty Rady Gminy
Tarnowo Podgdrne oraz z czesci graficznej — rysunku projektu planu, sporzgdzonego w skali 1:1 000.

Czes¢ tekstowa projektu planu zawiera zapisy dotyczace: sposobu przeznaczenia
poszczegdlnych terendw, zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, zasad ochrony
Srodowiska, przyrody i krajobrazu, zasad ksztattowania krajobrazu, zasad ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych, oraz débr kultury wspdétczesnej, wymagan
wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych, ustalen w zakresie granic i sposobdéw
zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajgcych ochronie na podstawie przepiséw odrebnych,
szczegblnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakazu
zabudowy, zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji oraz systemow
infrastruktury technicznej oraz szczegdtowych parametrow i wskaznikdw ksztattowania zabudowy i
zagospodarowania poszczegdlnych terendw. W projekcie planu znalazt sie rowniez zapis ustalajgcy
stawke stuzgcg naliczeniu optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci.

W zakresie przeznaczenia terendw w projekcie planu ustalono:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej, oznaczone symbolami: TMNW,
2MNW, 3SMNW, 4MNW, SMNW, 6MNW, 7MNW i SMNW;

2) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej lub ustug, oznaczony symbolem
MNW-U;

3) teren ustug sportu i rekreacji, oznaczony symbolem US;
4) teren ustug sportu i rekreacji lub zieleni urzgdzonej, oznaczony symbolem US-ZP;
5

(¢}

tereny drog dojazdowych, oznaczone symbolami 1KDD i 2KDD;
tereny komunikacji drogowej wewnetrznej, oznaczone symbolami: 1KR, 2KR i 3KR.

~

)
)
) tereny zieleni urzadzonej, oznaczone symbolami 1ZP i 2ZP;
)
)

W zakresie ustalen szczegoétowych, w tym parametréw i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania, na terenach oznaczonych symbolami: IMNW, 2MNW, 3MNW, 4MNW, 5MNW,
6MNW, 7MNW i 8BMNW ustala sie:

1) lokalizacje na dziatce budowlanej jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego
wolnostojgcego;
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2) lokalizacje ogrodéw w strefach wskazanych na rysunku planu, w ktérych ustala sie:
a) zachowanie ciekdw lub rowow jako otwartych,
b) zagospodarowanie zielenig komponowang, w tym krzewami i drzewami,
c) zakaz lokalizacji:
—  budynkow,
— wiat garazowych,
— stanowisk postojowych dla samochoddw,
— dojazdow;
3) dopuszczenie lokalizacji budynkéw pomocniczych o powierzchni jednego budynku nie wiekszej niz
60 m?;
4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej:
a) naterenach: IMNW, 2MNW, 3MNW, 4MNW i SMNW: 50%,
b) naterenach: 5SMNW, 6MNW i 7MNW: 45%;
5) maksymalny udziat powierzchni zabudowy:
a) naterenie 2MNW: 15%, przy czym nie wiecej niz 350 m?,
b) na terenach: 1MNW, 3MNW, 4MNW i 8MNW: 20%, przy czym nie wiecej niz
300 m?,
c) naterenach: SMNW, 6MNW i 7MNW: 30%;
6) maksymalng wysokos$¢ zabudowy:
— dla budynkéw mieszkalnych — do 2 kondygnacji nadziemnych, przy czym nie wiekszg
niz9m,
— dla budynkéw pomocniczych lub wiat nie wiekszg niz 5 m.
W zakresie ustalen szczegdtowych, w tym parametréw i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania, na terenie oznaczonym symbolem MNW-U ustala sie:

1) lokalizacje na dziatce budowlanej nie wiecej niz: jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego i
jednego budynku pomocniczego albo jednego budynku ustugowego i jednego budynku
pomocniczego;

2) dopuszczenie lokalizacji:

a) w budynku ustugowym jednego lokalu mieszkalnego o powierzchni catkowitej nie wiekszej niz
50% powierzchni catkowitej tego budynku,
b) jednego budynku pomocniczego na dziatce budowlanej,
c) wiat;
3) zakaz lokalizacji:
a) stacji paliw, stacji obstugi pojazddow, myjni, blacharni lub lakierni,
b) obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?;

4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 30%;

5) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 35%;

6) maksymalng wysokos$¢ zabudowy:

— dla budynkow mieszkalnych lub ustugowych — do 2 kondygnacji nadziemnych, przy czym nie
wiekszg niz 9 m,
— dla budynkéw pomocniczych lub wiat nie wiekszg niz 5 m.

W zakresie ustalen szczegdtowych, w tym parametréw i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania, na terenie oznaczonym symbolem US ustala sie:
1) lokalizacje sportowo-rekreacyjnych obiektow budowlanych;
2) dopuszczenie:
a) wydzielenia lokali uzytkowych petnigcych funkcje inng niz wymieniona w pkt 1, o tacznej
powierzchni catkowitej nie wiekszej niz 20% powierzchni catkowitej jednego budynku,
b) lokalizacji szatni lub toalet,
c) lokalizacji przekryé: namiotowych, pneumatycznych lub balonowych dla boisk i budowli
sportowych,

16



d) lokalizacji tymczasowych obiektow ustugowych, na czas trwania imprez okolicznosciowych,

e) lokalizacji wiat;

minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 50%;

maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 20%;

maksymalng wysokos$¢ zabudowy — do 2 kondygnacji nadziemnych, przy czym nie wiecej niz 12 m.

W zakresie ustalen szczegdtowych, w tym parametrow i wskaznikdw ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania, na terenie oznaczonym symbolem US-ZP ustala sie:

1)
2)

lokalizacje sportowo-rekreacyjnych obiektéw budowlanych lub zieleni urzadzonej;

dopuszczenie:

a) wydzielenia lokali uzytkowych petnigcych funkcje inng niz wymieniona w pkt 1, o tgcznej
powierzchni catkowitej nie wiekszej niz 20% powierzchni catkowitej jednego budynku,

b) lokalizacji szatni lub toalet,

c) lokalizacji tymczasowych obiektéw ustugowych, na czas trwania imprez okolicznosciowych,

d) lokalizacji wiat;

minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 60%;

maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 20%;

maksymalng wysokos$¢ zabudowy — do 2 kondygnacji nadziemnych, przy czym nie wiecej niz 10 m.

W zakresie ustalen szczegdtowych, w tym parametrow i wskaznikdw zagospodarowania, na terenach
oznaczonych symbolami 1ZP i 2ZP ustala sie:

1)
2)
3)

realizacje zieleni urzagdzonej w formie parku lub zielenca;

nasadzenia rzedéw drzew, zgodnie z orientacyjng lokalizacjg wskazang na rysunku planu;
dopuszczenie lokalizacji:

a) urzadzen zwigzanych z organizacjg parku,

b) placu zabaw,

) plenerowych obiektéw sportowo-rekreacyjnych,

)

)

[oXN @]

ciggdéw pieszych lub rowerowych,
wybiegdw dla psow,
zbiornikdéw retencyjnych na wody opadowe,
urzadzen melioracji wodnych,
) wiat,
oswietlenia;
minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 75%;
zakaz lokalizacji stanowisk postojowych dla samochodow;
dostep do drogi 1KDD lub zlokalizowanej poza planem ul. Sierostawskiej, w tym poprzez droge
2KR.

Sm >0

=

W zakresie ustalen szczegdtowych, w tym parametrow i wskaznikéw zagospodarowania, na terenach
oznaczonych symbolami 1KD-D i 2KD-D ustala sie:

1)

w N

)
)
)

o

szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych, zgodnie z rysunkiem planu;

drogi klasy dojazdowej;

lokalizacje jezdni i co najmniej jednostronnego chodnika;

dopuszczenie lokalizacji:

a) drég dla rowerdw lub realizacji rozwigzan utatwiajgcych ruch rowerowy,

b) elementdw uspokojenia ruchu;

zagospodarowanie drég i ich parametry zgodnie z klasyfikacjg, w zakresie niedefiniowanym
ustaleniami planu.

W zakresie ustalen szczegdtowych, w tym parametrow i wskaznikdw zagospodarowania, na terenach
oznaczonych symbolami: 1KR, 2KR, 3KR ustala sie:

1)

szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych, zgodnie z rysunkiem planu;
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lokalizacje jezdni i chodnika, z dopuszczeniem zamiany na pieszo-jezdnie;

szerokos¢:

a) jezdninie mniejsza niz 4,5 m,

b) pieszo-jezdni nie mniejszg niz 5 m,

¢) chodnika nie mniejszg niz 1,5 m;

dopuszczenie zmniejszenia szerokosci elementdéw okreslonych w pkt 3, w przypadku kolizji z
istniejgcymi elementami zagospodarowania, a w przypadku jezdni i pieszo-jezdni rowniez z uwagi
na uspokojenie ruchu.

W zakresie zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu ustala sie:

1)
2)

zagospodarowanie zielenig wszystkich nieutwardzonych fragmentéw terendw;

w strefie wod, wskazanej na rysunku planu zachowanie rowu jako otwartego, a dla pozostatej

czesci strefy zagospodarowanie zielenig, z dopuszczeniem przepustu lub ktadki na terenie IMNW,

na przedtuzeniu terenu 1KR;

w zakresie retencji lub zagospodarowania wdd opadowych i roztopowych, z uwzglednieniem

uwarunkowan gruntowo-wodnych:

a) naterenach ZP zagospodarowanie wéd opadowych i roztopowych w granicach terenu,

b) dopuszczenie lokalizacji obiektow i urzadzen, takich jak: rowy infiltracyjne, drenaze
rozsgczajace, rowy i niecki retencyjne, ogrody deszczowe, stawy hydrofitowe, studnie chtonne,
zielone dachy i Sciany, zbiorniki retencyjne,

c) dopuszczenie stosowania nawierzchni przepuszczalnych;

zapewnienie dopuszczalnych poziomow hatasu w Srodowisku:

a) naterenach MNW jak dla terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) naterenie MNW-U jak dla terenéw mieszkaniowo-ustugowych;

gromadzenie odpaddw w miejscach ich powstawania oraz ich dalsze zagospodarowanie zgodnie z

przepisami odrebnymi w zakresie odpaddw;

stosowanie ograniczen i zakazéw w zakresie eksploatacji instalacji, w ktérych nastepuje spalanie

paliw dla celéw grzewczych, z uwzglednieniem przepiséw odrebnych w zakresie ochrony

powietrza;

zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na Srodowisko, z wyjgtkiem

inwestycji celu publicznego.

W zakresie zasad ksztattowania krajobrazu:

1)

zakazuje sie lokalizacji:

a) wzdtuz terenéw: KDD, KR i ZP ogrodzen z betonowych elementdéw prefabrykowanych, z
wyjatkiem prefabrykowanych stupkdw ogrodzenia oraz podmuréwek do wysokosci 0,5 m,

b) urzadzen reklamowych lub tablic reklamowych,

¢) szyldow z wykorzystaniem ekrandw plazmowych lub typu LED,

d) szyldéw wolno stojgcych;

dopuszcza sie lokalizacje:

a) obiektdw matej architektury,

b) ogrodzen azurowych, z zastrzezeniem pkt 1 lit. a,

c) na elewacjach budynkéw lub na ogrodzeniach, szyldéw o tacznej powierzchni nie wiekszej niz
1,5 m?.

Przedmiotowy projekt planu zawiera réwniez liczne ustalenia w zakresie zasad ochrony
i ksztattowania tadu przestrzennego, zgodnie z ktorymi:

1)

ustala sie:
a) lokalizacje budynkow i wiat, z uwzglednieniem nieprzekraczalnych linii zabudowy
wyznaczonych na rysunku planu, z dopuszczeniem:
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— wysuniecia przed te linie czesci budynku, takich jak: wykusze, zadaszenia wejsciowe,
wiatrotapy, tarasy lub okapy, na gtebokos¢ nie wiekszg niz 1,5 m,

— wysuniecia przed te linie schoddéw lub pochylni zlokalizowanych ponizej poziomu parteru
budynku, przy czym suma szerokosci wysunietych elementdw nie moze przekroczy¢ 30%
catkowitej dtugosci Sciany budynku,

— zachowania, przebudowy, nadbudowy i rozbudowy istniejgcych budynkéw lub ich czesci,
usytuowanych poza ustalonymi na rysunku planu liniami zabudowy, bez prawa
rozbudowy poza te linie,

b) uwzglednienie w zagospodarowaniu terenow stref ogrodéw, wskazanych na rysunku planu;

c) kolorystyke elewacji realizowang na nie mniej niz 80% powierzchni $cian w odcieniach: bieli,
bezu, koloréw pastelowych, naturalnych koloréow materiatu ceramicznego, kamienia lub
drewna;

d) krycie dachéw budynkéw mieszkalnych dachdéwka, materiatem dachdwkopodobnym lub
blachg na rabek stojgcy w kolorze z palety: czerwonej, brgzowej lub antracytowej, z
dopuszczeniem lokalizacji paneli fotowoltaicznych;

2) dopuszcza sie:

a) zachowanie, przebudowe lub zmiane sposobu uzytkowania na zgodny z ustaleniami planu
budynkéw zlokalizowanych na istniejgcych dziatkach budowlanych o funkcji lub wskaznikach
zabudowy i zagospodarowania innych niz ustalone planem,

b) w przypadku przebudowy lub rozbudowy budynkdéw, zachowanie istniejgcej: geometrii,
kolorystyki i pokrycia dachu,

) naterenach MNW i MNW-U lokalizacje kondygnacji podziemnych, z zastrzezeniem § 18 pkt 4,
) lokalizacje sieci, obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej,
) lokalizacje urzadzen budowlanych;

3) zakazuje sie lokalizacji:
)
)

(@]

d

D

a) scian budynkéw wykonanych z blachy,
b) nowych napowietrznych sieci infrastruktury technicznej,
c) wiat w odlegtosci mniejszej niz 1,5 m od granicy sgsiedniej dziatki budowlane;.

W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéow kulturowych, oraz
débr kultury wspotczesnej ustala sie strefy ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych,
wskazane na rysunku planu, w ktorych dopuszcza sie dziatalnos¢ inwestycyjng i ustala sie prowadzenie
badan archeologicznych w trakcie prac ziemnych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

W zakresie wymagan wynikajgcych z  potrzeb  ksztattowania przestrzeni  publicznych
ustala sie: jednorodny charakter zagospodarowania paséw drogowych drég publicznych oraz terendw
ZP, w zakresie nawierzchni ciggéw pieszych lub rowerowych oraz oswietlenia.

W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajgcych ochronie na
podstawie przepisow odrebnych ustala sie ochrone i zagospodarowanie, zgodnie z przepisami
odrebnymi oraz z pozostatymi ustaleniami planu Obszaru Chronionego Krajobrazu Rynny Jeziora
Lusowskiego i Doliny Samy, bedgcego jednoczesnie obszarem objetym forma ochrony przyrody,
okreslonym w audycie krajobrazowym, w granicach ktérego potozony jest teren US.

W zakresie szczegdlnych warunkdw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym
zakazu zabudowy ustala sie:
1) naterenach: ZP, KDD i KR zakaz lokalizacji budynkdw;
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2) zachowanie ciggtosci systemu melioracyjnego, a w przypadku wystgpienia kolizji inwestycji z
urzadzeniami drenazu melioracyjnego, dopuszczenie zastosowania rozwigzan zamiennych:
budowy, przebudowy, rozbudowy;

3) uwzglednienie wymagan i ograniczen wynikajgcych z przebiegu sieci infrastruktury technicznej, w
tym ograniczen wynikajgcych z przebiegu wskazanych na rysunku planu istniejgcych
napowietrznych linii elektroenergetycznych 15 kV i obszaru ich oddziatywania, zgodnie z
przepisami odrebnymi;

4)  zakaz lokalizacji kondygnacji podziemnych w zasiegu wysokiego wystepowania zwierciadta waéd
gruntowych, wyznaczonego na rysunku planu;

5) uwzglednienie w zagospodarowaniu terendéw ograniczed maksymalnej wysokosci zabudowy w
otoczeniu radaru meteorologicznego Poznan-Wysogotowo, obejmujgcego swoim zasiegiem caty
obszar planu;

6) zakaz lokalizacji elektrowni wiatrowych i biogazowni.

W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemdw komunikacji ustala sie:

1) powigzanie uktadu komunikacyjnego z uktadem zewnetrznym poprzez ul. Sierostawska oraz ul.
Dopiewska;

2) na terenach KDD i KR dopuszczenie lokalizacji dodatkowych, innych niz ustalone planem,
elementéw uktadu komunikacyjnego;

3) zapewnienie stanowisk postojowych dla samochoddw osobowych w granicach dziatki budowlanej,
w tacznej ilosci nie mniejszej niz:
a) 2 stanowiska na kazdy lokal mieszkalny w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) 1 stanowisko na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej lokali ustugowych;

4) wyznaczenie stanowisk postojowych przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa, zgodnie z zasadami i normatywem wynikajgcymi z przepiséw odrebnych.

W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej ustala sie:

1) powigzanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewnetrznym oraz dostep do sieci;
2) dopuszczenie robdt budowlanych w zakresie sieci infrastruktury technicznej;
3) zaopatrzenie w wode pitng z sieci wodociggowej;

)

N

wyposazenie sieci wodociggowej w niezbedne elementy ochrony przeciwpozarowej, zgodnie z

przepisami odrebnymi;

5) odprowadzanie Sciekdw do sieci kanalizacji sanitarnej;

6) zaopatrzenie w energie elektryczng z sieci elektroenergetycznej lub z ogniw fotowoltaicznych, o
mocy zainstalowanej nie przekraczajgcej 500 kW;

7) zaopatrzenie w ciepto z sieci ciepfownicze] lub gazowej, z dopuszczeniem stosowania indywidualnych

systemdw grzewczych, z uwzglednieniem § 5 pkt 6%.

Ujawnia sie potozenie catego obszaru objetego planem w granicach udokumentowanego ztoza wéd
termalnych "Tarnowo Podgdérne GT-1" (nr ztoza 15707).

4.3, Powigzanie ustalen projektu planu z innymi dokumentami

Stosownie do ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
zapisy projektu planu miejscowego muszg by¢ zgodne z zapisami studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy, a rada gminy uchwala plan miejscowy dopiero po
stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen studium. Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy sporzgdza sie w celu okreslenia polityki przestrzennej gminy,
w tym lokalnych zasad zagospodarowania przestrzennego.

30 stosowanie ograniczen i zakazéw w zakresie eksploatacji instalacji, w ktérych nastepuje spalanie paliw dla celow grzewczych, z
uwzglednieniem przepiséw odrebnych w zakresie ochrony powietrza
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Wedtug Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy Tarnowo
Podgérne3t:

1) obszar A, przy ul. Sierostawskiej, przeznaczony jest pod tereny zabudowy mieszkaniowo-
ustugowej oraz tereny rolnicze, tgk, pastwisk i wod powierzchniowych $rédlgdowych,

2) obszar B, dziatka nr 259/2, przy ul. Dopiewskiej, przeznaczony jest pod tereny zabudowy
mieszkaniowo-ustugowej.

Podsumowujac, rozwigzania funkcjonalno-przestrzenne wskazane w analizowanym projekcie
nalezy uzna¢ za zgodne z kierunkami przeznaczenia wskazanymi dla analizowanego obszaru w
Studium.

4.4, Potencjalne zmiany stanu srodowiska w przypadku braku realizacji ustalen projektu planu

W przypadku braku realizacji ustalen analizowanego projektu planu przeksztatcenia srodowiska
przyrodniczego bedg nastepowacd na skutek realizacji ustalen obowigzujgcych miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego, tj.

1) na obszarze A: zgodnie z Uchwatg Nr LXVIII/875/2014 Rady Gminy Tarnowo Podgdrne z dnia
11 sierpnia 2014 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w
Luséwku — cze$é potudniowa, Uchwatg Nr XXXVI11/610/2017 Rady Gminy Tarnowo Podgdrne z
dnia 24 stycznia 2017 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w
Luséwku — cze$é Centrum A, Uchwatg Nr LVI/951/2022 Rady Gminy Tarnowo Podgdrne z dnia
26 lipca 2022 r. w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w
Luséwku, przy ulicy Dopiewskiej i Szkolnej oraz Uchwatg Nr LXVII/1137/2023 Rady Gminy
Tarnowo Podgérne z dnia 25 kwietnia 2023 r. w sprawie zmiany miejscowych plandow
zagospodarowania przestrzennego obejmujgcych obszary w Luséwku w rejonie ulic: Cienistej,
Sierostawskiej, Rozalinskiej, Wodnej i Przy Jeziorze.

2) Na obszarze B: zgodnie z Uchwatg Nr XXXVII1/610/2017 Rady Gminy Tarnowo Podgdrne z dnia
24 stycznia 2017 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w
Luséwku — czes$¢ Centrum A.

Zgodnie z aktualnymi dokumentami planistycznymi obszary objete opracowaniem przeznaczone
sg pod tereny do zalesien, tereny rolnicze, tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustugowej oraz tereny zabudowy ustugowe;j.

W przypadku braku realizacji ustalen projektu mpzp dzieki obowigzujgcym planom miejscowym
nie ma zagrozenia zwigzanego z zabudowywaniem sie terenu na zasadzie decyzji administracyjnych —
warunkoéw zabudowy. Realizacja polityki w oparciu o decyzje administracyjne, ktore traktujg przestrzen
w sposob fragmentaryczny nie pozwala na ksztattowanie tadu przestrzennego oraz wtasciwej ochrony
zasobow Srodowiskowych i krajobrazowych.

Pozytywnym aspektem odstgpienia od realizacji ustalen projektu mpzp i utrzymania rolniczego
uzytkowania bedzie pozostawienie znacznych powierzchni biologicznie czynnych, zachowanie bazy
pokarmowej dla zwierzat zerujgcych na terenach rolniczych i nieuzytkach oraz brak ingerencji w rzezbe
terenu i warunki gruntowo-wodne, powodowanych lokalizacjg nowej zabudowy oraz realizacjg nowe;j
infrastruktury drogowej i technicznej. Uzytki rolne, w przypadku zaniechania dziatan urbanistycznych i
ewentualnego zaniechana dziatalnosci rolniczej, powoli ulegng naturalnemu przeksztatceniu w
nieuzytki, a w dtuzszej perspektywie powolnemu zalesianiu, poczawszy od przydroznych i Srédpolnych
zakrzewien i zadrzewien. Z drugiej jednak strony, przy zatozeniu zachowania dotychczasowego
rolniczego uzytkowania znacznej czeSci omawianego obszaru, spodziewaé sie mozna utrzymania
agrocenozy pol uprawnych, charakteryzujgcej sie obnizong réznorodnoscig biologiczng, mniejszymi
zdolnoSciami samoregulacji i regeneracji, a takze nizszg odpornoscia na choroby i dziatanie
szkodnikdw. W obrebie terenéw rolniczych omawianego obszaru rdéznorodnosé¢ gatunkowa
zapewniana bedzie jedynie dzieki wystepowaniu stosunkowo niewielkich skupisk zieleni srédpolne;

31 Uchwata Nr L/852/2022 Rady Gminy Tarnowo Podgdérne z dnia 29 marca 2022 r. w sprawie zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Tarnowo Podgorne
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oraz powierzchni nieuzytkowanych rolniczo, tj. miedze, przydrozne rowy, czy pojedyncze
zadrzewienia.

5. CELE OCHRONY SRODOWISKA USTANOWIONE NA SZCZEBLU MIEDZYNARODOWYM,
WSPOLNOTOWYM | KRAJOWYM ISTOTNE Z PUNKTU WIDZENIA PROJEKTOWANEGO
DOKUMENTU

Akcesja Polski do Unii Europejskiej natozyta na Polske nowe obowigzki, wynikajgce
z koniecznosci dostosowania prawa polskiego do regulacji unijnych. Ochrona $rodowiska wraz
z Traktatem z Maastricht (1991) wtgczona zostata przez Wspdlnoty Europejskie do spisu ich statych
zadan, dla ktérych okreslono cele dziatan zapobiegawczych i regulujgcych. Obecnie prawo Unii
Europejskiej regulujgce ochrone s$rodowiska liczy sobie kilkaset aktéw prawnych, obejmujgcych
dyrektywy, rozporzadzenia, decyzje i zalecenia. Do priorytetéw Unii Europejskiej w dziedzinie ochrony
Srodowiska zaliczy¢ nalezy m.in. przeciwdziatanie zmianom klimatu, ochrone rdéznorodnosci
biologicznej, ograniczenie wptywu zanieczyszczenia na zdrowie, a takze lepsze wykorzystanie zasobow
naturalnych.

Do dokumentéw stworzonych na szczeblu miedzynarodowym oraz wspdlnotowym,
formutujgcych cele ochrony Srodowiska istotne z punktu widzenia planowania przestrzennego, w tym
tez analizowanego projektu mpzp, zaliczy¢ mozna m.in.:

« Europejskg Konwencje Krajobrazowsg sporzadzong we Florencji dnia 20 pazdziernika 2000 r.,
ktérej celem jest promowanie ochrony, gospodarki i planowania krajobrazu, a takze
organizowanie wspotpracy europejskiej w zakresie zagadnien dotyczgcych krajobrazu. Cel
realizowany w projekcie mpzp m.in. poprzez wprowadzenie szeregu ustalei w zakresie zasad
ksztattowania i ochrony fadu przestrzennego, szczegdtowych parametréow i wskaznikow
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terendw, a takze zasad ochrony Srodowiska,
przyrody i krajobrazu jak np.: uwzglednienie w zagospodarowaniu terenéw stref ogroddw,
wskazanych na rysunku planu; zakaz lokalizacji nowych napowietrznych sieci infrastruktury
technicznej; zagospodarowanie zielenig wszystkich nieutwardzonych fragmentéw terendéw; w
strefie wod, wskazanej na rysunku planu zachowanie rowu jako otwartego, a dla pozostatej
czesci strefy zagospodarowanie zielenig, z dopuszczeniem przepustu lub ktadki na terenie
1IMNW, na przedtuzeniu terenu 1KR; zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco
oddziatywad na Srodowisko, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego; zakaz lokalizacji: urzadzen
reklamowych lub tablic reklamowych, szyldéw z wykorzystaniem ekrandw plazmowych lub typu
LED, szyldéw wolno stojgcych.

« Dyrektywe Parlamentu Europejskiego i Rady 2008/50/WE z dnia 21 maja 2008 r. w sprawie
jakosci powietrza i czystego powietrza dla Europy (Dz.U.UE.L.2008.152.1), stanowigcy
0 utrzymaniu jakosci powietrza tam, gdzie jest ona dobra, oraz jej poprawie w pozostatych
przypadkach — cel szczegdlnie istotny w kontekscie obowigzywania dla Poznania programu
ochrony powietrza w zakresie pytu PM10 i benzoalfapirenu, realizowany w projekcie mpzp m.in.
poprzez ustalenie: zaopatrzenie w ciepto z sieci cieptowniczej lub gazowej, z dopuszczeniem
stosowania indywidualnych systemow grzewczych, z uwzglednieniem stosowania ograniczen i
zakazow w zakresie eksploatacji instalacji, w ktorych nastepuje spalanie paliw dla celéw
grzewczych, z uwzglednieniem przepiséw odrebnych w zakresie ochrony powietrza; powigzanie
sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewnetrznym oraz dostep do sieci; zakaz lokalizacji
przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na Srodowisko, z wyjatkiem inwestycji celu
publicznego; oraz posrednio réwniez poprzez wszystkie ustalenia zapewniajgce ochrone i
ksztattowanie zieleni, zwtaszcza tej wysokiej.

« Dyrektywe 2001/42/WE Parlamentu Europejskiego i Rady z dnia 27 czerwca 2001 r. w sprawie
oceny wptywu niektérych plandw i programéw na Srodowisko, zwana dyrektywg w sprawie
strategicznej oceny oddziatywania na Srodowisko (SEA), jej celem jest zapewnienie wysokiego
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poziomu ochrony $srodowiska i przyczynienie sie do uwzglednienia aspektow Srodowiskowych
w przygotowaniu i przyjmowaniu planéw i programéw w celu wspierania statego rozwoju.
Zgodnie z tg dyrektywg wszystkie plany i programy sporzadzane i przyjmowane na szczeblu
krajowym, regionalnym lub lokalnym, ktére potencjalnie mogg powodowac znaczacy wptyw na
srodowisko, podlegajg procedurze oceny wptywu na S$rodowisko. Transpozycja dyrektywy
w polskim prawodawstwie nastgpita w ustawie o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
srodowisko, ktéra to okresla m.in. zasady i tryb w sprawach procedury strategicznej oceny
oddziatywania na srodowisko, ktérej jednym z elementdw jest wtasnie prognoza oddziatywania
na srodowisko sporzgdzana dla projektow mpzp.

Do dokumentéow stworzonych na szczeblu krajowym, formutujacych cele ochrony $rodowiska
istotne z punktu widzenia planowania przestrzennego, w tym tez analizowanego projektu mpzp,
zaliczy¢ mozna m.in.:

« ,Plan gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry”>* - dokument o charakterze

strategicznym, przenoszacy zatozenia i cele zawarte w tzw. Ramowej Dyrektywie Wodnej*. Plan
ten jest narzedziem planistycznym, stanowigcym podstawe przy podejmowaniu decyzji
wptywajgcych na stan zasobow wodnych oraz formutujgcy zasady gospodarowania wodami
w przysztosci. W planie tym opisano stan wéd powierzchniowych i podziemnych, okreslono cele
Srodowiskowe dla jednolitych czesci wod i obszarow chronionych oraz wskazano zadania
prowadzace do osiggniecia dobrego stanu wod. W kontekécie analizowanego projektu planu
istotne jest uwzglednienie celdw Srodowiskowych wyznaczonych dla Sama do Kanatu Lubosinskiego
(kod RW600016187239). Zgodnie z informacjami zawartymi w Planie, przedmiotowa JCWP
okreslona zostata jako silnie zmieniona cze$¢ wodd, zagrozona nieosiggnieciem celow
Srodowiskowych, ktéra aktualnie przedstawia zty stan wdéd. Dla ww. JCWP okreslono cel
Srodowiskowy, jakim jest osiggniecie dobrego potencjatu ekologicznego, natomiast w zakresie
stanu chemicznego — stan chemiczny: dla ztagodzonych wskaznikéw [benzo(a)piren(w),
benzo(g,h,i)perylen(w)] ponizej stanu dobrego, dla pozostatych wskaznikow — stan dobry.
Obszar opracowania projektu planu zlokalizowany jest w granicach JCWPd nr 60 (GW600060).
Zgodnie z Planem gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry, celem Srodowiskowym dla
JCWPd nr 60 w zakresie stanu chemicznego jest dobry stan chemiczny, natomiast celem
Srodowiskowym w zakresie stanu ilosciowego jest dobry stan iloSciowy. Osiggniecie celdéw
Srodowiskowych dla JCWPd nr 60 jest zagrozone.
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Analizujgc wptyw realizacji ustalen projektu mpzp na osiggniecie ww. celéw Srodowiskowych nie
przewiduje sie wystgpienia istotnego negatywnego oddziatywania w tym zakresie. Do projektu
mpzp wprowadzono zapisy, ktérych docelowa realizacja sprzyja¢ bedzie osiggnieciu wskazanych
celdw. Wsrdd nich wymienic nalezy przede wszystkim nastepujgce ustalenia:

— nakaz zagospodarowania zielenig wszystkich nieutwardzonych fragmentow terenéw;

— w strefie wéd, wskazanej na rysunku planu zachowanie rowu jako otwartego, a dla
pozostatej czesci strefy zagospodarowanie zielenig, z dopuszczeniem przepustu lub ktadki na
terenie IMNW, na przedtuzeniu terenu 1KR;

— powigzanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewnetrznym oraz dostep do sieci;

— dopuszczenie robot budowlanych w zakresie sieci infrastruktury technicznej;

— zaopatrzenie w wode pitng z sieci wodociggowej;

— odprowadzanie $ciekéw do sieci kanalizacji sanitarnej;

— w zakresie retencji lub zagospodarowania wéd opadowych i roztopowych, z uwzglednieniem
uwarunkowan gruntowo-wodnych:

32 Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 16 listopada 2022 r. w sprawie Planu gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry
(Dz. U.z 2023 r., poz.335)

33 Dyrektywa 2000/60/WE Parlamenty Europejskiego i Rady z dnia 23 pazdziernika 2000 r. ustanawiajgca ramy wspdlnotowego
dziatania w dziedzinie polityki wodnej (Dz. Urz. WE L 327 z 22 grudnia 2000 r.)
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e naterenach ZP zagospodarowanie wéd opadowych i roztopowych w granicach terenu,

« dopuszczenie lokalizacji obiektéw i urzadzen, takich jak: rowy infiltracyjne, drenaze
rozsgczajace, rowy i niecki retencyjne, ogrody deszczowe, stawy hydrofitowe, studnie
chtonne, zielone dachy i $ciany, zbiorniki retencyjne,

o dopuszczenie stosowania nawierzchni przepuszczalnych.

o Strategiczny plan adaptacji dla sektorow i obszarow wrazliwych na zmiany klimatu do roku 2020
z perspektywg do roku 2030 (SPA2020) — SPA2020 wpisuje sie w ramowg polityke Unii
Europejskiej w zakresie adaptacji do zmian klimatu, ktérej celem jest poprawa odpornosci
panstw cztonkowskich na aktualne i oczekiwane zmiany klimatu, zwracajac szczegdlng uwage na
lepsze przygotowanie do ekstremalnych zjawisk klimatycznych i pogodowych oraz redukcje
kosztéw spoteczno-ekonomicznych z tym zwigzanych. Gtéwnym celem SPA2020 jest
zapewnienie zréwnowazonego rozwoju oraz efektywnego funkcjonowania gospodarki
i spoteczenstwa w warunkach zmian klimatu, realizowane poprzez okreslenie dziatan
adaptacyjnych, ktére nalezy podjg¢é do 2020 roku w najbardziej wrazliwych
na zmiany klimatu obszarach takich jak: gospodarka wodna, rolnictwo, les$nictwo, réznorodnosé
biologiczna, zdrowie, energetyka, budownictwo i gospodarka przestrzenna, obszary
zurbanizowane, transport, obszary gérskie i strefy wybrzeza. Dziatania adaptacyjne zawarte
w SPA2020 obejmujg zaréwno przedsiewziecia techniczne, np. budowa niezbednej
infrastruktury przeciwpowodziowej i ochrony wybrzeza, jak i zmiany regulacji prawnych, np.
w systemie planowania przestrzennego ograniczajgce mozliwos¢ zabudowy terendw
zagrozonych powodziami. Wérdd planowanych do realizacji inwestycji znajduje sie szereg
przedsiewzie¢ poprawiajgcych jakos¢ zycia mieszkancéw i pobudzajgcych wzrost gospodarczy.
Planowane dziatania obejmujg np. poprawe jakosci wéd, rozwdj odnawialnych zrodet energii,
zwiekszenie zalesienia czy wsparcie dla rozwoju technologii srodowiskowych. Podjete zostang
rowniez dziatania edukacyjne, wyjasniajgce opinii publicznej zjawisko zmian klimatu.

Sposrod zapiséw analizowanego projektu mpzp, realizujgcych cele wskazane w dokumencie
SPA2020 podobnie majg zastosowanie te zapisy, ktdre przytoczono juz powyzej w kontekscie
realizacji ,,Planu gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry”.

Analizujac opisane powyzej cele ochrony srodowiska, istotne z punktu widzenia projektowanego
dokumentu, okreslone na szczeblu miedzynarodowym, wspdlnotowym, krajowym i lokalnym, nalezy
uznaé, ze zostaty one uwzglednione w projekcie planu poprzez wprowadzenie stosowanych zapiséw
projektu mpzp.

6. PRZEWIDYWANE ODDZIALYWANIA USTALEN PROJEKTU PLANU NA SRODOWISKO
6.1. Oddziatywanie na powierzchnie ziemi

W kontekscie oceny oddziatywan na Srodowisko przyrodnicze, przeksztatcenia powierzchni
ziemi, rozumianej zgodnie z ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska jako
uksztattowanie terenu, gleby, ziemia i wody gruntowe, sg szczegdlnie istotne, powodujg bowiem
szereg zmian wsrdd pozostatych komponentéw srodowiska przyrodniczego, a poza tym nalezg do
zmian trwatych.

Realizacja ustalen planu spowoduje oddziatywania na powierzchnie ziemi na terenach, na
ktérych projekt ustala lub dopuszcza mozliwosé przeksztatcen funkcjonalno-przestrzennych.

Moga one zatem wystapi¢ przede wszystkim na terenach, na ktdrych ustalono lokalizacje nowej
zabudowy, a ktére do tej pory pozostaty niezabudowane. Do takich terendéw nalezg m.in. tereny 1-
6MNW oraz czesSciowo réwniez 7MNW i SMNW.

Do zniszczenia powierzchni ziemi dojdzie réwniez na skutek realizacji nowych sieci infrastruktury
technicznej, a wiec inwestycji niezbednych do uruchomienia nowych terenéw inwestycyjnych.

Realizacja nowej zabudowy wraz z towarzyszacg jej infrastrukturg spowoduje trwate zniszczenie
powierzchni ziemi. Zasieg przewidywanych zmian bedzie zalezat od projektowanej gtebokosci realizacji
elementéw fundamentowych obiektow i elementdéw infrastruktury. Bardziej znaczace oddziatywania
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na powierzchnie ziemi i warunki gruntowe dotyczy¢ beda tych dziatek, na ktérych realizowane bedg
kondygnacje podziemne, dopuszczone w ustaleniach projektu planu.

W trakcie prowadzenia prac budowlanych powierzchnia ziemi bedzie adaptowana do zatozen
poszczegdlnych projektéw inwestycyjnych, co moze potencjalnie spowodowac powstaniem nowych,
antropogenicznych form, typu np. powierzchnie niwelowane czy wyniesienia terenu.

Biorgc pod uwage zaktadane w projekcie przeksztatcenia analizowanych terendw oraz fakt, ze
tereny w zasiegu wyznaczonych linii zabudowy w zdecydowanej wiekszosci sg ptaskie, bez wyraznych
naturalnych form morfologicznych, przeobrazenia w obrebie rzezby terenu nie bedg zaliczane do
znaczacych.

Niezbedne do przeprowadzenia prace budowlane, zwigzane m.in. z wykonaniem wykopdw,
przemieszczeniem mas ziemnych, wprowadzeniem do profilu glebowego elementdw konstrukcyjnych
obiektow budowlanych, a takze rdznego rodzaju materiatdw, wptywajgcych na zmiane
dotychczasowych wiasciwosci podfoza, spowodujg negatywne oddziatywania na lokalne warunki
gruntowe. Prognozuje sie, ze zasieg bezposredniego oddziatywania w tym zakresie obejmowac bedzie
powierzchnie przeznaczone pod lokalizacje obiektéw budowlanych oraz czesc terendw bezposrednio
do nich przylegajacych.

Zmiany w uksztattowaniu terenu (krétkotrwate) oraz wtasciwosciach fizycznych i chemicznych
podtoza (trwate) wystgpig w przypadku przeprowadzenia dopuszczonych w planie robét budowlanych
w zakresie sieci infrastruktury technicznej, zwigzanych z koniecznoscia doprowadzenia do
projektowanych budynkéw podziemnych sieci infrastruktury. Tego typu prace skutkowaé beda
powstaniem lokalnych, czasowych przeksztatcen powierzchni ziemi, wynikajgcych z koniecznosci
dokonania wykopow, a takze wprowadzania nowych elementéw sieci. Umieszczenie ich pod
powierzchnig terenu powodowa¢ moze takze oddziatywania o dtugoterminowym charakterze,
wynikajgce z koniecznosci dogeszczenia gruntéw, co spowodowaé moze zmniejszenie
przepuszczalnosci i natlenienia podtoza, co z kolei bedzie miato znaczenie dla utrzymania optymalnych
warunkow wzrostu dla roslinnosci w otoczeniu sieci, a zwtaszcza drzew.

Generalnie, prace realizacyjne w okresie budowy planowanych inwestycji budowlanych
spowodujg zaréwno trwate, jak i chwilowe przeobrazenia powierzchni ziemi w obrebie terenu
objetego pracami ziemnymi. Ingerencja ta bedzie spowodowana:

- przeprowadzeniem niezbednych prac niwelacyjnych,

- naruszeniem powierzchni terenu, zwigzanym z pracami ziemnymi przy wykonywaniu wykopow
i wykonywaniu fundamentéw budynkow i budowli,

- umieszczaniem w profilu glebowym elementéw konstrukcji budowlanych, a takze réznego
rodzaju materiatow budowlanych, stuzgcych wzmocnieniu stabilnosci podtoza, wptywajacych na
jego wiasciwosci, w tym na przepuszczalnosé,

- wytworzeniem okres$lonej ilosci rdznego rodzaju odpadow i Sciekdw w obrebie terendw
inwestycji,

- ewentualnym krotkotrwatym obnizeniem zwierciadta wéd podziemnych, powstatym na skutek
koniecznosci wykonania odwodnier zwigzanych z wykonywaniem fundamentéw obiektow
budowalnych (ograniczone do przestrzeni poszczegdlnych wykopow).

Jednym z wazniejszych negatywnych skutkdw realizacji wymienionych inwestycji budowlanych
bedzie usuniecie wierzchniej warstwy gleby oraz uszczelnienie czesci powierzchni terendw, ktére
obecnie stanowig powierzchnie biologicznie czynne. Wykopy zwigzane z fundamentowaniem obiektow
budowlanych spowodujg natomiast powstawanie mas ziemnych, ktére bedzie trzeba w odpowiedni
sposéb zagospodarowad. Wskazane jest, aby niezanieczyszczona ziemia pochodzgca z wykopow
zostata w miare mozliwosci wykorzystana do celéw budowlanych w granicach dziatki inwestorskiej, nie
powodujgc jednak naruszenia istniejgcych sptywdéw powierzchniowych w stosunku do terendw
sgsiadujgcych.

Biorgc pod uwage potrzebe ograniczania skali oraz zasiegu trwatych zmian w $rodowisku
przyrodniczym na poziomie planu miejscowego szczegdlnie istotne sg ustalenia w zakresie
parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terendw, ktére pozwalajg
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na ograniczenie skali ingerencji w przestrzen, a tym samym i ograniczenie negatywnych odziatywan na
poszczegdlne komponenty srodowiska.

W ww. zakresie ustalono udziat powierzchni zabudowy nie wiekszy niz: 15% na terenie 2MNW;
20% na terenach: IMNW, 3MNW, 4MNW i 8MNW, US, US-ZP; 30% na terenach: 5-7MNW; 35% na
terenie MNW-U. Natomiast minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej ustalono na nie
mniejszy niz: 75% na terenach 1-2ZP; 60% na terenie US-ZP; 50% na terenach: 1-4MNW i 8SMNW, US;
45% na terenach: 5-7MNW; 30% na terenie MNW-U.

Powyzsze ustalenia planistyczne pozwalajg na ograniczenie przestrzeni, na ktorej dojdzie do
nieodwracalnych zmian powierzchni ziemi i pozostawienie na kazdej dziatce budowlanej biologicznie
czynnych fragmentéw terendw, a wiec powierzchni nieutwardzonych i niezabudowanych, ktére
zgodnie z kolejnym ustaleniem planistycznym zawartym w analizowanym projekcie nalezy
zagospodarowac zielenia.

Ponadto w analizowanym projekcie planu znalazt sie rowniez istotny zapis ustalajgcy zakaz
lokalizacji budynkéw i miejsc postojowych dla samochoddw na terenach zieleni urzadzonej ZP.

W kontekscie ochrony powierzchni ziemi istotna bedzie dbato$¢ o zachowane powierzchnie
biologicznie czynne w obrebie poszczegdlnych dziatek budowalnych i terendw. Jak juz wspomniano
wczesniej, w projekcie planu ustalono zagospodarowanie zielenig wszystkich powierzchni wolnych od
utwardzenia. Zapis ten jest istotny z punktu widzenia ochrony powierzchni ziemi, poniewaz roslinnosc¢
pozwala na unikniecie lub przynajmniej znaczne ograniczenie wymywania gruntéw, a takze sprzyja
absorpcji czesci tadunkow zanieczyszczen i blokuje ich przedostawanie sie do gtebszych warstw gleby.
Wazny bedzie odpowiedni dobdr gatunkdw roslin, wprowadzanych na terenach nieutwardzonych,
odpowiadajgcych lokalnym wymaganiom siedliskowym co zapewni lepszy rozwdj wprowadzanej
zieleni i jednoczesnie wptynie pozytywnie na komfort zamieszkania i uzytkowania poszczegdlnych
terenow.

Do korzystnych z punktu widzenia ochrony powierzchni ziemi ustaler analizowanego projektu
nalezg wszystkie zapisy i rozwigzania w zakresie ochrony i ksztattowania zieleni przytoczonych
szczegdtowo w rozdziale 4.2. Prognozy.

Ponadto, do dziatan minimalizujgcych negatywne oddziatywanie na powierzchnie ziemi
i Srodowisko gruntowo-wodne na etapie realizacyjnym poszczegdlnych inwestycji zaliczy¢ mozna:

- ograniczenie do niezbednego minimum terendw zajetych techniczng ingerencjg, w tym terenu
zaplecza budowy i parku maszyn, a takze czasu trwania robot budowlanych,

- ograniczenie do niezbednego minimum transportu mas ziemnych poza obszar robdt i na terenie
placu budowy,

- ograniczenie mieszania warstwy glebowej z gruntem rodzimym,

- gromadzenie wierzchniej warstwy gleby na osobny odktad,

- racjonalne gospodarowanie odpadami nadgzajgce za postepem robot,

- lokalizacje zaplecza technicznego, miejsc magazynowania materiatéw budowlanych i odpadéw
na terenie utwardzonym, a miejsca postoju i serwisowania maszyn budowlanych i sprzetu
transportowego powinny by¢ dodatkowo uszczelnione,

- zagospodarowywanie powierzchni terenéw zdegradowanych w wyniku dziatalnosci zwigzanej
z budowg i odpowiednie utrzymaniem urzadzen i instalacji.

Powyzsze zagadnienia i wytyczne dotyczg juz etapu prowadzenia konkretnego przedsiewziecia
i wykraczajg poza zakres merytoryczny ustalen planistycznych, niemniej warto je chociaz w ogdlnym
zakresie wskazac, jako zagadnienia istotne z punktu widzenia ochrony srodowiska gruntowo-wodnego
na terenach przewidywanych w projekcie mpzp pod lokalizacje nowych inwestycji.

Podsumowujgc, opisane wyzej przewidywane inwestycje kubaturowe, komunikacyjne
i infrastrukturalne bedg wptywac na zmiane powierzchni ziemi oraz zmiane struktury i funkcjonowania
innych elementow Srodowiska w sposéb trwaty lub co najmniej dtugoterminowy. Dlatego szczegdlnie
istotne bedzie dotrzymanie ustalonych w planie wskaznikéw dotyczgcych zachowania na kazdej dziatce
budowlanej lub terenie powierzchni biologicznie czynnej, ktére nalezy zagospodarowaé dodatkowo
zielenia.
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6.2. Oddziatywanie na zasoby naturalne

W tresci zapiséw projektu mpzp wskazano na potozenie catego obszaru projektu mpzp w
granicach udokumentowanego ztoza wdéd termalnych ("Tarnowo Podgérne GT-1" (nr ztoza 15707)). Na
obszarze opracowania projektu planu nie przewiduje sie natomiast eksploatacji istniejgcego ztoza, w
zwigzku z tym nie przewiduje sie wystgpienia oddziatywania na te zasoby naturalne.

Dodatkowo jak juz wspominano w prognozie, na obszarze projektu nie stwierdzono
wystepowania innych zasobdéw naturalnych w postaci udokumentowanych ztéz kopalin, zbiornikéw
wod podziemnych (GZWP), gruntdow lesnych. Biorgc powyzsze pod uwage, nie przewiduje sie
wystepowania oddziatywan na powyzsze zasoby naturalne na skutek realizacji ustalen planu.

6.3. Oddziatywanie na wody powierzchniowe i podziemne

W granicach projektu planu przebiega otwarty row, ktérego fragment wyznacza potudniowo-
zachodnig granice projektu mpzp.

W projekcie ustalono ochrone rowu poprzez wyznaczenie strefy wod wzdtuz jego przebiegu,
wskazanej na rysunku planu oraz zachowanie rowu jako otwartego, a dla pozostatej czesci strefy
zagospodarowanie zielenig, z dopuszczeniem przepustu lub ktadki na terenie 1IMNW, na przedtuzeniu
terenu 1KR.

W analizie potencjalnych oddziatywan na zasoby wodne nalezy wzigé¢ pod uwage zakres i skale
zmian funkcjonalno-przestrzennych, przewidzianych na obszarze planu, a zwtaszcza na terenach
przeznaczonych pod zabudowe, na ktérych, biorgc pod uwage ich zasieg oraz ustalone parametry i
wskazniki zabudowy, przyrost powierzchni utwardzonych, nieprzepuszczalnych dla wéd opadowych i
roztopowych nie bedzie znaczacy w stosunku do catej powierzchni projektu planu. Prowadzenie prac
budowlanych, niezbednych do zrealizowania projektowanej zabudowy, ale réwniez robot w zakresie
sieci infrastruktury technicznej, wymaga ingerencji w powierzchnie ziemi, w tym warunki gruntowe, a
co za tym idzie, w sposéb posredni oddziatuje rowniez na ksztattowanie lokalnych warunkéw wodnych.

Podstawowym skutkiem rozwoju terendw zabudowanych, charakteryzujgcych sie duzym
udziatem powierzchni uszczelnionych, jest zmniejszenie powierzchni umozliwiajgcej swobodng
infiltracje i retencje wodd opadowych i roztopowych, ograniczenie zasilania gruntowego wodd
podziemnych w obrebie zlewni, zwiekszenie tempa sptywu powierzchniowego z terendw
utwardzonych (np. dachdéw, parkingéw, placéw, drdg), co z kolei moze powodowaé zwiekszenie
przeptywdw w ciekach stanowigcych odbiorniki wod z opadow.

W projekcie planu dopuszczono lokalizacje kondygnacji podziemnych. Ich realizacja spowoduje
wieksze oddziatywania na srodowisko gruntowo-wodne, niz lokalizacja obiektow wytgcznie
naziemnych, bowiem realizacja takich inwestycji wigze sie z prowadzeniem prac ziemnych na duzo
wiekszej powierzchni oraz na wiekszej gtebokosci. Znaczace oddziatywania na $rodowisko wodne —
stosunki wodne oraz jakos¢ wod podziemnych, mogg wynika¢ z prowadzenia prac odwodnieniowych
oraz nieprawidtowego odprowadzania wdd opadowych, roztopowych lub tez Sciekdow z rejonu
budowy. Budowa obiektéw podziemnych, w zaleznosci od warunkdéw gruntowo-wodnych, a zwtaszcza
gtebokosci zalegania wod podziemnych, spowodowa¢ moze zmiane rezimu ich przeptywu. Dlatego
w przypadku realizacji kondygnacji podziemnych niezbedne bedzie wykonanie szczegdtowych badan
geotechnicznych i geologiczno-inzynierskich z elementami badan hydrogeologicznych. W zaleznosci od
wynikéw tych badan, zwtaszcza w zakresie gtebokosci i rodzaju wéd gruntowych oraz kierunku ich
przeptywu, niezbedne moze okaza¢ sie wskazanie metody odwodnienia terenu inwestycji, ktora
pozwoli na utrzymanie w mozliwie niezmienionym stanie warunkow wodnych w rejonie inwestycji.
Brak takiego odwodnienia spowodowaé moze podniesienie sie poziomu woéd gruntowych (w strefie
potozonej przed przegroda podziemng) oraz zmiane warunkdw geotechnicznych podtoza gruntowego
na terenach potozonych za inwestycjg podziemna>*.

34 Problem pietrzenia wdd gruntowych na przyktadach gtebokiego posadowienia obiektéw w Poznaniu, dr hab. Antoni Florkiewicz, mgr
Maciej Tro¢, Politechnika Poznariska; Inzynieria i Budownictwo nr 7/2002
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Ponadto, we wschodniej czesci obszaru ,A” objetego projektem planu, wyznaczono zasieg
wysokiego wystepowania zwierciadta wod gruntowych, przedstawiony graficznie na rysunku planu. W
zwigzku z tym, w projekcie planu, w ramach ustaled dotyczacych szczegdlnych warunkéw
zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakazéw zabudowy,
wprowadzono zakaz lokalizacji kondygnacji podziemnych w zasiegu wysokiego wystepowania
zwierciadta wdd gruntowych. Celem tego ograniczenia jest minimalizacja ryzyka zaktécen w
naturalnym przeptywie wodd podziemnych oraz ochrona stabilnosci geotechnicznej terendw
sgsiednich, a takze ograniczenie potencjalnych kosztéw srodowiskowych i inwestycyjnych
wynikajgcych z koniecznosci prowadzenia intensywnych prac odwodnieniowych lub zabezpieczajgcych.

Oddziatywanie na jakos$¢ zasobdw wodnych moze wystgpi¢ réwniez na etapie realizacyjnym
i moze by¢ gtéwnie wynikiem: nieodpowiedniego odprowadzania wéd opadowych i roztopowych oraz
sciekow z rejonu budowy, odwadniania wykopdéw do wdd powierzchniowych oraz nieodpowiedniego
prowadzenia prac budowlanych. Na terenach projektowanych inwestycji niezbedne bedzie
odpowiednie zorganizowanie placow zaplecza budowy. Poza zaspokojeniem potrzeb socjalnych, place
budowy beda stuzyty jako miejsca postojowe dla maszyn budowlanych i pojazdéw ciezarowych.
Podczas tankowania maszyn budowlanych oraz podczas ich awarii i napraw istnieje potencjalne
zagrozenie wystepowania wyciekéw paliwa, olejéw (szczegdlnie oleju hydraulicznego) i innych ptynéw
eksploatacyjnych, ktdre potencjalnie mogg zanieczysci¢ grunt i wody podziemne. W zwigzku
z powyzszym, podczas realizacji nalezy zabezpieczy¢ teren budowy, a wszelkie prace budowlane
wykonywacé w sposob jak najmniej inwazyjny dla zachowania stosunkow wodnych i jakosci wéd na
przedmiotowych terenach. Na etapie sporzgdzania projektéw budowlanych poszczegdlnych inwestycji
nalezy przewidzie¢ wykonywanie prac budowlanych w taki sposdb, aby ich realizacja nie stanowita
zrodta ucigzliwosci dla zasobow wodnych w fazie budowy, w tym m.in. lokalizowa¢ zaplecze
techniczne, miejsca magazynowania materiatéw budowlanych i odpaddéw wytgcznie na terenie
utwardzonym.

Powyzsze zagadnienia i wytyczne dotyczg juz etapu prowadzenia konkretnego przedsiewziecia
i catkowicie wykraczajg poza zakres merytoryczny ustalen planistycznych, niemniej warto je chociaz
w ogdlnym zakresie wskaza¢, jako zagadnienia istotne z punktu widzenia ochrony s$rodowiska
gruntowo-wodnego na terenach przewidywanych w projekcie mpzp pod zabudowe i realizacje innych
przedsiewzie¢ (np. sportowo-rekreacyjnych obiektéw budowlanych).

Dla wtasciwej ochrony zasobdéw i stosunkdw wodnych istotne sg wszystkie ustalenia projektu
planu, ktérych realizacja pozwoli ograniczy¢ sptyw  powierzchniowy wdd  opadowych
i roztopowych w obrebie analizowanych terendw. Z ekologicznego punktu widzenia za najbardziej
korzystne uznaje sie rozwigzania sprzyjajgce mozliwie maksymalnemu utrzymaniu wod opadowych
i roztopowych w granicach poszczegdinych terendw, a tym samym i danej zlewni®. W tym zakresie dla
terendw wytaczonych z zabudowy, przeznaczonych pod zielen urzadzong ZP ustalono
zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych na terenie.

Ponadto, majgc na uwadze konieczno$¢ ograniczenia negatywnych oddziatywan na zasoby
wodne, zwitaszcza w kontekscie obecnie juz obserwowanych zmian klimatu i coraz czesciej
obserwowanych zjawisk ekstremalnych, takich jak np. deszcze nawalne, nalezy dotozy¢ wszelkich
staran, aby czes¢ opadu zostata zagospodarowana rowniez w granicach dziatek budowlanych.
Niezbedne jest zatem zachowanie powierzchni biologicznie czynnych, chtonnych, ktére bedg w stanie
opdézni¢ odptyw wdd z opadu, odcigzy¢ system kanalizacji deszczowej i czesciowo zredukowacd
przeptyw w przypadku opaddw ekstremalnych. Nalezy jednoczesnie podkreslié, ze zachowanie
powierzchni przepuszczalnych dla wéd z opaddw stanowi obecnie jedno z podstawowych dziatan

35 Nalezy jednak pamietaé, ze obowigzujgce obecnie przepisy prawa uniemozliwiajg wprowadzenie jednoznacznego wymogu
zagospodarowania wéd opadowych i roztopowych na terenach dziatek budowlanych, na ktérych lokalizowana jest zabudowa, przy
jednoczesnym dostepie do sieci kanalizacji deszczowej. Zgodnie z zapisem §28 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia
2002 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadac budynki i ich usytuowanie (Dz.U. z 2019 r. poz. 1065), teren, na
ktérym bedzie lokalizowany budynek powinien by¢ wyposazony w kanalizacje umozliwiajgcg odprowadzanie wod opadowych do sieci
kanalizacji deszczowej lub ogdlnosptawnej. Natomiast wytgcznie w przypadku budynkow niskich (do 12 m) lub budynkdw, dla ktérych nie
ma mozliwosci przytaczenia do sieci kanalizacji deszczowej lub ogdlnosptawnej, dopuszcza sie odprowadzenie wod opadowych na wtasny
teren nieutwardzony, do dotéw chtonnych lub do zbiornikéw retencyjnych.
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planistycznych stuzgcych adaptacji do zmian klimatu w obrebie terenéw zurbanizowanych, poniewaz

to wtasnie od rodzaju pokrycia powierzchni ziemi zalezy wielko$¢ sptywu wéd opadowych.

W tym zakresie do najwazniejszych zapiséw projektu planu nalezy zaliczy¢ ustalenia w zakresie
wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenéw, w tym minimalnego udziatu
powierzchni biologicznie czynnych, jakie muszg by¢ zachowane w granicach dziatek budowlanych lub
terendw. Wielkos$¢ tego wskaZnika zostata zréznicowana w zaleznosci od terenu i zostata szczegdtowo
opisana m.in. w rozdziale 6.1.

Ponadto, w zakresie retencji lub zagospodarowania woéd opadowych i roztopowych,
z uwzglednieniem uwarunkowan gruntowo-wodnych, w projekcie planu ustalono dopuszczenie
lokalizacji obiektow i urzadzen, takich jak: rowy infiltracyjne, drenaze rozsaczajgce, rowy i niecki
retencyjne, ogrody deszczowe, stawy hydrofitowe, studnie chtonne, zielone dachy i Sciany, zbiorniki
retencyjne oraz dopuszczenie stosowania nawierzchni przepuszczalnych.

Nalezy podkredli¢, ze przy projektowaniu rozwigzan stuzacych lokalnej retencji nalezy wzig¢ pod
uwage warunki gruntowe panujgce na analizowanych terenach, gdzie w podfozu przewazajg
nieprzepuszczalne grunty spoiste, niesprzyjajace infiltracji wody w gtab podtoza.

Dodatkowo pozytywnie ocenia sie wszystkie ustalenia projektu planu w zakresie ochrony
istniejgcej w granicy planu zieleni i ksztattowania jej nowych elementéw. Roslinnos¢ odgrywa wazng
role w cyklu hydrologicznym terendw, pozwala na zwiekszenie powierzchni chtonnej dla wadd
opadowych i roztopowych, a w konsekwencji réwniez na ograniczenie negatywnych skutkow
ekstremalnych zjawisk takich jak deszcze nawalne. Zielen zapobiega erozji gleby, a przez to spowalnia
odptyw powierzchniowy. Dodatkowo dzieki temu, ze pobiera i magazynuje wilgo¢, wspomaga tez
retencje gruntowa i glebowg i uczestniczy w procesie infiltracji wody opadowe] do wdd
gruntowych. Poza tym, woda zatrzymuje sie na powierzchni roslin, co pozwala w pewnym stopniu
zmniejszy¢ wielko$¢ opadu, ktory nastepnie albo spada na ziemie z opdznieniem, albo wchtaniany jest
czeSciowo przez sama rosline albo z niej odparowuije.

W tym zakresie do istotnych ustalen planu zaliczy¢ nalezy:

- zakaz lokalizacji budynkéw na terenach ZP;

- w strefie wdd, wskazanej na rysunku planu zachowanie rowu jako otwartego, a dla pozostatej
czesci strefy zagospodarowanie zielenig, z dopuszczeniem przepustu lub ktadki na terenie IMNW,
na przedfuzeniu terenu 1KR;

- nakaz zagospodarowania zielenig wszystkich nieutwardzonych fragmentow terendw;

Jak powyzej wspomniano, rozwdj terendw zabudowanych nierozerwalnie wigze sie
z koniecznoscig rozwigzania zagadnien zwigzanych z dostarczeniem wody do budynkéw (do celow
bytowych lub ewentualnie zwigzanych z prowadzong dziatalnoscig ustugowg), odprowadzeniem
sciekdw powstajgcych na skutek ich funkcjonowania oraz sposobem zagospodarowania wadd
opadowych i roztopowych. Sposdb prowadzenia gospodarki wodno-sciekowej na terenach
przeznaczonych pod zabudowe okreslajg przepisy odrebne. Zagadnienia zwigzane z odprowadzaniem
Sciekdw reguluje ustawa z dnia 13 wrzednia 1996 r. o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach.
Zgodnie z art. 5 ust. 1 pkt 2, wtasciciele nieruchomosci zapewniajg utrzymanie czystosci i porzadku
poprzez przytaczenie nieruchomosci do istniejgcej sieci kanalizacyjnej lub, w przypadku gdy budowa
sieci kanalizacyjnej jest technicznie lub ekonomicznie nieuzasadniona, wyposazenie nieruchomosci
w zbiornik bezodptywowy nieczystosci ciektych lub w przydomows oczyszczalnie Sciekdw bytowych,
spetniajagcg wymagania okreSlone w przepisach odrebnych; przytagczenie nieruchomosci do sieci
kanalizacyjnej nie jest obowigzkowe, jezeli nieruchomos$é jest wyposazona w przydomowaq
oczyszczalnie Sciekdw spetniajgcg wymagania okreslone w przepisach odrebnych.

Tereny objete projektem planu posiadajg dostep do sieci wodociggowych, kanalizacji sanitarnej
i kanalizacji deszczowej, natomiast przewidywana intensyfikacja zainwestowania terenéw na pewno
bedzie wymagata dalszego rozwoju infrastruktury technicznej w projektowanych drogach. W
ustaleniach projektu wprowadzono natomiast zapis o powigzaniu sieci infrastruktury technicznej z
uktadem zewnetrznym oraz zapewnienie dostepu do sieci oraz dopuszczenie robdt budowlanych w
zakresie  sieci  infrastruktury  technicznej.  Prowadzenie  gospodarki  wodno-Sciekowej
w oparciu o sieci wodociggowe i kanalizacyjne powinna wyeliminowaé ryzyko powstawania
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zanieczyszczen zasobow wodnych, zaréwno na etapie realizacyjnym, jak i eksploatacyjnym. Zagrozenie
dla $rodowiska gruntowo-wodnego w zwigzku z budowg i funkcjonowaniem systemu kanalizacji
sanitarnej moze powsta¢ w zasadzie gtéwnie w sytuacji awarii sieci.

6.4. Oddziatywanie na rdznorodnosé biologiczng, szate roslinng, zwierzeta

Obszar projektu planu stanowi w wiekszosci teren przeksztatcony antropogenicznie, a
wystepujaca tu szata roslinna rozwineta sie w wyniku dziatalnosci cztowieka.

Obszar ,A” uzytkowany jest gtéwnie rolniczo, zatem szata roslinna na tym terenie
reprezentowana jest w okresie wegetacyjnym przez gatunki roslin uprawnych, charakteryzujgca sie
obnizong réznorodnoscig biologiczng, a tym samym mniejszymi zdolnosciami samoregulacji i
regeneracji. Na obszar ,B” wystepujg jedynie pojedyncze drzewa i krzewy.

Analizujgc obszar projektu planu pod katem lokalnej bioréznorodnosci, najwiekszy wptyw na jej
ksztattowanie ma obecnos¢ lisciastego zagajnika znajdujgcego sie w centralnej czesci obszaru ,A”. W
nieco mniejszym stopniu na tutejszg réznorodnos¢ wptywa obecnosé zieleni urzadzonej, towarzyszacej
istniejgcej zabudowie.

Analizowany w prognozie projekt mpzp przewiduje znaczgcg zmiane przeznaczenia terendow
zlokalizowanych w jego granicach, co bedzie skutkowac zauwazalnymi zmianami w strukturze szaty
roslinnej, wystepowaniu fauny oraz ogélnym poziomie bioréznorodnosci analizowanego obszaru.

Na terenach dotychczasowych pdél uprawnych wyznaczone zostaty nowe, liczne tereny
przeznaczone pod zabudowe, gtodwnie mieszkaniowg jednorodzinng. W celu zapewnienia
odpowiedniej infrastruktury komunikacyjnej dla nowo projektowanej zabudowy, plan przewiduje
rowniez utworzenie nowych drég dojazdowych oraz drog wewnetrznych. Oprdcz wyznaczenia nowych
terenéw przeznaczonych pod zabudowe, projekt planu przewiduje rowniez przeznaczenie znacznego
obszaru pod zielen urzadzong (1-2ZP). Na terenach tych ustalono realizacje zieleni urzadzonej w
formie parku lub zielenca, nasadzenia rzeddéw drzew, zgodnie z orientacyjng lokalizacjg wskazang na
rysunku planu oraz udziat powierzchni biologicznie czynnej wynoszacy minimum 75%. Z punktu
widzenia oddziatywania na S$rodowisko, a zwtaszcza na lokalng roéznorodnosé biologiczng,
przeksztatcenie dotychczasowych uzytkdw rolnych w tereny zieleni urzadzonej nalezy oceni¢ jako
zmiane korzystng. Pola uprawne, mimo swojej rozlegtosci, charakteryzujg sie zazwyczaj niska
réznorodnoscig gatunkowg, zdominowang przez monokultury oraz ograniczong obecnoscia siedlisk dla
dzikiej fauny i flory. W przeciwienstwie do tego, zielerl urzagdzona — odpowiednio zaprojektowana i
utrzymywana — moze sprzyja¢ zwiekszeniu bioréznorodnosci poprzez wprowadzenie réznorodnych
gatunkoéw rodlin rodzimych oraz elementéw wodnych dopuszczonych ustaleniami planu. Takie
przestrzenie mogg sta¢ sie atrakcyjnym siedliskiem dla zapylaczy, ptakéw oraz drobnych ssakéw,
przyczyniajac sie do odbudowy lokalnych powigzan ekologicznych.

Dodatkowo, w podtnocnej czesci obszaru objetego planem, w obrebie terendw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, wyznaczono strefy ogrodow petnigcych funkcje zieleni towarzyszacej
zabudowie. W ich granicach ustala sie zachowanie ciekéw Iub rowdw jako otwartych,
zagospodarowanie zielenig komponowang, w tym krzewami i drzewami, zakaz lokalizacji: budynkow,
wiat garazowych, stanowisk postojowych dla samochoddw oraz dojazdow.

Ponadto projekt planu w miejscu przecinajgcego opracowywany obszar otwartego rowu
wyznacza strefe wod, w ktérej ustala zachowanie rowu jako otwartego, a dla pozostatej czesci strefy
zagospodarowanie zielenig, z dopuszczeniem przepustu lub ktadki na terenie IMNW, na przedtuzeniu
terenu  1KR. Natomiast w zakresie retencji lub zagospodarowania wdd opadowych
i roztopowych, z uwzglednieniem uwarunkowan gruntowo-wodnych, ustalono dopuszczenie lokalizacji
obiektow i urzadzen, takich jak: takich jak: rowy infiltracyjne, drenaze rozsgczajace, rowy i niecki
retencyjne, ogrody deszczowe, stawy hydrofitowe, studnie chtonne, zielone dachy i $ciany, zbiorniki
retencyjne, dopuszczenie stosowania nawierzchni przepuszczalnych oraz dla terendw ZP
zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych na terenie.

Realizacja ww. zapiséw pozwoli nie tylko na ochrone siedlisk przywodnych, ale réwniez na
stabilizacje warunkéw hydrologicznych, gwarantujgcych lepsze warunki wzrostu roslinnosci w
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granicach opracowania i w jego otoczeniu oraz szerszy dostep fauny lgdowej do wody czy wrecz
zwiekszenie mozliwosci bytowania dotychczasowej fauny wodnej i wodno-lgdowe;.

Analizowany projekt mpzp dla wszystkich terenéw przeznaczonych pod lokalizacje zabudowy
wprowadza réwniez ustalenia okreslajgce maksymalng powierzchnie zabudowy oraz minimalny udziat
powierzchni biologicznie czynnej, jaki musi zosta¢ zachowany w obrebie poszczegdlnych dziatek
budowlanych. Realizacja powyzszych zapiséw ograniczy mozliwos¢ wprowadzania zabudowy zbyt
intensywnej, nie uwzgledniajgcej koniecznosci utrzymania funkcji biologicznych oraz wymusi
pozostawienie czesci powierzchni dostepnej dla przedstawicieli lokalnej flory i fauny.

Dodatkowo, w odniesieniu do wszystkich terendw zlokalizowanych w granicach omawianego
obszaru ustalono zagospodarowanie zielenig wszystkich powierzchni wolnych od utwardzenia.
Realizacja tego ustalenia zapewni utrzymanie nawet niewielkich powierzchniowo fragmentow
terendw, zagospodarowanych zielenia.

Jednym z potencjalnych skutkéw prowadzenia prac budowlanych, zwigzanych z realizacjg
ustalen mpzp, zwtaszcza w otoczeniu istniejgcych drzew, moze byc¢ ich uszkodzenie oraz pogorszenie
warunkéw gruntowo-wodnych panujgcych w ich otoczeniu. Dlatego drzewa, ktére bedg wskazane do
zachowania i wkomponowania w nowe zagospodarowanie terendw, na czas trwania budowy bedzie
trzeba zabezpieczy¢ odpowiednimi ostonami przed urazami mechanicznymi. Przy zabezpieczaniu pni
drzew nalezy uwzgledni¢ rowniez konieczno$¢ zapewnienia dostepu do schroniert wystepujgcych tam
zwierzat. W przypadku drzew charakteryzujgcych sie roztozystymi koronami konieczne moze okazaé
sie rowniez ich zabezpieczenie przed uszkodzeniem. Istotne bedzie réwniez prowadzenie wszelkich
prac ziemnych w sposéb nienaruszajgcy systemu korzeniowego, a wiec w sgsiedztwie drzew w miare
mozliwosci w sposéb reczny, a takze zabezpieczenie odstonietych systemdw korzeniowych przed
przesuszeniem i przemarznieciem.

Bardzo wazne bedzie rowniez odpowiednie zabezpieczenie gruntu pod koronami drzew w celu
zachowania optymalnych warunkéw gruntowo-wodnych panujgcych w sagsiedztwie drzew.
W tym zakresie nie nalezy sktadowaé w zasiegu koron drzew materiatdw budowlanych czy tez mas
ziemnych z wykopow, ktore potencjalnie mogg zanieczysci¢ grunt oraz zaburzyé wymiane gazowa
gleby. Z tego samego wzgledu pod drzewami nie powinny by¢ parkowane pojazdy i maszyny
budowlane.

Negatywnych skutkéw w odniesieniu do zwierzat zamieszkujgcych obszar opracowania mozna
spodziewa¢ sie lokalnie i czasowo w czasie realizacji inwestycji, w szczegdlnosci na etapach
wymagajgcych uzycia ciezkiego sprzetu, emitujgcego hatas, bedgcy czynnikiem ptoszgcym dla zwierzat.
Negatywne oddziatywania proceséw inwestycyjnych, w tym zjawiska wywotane uzyciem maszyn
budowlanych, beda miaty charakter krétkotrwaty i ustang po zakonczeniu prac budowlanych,
i nie powinny wptyngé na zmniejszenie sktadu gatunkowego wystepujacych w granicach obszaru
opracowania lokalnych populacji zwierzat.

Docelowy stan fauny w obrebie nowych zabudowan bedzie zapewne sktadat sie z mniejszej
liczby przedstawicieli gatunkow wymagajgcych wiekszych powierzchni do zerowania i rozmnazania,
natomiast moze powiekszy¢ sie o przedstawicieli gatunkow bardziej przystosowanych do zycia
w siedliskach zurbanizowanych i lepiej przystosowanych do czestych zmian uwarunkowan
srodowiskowych.

Dodatkowo przewiduje sie, ze dziatki obecnie niezabudowane zostang ogrodzone, co
uniemozliwi migracje wiekszej zwierzyny. W celu zminimalizowania wptywu realizacji inwestycji
planowanych na obszarach objetych opracowaniem, zaleca sie prowadzenie prac budowlanych w
terminach dostosowanych do uwarunkowan przyrodniczych — poza okresami legowymi ptakoéw oraz
wzmozonych wedrowek zwierzat. Nalezy zaznaczy¢, ze zgodnie z art. 75 ustawy z dnia 27 kwietnia
2001 r. Prawo ochrony $rodowiska, w trakcie prac budowlanych inwestor realizujgcy przedsiewziecie
jest obowigzany uwzgledni¢ ochrone srodowiska. W przypadku stwierdzenia obecnosci gatunkow
dziko wystepujacych roslin, zwierzat i grzybow podlegajagcych ochronie gatunkowej, wymagane jest
przestrzeganie zapiséw ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody dotyczacych zakazéw
oraz odstepstw od zakazow, w odniesieniu do ww. gatunkow.
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W kontekscie zachowania istniejgcych miejsc bytowania zwierzat pozytywnie nalezy ocenic
wszystkie ustalenia projektu dotyczace ochrony i ksztattowania zieleni, szerzej opisane
w pierwszej czesci rozdziatu, dotyczgcym oddziatywania na szate roslinna.

Podsumowujac, realizacja ustalen projektu mpzp nie powinna doprowadzi¢ do znaczgcego,
negatywnego oddziatywania na bioréznorodnos¢ gatunkows flory i fauny w granicach analizowanego
obszaru.

6.5. Oddziatywanie na krajobraz

Petna realizacja ustalen projektu planu znaczgco wptynie na obecny, w przewazajacej wiekszosci
rolniczy krajobraz opracowywanego obszaru. Prognozuje sie, ze na dziatkach dotychczas
niezabudowanych nastgpi trwate przeksztatcenie krajobrazu wynikajagce z wprowadzenia nowej
zabudowy mieszkaniowej. Powstanie nowych budynkéw oraz zagospodarowanie terenu w oparciu o
ustalenia planu przyczyni sie do zmiany dotychczasowego charakteru przestrzeni, w tym waloréw
otwartego krajobrazu wiejskiego. Przewiduje sie jednak, ze z uwagi na okres$long w projekcie planu
forme i gabaryty nowych budynkdw, nie bedg one stanowic¢ elementdéw dominujgcych w krajobrazie.
Ostateczny odbidr wizualny poszczegélnych fragmentéw analizowanej przestrzeni bedzie miat
charakter subiektywny i moze rézni¢ sie w zaleznosci od przyjetych rozwigzan projektowych oraz
indywidualnych odczué obserwatora.

Projekt planu formutujgc parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu zapewnia ochrone i wtasciwe ksztattowanie krajobrazu. Pozytywnie na walory krajobrazowe
wptyng zapisy projektu planu w zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz zasad
ksztattowania krajobrazu, w tym ustalenia dotyczace lokalizacji budynkéw i wiat zgodnie z
wyznaczonymi na rysunku planu nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, ustalenia dotyczgce kolorystyki
elewacji oraz rodzaju i kolorystyki pokry¢ dachowych. Ponadto ustalono zakaz lokalizacji $cian
budynkdéw wykonanych z blachy, wzdtuz terendw: KDD, KR i ZP ogrodzen z betonowych elementow
prefabrykowanych, z wyjatkiem prefabrykowanych stupkéw ogrodzenia oraz podmuréwek do
wysokosci 0,5 m, wiat w odlegtosci mniejszej niz 1,5 m od granicy sgsiedniej dziatki budowlanej,
urzadzen reklamowych lub tablic reklamowych, szyldow z wykorzystaniem ekranéw plazmowych lub
typu LED, szyldow wolno stojgcych oraz nowych napowietrznych sieci infrastruktury technicznej.
Powyzsze zapisy ogranicza mozliwos¢ wprowadzania elementdéw zabudowy i zagospodarowania
terenu negatywnie wptywajacych na tad przestrzenny oraz krajobraz.

Waznym czynnikiem z punktu widzenia ochrony krajobrazu sg zapisy odnoszace sie do
maksymalnej ilosci kondygnacji oraz wysokosci zabudowy:

— na terenach MNW: dla budynkéw mieszkalnych — do 2 kondygnacji nadziemnych, przy czym nie
wiekszg niz 9 m; dla budynkéw pomocniczych lub wiat nie wiekszg niz 5 m;

— na terenach MNW-U: dla budynkéw mieszkalnych lub ustugowych — do 2 kondygnacji
nadziemnych, przy czym nie wiekszg niz 9 m; dla budynkéw pomocniczych lub wiat nie wieksza
niz5m;

— naterenie US: do 2 kondygnacji nadziemnych, przy czym nie wiecej niz 12 m;

— naterenie US-ZP: do 2 kondygnacji nadziemnych, przy czym nie wiecej niz 10 m.

Istotnym elementem kompozycji urbanistycznej wptywajgcym na charakter i wyglad danej
przestrzeni jest zielen. Projekt planu przewiduje przeznaczenie znacznego obszaru pod zielen
urzadzong (1-2ZP). Na terenach tych ustalono realizacje zieleni urzadzonej w formie parku lub
zielenca, nasadzenia rzedow drzew, zgodnie z orientacyjng lokalizacjg wskazang na rysunku planu oraz
udziat powierzchni biologicznie czynnej wynoszgcy minimum 75%. Dodatkowo dla wszystkich terendw
przeznaczonych pod lokalizacje zabudowy wprowadzono ustalenia okreslajgce maksymalng
powierzchnie zabudowy oraz minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej, jaki musi zostac
zachowany w obrebie poszczegdlnych dziatek budowlanych. Dodatkowo, w odniesieniu do wszystkich
terendw zlokalizowanych w granicach omawianego obszaru ustalono zagospodarowanie zielenig
wszystkich powierzchni wolnych od utwardzenia. Prognozuje sie, ze wprowadzenie nasadzen
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roslinnosci towarzyszgcej zabudowie pozwoli na zwiekszenie atrakcyjnosci krajobrazu oraz wptynie
pozytywnie na estetyke nowo zainwestowanych terendw.

6.6. Oddziatywanie na powietrze atmosferyczne

Przewiduje sie, iz docelowa i petna realizacja ustalen projektu planu nie spowoduje pojawienia
sie w granicach przedmiotowego obszaru nowych, istotnych Zrédet emisji zanieczyszczen do
powietrza, ktérych funkcjonowanie mogtoby doprowadzi¢ do znaczgcego pogorszenia lokalnej jakosci
powietrza atmosferycznego.

W zwigzku z realizacjg projektu mpzp przewidywana jest lokalizacja nowej zabudowy m.in. na
terenach 1-6MNW oraz czesSciowo réwniez 7MNW i 8MNW. Wszystkie nowe budynki bedg musiaty
mie¢ zapewniong dostawe energii cieplnej, co oczywiscie moze powodowac emisje zanieczyszczen do
powietrza. W sytuacji, kiedy nowa zabudowa bedzie zaopatrywana w ciepto z indywidualnych
systemoéw grzewczych, wielko$¢ nowej emisji bedzie gtdwnie uzalezniona od zastosowanego w
instalacji paliwa, co na tym etapie planowania utrudnia ocene potencjalnego oddziatywania. Niemnigj,
stosowanie paliw do ogrzewania obiektow o jak najlepszych parametrach emisyjnych pozwoli
ograniczy¢ tego typu oddziatywania. W tym zakresie pozytywnie nalezy oceni¢ ustalenie w projekcie
planu stosowania ograniczen i zakazéw w zakresie eksploatacji instalacji, w ktérych nastepuje spalanie
paliw dla celéw grzewczych, z uwzglednieniem przepiséw odrebnych w zakresie ochrony powietrza.

Lokalizacja nowej zabudowy spowoduje réwniez wzrost emisji  zanieczyszczen
z zrédet komunikacyjnych, wynikajgcej ze wzrostu dojazdéw do nowych budynkdw, niemniej biorgc
pod uwage wielko$¢ nowych terenéw przeznaczonych pod zabudowe, to wzrost ruchu
komunikacyjnego w obrebie obszaru planu nie bedzie znaczacy.

W kontekscie odziatywan na powietrze istotny jest fakt, ze projekt planu nie dopuszcza
lokalizacji na analizowanych terenach inwestycji, w obrebie ktdrych mogtyby funkcjonowac instalacje
generujgce punktowe emisje zanieczyszczen gazowych i pytowych do powietrza o rdozinej
charakterystyce, stezeniach i poziomach emisji. W tym zakresie projekt planu ustala zakaz lokalizacji
przedsiewzie¢ mogacych zawsze lub potencjalnie znaczgco oddziatywac na Srodowisko, z wyjagtkiem
inwestycji celu publicznego.

Wsrod zapisow projektu planu, ktorych realizacja bedzie pozytywnie wptywac na lokalng jakosc
powietrza atmosferycznego wymieni¢ nalezy wszystkie ustalenia z zakresu ochrony sSrodowiska,
przyrody i krajobrazu.

Z uwagi na planowany rozwdj zabudowy analizowanych terendw, przy projektowaniu nowego
zainwestowania terendw w granicach planu nalezy dazy¢ do zachowania mozliwie jak najwiekszych
enklaw zieleni, co bedzie sprzyja¢ utrzymaniu lepszej jakosci powietrza atmosferycznego, poniewaz
obecnos¢ rdoznorodnej zieleni — a w szczegdlnosci rosdlinnosci wysokiej — wptywa na zmniejszenie
udziatu dwutlenku wegla w powietrzu atmosferycznym oraz ograniczenie zasiegu przenoszenia
zanieczyszczen pytowych.

Lokalnego i krotkoterminowego wzrostu emisji zanieczyszczen spodziewaé sie mozna
na etapie realizacji poszczegdlnych inwestycji budowlanych. We wspomnianym przypadku Zrédtami
emisji bedg maszyny budowlane i srodki transportu wykorzystywane przy pracach budowlanych oraz
przemieszczane masy ziemne i materiaty budowlane. Wielkos¢ emisji substancji gazowych i pytowych
uzalezniona bedzie od warunkéw meteorologicznych i fazy realizacji zadania. Na tym etapie
realizacyjnym oddziatywanie na powietrze bedzie jednak chwilowe. Okresowo wymienione emisje
mogg by¢ dokuczliwe, ale biorgc pod uwage ich przejsciowy charakter nalezy uznad, ze etap ten nie
spowoduje dtugotrwatych negatywnych zmian w jakosci powietrza. Nalezy rowniez zwrdcié¢ uwage, ze
wielkos¢ emisji zanieczyszczen na etapie realizacyjnym zaleze¢ bedzie od organizacji przedsiewziecia,
od tego czy budowe bedzie realizowaé jeden czy wielu wykonawcéw, czy bedzie wykonywana
etapami, od ilosci i jako$ci zastosowanego sprzetu budowlanego.

W celu ograniczenia na etapie realizacyjnym emisji zanieczyszczen pytowo-gazowych do
powietrza niezwykle istotny bedzie sposdb prowadzenia prac budowlanych, a takze sposéb organizacji
placu budowy. Istnieje szereg zasad, zakazow, ograniczen, ktére nalez zastosowac w celu ograniczania
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emisji zanieczyszczen. Nalezg do nich m. in.: odpowiednie utrzymanie drog dojazdowych do miejsca
inwestycji w celu ograniczenia pylenia materiatdw budowlanych (czyszczenie jezdni), ograniczenie
mieszania kruszyw na placu budowy poprzez stosowanie gotowych mieszanek budowlanych,
transportowanie sypkich materiatéw budowlanych odpowiednimi wywrotkami, posiadajgcymi
elementy ograniczajace pylenie, minimalizowanie emisji spalin z maszyn budowlanych i samochodow
ciezarowych poprzez wytgczanie silnikdw w trakcie postoju badz zatadunku.

Powyzsze zagadnienia i wytyczne dotyczg juz etapu prowadzenia konkretnego przedsiewziecia
i catkowicie wykraczajg poza zakres merytoryczny ustalen planistycznych, niemniej warto je chociaz
w ogdlnym zakresie wskaza¢, jako zagadnienia istotne z punktu widzenia ochrony powietrza na
terenach przewidywanych w projekcie mpzp pod zabudowe.

Podsumowujg, przewiduje sie, iz docelowa i petna realizacja ustalen projektu planu nie
spowoduje pojawienia sie w granicach przedmiotowego obszaru nowych zrédet emisji zanieczyszczen
do powietrza, ktérych funkcjonowanie mogtoby doprowadzi¢ do znaczgcego pogorszenia lokalnej
jakosci powietrza atmosferycznego.

6.7. Oddziatywanie na klimat lokalny

Znaczgce zmiany w sposobie zagospodarowania i uzytkowania terendw, jakie wprowadzane sg
w efekcie realizacji miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego, skutkowaé moga
wystgpieniem niekorzystnych oddziatywan na lokalne warunki klimatyczne.

Wsrdéd najwazniejszych czynnikow powodujgcych zmiany lokalnego klimatu, wymieni¢ mozna
miedzy innymi: zwiekszanie zasiegu powierzchni trwale zabudowanych, zmniejszanie udziatu
powierzchni biologicznie czynnej w obrebie terendw przeznaczonych pod zabudowe, zmniejszanie
powierzchni zadrzewionych, zwiekszanie liczby zrodet emisji zanieczyszczent gazowych i pytowych do
powietrza, stosowania w instalacjach grzewczych paliw o wysokich wskaznikach spalania, czy tez
projektowanie uktadu komunikacyjnego w sposéb nieuwzgledniajgcy koniecznosci redukcji emisji
zanieczyszczen do powietrza, w szczegdlnosci na terenach intensywnie zabudowanych.

W  przypadku analizowanego projektu mpzp zmiany w dotychczasowym sposobie
zagospodarowania i uzytkowania dotyczy¢ bedg jego znacznej powierzchni i najprawdopodobniej beda
w pewnym stopniu wptywac na ksztattowanie warunkéw mikroklimatycznych catego analizowanego
obszaru.

Lokalizacja nowej zabudowy wptynie na dotychczasowy przeptyw mas powietrza w obrebie
analizowanego obszaru, ktdory obecnie w przewazajgcej czesci stanowig otwarte tereny
niezabudowane, gtéwnie pola uprawne. Zastgpienie tych przestrzeni zabudowg, cho¢ relatywnie niska
(do 9 m na terenach MNW i MNW-U, do 10 m na terenie US-ZP oraz do 12 m na terenie US), moze
prowadzi¢ do czesSciowego ograniczenia naturalnej przewiewnosci terenu. W konsekwencji mogg
wystgpi¢ lokalne zmiany w mikroklimacie, takie jak nieznaczny wzrost temperatury przy gruncie,
ograniczenie wymiany powietrza czy mniejsze przewietrzanie poszczegélnych wnetrz urbanistycznych,
zwtaszcza w przypadku wiekszych skupisk zabudowy. Cho¢ zjawiska te nie osiggng skali typowej dla
zurbanizowanych obszarow $Srédmiejskich, ich  wystgpienie nalezy uwzgledni¢ przy ocenie
kumulatywnego wptywu planu na lokalne warunki srodowiskowe.

W obliczu prognozowanego zwiekszenia intensywnosci zabudowy analizowanego obszaru,
i z tym zwigzane pogorszenie warunkéw mikroklimatu, nalezy dotozy¢ zatem wszelkich staran, aby
nowe zagospodarowanie poszczegdlnych terendéw charakteryzowato sie wysokim udziatem zieleni,
zwtaszcza tej wysokiej, poniewaz jej obecnos¢ poprawia warunki klimatyczne i aerosanitarne, co jest
szczegolnie istotne na terenach silnie zurbanizowanych.

Rownie istotna jest minimalizacja wptywu potencjalnych Zrédet zanieczyszczenia powietrza na
obszarze planu. Bardzo wazng role odgrywa rodzaj, ale i jakos¢ paliw wykorzystywanych do celéw
grzewczych i technologicznych.

W tekscie projektu mpzp w tym zakresie wprowadzono kilka ustalen (opisanych m.in. w
rozdziale 6.6.), dotyczacych ochrony i ksztattowania zieleni, jak réwniez ochrony powietrza
atmosferycznego, ktorych realizacja w sposéb posredni przyczyni sie do ograniczenia negatywnego
oddziatywania realizacji planowanych zamierzen na lokalne warunki klimatyczne.
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Dla ograniczenia niekorzystnych oddziatywan na lokalne warunki mikroklimatyczne niezwykle
istotne bedzie respektowanie zapisow projektu mpzp dotyczgcych parametréw zabudowy
i wskaznikow zagospodarowania terendw, dla ktorych przewiduje sie wprowadzenie nowych obiektéw
kubaturowych. Wsrdd najwazniejszych z nich nalezy wskaza¢ ograniczenie maksymalnej powierzchni
zabudowy dziatki budowlanej, ustalenie minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej, jaka
musi zosta¢ zachowana w granicach dziatki oraz ustalenie zagospodarowania zielenig wszystkich
wolnych od utwardzenia fragmentéw terenow.

Nalezy podkredli¢, ze obecnos¢ zieleni, zwtaszcza drzew i ich skupisk, wsrdd terendw
zabudowanych i komunikacyjnych wptywa korzystnie na zmniejszenie udziatu zanieczyszczen
powietrza, w tym przede wszystkim CO, oraz ograniczenie rozprzestrzeniania sie zanieczyszczen
pytowych, stanowigcych jgdra kondensacji, ktérych zwiekszona obecnos¢ wptywa z kolei na pojawianie
sie w granicach miasta niekorzystnych zjawisk klimatycznych.

Dlatego w przypadku analizowanego obszaru, z uwagi na przewidywane przeksztatcenia
funkcjonalno-przestrzenne, istotne bedzie wprowadzenie jak najwiekszej ilosci nowej zieleni, zwtaszcza
drzew, zaréwno na czesci terendw w ramach nasadzen uzupetniajgcych ubytki obecnie wystepujace;
tu zieleni, ale réwniez na terenach, ktore obecnie sg catkowicie pozbawione zieleni wysokiej.

Dla lepszej adaptacji terendw do nowych, zmodyfikowanych warunkéw mikroklimatycznych,
zasadne bedzie wprowadzanie zieleni rowniez w formie nowych rozwigzan, takich jak: zielone dachy,
zielone Sciany, wertykalne ogrody, ktérych funkcjonowanie takze pozwala na zmniejszenie efektu
miejskiej wyspy ciepta, w tym obnizenie temperatury powietrza oraz w pewnym stopniu redukcje
zanieczyszczen powietrza (w zaleznosci od rodzaju wprowadzonej roslinnosci).

6.8. Oddziatywanie na klimat akustyczny

W projekcie planu ustalono przeznaczenie terendéw pod nastepujgce funkcje:

— tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej wolnostojgcej, oznaczone symbolami: IMNW,
2MNW, 3BMNW, 4AMNW, 5SMNW, 6MNW, 7MNW i SMNW;

— teren zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej wolnostojgcej lub ustug, oznaczony symbolem
MNW-U;

— teren ustug sportu i rekreacji, oznaczony symbolem US;

— teren ustug sportu i rekreacji lub zieleni urzgdzonej, oznaczony symbolem US-ZP;

— tereny zieleni urzadzonej, oznaczone symbolami 1ZP i 2ZP;

— tereny drdg dojazdowych, oznaczone symbolami 1KDD i 2KDD;

— tereny komunikacji drogowej wewnetrznej, oznaczone symbolami: 1KR, 2KR i 3KR.

Z wyzej wymienionych tereny, ktére podlegajg ochronie akustycznej w srodowisku na podstawie
przepisow ustawy Prawo ochrony $rodowiska® oraz rozporzgdzenia w sprawie dopuszczalnych
poziomdw hatasu w $rodowisku®” to tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej
oraz teren zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej wolnostojgcej lub ustug.

Dla wskazanych terendw w projekcie mpzp ustalono zapewnienie dopuszczalnych poziomow
hatasu w srodowisku:

c) naterenach MNW jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej,
d) naterenie MNW-U jak dla terenéw mieszkaniowo-ustugowych.

Biorgc powyzsze pod uwage, dopuszczalne poziomy dtugookresowego sredniego poziomu
hatasu w srodowisku, ktére nalezy w granicach projektu mpzp zachowaé, wyrazone wskaznikami Lown

36 Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 54.)
37 Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu w $rodowisku (Dz. U. z 2014 r.,
poz. 112, tekst jednolity)
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i Ln, ktére to wskazniki majg zastosowanie do prowadzenia dtugookresowej polityki w zakresie ochrony
przed hatasem?®, wynoszg aktualnie:

- dlaterenéw MNW: Lpwn =64 dB i Ly =59 dB.

- dlaterendw MNW-U: Lown =68 dB i Ly =59 dB,

Z kolei dopuszczalne poziomy hatasu w srodowisku, ktére nalezy w granicach projektu mpzp
zachowac, wyrazone wskaznikami Laeqp i LAeqn, ktore to wskazniki majg zastosowanie do ustalania
i kontroli warunkéw korzystania ze $rodowiska w odniesieniu do jednej doby3°, wynosza aktualnie:

— dlaterendw MNW: Laeqp = 61 i Laeqgn = 56 dB,
— dlaterendw MNW-U: LAegD = 65i LAeg N = 56 d.

Ocene skazenia hatasem komunikacyjnym samochodowym w stanie istniejgcym przedstawiono
w rozdz. 2.10. prognozy. Klimat akustyczny na obszarach objetych projektem planu ksztattowany jest
przede wszystkim przez ruch samochodowy odbywajacy sie drogg powiatowg nr 2392P oraz drogami
gminnymi.

Z uwagi na ruch komunikacyjny odbywajgcy sie istniejgcymi drogami sgsiadujgcymi z obszarami
opracowania oraz majac na uwadze planowany sposéb zagospodarowania przedmiotowych terendw,
nie przewiduje sie wystgpienia przekroczern standarddow akustycznych na terenach podlegajgcych
ochronie akustycznej. Przewiduje sie, ze w przysztosci stopien zagrozenia hatasem komunikacyjnym
nie bedzie wiekszy niz obecnie.

Przewiduje sie, ze na etapie robot budowlanych warunki przebywania w otoczeniu obszarow
opracowania bedg czasowo niekomfortowe z powodu zwiekszonego poziomu hatasu. Oddziatywanie
to bedzie miato charakter krotkotrwaty i ustanie po zakonczeniu etapu budowy. Biorgc pod uwage
rowniez oddziatywanie skumulowane istniejgcej i projektowanej zabudowy, nie prognozuje sie
docelowego pogorszenia klimatu akustycznego na terenach sgsiednich w zwigzku z powstaniem
planowanej zabudowy. Wyznaczone w projekcie planu funkcje beda stanowi¢ nawigzanie do
istniejgcego sposobu zagospodarowania wystepujgcego w sasiedztwie przedmiotowych obszaréw.

6.9. Oddziatywanie na ludzi

Realizacja ustalen projektu mpzp spowoduje zréznicowane oddziatywania na obecnych i
przysztych mieszkancéw i uzytkownikéw analizowanego obszaru. Dlatego wptyw na ludzi nalezy
rozwazac zardwno w wymiarze oddziatywan pozytywnych, jak i negatywnych.

Negatywne oddziatywania na ludzi zwigzane bedg gtdéwnie z etapem realizacji poszczegdlnych
inwestycji budowlanych, prowadzonych gtéwnie na niezainwestowanych terenach przeznaczonych
pod zabudowe. Negatywne oddziatywania polega¢ bedg na emisji hatasu i zanieczyszczen powietrza, a
takze na utrudnieniach w ruchu, wynikajgcych z prowadzenia prac budowlanych. Nalezy jednak
przypuszczaé, ze prace prowadzone bedg w ciggu dnia i nie bedg stanowity ucigzliwosci w godzinach
nocnych. Poza tym, nalezy podkresli¢, ze bedzie to oddziatywanie krétkotrwate i chwilowe, ktore
ustanie po zakonczeniu prac budowlanych. Zasieg oddziatywania powinien by¢ ograniczony do dziatki
budowlanej, by nie stanowi¢ zbyt duzego dyskomfortu dla dalszego otoczenia.

Mozliwe pozytywne oddziatywania na ludzi bedg wynikaé z realizacji ustalen projektu planu w
zakresie terendw zieleni urzadzonej ZP. Przewidziana w planie zielen, zlokalizowana na obecnie
uzytkowanych rolniczo dziatkach w sgsiedztwie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, umozliwi
utworzenie ogdlnodostepnej przestrzeni rekreacyjnej o funkcjach spotecznych, wypoczynkowych i
przyrodniczych. Plan dopuszcza wyposazenie tych terendw w infrastrukture sprzyjajgcg aktywnemu
wypoczynkowi i integracji mieszkancéw, w tym place zabaw, plenerowe obiekty sportowo-rekreacyjne,

38 dla Lown Wyznaczone w ciggu wszystkich déb w roku, z uwzglednieniem pory dnia (od godz. 6:°° do godz. 18%), pory wieczoru (od godz. 18%°
do godz. 22%) i pory nocy (od godz. 22% do godz. 6%°) oraz dla Ly wyznaczone w ciggu wszystkich pdr nocy w roku (od godz. 22%° do godz.
600)

3% dla Laeqo W przedziale czasu odniesienia rownym 16 godzinom pory dziennej (od godz. 6% do godz. 22%) oraz dla Laeqn W przedziale czasu
odniesienia réwnym 8 godzinom pory nocnej (od godz. 22% do godz. 6°°)

36



wybiegi dla psdw oraz ciagi piesze i rowerowe. Dodatkowo, przewiduje sie nasadzenia rzedéw drzew,
zgodnie z orientacyjng lokalizacjg wskazang na rysunku planu, co przyczyni sie do poprawy walorow
krajobrazowych oraz warunkéw mikroklimatycznych.

Z uwagi na deficyt ogdlnodostepnych terendw zieleni w tej czesci miejscowosci, realizacja
powyzszych zatozen bedzie miata istotny wptyw na poprawe jakosci zycia lokalnej spotecznosci.
Utrzymanie i ochrona tych obszaréw wptyng réwniez pozytywnie na warunki zycia mieszkancow
terendw sgsiednich — m.in. poprzez poprawe jakosci powietrza, regulacje temperatury i wilgotnosci
oraz ograniczenie predkosci wiatru.

Ponadto, projekt planu wyznacza teren oznaczony symbolem US-ZP, na ktérym ustalono
lokalizacje sportowo-rekreacyjnych obiektow budowlanych. Rozwigzanie to sprzyja ksztattowaniu
lokalnego centrum Lusdwka, poprzez rozszerzenie ogolnodostepnej strefy relaksu i wypoczynku,
kompozycyjnie oraz funkcjonalnie powigzanej z powstajgcym za wschodnig granicg planu Centrum
Edukacyjno-Sportowo-Rekreacyjnym.

Za korzystne z punktu widzenia oddziatywania na ludzi nalezy réwniez uznaé ustalenie zakazu
lokalizacji przedsiewzie¢ moggcych zawsze lub potencjalnie znaczgco oddziatywaé na $rodowisko, z
z wyjatkiem inwestycji celu publicznego. Tym samym uniemozliwiono lokalizacje na obszarze projektu
planu nowych inwestycji zwigzanych z przedsiewzieciami, ktorych realizacja mogtaby powodowad
znaczace, negatywne skutki dla srodowiska przyrodniczego (np. powierzchni ziemi, warunkow
wodnych, szaty roslinnej, powietrza, klimatu akustycznego) oraz dla ludzi.

Projekt planu nie umozliwia rowniez lokalizacji na obszarze zaktadéw o zwiekszonym lub duzym
ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemystowej, dlatego nie przewiduje sie aby realizacja jego
zapisOw wigzata sie z powstaniem ryzyka powaznej awarii przemystowej. Projekt planu zakazuje
rowniez lokalizacji elektrowni wiatrowych oraz biogazowi.

Waznym jest réwniez fakt, ze w granicach projektu planu nie wystepuje ryzyko ruchéw
masowych ziemi, nie wystepujg réwniez obszary zagrozone powodzig.

6.10. Oddziatywanie na dziedzictwo kulturowe i dobra materialne

W granicach projektu planu, na obszarze ,A” ustalono wystepowanie $ladéw osadniczych
pochodzgcych z roznych epok, wpisanych do gminnej ewidencji zabytkéw decyzjg z dnia 28.03.1985 r.
oraz 03.04.1985 r%. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw, w tym
krajobrazéw kulturowych, oraz débr kultury wspotczesnej w projekcie planu ustalono strefy ochrony
konserwatorskiej stanowisk archeologicznych, wskazane na rysunku planu, w ktorych dopuszcza sie
dziatalno$¢ inwestycyjng i ustala sie prowadzenie badan archeologicznych w trakcie prac ziemnych,
zgodnie z przepisami odrebnymi.

W zwigzku z powyzszym nie przewiduje sie wystgpienia negatywnych oddziatywan na
dziedzictwo kulturowe analizowanego terenu na skutek realizacji ustalen projektu planu.

Nie przewiduje sie réwniez wystgpienia znaczgcych, negatywnych oddziatywan na istniejgce
dobra materialne na skutek realizacji ustalen projektu planu.

Realizacja ustalen w wiekszosci przypadkow spowoduje wzrost ilosci débr materialnych na
skutek lokalizacji nowej zabudowy na terenach przeznaczonych do zainwestowania. Zaktadajac, ze
nowe zainwestowanie charakteryzowac sie bedzie wysokimi walorami estetycznymi, wpisujgcymi sie w
docelowy sposéb uzytkowania i funkcjonowania analizowanego obszaru, przypuszczaé mozna, ze jego
realizacja bedzie w pozytywny sposdb oddziatywac na otoczenie omawianego obszaru.

Negatywne oddziatywania na istniejgce dobra materialne na skutek realizacji ustalen mpzp
potencjalnie mogg wystgpi¢ rowniez na etapie realizacji ustalonych lub dopuszczonych ww. inwestycji.
Ich wystgpienie zwigzane bedzie z koniecznoscig przeprowadzenia prac budowlanych, ktére z uwagi na
planowany zakres i skale bedg wymagaty wykonania robdt ziemnych, prowadzenia intensywnego
ruchu pojazdéw i maszyn budowlanych, czego potencjalnym efektem moze by¢ uszkodzenie
nawierzchni w obrebie istniejgcych w otoczeniu drég, uszkodzenie istniejgcych sieci infrastruktury

40 https://mapy.zabytek.gov.pl/nid/
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technicznej, czy tez zwiekszenie zapylenia i hatasu na obszarach sgsiadujgcych z placami budowy.
Niemniej, z uwagi na ich lokalny i ograniczony czasowo charakter, nie bedg miaty one znaczacego
wptywu na dobra materialne zlokalizowane na catym analizowanym obszarze, a to, czy one w ogdle
zaistniejg bedzie w duzym stopniu zalezato od organizacji placu budowy i standardu prowadzenia prac
budowlanych.

Nalezy wspomnie¢, ze analizowany obszar nie jest potozony w zasiegu terendw narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi oraz w granicy terendw zagrozonych ruchami masowymi ziemi.

Projekt planu nie umozliwia lokalizacji na obszarze zaktadéw o zwiekszonym lub duzym ryzyku
wystgpienia powaznej awarii przemystowej, dlatego nie przewiduje sie aby realizacja jego zapiséw
wigzata sie z powstaniem ryzyka powaznej awarii przemystowe;.

Nie przewiduje sie innych zagrozen dla dobr materialnych, zlokalizowanych w granicach obszaru
objetego projektem planu.

6.11. Oddziatywanie na obszary chronione

Jak wskazano w rozdziale 3 Prognozy, obszar objety projektem planu (obszar ,B”) potozony jest
w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Rynny Jeziora Lusowskiego i Doliny Samy,
ustanowionego na mocy Uchwaty Nr XL/305/1997 Rady Gminy Tarnowo Podgdrne z dnia 18 marca
1997 r. w sprawie utworzenia Obszaru Chronionego Krajobrazu w obrebie Lusowa Gmina Tarnowo
Podgérne*?, bedacego jednoczeénie obszarem objetym formg ochrony przyrody, okreslonym w
Audycie krajobrazowym wojewddztwa wielkopolskiego®?.

Gtownym celem ochrony tego obszaru jest zachowanie waloréw przyrodniczo-krajobrazowych
doliny rzeki Samy, w tym ochrona rdznorodnych siedlisk roslinnych i zwierzecych, ciggtosci
ekologicznej oraz naturalnego krajobrazu rolniczo-lesnego. Z uwagi na te wartosci, wszelkie zmiany
funkcji terenéw potozonych w granicach OChK muszg uwzglednia¢ konieczno$¢ ograniczenia presji
urbanizacyjnej.

W obowigzujagcym obecnie miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego obszar ,B”
przeznaczony jest pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng (MN), co oznacza mozliwos¢ lokalizacji
zwartej, trwatej zabudowy prywatnej o charakterze catorocznym, z towarzyszacg infrastrukturg i
ogrodzeniami. Tego typu zagospodarowanie, mimo ze typowe dla terendw zurbanizowanych, wigze sie
zwykle z wyzszg intensywnoscig uzytkowania, wiekszym stopniem przeksztatcenia srodowiska oraz
ograniczeniem powierzchni biologicznie czynnych.

W tym kontekscie zmiana przeznaczenia terenu z funkcji mieszkaniowej na teren ustug sportu i
rekreacji (US) stanowi rozwigzanie korzystniejsze z punktu widzenia ochrony krajobrazu i waloréw
przyrodniczych. Ustalenia planu w zakresie dopuszczalnej intensywnosci zabudowy (do 0,2),
powierzchni biologicznie czynnej (minimum 50%), ograniczenia powierzchni zabudowy do 20% oraz
okresdlenia maksymalnej wysokosci obiektéw do 12 m pozwalajg na utrzymanie niskiego stopnia
urbanizacji terenu i jego harmonijne wkomponowanie w otaczajgcy krajobraz. Dodatkowo, obowigzek
zachowania duzych dziatek (min. 3000 m?2) ogranicza ryzyko nadmiernej parcelacji i fragmentacji
przestrzeni otwarte;.

W odniesieniu do wyznaczonej formy ochrony przyrody w projekcie planu ustalono
uwzglednienie ograniczen wynikajacych z potozenia terenu US w granicach Obszaru Chronionego
Krajobrazu Rynny Jeziora Lusowskiego i Doliny Samy. W opracowywanym dokumencie zawarto
ustalenia zapewniajgce zminimalizowanie skutkow realizacji nowego zagospodarowania, w tym zakaz
lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko, z wyjatkiem inwestycji celu
publicznego, okreslono zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej oraz odprowadzanie sciekdw do
sieci kanalizacji sanitarnej. Majac na uwadze rozwigzania przyjete w projekcie planu oraz charakter
inwestycji dopuszczonych do realizacji w granicach obszaru US, nie przewiduje sie wystgpienia

41 Dz. Urz. Woj. Poznariskiego Nr 114, poz. 3078
42 Uchwata Nr LI/1000/23 Sejmiku Wojewddztwa Wielkopolskiego z dnia 27 marca 2023 r. w sprawie uchwalenia Audytu krajobrazowego
wojewoddztwa wielkopolskiego
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negatywnego oddziatywania skutkow realizacji ustalen projektu planu na walory przyrodnicze i cele
ochrony Obszaru Chronionego Krajobrazu Rynny Jeziora Lusowskiego i Doliny Samy.

W zwigzku z powyzszym, w wyniku realizacji ustalen projektu planu nie nalezy spodziewac sie
negatywnego oddziatywania na ww. obszary chronione i obszary cenne przyrodniczo.

6.12. Oddziatywanie transgraniczne

Ze wzgledu na potozenie geograficzne gminy Tarnowo Podgérne (znaczne oddalenie od
terendw przygranicznych panstwa) stwierdzi¢ nalezy, ze realizacja ustalen omawianego planu
miejscowego nie spowoduje oddziatywania na S$rodowisko w kontekscie transgranicznym, w
rozumieniu Konwencji z Espoo z 25 lutego 1991 r.

7. PROPOZYCJE DOTYCZACE PRZEWIDYWANYCH METOD ANALIZY SKUTKOW REALIZACII
POSTANOWIEN MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO ORAZ
CZESTOTLIWOSCI JEJ PRZEPROWADZANIA

Skutki realizacji postanowien mpzp podlegac bedg biezgcym pomiarom, ocenom oraz analizom
wptywu na $Srodowisko wielu czynnikéw, prowadzonym m.in. w ramach Panstwowego Monitoringu
Srodowiska®® przez zobligowane do tego instytucje i stuzby. Stosownie do art. 10 ust. 2 Dyrektywy
2001/42/WE Parlamentu Europejskiego i Rady z dnia 27 czerwca 2001 r. w sprawie oceny wptywu
niektérych planéw i programéw na Srodowisko dla monitoringu znaczacego wptywu na Srodowisko
realizacji plandw mozliwe jest wykorzystanie istniejgcego systemu monitoringu, w celu unikniecia jego
powielania. Nalezy podkresli¢, ze analiza wynikéw pomiaréw, uzyskanych w ramach PMS, powinna
dotyczy¢ obszaru objetego danym planem miejscowym.

Wojewddzki Inspektorat Ochrony Srodowiska w Poznaniu oraz Paristwowy Instytut Geologiczny
prowadzg monitoring poszczegdlnych komponentéw Srodowiska, w tym jakosci powietrza, jakosci
waod, jakosci gleby i ziemi, hatasu i pdl elektromagnetycznych, w zakresie okreslonym w ustawie z dnia
27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska oraz ustawie z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne.

Zakres i czestotliwos¢ monitoringu obejmujgcego pomiary stezen zanieczyszczen powietrza
atmosferycznego, badania poszczegdlnych wskaznikdéw zanieczyszczenia wod  podziemnych
i powierzchniowych, a takze pomiary poziomoéw hatasu na terenach zlokalizowanych na analizowanym
obszarze, bedg zatem dostosowane do zakresu i czestotliwosci monitoringu prowadzonego w ramach
programéw Parstwowego Monitoringu Srodowiska. Pomiary i badania prowadzone w celu okreélenia
stanu poszczegdlnych komponentéw Srodowiska prowadzone bedg natomiast zgodnie z metodyka
i wymogami okreélonymi w poszczegdlnych rozporzadzeniach®, a takze specjalistycznych
opracowaniach — okreslajgcych metodyki referencyjne, odnoszgce sie do sposobu analizowania stanu
jakosci poszczegdlnych komponentow srodowiska.

Nalezy jednoczesnie zauwazy¢, iz zakres i czestotliwo$¢ prowadzonego monitoringu powinien
by¢ dostosowany do stopnia zaawansowania realizacji poszczegdlnych ustaled projektu mpzp,
dotyczgcych lokalizacji nowych inwestycji (budowlanych, infrastrukturalnych itd.).

W celu szczegdtowego okreslenia wptywu realizacji ustalen projektu mpzp proponuje sie
prowadzenie badan monitorujgcych stan poszczegdlnych komponentéw srodowiska raz w roku.

43 ytworzonemu ustawa z dnia 20 lipca 1991 r. o Inspekcji Ochrony Srodowiska (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 1070)

4 w tym m.in. w Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 13 lipca 2021 r. w sprawie form i sposobu prowadzenia monitoringu
jednolitych czesci wod powierzchniowych i jednolitych czesci wod podziemnych (Dz.U. 2021 poz. 1576) i rozporzadzeniu Ministra
Srodowiska z dnia 20 grudnia 2011 r. zmieniajace rozporzadzenie w sprawie wymagar w zakresie prowadzenia pomiaréw poziomow
substancji lub energii w Srodowisku przez zarzadzajacego drogg, linig kolejowa, linig tramwajowa, lotniskiem lub portem (Dz. U. 2011 Nr
288, poz.1697)
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8. ROZWIAZANIA ALTERNATYWNE DO ROZWIAZAN ZAWARTYCH W PROJEKCIE PLANU

W zwigzku z powyzszym, podczas prac nad sporzadzeniem projektu zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenéw w Luséwku, przy ul. Sierostawskiej oraz dla dziatki nr
259/2 przy ul. Dopiewskiej nie analizowano rozwigzan znaczgco odbiegajgcych od tych, ktére zostaty
ostatecznie przyjete w projekcie. Niemniej jednak, w toku procesu planistycznego rozwazano rézne
warianty zagospodarowania przestrzennego, ktére w niektorych przypadkach réznity sie od rozwigzan
finalnych.

Przyktadem sg tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej zlokalizowane po pdétnocnej
stronie ul. Sierostawskiej (IMNW i 2MNW), ktére w jednej z wczesniejszych koncepcji zajmowaty
wiekszy obszar — kosztem zmniejszenia terendw zieleni urzadzonej (ZP). W wersji ostatecznej
zdecydowano jednak o zwiekszeniu powierzchni terendéw zieleni (1ZP i 2ZP) oraz o wprowadzeniu
dodatkowych stref ogrodéw wzdtuz pétnocnej granicy opracowania. Na terenie 2ZP rozwazano
réwniez lokalizacje zabudowy ustugowej, jednak ostatecznie odstgpiono od tego rozwigzania na rzecz
utrzymania funkcji zieleni urzadzone;.

W toku prac projektowych ewoluowat takze uktad komunikacyjny. Projektowane drogi
wewnetrzne i dojazdowe przyjmowaty rézne przebiegi — w jednym z wariantdw planowano
kontynuacje drogi 1KR w czesci zachodniej w kierunku potudniowym, rownolegle do istniejgcego rowu.
W wersji finalnej zrezygnowano z tego odcinka. Dodatkowo wprowadzono strefe wdd, obejmujgca
przebiegajacy przez teren otwarty réw, co pozwolito na jego ochrone w ramach przyjetych rozwigzan
planistycznych.

Alternatywng forme zagospodarowania analizowanego obszaru stanowig réwniez obowigzujace
obecnie miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego. Zgodnie z ich zapisami, teren oznaczony
obecnie jako US przeznaczony jest pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng (MN), natomiast
tereny oznaczone jako 1-4MNW, 1-27ZP, US-ZP, KR oraz 1KDD przeznaczone zostaty do zalesienia
(symbol 3RL).

9. STRESZCZENIE | WNIOSKI

Prognoza oddziatywania na srodowisko dotyczy zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terendw w Lusdéwku, przy ul. Sierostawskiej oraz dla dziatki nr 259/2 przy ul.
Dopiewskiej. Prognoza sktada sie z o$miu czesci.

W pierwsze] czesci omoéwiono przedmiot opracowania, podstawy formalno-prawne,
metodologie i zasadnos¢ jej sporzadzania.

W drugiej czedci prognozy opisano obecne zagospodarowanie analizowanych terenéw. Poddano
charakterystyce poszczegdlne elementy Srodowiska przyrodniczego oraz ich wzajemne powigzania,
w tym: rzezbe terenu, budowe geologiczng i warunki gruntowe, gleby, warunki wodne, szate roslinng,
Swiat zwierzecy oraz klimat lokalny. W oparciu o dostepne informacje i analizy dokonano réwniez
oceny jakos$ci powietrza, zasobdw wodnych oraz klimatu akustycznego.

Projekt planu obejmuje dwa obszary w Lusdwku o tacznej powierzchni ok. 15,8 ha — teren ,A”
przy ul. Sierostawskiej z przewagg uzytkdw rolnych i zabudowa jednorodzinng oraz teren ,B” przy
skrzyzowaniu ulic Tarnowskiej, Otowskiej i Dopiewskiej, obecnie wykorzystywany jako parking.

Wedtug regionalizacji fizyczno-geograficznej Polski przedmiotowe obszary znajdujg sie w
obrebie mezoregionu Pojezierze Poznanskie (315.51), bedgcego czescig makroregionu Pojezierza
Wielkopolskiego (315.5). Obszary objete projektem planu sg relatywnie ptaskie, z lekkim nachyleniem
w kierunku Jeziora Lusowskiego. Wysokosci bezwzgledne na obszarze ,,A” oscylujg w granicach 86-
92,5m n.p.m, a na obszarze ,B” 82,7 m n.p.m.

Na obszarze objetym granicami projektu mpzp nie stwierdzono wystepowania zasobow
naturalnych w postaci: udokumentowanych ztéz kopalin, czy udokumentowanych gtownych
zbiornikdow woéd podziemnych (GZWP). Na terenie nie wystepujg réwniez grunty lesne.

Natomiast caty obszar objety planem lezy w granicach udokumentowanego ztoza wdd
termalnych "Tarnowo Podgdérne GT-1" (nr ztoza 15707).
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Gleby na obszarze objetym planem zostaty silnie przeksztatcone w wyniku dziatalnosci rolniczej,
budowlanej i komunikacyjnej, co doprowadzito do utraty ich naturalnych wtasciwosci fizycznych,
chemicznych i biologicznych. Zgodnie z informacjami przedstawionymi na mapie glebowo-rolniczej, na
obszarze ,A” wystepujg gtéwnie gleby brunatne wytugowane. W okolicy cieku wodnego wystepujg
czarne ziemie wtfasciwe, a na nieduzym fragmencie w pdtnocnej czesci réwniez gleby bielicowe
wiasciwe i pseudobielicowe. Na obszarze ,B” wystepujg grunty antropogeniczne obszaréow
zabudowanych.

Przez obszar ,A” przeptywa ciek wodny w postaci otwartego rowu. Obszar ,B” potozony jest w
sgsiedztwie Jeziora Lusowskiego. Obszary objete planem potozone sg w dorzeczu rzeki Odry, w
regionie wodnym rzeki Warty, w obrebie silnie zmienionej jednolitej czesci wod powierzchniowych
JCWP Sama do Kanatu Lubosinskiego (kod RW600016187239). Teren objety opracowaniem potozony
jest w zasiegu jednolitej czesci wod podziemnych (JCWPd) nr 60 (GW600060).

Szata roslinna i fauna obszaru objetego planem majg charakter typowy dla terendw rolniczych i
podmiejskich — dominujg rosliny uprawne, gatunki segetalne, ozdobna zielen przydomowa oraz
pospolite gatunki zwierzat, takie jak zajac, sarna, lis czy myszotdw. Elementy zwiekszajgce
bioréznorodnosé, jak zagajnik lisciasty, ciek wodny i bliskos¢ Jeziora Lusowskiego, petnig funkcje
siedlisk i lokalnych korytarzy ekologicznych, cho¢ nie stwierdzono tu gatunkdéw chronionych.

Wedtug regionalizacji klimatycznej R. Guminiskiego analizowany obszar zalicza sie do dzielnicy
klimatycznej VII, zwanej Srodkowa, charakteryzujacej sie najmniejszym rocznym opadem - ponizej 550
mm. Klimat gminy Tarnowo Podgdrne mozna scharakteryzowac jako przejsciowy, ksztattowany przez
zmienny w swym zasiegu naptyw mas powietrza morskiego lub kontynentalnego, przy przewadze
wptywow kontynentalnych. Charakterystycznymi cechami tego klimatu sg: stosunkowo mate roczne
amplitudy powietrza, wczesna wiosna, dtugie lato, tagodna i krétka zima z matg pokrywa $niezna.
Srednia temperatura roczna wynosi 8°C. Na omawianym obszarze przewazajg wiatry z sektora
zachodniego, co Swiadczy o wptywie mas oceanicznych na warunki pogodowe tego obszaru.

W stanie istniejgcym na obszarze opracowania ochronie akustycznej w Srodowisku — na mocy
przepiséw ustawy Prawo ochrony Srodowiska oraz przepisow wykonawczych, czyli rozporzadzenia w
sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu w $rodowisku, podlega zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna oraz zabudowa mieszkaniowo-ustugowa. Odcinki drég lezgce w granicach planu nie
naleza do najbardziej obcigzonych ruchem odcinkdéw drég powiatowych w powiecie poznariskim. Na
przedmiotowych drogach odbywa sie gtéwnie ruch lokalny, w ktérym udziat pojazdéw ciezarowych
jest niewielki. Natezenie hatasu generowanego przez samochody poruszajgce sie tymi drogami cechuje
sie zmiennos$cig w ciggu doby - wieksze w porze dziennej oraz znaczgco mniejsze w porze nocne;j.
Biorgc pod uwage wyniki pomiaréw hatasu komunikacyjnego wykonanych dla drog o podobnym
natezeniu ruchu, ocenia sie, ze na terenach sgsiadujgcych z przedmiotowymi drogami nie wystepujg
przekroczenia dopuszczalnych poziomdw hatasu.

Na przedmiotowym obszarze ,A” ustalono wystepowanie $ladéw osadniczych pochodzgcych z
réznych epok, wpisanych do gminnej ewidencji zabytkdw decyzjg z dnia 28.03.1985 r. oraz 03.04.1985
r. Na obszarze ,B” nie stwierdzono wystepowania obiektow podlegajgcych ochronie na podstawie
przepiséw ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkdow i opiece nad zabytkami.

Trzeci rozdziat prognozy dotyczy analizy probleméw ochrony $rodowiska, istotnych z punktu
widzenia projektu planu, w ktérym odniesiono sie do Obszaru Chronionego Krajobrazu Rynny Jeziora
Lusowskiego i Doliny Samy, w obrebie ktérego lezy fragment analizowanego obszaru.

Czwarty rozdziat poswiecono omowieniu celu i zapisdw projektu planu oraz ich powigzaniu
z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Gminy Tarnowo
Podgdrne. Wykazano takze potencjalne skutki dla srodowiska i przestrzeni, jakie mogg wystgpi¢ w
przypadku braku realizacji ustalen projektowanego planu miejscowego.

Projekt planu sktada sie z czesci tekstowej, sporzadzonej w formie projektu uchwaty Rady Gminy
Tarnowo Podgdrne oraz z czesci graficznej — rysunku projektu planu, sporzgdzonego w skali 1:1 000.

Cze$¢ tekstowa projektu planu zawiera zapisy dotyczace: sposobu przeznaczenia
poszczegdlnych terendw, zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, zasad ochrony
srodowiska, przyrody i krajobrazu, zasad ksztattowania krajobrazu, zasad ochrony dziedzictwa
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kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz dobr kultury wspdtczesnej, wymagan
wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych, ustalen w zakresie granic i sposobdw
zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajgcych ochronie na podstawie przepiséw odrebnych,
szczegblnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakazu
zabudowy, zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemdédw komunikacji oraz systemow
infrastruktury technicznej oraz szczegdtowych parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy i
zagospodarowania poszczegdlnych terenéw. W projekcie planu znalazt sie réwniez zapis ustalajgcy
stawke stuzgcg naliczeniu optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci.

W prognozie opisano powigzania z zapisami Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Tarnowo Podgdrne i stwierdzono, ze projekt planu nie
narusza jego ustalen.

W _pigtej czesci prognozy omowione zostaty podstawowe cele ochrony Srodowiska,
formutowane na szczeblu miedzynarodowym, wspdlnotowym, krajowym i lokalnym, istotne z punktu
widzenia ustalen projektu planu. W tym zakresie odniesiono sie do nastepujgcych dokumentow:
Europejskiej Konwencji Krajobrazowej sporzadzong we Florencji dnia 20 pazdziernika
2000r.,

Dyrektywy Parlamentu Europejskiego i Rady 2008/50/WE z dnia 21 maja 2008 r. w sprawie

jakoSci powietrza i czystego powietrza dla Europy (Dz.U.UE.L.2008.152.1),

— Dyrektywy 2001/42/WE Parlamentu Europejskiego i Rady z dnia 27 czerwca 2001 r.
w sprawie oceny wptywu niektérych plandw i programéw na srodowisko,

— ,Planu gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry”,

— Strategicznego planu adaptacji dla sektoréw i obszarow wrazliwych na zmiany klimatu do roku
2020 z perspektywg do roku 2030 (SPA2020),

Rozdziat szésty w catosci poswiecono omodwieniu potencjalnych oddziatywan realizacji ustalen
mpzp na poszczegdlne komponenty sSrodowiska przyrodniczego. Wskazano réwniez ustalenia projektu,
ktérych realizacja stuzy¢ bedzie ochronie srodowiska przyrodniczego oraz ograniczeniu negatywnego
oddziatywania na Srodowisko.

Realizacja ustalen mpzp powodowac bedzie oddziatywania na $rodowisko przyrodnicze
o zréznicowanym charakterze i intensywnosci. Negatywne oddziatywania na srodowisko wystgpig na
terenach, na ktérych realizowane bedg nowe inwestycje budowlane, drogowe czy infrastrukturalne.
Zmiany wynikajgce z realizacji analizowanego planu bedg obserwowane dfugofalowo w zakresie
podstawowych elementéw $rodowiska. Do trwatych lub dtugoterminowych oddziatywan na
Srodowisko zaliczono: ingerencje w rzezbe terenu (wykopy, niwelacje terenu) i warunki gruntowo-
wodne (m.in. zageszczenie podtoza), zmniejszenie powierzchni biologicznie czynnych oraz pogorszenie
warunkéw infiltracyjnych gruntu w miejscach realizacji zabudowy, miejsc postojowych, zwiekszenie
odptywu woéd opadowych i roztopowych za posrednictwem kanalizacji deszczowej, usuniecie czesci
istniejacej zieleni w miejscach realizacji nowej zabudowy i elementéw towarzyszacych zabudowie,
nieznaczne zwiekszenie emisji (zanieczyszczen powietrza i hatasu) w zwigzku z funkcjonowaniem
nowej zabudowy ustugowe;.

Realizacja ustalen w zakresie ochrony i ksztattowania $rodowiska i przyrody pozwoli
na ograniczenie skali negatywnych oddziatywan na srodowisko, jakie pojawig sie w konsekwencji
wprowadzenia na tereny nowego sposobu zagospodarowania i uzytkowania. Warunkiem niezbednym
dla ograniczania negatywnych skutkéw dla srodowiska bedzie jednak precyzyjne wyegzekwowanie
ustalen planu miejscowego, zwtaszcza tych w zakresie ochrony Srodowiska oraz restrykcyjne
przestrzeganie przez inwestoréow przepisow i wymogdéw ochrony $rodowiska, wynikajgcych
z przepiséw odrebnych, zwlaszcza w zakresie prawidtowego prowadzenia gospodarki wodno-
sciekowej, ochrony jakosci powietrza, ochrony przed hatasem, a takze ochrony i ksztattowania zieleni.

Istotnym  warunkiem zachowania prawidtowego funkcjonowania $rodowiska bedzie
przestrzeganie zapiséw okreslajgcych maksymalng powierzchnie zabudowy dziatek budowlanych,
utrzymanie, okreslonego w projekcie planu minimalnego udziatu powierzchni biologicznie na
poszczegdlnych terenach oraz wprowadzanie nowej zieleni na wszystkich nieutwardzonych
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fragmentach terendw. Wprowadzana zielen powinna skfadaé sie z jak najwiekszej ilosci drzew
i krzewow, ztozonych gtéwnie z gatunkow rodzimych, dostosowanych do lokalnych warunkéw
siedliskowych. Sktad gatunkowy, gestosé nasadzen i fizjonomia zieleni powinny by¢ dostosowane do
petnionych funkcji, zaréwno Srodowiskotwdrczych, sanitarnych, jak i estetycznych.

W _siédmej czeéci odniesiono sie do zagadnien zwigzanych z analiza skutkow realizacji
postanowien planu miejscowego w zakresie oddziatywania na Srodowisko, ktéra moze polega¢ na
analizie wynikéw pomiaréw i ocen uzyskanych w ramach Pafstwowego Monitoringu Srodowiska.
Analiza wynikéw pomiaréw, uzyskanych w ramach PMS, musi dotyczy¢ obszaru objetego danym
planem miejscowym.

W czesci dsmej prognozy odniesiono sie do rozwigzan alternatywnych do rozwigzan zawartych

w projekcie planu.
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OSWIADCZENIE*

do prognozy oddziatywania na srodowisko dotyczgcej projektu zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw w Lusowku,
przy ul. Sierostawskiej oraz dla dziatki nr 259/2 przy ul. Dopiewskie]

Oswiadczam, ze ja, nizej podpisany:

1) ukonczytem studia magisterskie na Wydziale Nauk Geograficznych
i Geologicznych Uniwersytetu im. Adama Mickiewicza w Poznaniu na
kierunku gospodarka przestrzenna;

2) posiadam ponad 5-letnie doswiadczenie w pracach  zwigzanych
z przygotowaniem kilkudziesieciu prognoz oddziatywania na srodowisko.

Marcin Piernikowski

* Jestem Swiadomy odpowiedzialnosci karnej za ztozenie fatszywego oswiadczenia
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