UCHWALANR ...,
RADY GMINY TARNOWO PODGORNE

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu przy
ul. Przemystowej w Jankowicach;

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(tj. Dz. U.z 2024 r., poz. 609 ze zm.) oraz art. 20 ust. 1 i art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r., poz. 1130) Rada Gminy
Tarnowo Podgoérne uchwala, co nast¢puje:

§1
1. Uchwala si¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu przy
ul. Przemystowej w Jankowicach, zwang dalej ,,planem”, po stwierdzeniu ze nie narusza
ona ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy
Tarnowo Podgérne, zatwierdzonego uchwata Nr L/852/2022 Rady Gminy Tarnowo
Podgorne z dnia 29 marca 2022 roku.
2. Zataczniki do uchwaty stanowia:
1) cz¢$¢ graficzna planu w skali 1:1000, zwana dalej ,,rysunkiem planu” — zatacznik nr 1;
2) rozstrzygniecie Rady Gminy Tarnowo Podgorne o sposobie rozpatrzenia uwag do
projektu planu — zatgcznik nr 2;
3) rozstrzygnigcie Rady Gminy Tarnowo Podgdérne o sposobie realizacji, zapisanych
w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych
gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych —
zatgcznik nr 3;
4) dokument elektroniczny zawierajacy dane przestrzenne — zatgcznik nr 4.
3. Granice obszaru obj¢tego planem okre§lono na rysunku planu.

§2
[lekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) budynku gospodarczo-garazowym — nalezy przez to rozumie¢ budynek gospodarczy,
garazowy albo tgczacy obie te funkcje;

2) dzialce — nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlang w rozumieniu ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ okre$lajaca
minimalng odlegtos¢ od linii rozgraniczajacej, na ktorej dopuszcza si¢ usytuowanie
wiaty oraz zewngetrznej Sciany budynku;

4) ogrodzeniu azurowym — nalezy przez to rozumie¢ ogrodzenie, w ktérym udziat
powierzchni azurowej wynosi nie mniej niz 60%;

5) tablicy informacyjnej —nalezy przez to rozumie¢ element systemu informacji gminnej,
o$wiatowej, turystycznej, przyrodniczej, edukacji ekologicznej 1 innej wymaganej
przepisami odrebnymi,

6) zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ drzewa i krzewy liSciaste i iglaste
posadzone w zwartych szpalerach.



§3

Ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terenu: teren ustug lub produkcji, oznaczony na rysunku
planu symbolem U-P.

§4

W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) ustala si¢ lokalizacje:

a)

b)

budynkow i wiat zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu nieprzekraczalnymi
liniami zabudowy,
strefy zieleni izolacyjnej o szeroko$ci zgodnej z rysunkiem planu;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje:

a)
b)
c)
d)

tablic informacyjnych,

szyldéw, o maksymalnej powierzchni 5 m?na jednej dziatce,
obiektow matej architektury,

ogrodzen wylacznie azurowych.

§5

W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztaltowania
krajobrazu:
1) ustala sie:

a)
b)

c)

ochrong powietrza, wod i powierzchni ziemi zgodnie z przepisami odrgbnymi,

w zakresie eksploatacji instalacji, w ktorych nastepuje spalanie paliw dla celow
grzewczych stosowanie ograniczen i zakazoéw zgodnie z przepisami odrebnymi,
zagospodarowanie odpadow zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje zakladéow o duzym i zwigkszonym ryzyku wystapienia

powaznej awarii przemystowe;.

§ 6

W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkow, w tym krajobrazow
kulturowych, oraz dobr kultury wspodiczesnej nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 7

W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych nie
podejmuje si¢ ustalen.

§8

W zakresie parametrow 1 wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
oznaczonego na rysunku planu symbolem U-P:
1) ustala si¢:

a)

b)
c)
d)
€)

lokalizacje obiektow produkcyjnych, uslugowych, w tym handlowych
o powierzchni sprzedazy nie wiekszej niz 2000 m?, skladow, magazynow,
budynkéw gospodarczo-garazowych,

maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 85% powierzchni dziatki,

wskaznik nadziemnej intensywnos$ci zabudowy od 0,0 do 2,55,

minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 15% powierzchni dzialki,

maksymalng wysoko$¢ zabudowy — 15,0 m,



f) dowolng geometri¢ dachow,

g) lokalizacje miejsc postojowych dla samochoddéw w ilo$ci:

— minimum 2 stanowisko na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej obiektow
ushugowych,

— minimum 3 stanowiska na kazde 200 m? powierzchni uzytkowej obiektow
produkcyjnych oraz magazynowych,

h) powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki: nie mniej niz 5000 m?, z wyjatkiem dziatek
przeznaczonych pod lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej, dla ktérych
dopuszcza si¢ dowolng powierzchni¢ dziatki,

i) obstuge komunikacyjng terenu z drog publicznych — ulicy Przemystowej oraz ulicy
Sowiej, zlokalizowanych poza obszarem obj¢tym planem;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje:

a) parkingow,

b) wiat;

3) zakazuje si¢ lokalizacji budynkéw zamieszkania zbiorowego oraz obiektow
uzyteczno$ci publicznej, z wylaczeniem obiektow handlowych, administracyjno-
biurowych i socjalnych.

§9

W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektéow podlegajacych
ochronie, na podstawie odrebnych przepisow, terendw gorniczych, a takze obszarow
szczegllnego zagrozenia powodzig, obszardw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow
priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa, ustala si¢ uwzglednienie uwarunkowan wynikajacych
Z potozenia obszaru objetego planem w granicach udokumentowanego ztoza wod termalnych
,» Larnowo Podgorne GT-1” (numer ztoza 15707) oraz w granicach obszaru i terenu gorniczego
,» LTarnowo Podgoérne GT-1".

§ 10
1. W zakresie szczegd6towych zasad 1 warunkow scalania 1 podziatu nieruchomosci objetych
planem ustala si¢:
1) minimalng szeroko$¢ frontu dziatki — 30 m;
2) minimalng powierzchnie dziatki — 5000 m?;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego od 80° do 100°.
2. Nie wyznacza si¢ granic obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen i1 podziatow
nieruchomosci.

§ 11
W zakresie szczegolnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczeh w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy ustala si¢:
1) uwzglednienie w zagospodarowaniu terenow polozenia w strefie ograniczonej
wysokosci zabudowy od lotniczych urzadzen naziemnych;
2) uwzglednienie w zagospodarowaniu terendow polozenia w zasiggu powierzchni
ograniczajacych przeszkody dla lotniska Poznan - Lawica;



3) uwzglednienie w zagospodarowaniu terenow przebiegu istniejgcych i projektowanych
sieci infrastruktury technicznej wraz z ich strefami ochronnymi oraz urzadzen
melioracji, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

4) uwzglednienie ograniczen wynikajacych z zachowania bezpiecznych odlegtosci od
zlokalizowanego na obszarze planu zakladu o zwigkszonym ryzyku wystgpienia
powaznej awarii przemystowe], zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§12
W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy 1 budowy systemow komunikacji oraz
infrastruktury technicznej:
1) ustala sie:
a) zapewnienie odpowiedniej liczby miejsc postojowych dla pojazdow zaopatrzonych
w karte parkingowa zgodnie z przepisami odrgbnymi,
b) powiazanie sieci infrastruktury technicznej z ukladem zewngtrznym oraz
zapewnienie dostepu do sieci zgodnie z przepisami odrebnymi,
C) zapewnienie przeciwpozarowego zaopatrzenia w wodg¢ do zewngtrznego gaszenia
pozaréw oraz drog pozarowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi,
d) zaopatrzenie w wodg¢ z sieci wodociggowej,
e) odprowadzanie $ciekow do sieci kanalizacji sanitarnej, zgodnie z przepisami
odrgbnymi,
f) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych zgodnie z przepisami odrgbnymi,
g) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z sieci elektroenergetycznej, z dopuszczeniem
stosowania odnawialnych zrddet energii o mocy nieprzekraczajacej 500 kW,
zgodnie z przepisami odrgbnymi, z zastrzezeniem pkt 3;
2) dopuszcza si¢:
a) roboty budowlane w zakresie obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej,
b) lokalizacjg stacji transformatorowych;
3) zakazuje si¢ lokalizacji elektrowni wiatrowych.

§13
W zakresie sposobow 1 termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania
terenow ustalenia § 2 pkt 4, § 4 pkt 2 lit. b), lit. ¢) i lit. d), zachowujga moc do dnia wejscia
w zycie uchwaty, o ktorej mowa w art. 37a ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 14
Ustala si¢ stawke stuzaca naliczeniu jednorazowych optat, o jakich mowa w art. 36 ust. 4
ustawy o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30% dla terenow
objetych planem.

§ 15
Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Tarnowo Podgorne.

§ 16
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.



UZASADNIENIE
UCHWALY NR .........
RADY GMINY TARNOWO PODGORNE

Wojt Gminy Tarnowo Podgorne przystgpit do opracowania zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenu przy ul. Przemystowej w Jankowicach, na
podstawie uchwaty Nr LXXI/1202/2023 Rady Gminy Tarnowo Podgoérne z dnia 25 lipca
2023 r.

Obszar planu obejmuje dziatki o numerach ewid. 274/2, 275/4, 275/10 1 275/11, potozone
w Jankowicach przy ul. Przemystowej, 0 powierzchni ok. 4,3 ha. Na przedmiotowym terenie
wystepuje zabudowa produkcyjno-ustugowa.

Na przedmiotowym obszarze obowigzywaly ustalenia uchwaty Nr LXV11/860/2014 Rady
Gminy Tarnowo Podgérne z dnia 3 czerwca 2014 r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenow aktywizacji gospodarczej w Jankowicach — dla
dziatek nr 274/2,275/4,275/101 275/11.

Celem opracowania niniejszego planu jest zmiana parametréow i wskaznikow zabudowy
I zagospodarowania terenu okreslonych w obowigzujacym miejscowym planie w zwigzku
z wnioskiem wtasciciela nieruchomosci.

Zgodnie z ustaleniami Studium uwarunkowan 1 kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego gminy Tarnowo Podgorne obszar objety planem przeznaczony jest pod tereny
zabudowy produkcyjno-ustugowej, oznaczone symbolem ,,PU1”.

Przedmiotem ustalen planu dotyczacych przeznaczenia terenu jest teren ustug lub
produkcji (U-P). W zwigzku z powyzszym miejscowy plan stanowi realizacj¢ polityki
przestrzennej wyrazonej w Studium.

Na podstawie przepisoOw art. 67a ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym sporzadzono zalacznik nr 4 do uchwaly, utworzony
W postaci elektronicznej, obejmujacy nastgpujace dane przestrzenne: lokalizacje przestrzenng
obszaru objetego aktem w postaci wektorowej w obowigzujacym panstwowym systemie
odniesien przestrzennych, atrybuty zawierajace informacje o akcie, cze$¢ graficzng aktu
W postaci cyfrowej reprezentacji z nadang georeferencja w obowigzujagcym panstwowym
systemie odniesien przestrzennych.

Niniejsza uchwata zostata opracowana zgodnie z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca
2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych
innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688).

Sposéb realizacji wymogdw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

Przy opracowywaniu miejscowego planu uwzgledniono wymagania fadu przestrzennego,
w tym urbanistyki 1 architektury, jak réwniez walory architektoniczne i krajobrazowe, poprzez
wprowadzenie ustalen w zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego,
okreslenie przeznaczenia terenu, a takze okreSlenie zasad ksztaltowania zabudowy oraz

wskaznikoOw zagospodarowania terenu.
W planie okreslono zasady ochrony srodowiska, przyrody i1 krajobrazu kulturowego, ktére
poddane zostaly opiniowaniu i uzgadnianiu przez wlasciwe w tym zakresie instytucje i organy.



W zwigzku z tym stwierdzi¢ nalezy, ze spelnione zostalty wymagania ochrony §rodowiska,
W tym gospodarowania wodami i ochrony gruntoéw rolnych 1 lesnych.

W planie nie podjeto ustalen w zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego
1 zabytkoéw oraz dobr kultury wspotczesnej, z uwagi na brak wystepowania na przedmiotowym
terenie obiektéw 1 obszaro6w objetych ochrong konserwatorska.

Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob
niepelnosprawnych, zostaty zapewnione poprzez ustalenie uwzglgdnienia w zagospodarowaniu
terenu przebiegu istniejacych i projektowanych sieci infrastruktury technicznej wraz z ich
strefami ochronnymi, zgodnie z przepisami odr¢gbnymi. Ponadto w planie uwzgledniono
uniwersalne projektowanie poprzez nakaz zapewnienia odpowiedniej liczby miejsc
postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa zgodnie z przepisami
odrebnymi.

Zapisy planu miejscowego wypracowano w drodze wazenia interesu publicznego
I interesOw prywatnych, biorgc pod uwage w szczegolnosci walory ekonomiczne przestrzeni,
prawo wlasno$ci oraz potrzeby interesu publicznego. Ustalenia planu nie naruszajg prawa
wlasnosci - przyjete rozwigzania podyktowane sa wnioskiem wiasciciela nieruchomosci
o sporzadzenie zmiany miejscowego planu.

Potrzeby obronnosci 1 bezpieczenstwa panstwa, zostaly zapewnione poprzez
zawiadomienie o przystapieniu do sporzadzenia planu oraz przestanie do uzgodnienia projektu
planu do wiasciwych organéw wojskowych (Centralne Wojskowe Centrum Rekrutacji,
Agencja Wywiadu), ochrony granic (Nadodrzanski Oddzial Strazy Granicznej)
i bezpieczenstwa panstwa (Agencja Bezpieczenstwa Wewnetrznego).

Uwzgledniono potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnos$ci
sieci szerokopasmowych, poprzez dopuszczenie robdt budowlanych w zakresie obiektow
I urzadzen infrastruktury techniczne;j. Teren objety planem uzbrojony jest w sie¢ wodociggowsa,
stad spetniony jest wymdg zapewnienia odpowiedniej ilosci i1 jakosci wody, do celow
zaopatrzenia ludnosci.

Udziat spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkow komunikacji elektronicznej, zostat zapewniony
poprzez zamieszczanie ogloszen i1 obwieszczen informujacych o poszczegolnych etapach
procedury planistycznej w Urzedzie Gminy, na tablicy ogloszen, w prasie lokalnej oraz na
stronach internetowych gminy, jak rowniez poprzez umozliwienie sktadania wnioskow 1 uwag
do planu, w tym w formie elektronicznej.

W trakcie sporzadzania planu zadbano o zachowanie jawno$ci i przejrzystosci procedur
planistycznych. O czynno$ciach podejmowanych w trakcie procedury planistycznej oglaszano
w sposob okreslony w art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. Calo$¢ dokumentacji w trakcie calej procedury byta dostgpna w siedzibie
Urzgdu, z ograniczeniami wynikajagcymi z przepisOw odrebnych, w tym w szczego6lnosci
z ustawy o ochronie danych osobowych.

Procedura formalno-prawna zostata przeprowadzona zgodnie z art. 17 ww. ustawy.

Ogloszenie 1 obwieszczenie o przystgpieniu do sporzadzania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ukazato si¢ w prasie, na stronie internetowej urzedu oraz na
tablicy ogloszen dnia 15 sierpnia 2023 r. Zawiadomiono pisemnie organy wlasciwe do
opiniowania i uzgadniania planu, organy administracji rzadowej i samorzadowej oraz jednostki
organizacyjne o mozliwosci sktadania wnioskéw do planu. Ztozone wnioski zostaty
rozpatrzone przez Wojta Gminy Tarnowo Podgdrne w trakcie sporzadzania projektu planu.



Pismami z dnia 16 sierpnia 2023 r. wystgpiono do Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska w Poznaniu i Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Poznaniu
0 uzgodnienie zakresu 1 stopnia szczegOlowosci informacji zawartych w prognozie
oddziatywania na $rodowisko dotyczacej miejscowego planu  zagospodarowania
przestrzennego.

Projekt planu wraz z prognoza oddzialtywania na $rodowisko zostal wytozony do
publicznego wgladu w dniach od 25 wrzesnia 2024 r. do 21 pazdziernika 2024 r. W dniu
14 pazdziernika 2024 r. przeprowadzona zostala dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie
planu rozwigzaniami. Zapewniono mozliwos¢ skladania uwag do planu 1 prognozy
oddziatywania na srodowisko w terminie do dnia 7 listopada 2024 r. Do projektu planu
wytozonego do publicznego wgladu wraz z prognoza oddzialywania na $rodowisko
wniesiono/nie wniesiono uwag.

Zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
Stwierdza si¢ zgodno$¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

z wynikami ,,Analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Tarnowo Podgérne —
marzec 2024”, stanowigcej zatacznik do uchwaty Nr LXXX/1362/2024 Rady Gminy Tarnowo
Podgorne z dnia 26 marca 2024 r. w sprawie oceny aktualno$ci Studium uwarunkowan
1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Tarnowo Podgdrne oraz miejscowych
planow zagospodarowania przestrzennego. Gmina realizuje procedury planistyczne zgodnie
z przyjetym wieloletnim planem. Harmonogram sporzadzania miejscowych planow
uwzglednia wnioski o opracowanie lub zmian¢ planu oraz projekty miejscowych plandéw
umozliwiajace realizacje celow publicznych (infrastrukturalnych, o$wiatowych, zwigzanych
z opicka zdrowotng czy sportem i rekreacja) oraz zabezpieczajace interes ogdlnospoteczny
zwigzany z zachowaniem tadu przestrzennego. Uchwalenie zmian obowiazujacych
miejscowych plandbw w zwiazku z wnioskami wtladcicieli dziatek zostalo wskazane
w wieloletnim programie prac planistycznych. Miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego oraz zmiany planéw miejscowych opracowywane sg z uwzglednieniem liczby
wnioskow ztozonych dla poszczegdlnych obszarow.

Wplyw ustalen planu na finanse publiczne

Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy, przedstawiony zostat w prognozie
skutkéw finansowych uchwalenia planu, stanowigcej obligatoryjny element dokumentacji prac
planistycznych, zgodnie z przepisami rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii
z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2021 r. poz. 2404).

Majac na uwadze powyzsze podjecie niniejszej uchwaty jest uzasadnione.



