UCHWALA NR ..coveeveeeeeeeeeeeeeseeseesneseesenn
RADY GMINY TARNOWO PODGORNE

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu przy ul.
Sekwojowej w Chybach

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.
U. z 2024 r. poz. 609 ze zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.) Rada Gminy Tarnowo
Podgorne uchwala, co nastepuje:

§1

1. Po stwierdzeniu zgodno$ci z ustaleniami zmiany Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Tarnowo Podgorne (Uchwata Nr L/852/2022 Rady
Gminy Tarnowo Podgérne z dnia 29 marca 2022 r.), uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenu przy ul. Sekwojowej w Chybach, zwang dalej
,planem”.

2. Plan obejmuje obszar, ktérego granice okresla rysunek planu.
3. Integralnymi cze§ciami uchwaty s3:

1) rysunek planu zatytulowany Zmiana miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu przy ul. Sekwojowej w Chybach, opracowany w skali
1:1000 wraz z wyrysem ze zmiany Studium uwarunkowan 1 kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Tarnowo Podgorne, stanowiagcy zatacznik Nr
1;

2) rozstrzygnigcie Rady Gminy Tarnowo Podgérne o sposobie realizacji zapisanych w
planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wtasnych
gminy, oraz o zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowigce zatacznik Nr 2;

3) dane przestrzenne utworzone dla planu, stanowigce zalgcznik Nr 4.

§2
Ilekro¢ w dalszych przepisach uchwaty jest mowa o:

1) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumiec¢ lini¢ wyznaczajaca minimalng
odlegtos¢ wiaty lub zewnetrznej $ciany budynku od linii rozgraniczajacej terenu;

2) ogrodzeniu pelnym — nalezy przez to rozumie¢ ogrodzenie, w ktorym udzial powierzchni
petnej wynosi wigcej niz 60%;

3) pieszo-jezdni — nalezy przez to rozumie¢ pas terenu przeznaczony dla ruchu pieszych i
pojazdow na zasadach obowigzujacych w strefie zamieszkania.

§3

Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terendw wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi na
rysunku planu:



1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej, oznaczone symbolami
IMNW i 2MNW;

2) teren zieleni urzadzonej, oznaczony symbolem ZP;

3) teren komunikacji drogowej wewngtrznej, oznaczony symbolem KR.

§4
W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) ustala sig:

a) lokalizacje budynkoéw i wiat, z uwzglednieniem nieprzekraczalnych linii zabudowy
wyznaczonych na rysunku planu, z dopuszczeniem:

— wysunigcia przed te linie, w granicach danego terenu, cz¢s$ci budynku, takich jak:
wykusze, zadaszenia wejsciowe, wiatrotapy, tarasy lub okapy, na glebokos¢ nie
wiekszg niz 1,5 m,

— wysunigcia przed te linie, w granicach danego terenu, schodow lub pochylni
zlokalizowanych ponizej poziomu parteru budynku, przy czym suma szerokosci
wysunig¢tych elementow nie moze przekroczy¢ 30% catkowitej dtugosci Sciany

budynku,

b) krycie dachow budynkéw mieszkalnych dachowka, materiatem dachowkopodobnym
lub blacha na rabek stojacy w kolorze z palety: czerwonej, brazowej lub antracytowej,
z dopuszczeniem lokalizacji paneli fotowoltaicznych;

2) dopuszcza si¢:

a) lokalizacj¢ budynkow garazowych lub gospodarczych bezposrednio przy granicy dziatek
budowlanych,

b) lokalizacje urzadzen budowlanych;
3) zakazuje sig:
a) lokalizacji kondygnacji podziemnych,
b) lokalizacji Scian budynkéw wykonanych z blachy,
c) lokalizacji napowietrznych sieci infrastruktury technicznej na terenach MNW,

d) lokalizacji wiat w odleglosci mniejszej niz 1,5 m od granicy sgsiedniej dziatki
budowlanej,

e) stosowania dla elewacji kolorystyki o odcieniach: rézu, czerwieni, fioletu, zieleni lub
niebieskiego.

§5
W zakresie zasad ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu ustala sie:
1) zagospodarowanie zielenig urzgdzong wszystkich nieutwardzonych fragmentow terenow;

2) w zakresie retencji lub zagospodarowania wod opadowych i roztopowych, z
uwzglednieniem uwarunkowan gruntowo-wodnych:

a) na terenie ZP zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych w granicach terenu,



b) dopuszczenie lokalizacji obiektow i urzadzen, takich jak: rowy infiltracyjne, drenaze
rozsaczajace, rowy i niecki retencyjne, ogrody deszczowe, stawy hydrofitowe, studnie
chlonne, zielone dachy i $ciany, zbiorniki retencyjne,

c) dopuszczenie stosowania nawierzchni przepuszczalnych;

3) na terenach MNW zapewnienie dopuszczalnych pozioméw hatasu w $rodowisku jak dla
terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;

4) gromadzenie odpadow w miejscach ich powstawania oraz ich dalsze zagospodarowanie
zgodnie z przepisami odrgbnymi w zakresie odpadow;

5) stosowanie ograniczen i zakazow w zakresie eksploatacji instalacji, w ktorych nastepuje
spalanie paliw dla celow grzewczych, z uwzglednieniem przepiséw odrgbnych w zakresie
ochrony powietrza;

6) zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko,
z wyjatkiem inwestycji celu publicznego.

§6
W zakresie zasad ksztattowania krajobrazu:
1) zakazuje si¢ lokalizacji:

a) ogrodzen pelnych oraz ogrodzen z betonowych elementéw prefabrykowanych, z
wyjatkiem prefabrykowanych shupkéow ogrodzenia oraz podmuréwek do wysokosci
0,5m,

b) urzadzen reklamowych lub tablic reklamowych,
c) szyldow z wykorzystaniem ekranéw plazmowych lub typu LED,
d) szyldow wolno stojacych;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) obiektow matej architektury,
b) naterenach MNW ogrodzen azurowych, z zastrzezeniem pkt 1 lit. a,

€) na elewacjach budynkow lub na ogrodzeniach, szyldow o tacznej powierzchni nie
wiekszej niz 1,5 m?.

§7

W  zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych
ustala si¢ jednorodny charakter zagospodarowania terenu ZP, w zakresie nawierzchni ciggéw
pieszych oraz o$wietlenia.

§8

W zakresie ustalen szczegdlowych, w tym parametrow i1 wskaznikow ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania, na terenach oznaczonych symbolami IMNW i 2MNW
ustala sie:

1) lokalizacje na dzialce budowlanej jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego
wolnostojacego;

2) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 50%;



3)

4)

5)

6)

7)

8)

maksymalny udziat powierzchni zabudowy:

a) na terenie IMNW: 15%, przy czym nie wiecej niz 250 m?,

b) naterenie 2MNW: 20%;

maksymalng wysoko$¢ zabudowy:

a) dla budynkoéw mieszkalnych — do 2 kondygnacji nadziemnych, przy czym nie wigksza
niz 9 m,

b) dla budynkéw garazowych, gospodarczych lub wiat nie wigkszg niz 4 m;

nadziemng intensywno$¢ zabudowy:

a) naterenie IMNW od 0,05 do 0,3,

b) naterenie 2MNW od 0,1 do 0,4,

powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej:

a) naterenie IMNW nie mniejsza niz 1500 m?,

b) na terenie 2MNW nie mniejszg niz 1000 m?;

dachy dwu- lub wiclospadowe o symetrycznym nachyleniu potaci od 25° do 40°, z
dopuszczeniem:

a) dla budynkow garazowych, gospodarczych i wiat dachow o kacie nachylenia potaci do
40°,
b) dowolnej geometrii dachow dla przekrycia: gankdéw, wykuszy lub lukarn;

dostep do zlokalizowanej poza planem ul. Sekwojowej poprzez droge KR.

§9

W zakresie ustalen szczegdélowych, w tym parametrow 1 wskaznikéw zagospodarowania, na
terenie oznaczonym symbolem ZP ustala sig:

1)
2)

3)
4)
5)

realizacje zieleni urzadzonej w formie parku lub zielenca;
dopuszczenie lokalizacji:

a) placu zabaw,

b) plenerowych obiektow sportowo-rekreacyjnych,

C) ciggdw pieszych lub rowerowych,

d) urzadzen melioracji wodnych,

e) oswietlenia;

minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 75%);
zakaz lokalizacji stanowisk postojowych dla samochodéw;

dostep do zlokalizowanej poza planem ul. Sekwojowej poprzez droge KR.

§ 10

W zakresie ustalen szczegdélowych, w tym parametrow 1 wskaznikéw zagospodarowania, na
terenie oznaczonym symbolem KR ustala sig:

1)

szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu;



2) lokalizacje jezdni i chodnika, z dopuszczeniem zamiany na pieszo-jezdnig;

3) lokalizacje sieci lub urzgdzen infrastruktury techniczne;j.

§ 11

1. Nie wyznacza si¢ terendw wymagajacych przeprowadzenia postepowania scalania
1 podziatu nieruchomosci w rozumieniu przepisow odrebnych.

2. W przypadku wszczecia postgpowania scalania i podziatu nieruchomos$ci dopuszczonego
w przepisach odrebnych dotyczacych gospodarki nieruchomos$ciami, ustala sie:

1) powierzchnie dziatki nie mniejsza niz 1200 m?;
2) szeroko$¢ frontu dziatki nie mniejszg niz 20 m;

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego od 60° do 120°.

§ 12

W zakresie szczegélnych warunkéw zagospodarowania terendow oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy ustala si¢:

1) naterenach ZP i KR zakaz lokalizacji budynkow;
2) zachowanie cigglo$ci systemu melioracyjnego, z dopuszczeniem jego przebudowy;

3) uwzglednienie wymagan i ograniczen wynikajacych z przebiegu sieci infrastruktury
technicznej;

4) uwzglednienie w zagospodarowaniu czgsci terendw ograniczen wynikajacych z potozenia w
pasie ochronnym dla linii radiowej dalekiego zasiggu SLR Pigtkowo — SLR Bolewice,
ktérego zasigg wskazany zostat na rysunku planu;

5) uwzglednienie w zagospodarowaniu terenéw ograniczen wysokosci zabudowy wynikajacych
z polozenia w zasiggu powierzchni ograniczajacych przeszkody dla lotniska Poznan —
Lawica, zgodnie z przepisami odrgbnymi w zakresie prawa lotniczego.

§ 13
W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy 1 budowy systeméw komunikacji ustala sie:

1) powiagzanie uktadu komunikacyjnego z ukladem zewnetrznym poprzez, zlokalizowana
poza granicami planu ul. Sekwojows;

2) zapewnienie stanowisk postojowych dla samochodow osobowych w granicach dziatki
budowlanej, w tacznej ilosci nie mniejszej niz:

a) 2 stanowiska na kazdy budynek mieszkalny w zabudowie mieszkaniowej
jednorodzinnej,

b) 1 stanowisko na kazde rozpoczgte SO m? powierzchni uzytkowej lokali ustugowych;

3) wyznaczenie stanowisk postojowych przeznaczonych na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa, zgodnie z zasadami i normatywem wynikajacymi z
przepisoOw odrebnych.

§ 14

W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy 1 budowy systemow infrastruktury technicznej
ustala sie:



1) powiazanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewngtrznym oraz dostep do sieci;
2) dopuszczenie robot budowlanych w zakresie sieci infrastruktury technicznej;
3) zaopatrzenie w wode pitng z sieci wodociggowej;

4) wyposazenie sieci wodociggowej w niezbedne elementy ochrony przeciwpozarowej,
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) odprowadzanie $ciekéw do sieci kanalizacji sanitarnej;

6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z sieci elektroenergetycznej lub z ogniw
fotowoltaicznych, o mocy zainstalowanej nie przekraczajacej 500 kW;

7) zaopatrzenie w ciepto z sieci cieptowniczej lub gazowej, z dopuszczeniem Stosowania
indywidualnych systemow grzewczych, z uwzglednieniem § 5 pkt 5.

§15

W zakresie sposobu 1 terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania
terendw, ustala si¢, ze zapisy zawarte w §6 zachowuja moc do czasu wejscia w zycie uchwaty
w sprawie ustalenia zasad i1 warunkéw sytuowania obiektow matej architektury, tablic
reklamowych 1 wurzadzen reklamowych oraz ogrodzen, ich gabarytow, standardow
jako$ciowych oraz rodzajow materialéw budowlanych z jakich moga by¢ wykonane, zgodnie
z art. 37a ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 16

Ujawnia si¢ potozenie catego obszaru objetego planem w granicach udokumentowanego
ztoza wdd termalnych "Tarnowo Podgorne GT-1" (nr zloza 15707).

§ 17

Ustala si¢ stawke, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, w wysokosci 30%.

§ 18

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Tarnowo Podgorne.

§ 19

Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.



