UCHWALA NR 11/11/2024
RADY GMINY TARNOWO PODGORNE

z dnia 21 maja 2024 .

w sprawie zmiany miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego w Tarnowie
Podgornym: dla terenu w rejonie ul. Szumin, przy al. Solidarnosci oraz dla terenoéw przy ul.
Poznanskiej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U.
z 2024 r., poz. 609) iart. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. z2023r., poz. 977 z pdzn. zm.) w zwigzku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia
7 lipca 2023 r. ozmianie ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych
innych ustaw (Dz. U. z 2023 r., poz. 1688) Rada Tarnowo Podgérne uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala sie zmiane miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego w Tarnowie
Podgoérnym: dla terenu w rejonie ul. Szumin, przy al. Solidarnosci oraz dla terenéw przy ul. Poznanskiej,
zwanej dalej ,planem”, stwierdzajgc iz nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Tarnowo Podgorne, zatwierdzonego uchwatg Nr L/852/2022
Rady Gminy Tarnowo Podgoérne z dnia 29 marca 2022 roku z pézn. zm.

2. Zataczniki do uchwaty stanowia:

1) cze$¢ graficzna planu w skali 1:1000, zwana dalej ,rysunkiem planu” - zafgcznik nr 1A, 1B, 1C, 1D,
1E, 1F;

2) rozstrzygniecie Rady Gminy Tarnowo Podgérne o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu -
zatgcznik nr 2;

3) rozstrzygniecie Rady Gminy Tarnowo Podgdrne o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych - zatgcznik nr 3,

4) dokument elektroniczny zawierajgcy dane przestrzenne — zafgcznik nr 4.
3. Granice obszaru objetego planem okreslono na rysunku planu.
§ 2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) dziatce — nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlang w rozumieniu ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym,;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie okreslajacg minimalng odlegtosé od
linii rozgraniczajgcej, na ktérej dopuszcza sie usytuowanie wiaty oraz zewnetrznej $ciany budynku;

3) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumieé powierzchnie wyznaczong przez rzut pionowy
zewnetrznych krawedzi budynku, za wyjgtkiem ich czesci nie wystajgcych ponad powierzchnie
terenu oraz powierzchni elementow drugorzednych takich jak: schody zewnetrzne, rampy
zewnetrzne, daszki, markizy, wystepy dachowe;

4) powierzchni catkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni catkowitej
kondygnacji nadziemnych wszystkich budynkéw na dziatce budowlanej;

5) tablicy informacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ element systemu informacji gminnej, oswiatowe;,
turystycznej, przyrodniczej, edukacji ekologicznej i innej wymaganej przepisami odrebnymi;

6) pasie zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ wielogatunkowe nasadzenia zieleni wysokiej
oraz krzewdw z wykorzystaniem gatunkéw zimozielonych oraz zieleni niskiej;

7) zieleni ozdobnej - nalezy przez to rozumie¢ wielogatunkowe zadrzewienia izakrzewienia
ksztattowane i komponowane przez cziowieka.

§ 3. Ustala sie nastepujgce przeznaczenie terenow:

1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug, oznaczony symbolem MN-U;
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2) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczony symbolem MN;

3) tereny produkcji lub ustug, oznaczone symbolami 1P-U, 2P-U, 3P-U, 4P-U, 5P-U;
4) teren ustug, oznaczony symbolem U;

5) tereny ustug edukacji, oznaczone symbolami 1UE, 2UE, 3UE;

6) teren zieleni urzgdzonej, oznaczony symbolem ZP;

7) teren wod powierzchniowych srédlgdowych, oznaczony symbolem WS;

8) teren elektroenergetyki, oznaczony symbolem IE;

9) tereny komunikacji drogowej publicznej, tereny drogi dojazdowej, oznaczone symbolami 1KDD,
2KDD, 3KDD;

10) tereny komunikacji drogowej publicznej, tereny drogi lokalnej, oznaczony symbolem KDL
11) tereny komunikacji wewnetrznej, oznaczone symbolami 1KR, 2KR, 3KR, 4KR.
§ 4. Ustala sie nastepujgce zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) dopuszczenie lokalizacji tablic iurzadzen reklamowych oraz ogrodzeh, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

2) dopuszczenie lokalizacji tablic informacyjnych;

3) dopuszczenie remontu, przebudowy, nadbudowy i odbudowy istniejgcych obiektéw budowlanych
z zachowaniem ich funkcji uzytkowania oraz dotychczasowych parametrow;

4) dopuszczenie rozbudowy, nadbudowy i przebudowy istniejacych w dniu wejscia w zycie planu
budynkéw z zachowaniem tej samej odlegtosci od linii rozgraniczajgcej tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania oraz z zachowaniem pozostatych ustalen
planu i przepiséw odrebnych;

5) dopuszczenie lokalizacji budynkéw garazowych, gospodarczych lub gospodarczo-garazowych
w odlegtosci 1,5m od granicy z dziatkg sgsiednia.

§ 5. Ustala sie nastepujgce zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ moggcych zawsze znaczgco oddziatywa¢ na srodowisko,
Z wytgczeniem inwestycji celu publicznego;

2) zakaz lokalizaciji przedsiewziec mogacych potencjalnie znaczgco oddziatywaé
na srodowisko, z wytgczeniem terendw P-U, w rozumieniu przepiséw odrebnych, z wytgczeniem
inwestycji celu publicznego;

3) zakaz lokalizacji zaktadow o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznych awarii;

4) nakaz zachowania, na terenach MN-U dopuszczalnych pozioméw hatasu wymaganych dla terenéw
mieszkaniowo-ustugowych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) nakaz zachowania, na terenach MN dopuszczalnych pozioméw hatasu wymaganych dla terenow
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) nakaz zachowania, na terenach UE, U, MN-U w przypadku lokalizacji ustug oswiaty, dopuszczalnych
poziomow hatasu wymaganych dla terendéw zabudowy Zwigzanej
ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy, zgodnie z przepisami odrebnymi;

7) nakaz zachowania, na terenach UE, U, MN-U w przypadku lokalizacji ustug opieki spotecznej,
dopuszczalnych pozioméw hatasu wymaganych dla doméw opieki spotecznej, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

§ 6. W zakresie terenow wymagajgcych okreslenia zasad ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkéw oraz dobr kultury obejmuje sie obszary zewidencjonowanych stanowisk archeologicznych
onr AZP 51-25/123, AZP 51-25/135, AZP 51-25/136, ujetych w gminnej ewidencji zabytkoéw, gdzie
ustala sie nakaz prowadzenia badan archeologicznych podczas prac ziemnych zwigzanych
z zabudowaniem izagospodarowaniem terenu w obszarze zewidencjowanego stanowiska
archeologicznego, zgodnie z przepisami odrebnymi.
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§ 7. W zakresie wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych, dopuszcza
sie wprowadzenie powierzchni biologicznie czynnej izieleni ozdobnej na wolnych od utwardzenia
powierzchniach terendéw drég publicznych, z uwzglednieniem przebiegu projektowanych sieci
infrastruktury technicznej.

§ 8. Nie ustala sie zasad ksztattowania krajobrazu.

§ 9. 1. Dla terenu MN-U ustala sie nastepujgce parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:

1) rodzaj zabudowy: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna lub tereny ustug;

2) na jednej dziatce mozliwos¢ lokalizacji jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolno
stojgcego albo jednego budynku mieszkalno-ustugowego wolno stojgcego albo jednego budynku
ustugowego wolno stojgcego o maksymalnej powierzchni uzytkowej do 200 m? albo jednego budynku
mieszkalnego jednorodzinnego wolno stojgcego ibudynku ustugowego wolno stojgcego
o maksymalnej powierzchni uzytkowej do 200 m? oraz jednego budynku garazowego albo
gospodarczego albo gospodarczo-garazowego;

3) dopuszczenie lokalizacji garazu w budynku mieszkalnym, mieszkalno-ustugowym lub w formie wolno
stojgcej o powierzchni zabudowy nie wigkszej niz 60 m?;

4) dopuszczenie lokalizacji budynku gospodarczego lub gospodarczo-garazowego w formie wolno
stojgcej o powierzchni zabudowy nie wiekszej niz 60 m?;

5) zakaz lokalizacji blaszanych budynkéw garazowych, gospodarczych i gospodarczo-garazowych;
6) dopuszczenie lokalizacji obiektow matej architektury oraz sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

7) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,01 do 0,7 liczony jako stosunek powierzchni catkowitej
zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej;

8) maksymalng powierzchnie zabudowy — 35% powierzchni dziatki;
9) minimalng powierzchnie terenu biologicznie czynnego — 40% powierzchni dziatki;
10) dopuszczenie niwelacji terenu w zakresie 0,5 m wzgledem istniejgcego poziomu gruntu;

11)dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych, mieszkalno-ustugowych, ustugowych, dachy
dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych od 16° do 50°,
z dopuszczeniem dachu ptaskiego do 20% powierzchni dachu budynku;

12) dla pozostatych budynkéw dachy dowolne;
13) wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych, ustugowych:
a) do 2 kondygnacji nadziemnych,
b) nie wiecej niz 10,0 m;
14) wysokos$¢ wiat, budynkéw garazowych, gospodarczych, gospodarczo-garazowych:
a) 1 kondygnacja nadziemna,
b) nie wiecej niz 6,0 m;
15) maksymalna wysokos¢ budowili:

a) jako obiektéw wolnostojgcych do 10,0m liczona od powierzchni terenu w miejscu posadowienia do
najwyzszego punktu konstrukgciji,

b) jako obiektéw zlokalizowanych na dachach budynkéw do 1,0m liczona od dachu budynku
w miejscu posadowienia do najwyzszego punktu konstrukcji;

16) lokalizacje miejsc postojowych dla samochoddéw osobowych w ilosci minimum:
a) 2 miejsca na kazdy lokal mieszkalny na terenie dziafki,

b) 1 miejsce na kazde rozpoczete 50m? powierzchni uzytkowej budynku ustugowego na terenie
dziatki;
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17) minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek — 800 m?, przy czym nie dotyczy to dziatek
wydzielanych pod infrastrukture techniczng, dojscia, dojazdy.

2.Dla terenu MN ustala sie nastepujgce parametry iwskazniki ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:

1) rodzaj zabudowy: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolno stojaca;

2) na jednej dziatce mozliwos¢ lokalizacji jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolno
stojgcego oraz jednego budynku garazowego albo gospodarczego albo gospodarczo-garazowego;

3) dopuszczenie lokalizacji garazu w budynku mieszkalnym lub w formie wolno stojgcej o powierzchni
zabudowy nie wiekszej niz 60 m?;

4) dopuszczenie lokalizacji budynku gospodarczego lub gospodarczo-garazowego w formie wolno
stojgcej o powierzchni zabudowy nie wiekszej niz 60 m?;

5) zakaz lokalizacji blaszanych budynkéw garazowych, gospodarczych i gospodarczo-garazowych;
6) dopuszczenie lokalizacji obiektow matej architektury oraz sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

7) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,01 do 0,6 liczony jako stosunek powierzchni catkowitej
zabudowy do powierzchni dziatki budowlane;;

8) maksymalng powierzchnie zabudowy na terenie — 30% powierzchni dziatki;
9) minimalng powierzchnie terenu biologicznie czynnego - 50% powierzchni dziatki;

10) posadowienie posadzki parteru budynkow nie wyzej niz 0,5 m nad projektowanym poziomem
terenu;

11) dopuszczenie niwelacji terenu w zakresie 0,5 m wzgledem istniejgcego poziomu gruntu;

12) dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kacie
nachylenia gtéwnych potaci dachowych od 16° do 45° z dopuszczeniem dachu ptaskiego do 20%
powierzchni dachu budynku;

13) dla pozostatych budynkéw dachy dowolne;
14) dowolne usytuowanie kalenic budynkow;
15) wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych:
a) do 2 kondygnacji nadziemnych,
b) nie wiecej niz 10,0 m;
16) wysokos$¢ wiat, budynkéw garazowych, gospodarczych, gospodarczo-garazowych:
a) 1 kondygnacja nadziemna,
b) nie wiecej niz 6,0 m;
17) maksymalna wysoko$¢ budowli:

a) jako obiektéw wolnostojgcych do 10,0m liczona od powierzchni terenu w miejscu posadowienia do
najwyzszego punktu konstrukgciji,

b) jako obiektow zlokalizowanych na dachach budynkéw do 1,0m liczona od dachu budynku
w miejscu posadowienia do najwyzszego punktu konstrukcj;

18) lokalizacje miejsc postojowych dla samochodéw osobowych w ilosci minimum 2 miejsca na kazdy
lokal mieszkalny na terenie dziatki;

19) minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek — 800 m?, przy czym nie dotyczy to dziatek
wydzielanych pod infrastrukture techniczng, dojscia, dojazdy.

3. Dla terenéw 1P-U, 2P-U, 4P-U ustala sie nastepujgce parametry iwskazniki ksztaltowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) rodzaj zabudowy: obiekty produkcyjne, sklady i magazyny lub ustugi;
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2) dopuszczenie lokalizacji instalacji odnawialnych zrédet energii z wytgczeniem elektrowni wiatrowych
i urzgdzeh wytwarzajgcych energie z biomasy, biogazu, biogazu rolniczego oraz z bioptynéw;

3) dopuszczenie lokalizacji obiektdw matej architektury oraz sieci i urzadzen infrastruktury technicznej
w tym stacji transformatorowych SN/nn;

4) dopuszczenie lokalizacji urzgdzen wodnych w tym zbiornikéw retencyjnych;
5) dopuszczenie lokalizacji dojs¢ i dojazdow;

6) dopuszczenie lokalizacji podziemnych lub nadziemnych indywidualnych zbiornikéw na gaz wraz
z niezbedng infrastruktura;

7) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,0 do 1,8 liczony jako stosunek powierzchni catkowitej
zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej;

8) maksymalng powierzchnie zabudowy — 60% powierzchni dziatki;
9) minimalng powierzchnie terenu biologicznie czynnego — 25% powierzchni dziatki;
10) dachy dowolne;
11) dowolne usytuowanie kalenic budynkoéw;
12) wysokos¢ budynkdw:
a) do 3 kondygnacji nadziemnych,
b) nie wiecej niz 15,0 m;
13) maksymalna wysokos$¢ budowli:

a) jako obiektéw wolnostojgcych do 20,0 m liczona od powierzchni terenu w miejscu posadowienia
do najwyzszego punktu konstrukcji,

b) jako obiektéw zlokalizowanych na dachach budynkéw do 5,0 m liczona od dachu budynku
w miejscu posadowienia do najwyzszego punktu konstrukciji;

14) dowolne zastosowanie pokrycia dachu;
15) lokalizacje miejsc postojowych w ilosci minimum:

a) 1 miejsce postojowe dla samochoddéw osobowych na 5 zatrudnionych w przedsiebiorstwie, dla
obiektéw produkcyjnych, sktadoéw i magazynoéw na terenie dziatki,

b) 2 miejsca postojowe dla samochoddéw ciezarowych, dla obiektdow produkcyjnych, sktadéw
i magazynow na terenie dziafki,

c) minimum 1 miejsce na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej budynku ustugowego na
terenie dzialki;

16) minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek — 2500 m?, przy czym nie dotyczy to dziatek
wydzielanych pod infrastrukture techniczng, dojscia i dojazdy.

4. Dla terenu 3P-U, 5P-U ustala sie nastepujgce parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:

1) rodzaj zabudowy: obiekty produkcyjne, sktady i magazyny lub ustugi;

2) dopuszczenie lokalizacji instalacji odnawialnych zrédet energii z wytaczeniem elektrowni wiatrowych
i urzgdzen wytwarzajgcych energie z biomasy, biogazu, biogazu rolniczego oraz z bioptynéw;

3) dopuszczenie lokalizacji obiektéw matej architektury oraz sieci i urzadzen infrastruktury technicznej
w tym stacji transformatorowych SN/nn;

4) dopuszczenie lokalizacji urzgdzeh wodnych w tym zbiornikéw retencyjnych;
5) dopuszczenie lokalizacji doj$¢ i dojazdow;

6) dopuszczenie lokalizacji podziemnych lub nadziemnych indywidualnych zbiornikéw na gaz wraz
z niezbedng infrastrukturg;
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7) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,0 do 2,1 liczony jako stosunek powierzchni catkowitej
zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej;

8) maksymalng powierzchnie zabudowy — 70% powierzchni dziatki;
9) minimalng powierzchnie terenu biologicznie czynnego — 20% powierzchni dziatki;
10) dachy dowolne;
11) dowolne usytuowanie kalenic budynkoéw;
12) wysoko$¢ budynkéw:
a) do 3 kondygnacji nadziemnych,
b) nie wiecej niz 20,0 m;
13) maksymalna wysokos¢ budowili:

a) jako obiektéw wolnostojgcych do 20,0 m liczona od powierzchni terenu w miejscu posadowienia
do najwyzszego punktu konstrukgciji,

b) jako obiektéw zlokalizowanych na dachach budynkéw do 5,0 m liczona od dachu budynku
w miejscu posadowienia do najwyzszego punktu konstrukciji;

14) lokalizacje miejsc postojowych w ilosci minimum:

a) 1 miejsce postojowe dla samochoddw osobowych na 5 zatrudnionych w przedsiebiorstwie, dla
obiektéow produkcyjnych, sktaddéw i magazyndw na terenie dziatki,

b) 2 miejsca postojowe dla samochoddéw ciezarowych, dla obiektdéw produkcyjnych, sktadéw
i magazynow na terenie dziatki,

c) minimum 1 miejsce na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej budynku ustugowego na
terenie dziatki;

15) minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek — 2500 m?, przy czym nie dotyczy to dziatek
wydzielanych pod infrastrukture techniczng, dojscia i dojazdy.

5.Dla terenu U ustala sie nastepujgce parametry iwskazniki ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:

1) rodzaj zabudowy: tereny ustug;
2) zakaz lokalizacji ustug handlu, ustug handlu wielkopowierzchniowego oraz ustug rzemiesiniczych;
3) dopuszczenie lokalizacji parkingu wewnetrznego;

4) dopuszczenie lokalizacji ustug os$wiaty, ustug biurowych i administracji, ustug zdrowia i pomocy
spotecznej, ustug kultury i rozrywki;

5) dopuszczenie lokalizacji obiektow matej architektury oraz sieci i urzadzen infrastruktury technicznej
w tym stacji transformatorowych SN/nn;

6) dopuszczenie lokalizacji urzadzen wodnych w tym zbiornikéw retencyjnych;
7) dopuszczenie lokalizacji doj$¢ i dojazdow;

8) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,01 do 1,5 liczony jako stosunek powierzchni catkowitej
zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej;

9) maksymalng powierzchnie zabudowy — 50% powierzchni dziafki;
10) minimalng powierzchnie terenu biologicznie czynnego — 25% powierzchni dziatki;
11) dopuszczenie niwelacji terenu w zakresie 1,0 m wzgledem istniejacego poziomu gruntu;

12) dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gtdéwnych potaci dachowych od 20°
do 45°, z dopuszczeniem dachu ptaskiego do 50% powierzchni dachu budynku;

13) dowolne usytuowanie kalenic budynkow;
14) wysokos¢ budynkéw:
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a) do 3 kondygnacji nadziemnych,
b) nie wiecej niz 15,5 m;
15) maksymalna wysokos¢ budowili:

a) jako obiektéw wolnostojgcych do 15,0 m liczona od powierzchni terenu w miejscu posadowienia
do najwyzszego punktu konstrukciji,

b) jako obiektéw zlokalizowanych na dachach budynkéw do 3,0 m liczona od dachu budynku
w miejscu posadowienia do najwyzszego punktu konstrukciji;

16) lokalizacje miejsc postojowych wilosci minimum 1 miejsce na kazde rozpoczete 100 m?
powierzchni uzytkowej budynku ustugowego na terenie dziafki;

17) minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek — 1000 m?, przy czym nie dotyczy to dziatek
wydzielanych pod infrastrukture techniczng, dojscia i dojazdy.

6. Dla terenéw 1UE, 2UE, 3UE ustala sie nastepujgce parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu:

1) rodzaj zabudowy: tereny ustug edukaciji;

2) dopuszczenie lokalizacji obiektow matej architektury oraz sieci i urzgdzen infrastruktury techniczne;j
w tym stacji transformatorowych SN/nn;

3) dopuszczenie lokalizacji urzgdzen wodnych w tym zbiornikdw retencyjnych;
4) dopuszczenie lokalizacji dojs¢ i dojazdow;

5) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,0 do 1,8 liczony jako stosunek powierzchni catkowitej
zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej;

6) maksymalng powierzchnie zabudowy — 60% powierzchni dziatki;
7) minimalng powierzchnig terenu biologicznie czynnego — 5% powierzchni dziatki;
8) dopuszczenie niwelacji terenu w zakresie 1,0 m wzgledem istniejgcego poziomu gruntu;
9) dachy dowolne;
10) dowolne usytuowanie kalenic budynkow;
11) wysokos¢ budynkéw:
a) do 3 kondygnacji nadziemnych,
b) nie wiecej niz 12,0 m;
12) maksymalna wysokos¢ budowili:

a) jako obiektéw wolnostojgcych do 15,0 m liczona od powierzchni terenu w miejscu posadowienia
do najwyzszego punktu konstrukciji;

b) jako obiektéw zlokalizowanych na dachach budynkéw do 3,0 m liczona od dachu budynku
w miejscu posadowienia do najwyzszego punktu konstrukcji;

13) lokalizacje miejsc postojowych w ilosci minimum 15 miejsc dla budynku ustugowego na terenie
dziatki;

14) minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek — 2500 m?, przy czym nie dotyczy to dziatek
wydzielanych pod infrastrukture techniczng, dojscia i dojazdy.

7.Dla terenu ZP ustala sie nastepujgce parametry iwskazniki ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu:

1) zakaz budowy budynkow;
2) dopuszczenie lokalizacji obiektow matej architektury oraz sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;
3) dopuszczenie lokalizacji obiektéw i urzgdzen melioracji wodnych;

4) minimalng powierzchnie terenu biologicznie czynnego — 80% powierzchni dziafki;
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5) dopuszczenie lokalizacji doj$¢, Sciezek rowerowych i Sciezek pieszo-rowerowych.

8.Dla terenu WS ustala sie nastepujgce parametry iwskazniki ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu:

1) zakaz budowy budynkow;

2) dopuszczenie lokalizacji sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej;

3) dopuszczenie lokalizacji obiektéw i urzgdzen melioracji wodnych;

4) minimalng powierzchnie terenu biologicznie czynnego — 90% powierzchni dziafki;
5) dopuszczenie lokalizacji dojs¢ i dojazdow.

9.Dla terenu IE wustala sie nastepujgce parametry iwskazniki ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu:

1) lokalizacje budynkéw i budowli zwigzanych z podstawowym przeznaczeniem terenu;

2) dopuszczenie lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych;

3) dopuszczenie lokalizacji obiektéw matej architektury oraz sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;
4) dopuszczenie lokalizacji dojs¢ i dojazdow;

5) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,0 do 0,5 liczony jako stosunek powierzchni catkowitej
zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej;

6) maksymalng powierzchnie zabudowy — 50% powierzchni dziatki;
7) minimalng powierzchnie terenu biologicznie czynnego — 20% powierzchni dziatki;
8) dopuszczenie niwelacji terenu w zakresie 1,0 m wzgledem istniejgcego poziomu gruntu;
9) dachy dowolne;
10) dowolne usytuowanie kalenic budynkoéw;
11) dowolne zastosowanie materiatéw elewacyjnych;
12) dowolne zastosowanie pokrycia dachu;
13) wysoko$¢ budynkéw:
a) 1 kondygnacja nadziemna,
b) nie wiecej niz 6,0 m;
14) maksymalna wysoko$¢ budowli:

a) jako obiektéw wolnostojgcych do 11,0 m liczona od powierzchni terenu w miejscu posadowienia
do najwyzszego punktu konstrukcji,

b) jako obiektéw zlokalizowanych na dachach budynkéw do 5,0 m liczona od dachu budynku
w miejscu posadowienia do najwyzszego punktu konstrukciji;

15) zakaz lokalizacji kondygnacji podziemnej budynkéw;

16) lokalizacje miejsc postojowych w ilosci minimum 1 miejsce postojowe dla samochoddéw osobowych
na terenie dziatki;

17) minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek — 2000 m?, przy czym nie dotyczy to dziatek
wydzielanych pod infrastrukture techniczng, dojscia i dojazdy.

§ 10. W zakresie granic isposobdéw zagospodarowania terendéw lub obiektéw podlegajacych
ochronie, na podstawie odrebnych przepisow, terendw gorniczych, atakze obszaréw szczegdlnego
zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania sie mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych
w audycie krajobrazowym oraz planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa, ustala sie
uwzglednienie uwarunkowan wynikajgcych z potozenia obszaru objetego planem w granicach
udokumentowanego ztoza wodd termalnych ,Tarnowo Podgorne GT-1" (numer ztoza 15707) oraz
w granicach obszaru i terenu gérniczego ujecia wod termalnych ,Tarnowo Podgérne GT-1".

Podpisany Strona 8



§ 11. 1. Ustala sie nastepujgce szczegotowe zasady iwarunki scalania i podziatu nieruchomosci
objetych planem:

1) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki:
a) na terenach MN-U, MN — 20,0 m,
b) na terenach P-U — 30,0 m,
c¢) na terenach U, UE - 25,0 m;

2) minimalna powierzchnia dziatki:

a) na terenach MN-U, MN — 800 m?,
b) na terenach P-U — 3000 m?,
c) na terenach U, UE - 2500 m?;

3) kat potozenia granic dziatek wstosunku do pasa drogowego drég wewnetrznych
i publicznych od 70° do 110°.

2. Nie wyznacza sie granic obszarow wymagajgcych przeprowadzenia scaleh i podziatéw
nieruchomosci.

§ 12. W zakresie szczegolnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy ustala sie:

1) nakaz zastosowania rozwigzan zamiennych w przypadku wystgpienia kolizji inwestycji
z urzgdzeniami drenazu melioracyjnego;

2) nakaz obsadzenia terenu zielenig izolacyjng o szerokosci minimalnej 4,0m wskazanej na rysunku
planu;

3) do czasu skablowania linii elektroenergetycznej 15kV, nakaz zachowania wolnych od zabudowan
i nasadzen zieleni wysokiej paséw technologicznych tych linii;

4) do czasu skablowania linii elektroenergetycznej 0,4kV, nakaz zachowania wolnych od zabudowan
i nasadzen zieleni wysokiej pasoéw technologicznych tych linii.

§ 13. Ustala sie nastepujgce zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikaciji
i infrastruktury techniczne;j:

1) w zakresie systemow komunikacji:

a) tereny komunikacji drogowej publicznej, tereny drogi dojazdowej, oznaczone symbolami 1KDD,
2KDD, 3KDD o szerokosci zgodnej z rysunkiem planu,

b) teren komunikacji drogowej publicznej, teren drogi lokalnej, oznaczony symbolem KDL,
0 szeroko$ci zgodnej z rysunkiem planu,

c) tereny komunikacji drogowej wewnetrznej, oznaczone symbolami 1KR, 2KR, 3KR, 4KR,
0 szerokosci zgodnej z rysunkiem planu,

d) nakaz wyznaczenia miejsc postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa, zgodnie
z przepisami odrebnymi;

2) obstuge komunikacyjng terenow z terenéw komunikacji drogowej publicznej KDD, KDL, terenéw
komunikacji wewnetrznej KR oraz terendw komunikacji drogowej publicznej zlokalizowanej poza
granicami planu;

3) nowoprojektowane sieci i urzgdzenia uzbrojenia technicznego nalezy lokalizowa¢ na terenach drég,
a w uzasadnionych przypadkach réwniez na terenach o innym przeznaczeniu;

4) dopuszczenie remontu, budowy, przebudowy i rozbudowy sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej;
5) podtgczenie do projektowanej i istniejgcej sieci wodociggowej;

6) nakaz zapewnienia przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode do zewnetrznego gaszenia pozaréw
oraz drog pozarowych, zgodnie z przepisami odrebnymi;
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7) w zakresie sieci kanalizacyjnej:
a) odprowadzanie $ciekéw docelowo do sieci kanalizacji sanitarnej,
b) zakaz lokalizacji przydomowych oczyszczalni sciekow;
8) zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

9) nakaz stosowania przy pozyskiwaniu ciepta dla celéw grzewczych itechnologicznych paliw
charakteryzujacych sie najnizszymi wskaznikami emisyjnymi, odnawialnych zrédet energii lub energii
elektrycznej oraz przestrzegania ograniczen i zakazow w zakresie eksploatacji instalacji, w ktérych
nastepuje spalanie paliw, zgodnie z przepisami odrebnymi;

10) zasilanie w energie elekiryczng zistniejgcej i projektowanej sieci elekiroenergetycznej lub
z odnawialnych Zrédet energii o mocy nieprzekraczajgcej 500kV z wytgczeniem elektrowni
wiatrowych;

11) zasilanie w energie gazowg z istniejgcej i projektowanej sieci gazowej lub zindywidualnych
zbiornikéw na gaz;

12) postepowanie z odpadami zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 14. Nie ustala sie sposobow itermindw tymczasowego zagospodarowania, urzgdzenia
i uzytkowania terenow.

§ 15. Ustala sie stawke stluzgcg naliczeniu jednorazowych optat, ojakich mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30% dla terenéw
objetych planem.

§ 16. Wykonanie uchwaty powierza sie Wojtowi Gminy Tarnowo Podgoérne.

§ 17. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczgca Rady
Gminy Tarnowo Podgérne

mgr Krystyna Semba
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ZMIANA MIEJSCOWYCH PLANOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO W
TARNOWIE PODGORNYM: DLA TERENU W REJONIE UL. SZUMIN, PRZY AL.
SOLIDARNOSCI ORAZ DLA TERENOW PRZY UL. POZNANSKIEJ
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Zatacznik Nr 2

Rozstrzygniecie Rady Gminy Tarnowo Podgorne 0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

Na podstawie art. 20 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j.
Dz. U. z2023r., poz. 977 z p6zn. zm.), w zwigzku z art. 67 ust. 3 pkt 2 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r., poz. 1688) Rada
Gminy Tarnowo Podgodrne rozstrzyga, co nastgpuje:

Sposoéb rozpatrzenia

Imig i Oznaczenie wagh przez
Data | nazwisko b Rade Gminy
Lp. | wplywu a!bo nazwa obszaru, Tarnowo Podgérne Uwag
JeanStk' | ktérego dotyczy
uwagi | ©rganizacyj uwaga uwaga
nej uwaga nieuwzgl
uwzgledn | edniona
iona
1. |08.04. Pkt. 1 | 1. Usuniecie z rysunku i legendy pasa zieleni izolacyjnej,
2024 r. przeznaczenia WS i IE

Pkt. 2 |2 Zmiana wskaznika intensywnosci zabudowy na
warto$¢ graniczng 2,0

Pkt.3 |3 Maksymalna powierzchnia zabudowy — 70%
powierzchni dziafki

Pkt.4 | 4. Minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego
— 15% powierzchnia dziatki

Pkt.5 |5 Usuniecie zapisu o ilosci kondygnadii
Pkt.6 | 6. Wysokosé budynkow nie wiecej niz 20 m

Pkt. 7 |7, Dopuszczenie lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych
zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko

Pkt.8 |g Usuniecie zakazu lokalizacji zaktadéw o zwigkszonym
lub duzym ryzyku wystgpienia powaznych awarii

Pkt.9 |g, Usuniecie przeznaczenia WS. Dopisanie informacji o
likwidacji/przebudowie rowu

Zatacznik

graficzny nr 1C, Pkt. 10 |10. Dopuszczenie zastosowania indywidualnego ujecia
teren przy ul. wody, pod warunkiem braku mozliwosci przytaczenia
Puszczyka do sieci wodociggowej lub niewystarczajgce;j

wydajnosci sieci wodociggowej, z zachowaniem
przepiséw odrebnych

Pkt. 11 | 11. Dopuszczenie odprowadzania Sciekéw komunalnych i
przemystowych do szczelnych zbiornikéw
bezodptywowych, do czasu wybudowania sieci
kanalizacji sanitarnej oraz dopuszczenie lokalizacji
przepompowni sciekow

Pkt. 12 | 12. Dopuszczenie wigczenia drég oznaczonych symbolem
2KR i 3KR wraz z usunieciem nieprzekraczalnych linii
zabudowy od tych drég do terenéw przylegtych pod
warunkiem zapewnienia drog wewnetrznych dla
wydzielanych dziatek budowlanych

pkt. 13 | 13- Usunigcie pasa zieleni izolacyjnej

14. Usunigcie przeznaczenia WS. Pozostawienie jedynie
obrysu co powoduje, ze bedzie jedno przeznaczenie
terenu 2P-U.

Pkt. 14

Pkt. 15 | 15. Minimum 1 miejsce na kazde rozpoczete 150 m2
powierzchni uzytkowej budynku ustugowego ustug na
terenie dziatki
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Zatgcznik Nr 3

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 7 ust. 1 ustawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (t.j. Dz. U.
z2023r. poz.40zpozn. zm.) iart. 20ust.1 ustawy z27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 977 z p6zn. zm.) Rada Gminy Tarnowo
Podgodrne rozstrzyga, co nastepuje:

§ 1. Okresla sie sposoOb realizacji oraz zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, stuzgcych zaspokajaniu zbiorowych potrzeb wspolnoty, ktére nalezg do zadan wtasnych
gminy, w zakresie:

1) gminnych droég oraz organizacji ruchu drogowego;

2) wodociggow i zaopatrzenia w wode, kanalizacji, usuwania i oczyszczania sciekdw komunalnych,
utrzymania czystosci iporzadku oraz urzadzen sanitarnych, unieszkodliwiania odpadow
komunalnych.

§ 2. Opis sposobu realizacji inwestyciji:

1) realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujgcymi przepisami, w tym m.in. ustawg
prawo budowlane, ustawg o zaméwieniach publicznych, samorzgdzie gminnym, gospodarce
komunalnej i o ochronie sSrodowiska;

2) inwestycje w zakresie przesytania idystrybucji paliw gazowych, energii elektrycznej realizowane
beda w sposéb okreslony w art. 7 ustawy Prawo energetyczne z dnia 10 kwietnia 1997 r.

3) realizacja i finansowanie inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej nie wyszczegolnionych w §
1 lub stuzgcych innym celom jest przedmiotem umowy zainteresowanych stron.

§ 3. Zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej okreslonych w planie:
Finansowanie inwestycji bedzie odbywac¢ sie poprzez:
1) wydatki z budzetu gminy;
2) wspoffinansowanie srodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy — w ramach m.in.:
a) dotacji unijnych,
b) dotacji samorzadu wojewddztwa,
c) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytéw i pozyczek bankowych,
e) innych $rodkéw zewnetrznych;

3) udziat inwestorow atakze wtascicieli nieruchomosci w finansowaniu w ramach porozumien
o charakterze cywilno — prawnym lub w formie partnerstwa publiczno — prywatnego — ,PPP”.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr 11/11/2024
Rady Gminy Tarnowo Podgorne
z dnia 21 maja 2024 r.

Zalacznik4.gml

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.)
ujawnione zostang po kliknigciu w ikone

Podpisany Strona 1
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Zalacznik4.gml


UZASADNIENIE

Rada Gminy Tarnowo Podgorne w dniu 25 kwietnia 2023 r. podjeta Uchwate Nr LXVII/1140/2023
w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia zmiany miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego w Tarnowie Podgérnym: dla terenu w rejonie ul. Szumin, przy al. Solidarno$ci oraz
dla terenow przy ul. Poznanskiej, co stalo sie podstawg do przeprowadzenia procedury
planistycznej uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, zgodnie z art. 17
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Obszar
opracowania wynosi ok. 18,9 ha.

Ogtoszenie Wojta Gminy Tarnowo Podgorne o przystgpieniu do opracowania planu ukazato sie w
dniu 15 maja 2023 r. w prasie miejscowej, wskazujgc o mozliwosci sktadania wnioskow do
przedmiotowego planu w terminie do dnia 14 czerwca 2023r. Obwieszczenie Woéjta Gminy
Tarnowo Podgérne nr WZP.6721.4.2023 o przystgpieniu do opracowania planu zostato
wywieszone w dniu 15 maja 2023 r. na tablicy ogtoszeh Urzedu Gminy Tarnowo Podgoérne,
wskazujgc o mozliwosci skladania wnioskéw do przedmiotowego planu w terminie do dnia 14
czerwca 2023r. Jednoczesnie zawiadomieniem z dnia 15 maja 2023 r. nr WZP.6721.4.2023
poinformowano organy i instytucje wtasciwe do opiniowania i uzgodnienia projektu, o podjeciu
przedmiotowej uchwaty i mozliwosci sktadania uwag do planu w terminie 21 dni od dnia
otrzymania zawiadomienia.

W ustalonym terminie wptyneto 8 wnioskéw od organdw i instytucji wtasciwych do opiniowania i
uzgodnienia projektu. Wéjt Gminy Tarnowo Podgdérne podjat rozstrzygniecie o sposobie
uwzglednienia zebranych wnioskow.

Nastepnie zostat opracowany projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wraz
z prognozg oddziatywania na s$rodowisko oraz prognozg skutkéw finansowych uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Projekt planu szczegétowo okreslit zasady

zagospodarowania przestrzennego poprzez wprowadzenie wskaznikbw i parametréw
ksztalttowania zabudowy oraz poprzez okreslenie poszczegdinych funkcji zagospodarowania
terendw.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, pismami z dnia 21 wrzes$nia
2023r. nr WZP.6721.4.2023 zostat przekazany wiasciwym organom do zaopiniowania i
uzgodnienia. Uzyskano wszystkie wymagane ustawg opinie i uzgodnienia.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostat wytozony do publicznego
wgladu w dniach od 28 marca 2024 r. do 18 kwietnia 2024 r. Termin sktadania uwag zostat
wyznaczony do dnia 2 maja 2024 r. Dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie planu
rozwigzaniami odbyta sie w dniu 8 kwietnia 2024 r. W wyznaczonym terminie wptynety 2 uwagi do
projektu planu, dla ktérych Wéjt Gminy Tarnowo Podgdérne podjat rozstrzygniecie o sposobie ich
uwzglednienia.

Projekt zmiany miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego w Tarnowie Podgérnym:
dla terenu w rejonie ul. Szumin, przy al. Solidarnosci oraz dla terenéw przy ul. Poznanskiej zostat
przekazany Radzie Gminy Tarnowo Podgdérne do uchwalenia.

Stosownie do art. 67a ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowania
przestrzennego, utworzony zostat w postaci elektronicznej zatgcznik nr 4 do uchwaty stanowigcy
zbior danych przestrzennych i obejmuje nastepujgce dane przestrzenne:

1) lokalizacje przestrzenng obszaru objetego aktem w postaci wektorowej w obowigzujacym
panstwowym systemie odniesien przestrzennych,;
2) atrybuty zawierajgce informacje o akcie;
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3) cze$¢ graficzng aktu w postaci cyfrowej reprezentacji z nadang georeferencjg w
obowigzujgcym panstwowym systemie odniesien przestrzennych.

Zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym w zwigzku z art. 67 ust. 3 pkt 2 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r.,
poz. 1688) wdjt, burmistrz albo prezydent miasta sporzadza projekt planu miejscowego,
zawierajgcy czesc¢ tekstowgq i graficzng, zgodnie z zapisami studium oraz z przepisami odrebnymi,
odnoszagcymi sie do obszaru objetego planem, wraz z uzasadnieniem. W uzasadnieniu
przedstawia sie w szczegolnosci:

1) sposob realizacji wymogow wynikajgcych z art. 1 ust. 2-4;

2) zgodnosé z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z datg uchwaty rady gminy,
o ktérej mowa w art. 32 ust. 2;

3) wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.";

Przy sporzadzaniu niniejszego planu spetniono wymogi wynikajgce z przepiséw art. 1 ust. 2-4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. W szczegdlnosci uwzgledniono w
ustaleniach planu zagadnienia okreslone w art. 1 ust. 2 pkt. 1) - 13) ustawy:

1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury poprzez wprowadzenie w
projekcie planu ustaleh w zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego,
zaproponowanie podziatu funkcjonalnego oraz okreslenie zasad ksztattowania zabudowy oraz
wskaznikdw zagospodarowania wyznaczonych terendw;

2) walory architektoniczne i krajobrazowe poprzez okreslenie zasad ksztattowania zabudowy
oraz wskaznikow zagospodarowania wyznaczonych terendw;
3) wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych

i lesnych poprzez dokonanie szczegotowej analizy wszystkich zagadnien dotyczgcych ochrony
srodowiska w prognozie oddziatywania na srodowisko oraz zawarcie w projekcie planu ustalen w
zakresie zasad ochrony srodowiska i przyrody;

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz doébr kultury wspétczesnej;

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb ze
szczegoblnymi potrzebami, poprzez wprowadzenie odpowiednich zapiséw regulujgcych sposob
zaopatrzenia w ciepto do celéw grzewczych oraz wprowadzenie nakazu zapewnienia miejsc
postojowych zaopatrzonych w karte parkingowg zgodnie z ustaleniami przepiséw odrebnych;

6) walory ekonomiczne przestrzeni poprzez stworzenie ukfadu urbanistycznego
uwzgledniajgcego istniejgce uwarunkowania komunikacyjne oraz sieci infrastruktury technicznej;
7) prawo wtasnosci poprzez wykonanie analizy stanu wtasnosci terenu objetego planem oraz

dostosowanie zagospodarowania do istniejgcych uwarunkowan prawnych, a takze analize
whnioskéw do miejscowego planu;

8) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panhnstwa poprzez uzgodnienie projektu planu
z wlasciwymi organami wojskowymi, ochrony granic oraz bezpieczenstwa panstwa;

9) potrzeby interesu publicznego poprzez okreslenie mozliwosci lokalizacji inwestycji celu
publicznego;

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci
szerokopasmowych, poprzez wprowadzenie w projekcie planu ustalen w zakresie zasad
modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury techniczne;;

11) zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej;

12) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych;

13) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody do celéow zaopatrzenia ludnosci.
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Zagadnienia okreslone w art. 1 ust. 2 pkt 1) - 10) ustawy wprowadzono w formie ustalen planu
ksztattujgcych przestrzeh obszaru objetego planem w sposob czytelny i przejrzysty, uwzgledniajgc
przebieg istniejgcych drég oraz infrastruktury technicznej, a takze stan wiadania gruntami.

Zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego zostato zachowane na mocy art. 17 pkt 1, 9 i 11 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, w zwigzku z art. 67 ust. 3 pkt 4 ww. ustawy o zmianie ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw, oraz art. 39 ust. 1
ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (t.j.
Dz. U. z 2023 r., poz. 1094 z pdézn. zm.). Podczas procedury planistycznej zachowano
przejrzysto$¢ i jawnos¢ procedury planistycznej, podczas catej procedury udzielano peinegj
informacji osobom zainteresowanym o stopniu zaawansowania prac planistycznych i etapu
procedury planistycznej. Instytucje i organy wtasciwe do opiniowania i uzgodnienia projektu byly
zawiadamiane pisemnie, stosownie do ich wiasciwosci wraz ze wskazaniem terminu w jakim
winny byly sie wypowiedzie¢. Umozliwiono sktadanie wnioskéw i uwag réwniez za pomocag
Srodkow komunikacji elektroniczne;.

Podczas procedury planistycznej zachowano jej przejrzystosc i jawnos¢. Jednoczesnie udzielano
petnej informacji osobom zainteresowanym o stopniu zaawansowania prac planistycznych i etapu
procedury planistycznej. Instytucje i organy wtasciwe do opiniowania i uzgodnienia projektu byty
zawiadamiane pisemnie, stosownie do ich wtasciwosci wraz ze wskazaniem terminu w jakim
winny byty sie wypowiedziec.

Plan szczegdétowo okresla zasady modernizaciji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury
technicznej, w tym sieci wodociggowe;j.

Zgodnie art. 1 ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ustalajgc
przeznaczenie terenu lub okres$lajgc potencjalny sposéb zagospodarowania i korzystania z terenu,
organ wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym zgtaszane w postaci wnioskow i uwag,
zmierzajgce do ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego
zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne.

Plan zostat opracowany w oparciu o zasade zréwnowazonego rozwoju, uwzgledniajgc walory
ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne. Opracowanie projektu poprzedzone zostato wykonaniem
analizy poszczegdlnych komponentow. Na podstawie jej wynikébw opracowano projekt
najkorzystniejszy z punktu widzenia ekonomicznego, spotecznego i srodowiskowego. Wnioski i
uwagi sktadane do projektu planu zostaty rozstrzygniete zgodnie z wiasciwosciami organow
odpowiedzialnych za sporzgdzenie projektu planu.

Zgodnie art. 1 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w przypadku
sytuowania nowej zabudowy, uwzglednienie wymagan tadu przestrzennego, efektywnego
gospodarowania przestrzenig oraz walorow ekonomicznych przestrzeni nastepuje poprzez:

1) ksztattowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dgzenia do minimalizowania
transportochtonnosci uktadu przestrzennego;

Plan wprowadza tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, mieszkaniowo-ustugowej i
zabudowy ustugowej o stosunkowo niskiej transportochfonnosci. Teren objety opracowaniem
planu przylega do istniejgcej sieci drog publicznych a zaproponowany w planie uktad
komunikacyjny stanowi ich kontynuacje i powigzanie.
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2) lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposdb umozliwiajacy mieszkancom
maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego srodka
transportu;

Obszar opracowania planu graniczy z linig autobusowg. Dojazd do miasta Poznania linig
autobusowg zajmuje ok. 30 min.

3) zapewnianie rozwigzan przestrzennych, ufatwiajgcych przemieszczanie sie pieszych
i rowerzystéw;

Ukfad komunikacyjny projektowany i istniejgcy stanowi sie¢ drég publicznych o szerokosciach
spetniajgcych wymogi dla prawidtowego funkcjonowania, uwzgledniajgc ruch pieszy i rowerowy.

4) dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy;

Opracowanie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest konieczne z uwagi na
unormowanie zasad zagospodarowania przestrzennego. Wprowadzenie sposobu
zagospodarowania o $&cisle okre$lonej funkcji, gabarytach i zasadach zagospodarowania
przestrzennego jest jedynym narzedziem dla ochrony fadu przestrzennego. Ustalenia planu
miejscowego, wprowadzajgce nowg funkcje zabudowy jednorodzinnej i jednorodzinnej z ustugami
przyczyni sie do rozwoju przedmiotowego terenu oraz przyspieszy procesy inwestycyjne.

Stosownie do art. 15 ust. 1 pkt 2) ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, opracowanie przedmiotowego planu jest zasadne i zgodne z
wynikami ,Analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Tarnowo Podgérne”, przyjetg
uchwatg Nr LXXX/1362/2024 Rady Gminy Tarnowo Podgdérne z dnia 26 marca 2024 r. oraz
,Oceng aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego i
planéw miejscowych obowigzujgcych na terenie gminy Tarnowo Podgérne latach 2020-2023”
(Tarnowo Podgoérne, 2024 r.), przyjetego uchwatg Nr L/852/2022 Rady Gminy Tarnowo Podgorne
z dnia 29 marca 2022 r. z pdézn. zmianami.

Stosownie do art. 15 ust. 1 pkt 3) ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym szczegétowy wptyw ustalen planu na finanse publiczne, w tym
budzet gminy zostat okreslony w prognozie finansowej skutkow uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

Majgc na uwadze powyzsze podjecie niniejszej uchwaly jest uzasadnione.
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