PROJEKT 19/10/2023

UCHWALA NR ...
RADY GMINY TARNOWO PODGORNE

w sprawie zmiany miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego w Przezmierowie w rejonie ulic

Rynkowej, Wisniowej i Wysogotowskiej — czes¢ B

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz.
40) oraz art. 20 ust. 1 i art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 977 ze zmianami), Rada Gminy Tarnowo Podgérne uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmiang miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego w PrzeZzmierowie w rejonie ulic
Rynkowej, Wisniowej i Wysogotowskiej — czgs¢ B, zwana dalej ,,planem”, po stwierdzeniu, ze nie narusza ona ustalen
»otudium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Tarnowo Podgérne” uchwalonego
Uchwatg Nr L/852/2022 Rady Gminy Tarnowo Podgorne z dnia 29 marca 2022 r.
2. Granice obszaru objetego planem miejscowym okresla rysunek planu.
3. Integralnymi cze$ciami uchwaly sa:
1) rysunek planu, zatytutowany ,Zmiana miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
W Przezmierowie w rejonie ulic Rynkowej, Wisniowej i Wysogotowskiej — czes¢ B” wraz z wyrysem ze
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Tarnowo Podgoérne — w skali
1:1000 — zatgczniki nr 1A, 1B;
2) rozstrzygniecie Rady Gminy Tarnowo Podgoérne w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wylozonego do publicznego wgladu, stanowigce
zatacznik nr 2;
3) rozstrzygnigcie Rady Gminy Tarnowo Podgdrne o sposobie realizacji zapisanych w planie zadan z zakresu
infrastruktury technicznej oraz zasadach ich finansowania nalezacych do zadan wilasnych gminy,
stanowiace zatgcznik nr 3;
4) dane przestrzenne w postaci dokumentu elektronicznego GML — zatgcznik nr 4.

ROZDZIAL 1

Przepisy ogdlne

§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) budynku garazowo-gospodarczym — nalezy przez to rozumie¢ budynek garazowy, gospodarczy lub taczacy
obie te funkcje;

2) budynku mieszkalno-ustugowym — nalezy przez to rozumie¢ budynek sktadajacy sie z jednego lokalu
mieszkalnego i jednego lokalu ustugowego o powierzchni wigkszej niz 30% powierzchni catkowitej
budynku;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ okre$long rysunkiem planu,
wyznaczajaca najblizsze usytuowanie budynku lub wiaty wzgledem linii rozgraniczajacej tereny o ré6znym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

4) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie terenu wyznaczong przez rzuty pionowe
nadziemnych zewnetrznych $cian wszystkich budynkéw w stanie wykonczonym na powierzchnie dziatki
budowlanej;



5)

6)

przepisach odr¢bnych — nalezy przez to rozumieé przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi oraz akty
prawa miejscowego;
terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okre$lonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania,

wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi.

§ 3. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowiazujacymi ustaleniami planu:

1)
2)
3)
4)

granica obszaru objetego planem;

linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
przeznaczenie terendéw oznaczone symbolami graficznymi i literowymi;

nieprzekraczalne linie zabudowy.

§ 4. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terenow:

1)
2)

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone symbolami 1IMN, 2MN, 3MN, 4MN;
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug oznaczone symbolami 1MN-U, 2MN-U, 3MN-
u.

§ 5. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:

1)

2)

3)

ustala si¢ lokalizacje budynkéw i wiat zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu nieprzekraczalnymi
liniami zabudowy, przy czym okap, gzyms, balkon, daszek nad wejsciem, taras, schody zewn¢trzne,
pochylnia lub rampa nie moze przekroczy¢ wyznaczonej nieprzekraczalnej linii zabudowy w kierunku linii
rozgraniczajgcej droge o wigcej niz 1,5 m;

dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej, w tym stacji transformatorowych, przed
wyznaczonymi liniami zabudowy;

dopuszcza sie¢ lokalizacje budynkow w odleglosci 1,5 m od granicy z dzialkami sgsiednimi lub
bezposrednio przy tej granicy.

§ 6. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu ustala sig:

1)

2)

3)

4)

zakaz lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych zawsze lub potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko
okreslonych w przepisach odrebnych na terenach oznaczonych symbolami MN, MN-U, z wyjatkiem
dopuszczonych planem oraz inwestycji celu publicznego;
w zakresie ochrony powietrza atmosferycznego — stosowanie ograniczen lub zakazéw w zakresie
eksploatacji instalacji, w ktorych nastepuje spalanie paliw dla celow grzewczych zgodnie z przepisami
odrebnymi;
w zakresie ochrony przed hatasem — nakaz zachowania dopuszczalnych pozioméw hatasu okreslonych
W przepisach odrebnych, z zastrzezeniem § 12 pkt 5 na terenach oznaczonych symbolami:

a) MN jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) MN-U jak dla terenow mieszkaniowo-ustugowych;
w zakresie gospodarowania odpadami — nakaz zagospodarowania odpadow zgodnie z regulaminem
utrzymania porzadku i czysto$ci W gminie oraz przepisami odrgbnymi.

§ 7. W zakresie zasad ksztaltowania krajobrazu ustala si¢ nakaz ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu

zgodnie z ustaleniami niniejszej uchwaty.

§ 8. Nie okresla si¢ zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz dobr

kultury wspoétczesne;.

§ 9. Nie okresla si¢ wymagan wynikajacych z potrzeby ksztattowania przestrzeni publicznych.



§ 10. Nie okresla si¢ granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie
odrgbnych przepiséw, terendow gorniczych, obszarow szczegolnego zagrozenia powodzia, obszarow osuwania si¢ mas
ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz planach zagospodarowania

przestrzennego wojewodztwa.

§ 11. W zakresie szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem:
1) nie wskazuje si¢ terenéw do objecia scaleniem i podziatem, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
2) dopuszcza si¢ scalanie i podzial nieruchomosci zgodnie z przepisami odr¢gbnymi, przy czym:
a) parametry dzialki nie moga by¢ mniejsze niz okre$lone w ustaleniach szczegétowych dla
poszczegolnych terenow,
b) dla terenéw, dla ktorych w ustaleniach szczegoétowych nie okreSlono szczegdtowych zasad
i warunkow scalania i podzialu nieruchomoscei, ustala si¢ parametry dziatek uzyskanych w wyniku
scalania i podziatu nieruchomosci:
— minimalna powierzchnia — 2 m?,
— minimalna szerokos$¢ frontu — 2,0 m,

— kat potozenia granic w stosunku do pasa drogowego — od 60° do 120°,

§ 12. W zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terenu oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakazu
zabudowy ustala sig:

1) zakaz lokalizacji przeszkod lotniczych w rozumieniu przepisow odrebnych;

2) zakaz lokalizacji obiektow i urzadzen o wysokosci rownej lub wigkszej niz 120 m n.p.m. ze wzgledu na
potozenie obszaru objc¢tego planem w strefie ochrony Lothiczych Urzadzen Naziemnych — stacji
radarowych;

3) zakaz lokalizacji obiektow i urzadzen o wysokosci rownej lub wigkszej niz 123 m n.p.m. ze wzgledu na
potozenie obszaru objetego planem w zasiegu pomiaru stanu atmosfery przez radar meteorologiczny;

4) zakaz lokalizacji obiektow i urzadzen o wysokosci rownej lub wigkszej niz 120 m n.p.m. ze wzgledu na
potozenie obszaru objetego planem w zasiggu powierzchni ograniczajacej lotniska Poznan — Lawica,
ograniczajgcej wysoko$¢ zabudowy i zagospodarowania terenu;

5) nakaz uwzglednienia ograniczen i wymagan technicznych dla lokalizacji zabudowy wynikajacych
z polozenia terendow objetych planem w zasiggu strefy wewnetrznej i zewngtrznej obszaru ograniczonego
uzytkowania dla lotniska Poznan-Lawica w Poznaniu oznaczonych na rysunku planu zgodnie z przepisami
odrebnymi.

§ 13. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej ustala
si¢:
1) w zakresie komunikacji:
a) obstuge komunikacyjng terenéw objetych planem z przylegtych droég publicznych i wewnetrznych
powigzanych z zewngtrznym uktadem komunikacyjnym;
b) minimalng liczbe miejsc postojowych zlokalizowanych w obrebie wiasnej dziatki:
— 2 miejsca postojowe na kazdy lokal mieszkalny,
— 4 stanowiska postojowe na kazde 100 m? powierzchni sprzedazy lokali handlowych,
— 4 stanowiska postojowe na kazde 10 miejsc w lokalach gastronomicznych,
— 3 stanowiska postojowe na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej lokali biurowo-
administracyjnych,
— 3 stanowiska postojowe na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej lokali ustugowych innych niz
wymienione wyzej,
c) nakaz wyznaczenia odpowiedniej liczby miejsc postojowych dla pojazdéow zaopatrzonych w karte
parkingowa zgodnie z przepisami odrgbnymi;



2)

3)
4)

5)
6)

w zakresie zaopatrzenia w wode:

a)
b)

zaopatrzenie w wode pitng z sieci wodociggowej,
nakaz zapewnienia wody dla celow przeciwpozarowych;

w zakresie odprowadzenia sciekow — odprowadzanie $ciekow do kanalizacji sanitarnej,

w zakresie odprowadzenia wod opadowych |1 roztopowych — zagospodarowanie wod opadowych
i roztopowych na wlasnym terenie lub ich odprowadzanie do kanalizacji deszczowej, dotow chtonnych lub
do zbiornikdéw retencyjnych zgodnie z przepisami odrgbnymi;

w zakresie zaopatrzenia w gaz: docelowe podigczenie terenow objetych planem do sieci gazowej;

w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna:

a)

b)

zaopatrzenie w energie elektryczng z istniejacej i projektowanej sieci elektroenergetycznej lub
z odnawialnych zrodet energii zgodnie z przepisami odrgbnymi, z wytaczeniem elektrowni
wiatrowych,

dopuszczenie zachowania istniejacej sieci elektroenergetycznej, z mozliwoscia jej przebudowy oraz
rozbudowy zgodnie z przepisami odrebnymi,

dopuszczenie lokalizacji  stacji  transformatorowych  wbudowanych lub  kontenerowych
z zapewnieniem dostepu do drog publicznych.

§ 14. Nie okresla si¢ sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzagdzania i uzytkowania terenow.



ROZDZIAL 2

Przepisy szczegélowe

§ 15. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu, na terenach oznaczonych
symbolami 1IMN, 4MN:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

dopuszcza si¢ zachowanie istnicjacej zabudowy z mozliwoscia jej przebudowy i rozbudowy przy
zastosowaniu parametrow okreslonych w niniejszym paragrafie;
dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) nie wiecej niz dwoch budynkow mieszkalnych jednorodzinnych wolnostojacych lub blizniaczych
w granicach dziatki budowlanej,
b)  budynkow garazowo-gospodarczych i wiat,
c) sieciiurzadzen infrastruktury techniczne;j,
d) dojs¢, dojazdéw i miejsc postojowych;
ustala si¢ wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik intensywno$ci zabudowy:
— maksymalny — 1,20,
— minimalny - 0,00,
b)  maksymalna powierzchnia zabudowy — 40%,
€) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 30%;
ustala si¢ zasady ksztattowania zabudowy:
a) maksymalna wysoko$¢:
— budynku mieszkalnego jednorodzinnego — nie wigcej niz 7,0 m,
— budynku garazowo-gospodarczego i wiaty — nie wiecej niz 3,5 m,
b) maksymalna liczba kondygnacji:
— dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego — dwie kondygnacje nadziemne,
— dla budynku garazowo-gospodarczego — jedna kondygnacja nadziemna,
c) dopuszcza sie podpiwniczenie budynkéw,
d) geometria gtownych potaci dachowych — dachy ptaskie;
e) w przypadku przebudowy i rozbudowy istniejacej zabudowy dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej
formy dachu;
ustala si¢ parametry dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia — 600 m?,
b)  minimalna szerokos¢ frontu — 15,0 m,
c) kat potozenia granic w stosunku do pasa drogowego — od 85° do 95°;
ustala si¢ minimalng powierzchnic nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 600 m?, z wyjatkiem
dziatek wydzielanych dla realizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, dojs¢ i dojazdow,
powickszenia nieruchomosci sgsiedniej oraz regulacji granic pomigdzy nieruchomos$ciami.



§ 16. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu, na terenie oznaczonym
symbolem 2MN:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy z mozliwoscig jej przebudowy i rozbudowy przy
zastosowaniu parametrow okreslonych w niniejszym paragrafie;
dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) nie wiecej niz jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolnostojacego lub blizniaczego
W granicach dziatki budowlane;j,
b) budynkoéw garazowo-gospodarczych i wiat,
c) sieciiurzadzen infrastruktury techniczne;j,
d) dojs¢, dojazdow i miejsc postojowych;
ustala si¢ wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik intensywno$ci zabudowy:
— maksymalny — 1,20,
— minimalny — 0,00,
b)  maksymalna powierzchnia zabudowy — 40%,
€) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 30%;
ustala si¢ zasady ksztattowania zabudowy:
a) maksymalna wysokos¢:
— budynku mieszkalnego jednorodzinnego — nie wiecej niz 9,0 m w przypadku dachu stromego oraz
nie wiecej niz 7,0 m w przypadku dachu ptaskiego,
— budynku garazowo-gospodarczego i wiaty — nie wiecej niz 5,0 m w przypadku dachu stromego
oraz nie wiecej niz 3,5 m w przypadku dachu ptaskiego,
b) maksymalna liczba kondygnacji:
— dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego — dwie kondygnacje nadziemne,
— dla budynku garazowo-gospodarczego — jedna kondygnacja nadziemna,
c) dopuszcza sie podpiwniczenie budynkow,
d) geometria gtownych potaci dachowych:
— dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego — dachy ptaskie lub strome dwu- lub wielospadowe
o0 nachyleniu 25° — 45°,
— dla budynku garazowo-gospodarczego i wiaty — dachy ptaskie lub strome jedno- lub dwuspadowe
0 nachyleniu 25° — 45°;
e) w przypadku przebudowy i rozbudowy istniejacej zabudowy dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej
formy dachu;
ustala sie parametry dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia — 600 m?,
b)  minimalna szerokos¢ frontu — 15,0 m,
c) kat potozenia granic w stosunku do pasa drogowego — od 85° do 95°;
ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 600 m?, z wyjatkiem
dziatek wydzielanych dla realizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, dojs¢ i dojazdow,
powigkszenia nieruchomosci sasiedniej oraz regulacji granic pomigdzy nieruchomos$ciami.



§ 17. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu, na terenie oznaczonym
symbolem 3MN:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy z mozliwoscia jej przebudowy i rozbudowy przy
zastosowaniu parametrow okreslonych w niniejszym paragrafie;
dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) nie wiecej niz dwoch budynkow mieszkalnych jednorodzinnych wolnostojacych lub blizniaczych
w granicach dziatki budowlanej,
b) budynkoéw garazowo-gospodarczych i wiat,
c) sieciiurzadzen infrastruktury techniczne;j,
d) dojs¢, dojazdow i miejsc postojowych;
ustala si¢ wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik intensywno$ci zabudowy:
— maksymalny — 1,20,
— minimalny — 0,00,
b)  maksymalna powierzchnia zabudowy — 40%,
€) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 30%;
ustala si¢ zasady ksztattowania zabudowy:
a) maksymalna wysokos¢:
— budynku mieszkalnego jednorodzinnego — nie wiecej niz 9,0 m w przypadku dachu stromego oraz
nie wiecej niz 7,0 m w przypadku dachu ptaskiego,
— budynku garazowo-gospodarczego i wiaty — nie wiecej niz 5,0 m w przypadku dachu stromego
oraz nie wiecej niz 3,5 m w przypadku dachu ptaskiego,
b) maksymalna liczba kondygnacji:
— dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego — dwie kondygnacje nadziemne,
— dla budynku garazowo-gospodarczego — jedna kondygnacja nadziemna,
c) dopuszcza sie podpiwniczenie budynkow,
d) geometria gtownych potaci dachowych:
— dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego — dachy ptaskie lub strome dwu- lub wielospadowe
o0 nachyleniu 25° — 45°,
— dla budynku garazowo-gospodarczego i wiaty — dachy ptaskie lub strome jedno- lub dwuspadowe
0 nachyleniu 25° — 45°;
e) w przypadku przebudowy i rozbudowy istniejacej zabudowy dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej
formy dachu;
ustala sie parametry dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia — 600 m?,
b)  minimalna szerokos¢ frontu — 15,0 m,
c) kat potozenia granic w stosunku do pasa drogowego — od 85° do 95°;
ustala si¢ minimalng powierzchnic nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 600 m? z wyjatkiem
dziatek wydzielanych dla realizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, dojs¢ i dojazdow,
powigkszenia nieruchomosci sasiedniej oraz regulacji granic pomigdzy nieruchomos$ciami.



§ 18. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu, na terenach oznaczonych
symbolami IMN-U, 2MN-U:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

dopuszcza si¢ zachowanie iStniejacej zabudowy z mozliwoscia jej przebudowy i rozbudowy przy

zastosowaniu parametréw okreslonych w niniejszym paragrafie;

dopuszcza si¢ lokalizacje:

a)

b)
c)
d)
€)

nie wigcej niz jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego lub budynku mieszkalno-ustugowych
wolnostojacego lub blizniaczego w granicach dziatki budowlanej,

nie wigcej niz jednego budynkow ustugowego w granicach dziatki budowlane;j,

budynkow garazowo-gospodarczych i wiat,

sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,

dojs¢, dojazdow 1 miejsc postojowych;

ustala sie wskazniki zagospodarowania terenu:

a)

b)
c)

wskaznik intensywnos$ci zabudowy:

— maksymalny — 1,80,

— minimalny — 0,00,

maksymalna powierzchnia zabudowy — 60%,

minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 20%;

ustala si¢ zasady ksztattowania zabudowy:

a)

b)

c)
d)

€)

maksymalna wysokos$¢:

— budynku mieszkalnego jednorodzinnego, budynku mieszkalno-ustugowego i budynku ustugowego
— nie wiecej niz 9,0 m w przypadku dachu stromego oraz nie wiecej niz 7,0 m w przypadku dachu
ptaskiego,

— budynku garazowo-gospodarczego i wiaty — nie wigcej niz 5,0 m w przypadku dachu stromego
oraz nie wiecej niz 3,5 m w przypadku dachu ptaskiego,

maksymalna liczba kondygnaciji:

— dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego, budynku mieszkalno-ustugowego i budynku
ustugowego — dwie kondygnacje nadziemne,

— dla budynku garazowo-gospodarczego — jedna kondygnacja nadziemna,

dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow,

geometria gtéwnych potaci dachowych:

— dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego, budynku mieszkalno-ustugowego i budynku
ustugowego — dachy ptaskie lub strome dwu- lub wielospadowe o nachyleniu 25° — 45°,

— dla budynku garazowo-gospodarczego i wiaty — dachy ptaskie lub strome jedno- lub dwuspadowe
0 nachyleniu 25° — 45°;

w przypadku przebudowy i rozbudowy istniejgcej zabudowy dopuszcza sie zachowanie istniejace;j

formy dachu;

ustala sie parametry dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:

a)
b)

c)

minimalna powierzchnia — 600 m2,
minimalna szerokos¢ frontu — 15,0 m,
kat potozenia granic w stosunku do pasa drogowego — od 85° do 95°;

ustala si¢ minimalng powierzchnic nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 600 m?, z wyjatkiem
dziatek wydzielanych dla realizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, dojs¢ i dojazdow,

powigkszenia nieruchomosci sasiedniej oraz regulacji granic pomigdzy nieruchomos$ciami.



§ 19. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu, na terenie oznaczonym
symbolem 3MN-U:

1)

2)

3)

4)

5)

dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy z mozliwoscia jej przebudowy i rozbudowy przy

zastosowaniu parametréw okreslonych w niniejszym paragrafie;

a)

b)
c)
d)
€)

nie wigcej niz jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego lub budynku mieszkalno-ustugowego
wolnostojacego lub blizniaczego w granicach dziatki budowlanej,

nie wiecej niz jednego budynku ustugowego w granicach dziatki budowlane;j,

budynkow garazowo-gospodarczych i wiat,

sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,

dojs$¢, dojazdow i miejsc postojowych;

ustala si¢ wskazniki zagospodarowania terenu:

a)

b)
c)

wskaznik intensywno$ci zabudowy:

— maksymalny — 1,20,

— minimalny — 0,00,

maksymalna powierzchnia zabudowy — 40%,

minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 30%;

ustala si¢ zasady ksztattowania zabudowy:

a)

b)

c)
d)

€)

maksymalna wysoko$¢:

— budynku mieszkalnego jednorodzinnego, budynku mieszkalno-ustugowego i budynku ustugowego
— nie wiecej niz 9,0 m w przypadku dachu stromego oraz nie wiecej niz 7,0 m w przypadku dachu
ptaskiego,

— budynku garazowo-gospodarczego i wiaty — nie wigcej niz 5,0 m w przypadku dachu stromego
oraz nie wiecej niz 3,5 m w przypadku dachu ptaskiego,

maksymalna liczba kondygnacji:

— dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego, budynku mieszkalno-ustugowego i budynku
ustugowego — dwie kondygnacje nadziemne,

— dla budynku garazowo-gospodarczego — jedna kondygnacja nadziemna,

dopuszcza sie podpiwniczenie budynkow,

geometria gtownych potaci dachowych:

— dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego, budynku mieszkalno-ustugowego i budynku
ustugowego — dachy ptaskie lub strome dwu- lub wielospadowe o nachyleniu 25° — 45°,

— dla budynku garazowo-gospodarczego i wiaty — dachy ptaskie lub strome jedno- lub dwuspadowe
o0 nachyleniu 25° — 45°;

w przypadku przebudowy i rozbudowy istniejacej zabudowy dopuszcza sie zachowanie istniejgce;j

formy dachu;

ustala si¢ parametry dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:

a)
b)

c)

minimalna powierzchnia — 600 m?,
minimalna szerokos¢ frontu — 15,0 m,
kat potozenia granic w stosunku do pasa drogowego — od 85° do 95°;

ustala sic minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 600 m2, z wyjatkiem

dziatek wydzielanych dla realizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, dojs¢ i dojazdow,

powickszenia nieruchomosci sgsiedniej oraz regulacji granic pomigdzy nieruchomosciami.



ROZDZIAL 3

Przepisy koncowe
§ 20. Ustala si¢ stawke stuzaca naliczaniu jednorazowych optat, o jakich mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 977 ze zmianami)
w wysokosci 30%.

§ 21. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Woéjtowi Gminy Tarnowo Podgorne.

§ 22. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia jej w Dzienniku Urzgdowym Wojewoddztwa
Wielkopolskiego.
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UZASADNIENIE
DO UCHWALY NR.................
RADY GMINY TARNOWO PODGORNE

W sprawie: zmiany miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego w Przezmierowie w rejonie ulic

Rynkowej, Wisniowej i Wysogotowskiej — czesé B

Przedmiotowa uchwala jest konsekwencja uchwaly podjetej przez Rad¢ Gminy Tarnowo Podgoérne
Nr LXV1/1114/2023 Rady Gminy Tarnowo Podgorne z dnia 28 marca 2023 r. w sprawie przystapienia do opracowania
zmiany miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego w Przezmierowie w rejonie ulic Rynkowej, Wisniowej
i Wysogotowskiej, zmienionej Uchwata Nr LXV11/1138/2023 Rady Gminy Tarnowo Podgérne z dnia 25 kwietnia 2023
r.

Zgodnie z ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym zostata
przeprowadzona procedura sporzadzenia miejscowego planu, przewidziana w art. 17.

Stosownie do art. 17 pkt 1 ww. ustawy, ogloszenie o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu ukazato
si¢ w gazecie ,,Sgsiadka” w dniu ................. r., a obwieszczenie zostalo wywieszone na tablicy ogloszen Urzedu
Gminy Tarnowo Podgérne w dniach od ................. r.do .oooooovevennnnn, r. oraz na stronie internetowej tut. Urzedu
BIP Tarnowo Podgodrne.

W terminie okreslonym w ogloszeniu i obwieszczeniu nie zostaly ztozone wnioski do projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego.

Stosownie do art. 17 pkt 2 ww. ustawy o planowaniu i Zzagospodarowaniu przestrzennym, pismem
1] SO zdnia ... r. powiadomione zostaty o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu
instytucje oraz organy wlasciwe do uzgadniania i opiniowania.

Uzgodniono zakres i stopien szczegétowosci informacji wymaganych w prognozie oddziatywania na $rodowisko
pismem od Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Poznaniu pismonr................. zdnia................. r.

Zgodnie z art. 17 pkt 4 sporzadzono projekt miejscowego planu zagospodarowania wraz z prognoza
oddzialywania na $rodowisko uwzgledniajac ustalenia Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Tarnowo Podgdrne oraz sporzadzono prognoze skutkow finansowych uchwalenia miejscowego
planu.

Zgodnie z art. 1 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym projekt miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego:

1) uwzglednia wymagania fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz walory architektoniczne

i krajobrazowe poprzez ustalenia zawarte m. in. w §5 tekstu uchwatly, dotyczace zasad ochrony
i ksztattowania fadu przestrzennego oraz w § 15 i § 16 ustalajgc parametry i wskazniki ksztaltowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu;

2) uwzglednia wymagania ochrony §rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow rolnych
i lesnych poprzez ustalenia zawarte m. in. w §6 tekstu uchwaly, dotyczace zasad ochrony $rodowiska,
przyrody i krajobrazu;

3) uwzglednia wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej;

4) uwzglednia wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob ze
szczegblnymi potrzebami, o ktorych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu dostepnosci
osobom ze szczegdlnymi potrzebami, poprzez m. in. zapisy projektu planu, dotyczace powierzchni terenu
biologicznie czynnego, ktére gwarantuja nasadzenia zieleni umozliwiajace rozwoj srodowiskotworczych
elementow w gminie, korzystnie wptywajacy na sktad powietrza atmosferycznego, a tym samym jakosé¢
zycia mieszkancow, wprowadzenie zapisow dotyczacych ochrony przed hatasem dla terenow MN/U i UE,
zgodnie z przepisami odrghnymi;

5) uwzglednienia walory ekonomiczne przestrzeni;
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6) uwzglednia prawo wilasnosci;

7) uwzglednia potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa;

8) uwzglednia potrzeby interesu publicznego;

9) uwzglednia potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczego6lnosci sieci
szerokopasmowych poprzez ustalenia zawarte m. in. w § 13 tekstu uchwaty, dotyczace zasad modernizacji,
rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej.

Zgodnie z art. 1 ust. 2 pkt 11 - 13 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, kolejno:

— Zzapewniono udziat spoteczenstwu w pracach nad niniejszym projektem miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej;

— niniejszy projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostat sporzadzony przy
zachowaniu jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych;

— niniejszy projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, uwzglednia potrzebe zapewnienia
odpowiedniej ilo$ci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci.

Zgodnie z art. 1 ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym przy sporzadzaniu projektu
miejscowego planu uwzgledniony zostat interes publiczny oraz interesy prywatne, zmierzajace do ochrony istniejacego
stanu zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne.

Zgodnie z art. 1 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym zaznaczy¢ nalezy, iz projekt
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego uwzglednia wymogi dotyczace uwzglednienia wymagan
tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz waloréw ekonomicznych przestrzeni w przypadku
sytuowania nowej zabudowy w zakresie:

1) ksztattowania  struktur  przestrzennych  przy uwzglednieniu  dazenia do  minimalizowania
transportochtonnosci uktadu przestrzennego, poprzez wprowadzenie ustalen w zakresie przeznaczenia
terenow z uwzglednieniem dostgpnosci komunikacyjnej do drog publicznych,

2) lokalizowania nowej zabudowy mieszkaniowej W sposdb umozliwiajgcy mieszkancom maksymalne
wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego $rodka transportu — poprzez
wprowadzenie ustalen w zakresie przeznaczenia terenéw z uwzglednieniem przebiegu sieci transportu
publicznego;

3) zapewniania rozwigzan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystow —
poprzez wprowadzenie ustalen w zakresie przeznaczenia i zasad zagospodarowania terendow
umozliwiajacych lokalizacje parkingdéw naziemnych, dojs¢, dojazdow i miejsc postojowych;,

4) dazenia do planowania i lokalizowania nowej zabudowy na obszarach 0 w pelni wyksztatconej zwartej
strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w granicach jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy
zdnia 29 sierpnia 2003 r. o urzedowych nazwach miejscowosci i obiektow fizjograficznych,
W szczegolnosci pOprzez uzupetnianie istniejacej zabudowy oraz na terenach potozonych na obszarach
innych niz wymienione wyzej, wytacznie w sytuacji braku dostatecznej ilosci terenow przeznaczonych pod
dany rodzaj zabudowy potozonych na obszarach, o ktérych mowa wyzej — poprzez wprowadzenie ustalen
w zakresie przeznaczenia terenéw na obszarze polozonym w sasiedztwie terenéw zainwestowanych,
posiadajacych dostep do drog publicznych i sieci infrastruktury technicznej.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Sporzadzony zostat zgodnie z wynikami analizy
aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Tarnowo Podgorne
i miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, uchwalonej uchwata Nr LXV/839/2014 Rady Gminy
Tarnowo Podgore z dnia 6 maja 2014 r., o ktorej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

W projekcie zmiany planu miejscowego uwzgledniono zasady uniwersalnego projektowania poprzez ustalenie
przeznaczenia oraz wprowadzenie parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,
biorgc pod uwage konieczno$¢ uwzglednienia przepisow odrebnych na etapie projektowania i realizacji wszelkich
obiektéw budowlanych w granicach obszaru objetego planem.
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Zgodnie z prognoza skutkow finansowych, sporzadzong na podstawie art. 17 pkt 5 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, w zwigzku z przeznaczeniem obszaru pod tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug wystapi wzrost przychodéow gminy z tytutu
podatku od nieruchomosci.

Na podstawie art. 17 pkt 6 lit. a ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym Waéjt Gminy Tarnowo
Podgorne uzyskat opinie do przedstawionych w projekcie miejscowego planu rozwigzan, od wiasciwych
organow/instytucji.

Na podstawie art. 17 pkt 6 lit. b ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, Wojt Gminy Tarnowo
Podgorne uzgodnit projekt miejscowego planu z wlasciwymi organami/instytucjami.

Wytozenie do publicznego wgladu projektu miejscowego planu wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko —
nastgpito w dniach od ................. r.do...ooooeennnnn r. Ogloszenie o wytozeniu do publicznego wgladu ww. projektu
miejscowego planu, ukazato si¢ w gazecie ,,Sgsiadka” w dniu ................. r. oraz na stronie internetowej Urz¢du BIP
Tarnowo Podgorne, a obwieszczenie zostato wywieszone na tablicy Urzedu Gminy Tarnowo Podgérne w dniach od
................. r.do.....o.cceeennc 1

W ustawowym terminie, tj. 14 dni po wylozeniu do publicznego, nie wptynely uwagi do projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego oraz prognozy oddziatywania na §rodowisko.

Wobec dopehienia procedury przewidzianej ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym projekt zmiany miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego w PrzeZmierowie w rejonie ulic
Rynkowej, Wisniowej i Wysogotowskiej przedtozono Radzie Gminy Tarnowo Podgorne.

Przedmiotowy projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ma na celu
zagospodarowanie terenéw zgodnie z wyznaczonym Kkierunkiem zagospodarowania w obowigzujacym Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Tarnowo Podgorne zatwierdzonym uchwata Rady
Gminy Tarnowo Podgorne Nr L/852/2022 Rady Gminy Tarnowo Podgoérne z dnia 29 marca 2022 r.

W zwiagzku z powyzszym przyjecie uchwaty jest uzasadnione.
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