w sprawie: zmiany miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego dla obszarow w
Ceradzu Koscielnym.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 08 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (tekst
jednolity Dz. U. z 2023 r. poz. 40 ze zmianami) oraz art. 14 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. z 2023r. poz. 977 ze
zmianami) uchwala sie, O nastepuje:

§1
1. Uchwala si¢ zmian¢ miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego dla obszarow w
Ceradzu Koscielnym, po stwierdzeniu, ze nie narusza ona ustalen Studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Tarnowo Podgoérne, (Uchwata Nr L/852/2022
Rady Gminy Tarnowo Podgoérne z dnia 29 marca 2022 r.), zwany dalej ,,planem”.
2. Plan obejmuje obszar, ktorego granice okresla rysunek planu.
3. Integralnymi cze$ciami uchwaty sa:
1) zatacznik Nr 1 - rysunek planu zatytutowany: ,Zmiana miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego dla obszarow w Ceradzu Ko$cielnym” sktadajacy sie z:
a) czesci A opracowanej w skali 1 : 2 000,
b) czgsci B opracowanej w skali 1 : 1 000,
c) czesci C opracowanej w skali 1 : 1 000;
2) zalacznik Nr 2 - rozstrzygnigcie Rady Gminy Tarnowo Podgorne 0 sposobie rozpatrzenia
uwag do projektu planu;
3) zalacznik Nr 3 - rozstrzygniecie Rady Gminy Tarnowo Podgdérne 0 sposobie realizacji
zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan
wilasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych;
4) zatgcznik nr 4 - dane przestrzenne dotyczace planu.

§2
1. Tlekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:
1) budynku pomocniczym - rozumie si¢ przez to budynki przeznaczone do przechowywania
pojazdow oraz materialdw, narzedzi i sprzetu, w tym garaze i budynki gospodarcze;
2) dachu ptaskim - rozumie sie przez to dachy o maksymalnym spadku 12°;
3) ogrodzeniu azurowym - rozumie si¢ przez to ogrodzenie, w ktorym cze$¢é azurowa stanowi
przynajmniej 60% powierzchni catkowitej ogrodzenia;
4) nieprzekraczalnej linii zabudowy - rozumie si¢ przez to lini¢ wyznaczajacg minimalng
odlegtos¢ budynku lub jego czesci od linii rozgraniczajacej tereny o réznym przeznaczeniu;
5) powierzchni catkowitej zabudowy - rozumie si¢ przez to sume¢ powierzchni catkowitych
wszystkich kondygnacji w budynkach, zlokalizowanych na dzialce budowlanej, przy czym
powierzchni¢ catkowita kondygnacji wyznacza si¢ zgodnie z Polska Norma,
6) powierzchni zabudowy - rozumie si¢ przez to powierzchni¢ zabudowy wszystkich
budynkow w stanie wykonczonym zlokalizowanych na dziatce. Powierzchnia zabudowy jest
wyznaczona przez rzut poziomy zewnetrznych krawedzi budynku na powierzchni¢ terenu. Do
powierzchni zabudowy nie wlicza sig:
a) powierzchni obiektow budowlanych ani ich czgéci nie wystajacych ponad powierzchnig
terenu,
b) powierzchni elementow drugorzednych, np. schodéw zewngtrznych, ramp zewnetrznych,
daszkow, markiz, wystepow dachowych, oswietlenia zewngtrznego,
C) taraséw i powierzchni utwardzonych;
7) terenie - rozumie si¢ przez to powierzchni¢ o okreSlonym przeznaczeniu i zasadach
zagospodarowania, wyznaczong na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi.



2. Pojecia 1 okre$lenia uzyte w planie, a nie zdefiniowane w niniejszym paragrafie, nalezy
rozumie¢ zgodnie z ogdlnie obowigzujgcymi przepisami prawa.

§3
Ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terenOw:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej, 0znaczone symbolami
IMNW - 21MNW,
2) teren zabudowy ustugowej - ustug sportu i rekreacji lub teren elektrowni stonecznej,
oznaczony symbolem US-PEF;
3) tereny komunikacji drogowej publicznej - tereny drog zbiorczych, oznaczone symbolami
1KDZ, 2KDZ;
4) tereny komunikacji drogowej wewngetrznej, oznaczone symbolami 1KR - 13KR;
5) tereny infrastruktury technicznej - elektroenergetyka, oznaczone symbolami 11E,2IE.

§4
W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala sig:
1) lokalizacje budynkow, zgodnie z liniami zabudowy wskazanymi na rysunku planu;
2) zakaz lokalizacji nowych napowietrznych sieci infrastruktury technicznej;
3) zakaz lokalizacji ogrodzen sktadajacych si¢ z przesel wykonanych z prefabrykatow
betonowych od strony drog;
4) uwzglednienic w zagospodarowaniu terenow wymagan i ograniczen wynikajacych z
przebiegu sieci infrastruktury technicznej;
5) dopuszczenie zachowania istniejacej w dniu wejscia w zycie ustalen planu zabudowy, z
mozliwo$cig jej przebudowy i remontu;
6) dopuszczenie lokalizacji:
a) infrastruktury technicznej, z zastrzezeniem pkt 2,
b) doj$¢, dojazdow, urzadzen budowlanych,
C) obiektow matej architektury, tablic i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen, zgodnie z
przepisami odrebnymi,
d) tablic informacyjnych,
e) miejsc postojowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§5

W zakresie okreslenia zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu ustala sig:
1) zakaz lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczgco oraz potencjalnie znaczacO
oddzialywa¢ na srodowisko, w rozumieniu przepisow odrebnych, z wyjatkiem sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej, inwestycji celu publicznego, elektrowni fotowoltaicznej;
2) zakaz zanieczyszczania $rodowiska gruntowo-wodnego oraz destabilizacji stosunkow
wodnych;
3) zachowanie i ochrong istniejgcych wod powierzchniowych i rowow melioracyjnych, z
dopuszczeniem ich przebudowy i rozbudowy zgodnie z przepisami odrgbnymi;
4)2 zakaz stosowania tablic reklamowych o catkowitej powierzchni ekspozycji przekraczajacej 2
m=;
5) zakaz stosowania szyldow o powierzchni przekraczajacej 1 m?;
6) w przypadku budowy ogrodzen od strony terenéw o charakterze publicznym - obowigzek
stosowania ogrodzen azurowych o wysokos$ci catkowitej od 1 m do 1,8 m;
7) zagospodarowanie zielenig wszystkich wolnych od utwardzenia fragmentow dziatki;
8) zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych na terenie;
9) tereny kwalifikuje si¢, zgodnie z przepisami dotyczacymi ochrony srodowiska w zakresie
ochrony przed hatasem: MNW jako tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.

§6
W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych,
oraz dobr kultury wspoélczesnej wyznacza si¢ tereny stanowiSk archeologicznych ujetych w



ewidencji zabytkow pod nr AZP 52-24/55, AZP 52-24/56, AZP 52-24/67, AZP 51-24/287, AZP 52-
24176, AZP 52-24/77, AZP 52- 24/79, AZP 52-24/81 w granicach ktorych okresla si¢ nakaz:
1) prowadzenia badan archeologicznych podczas prac ziemnych przy realizacji inwestycji
zwigzanych z zabudowaniem i zagospodarowaniem terenu,
2) uzyskania pozwolenia konserwatora zabytko6w na prowadzenie badan archeologicznych.

§7
W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie
ustala si¢ ochron¢ udokumentowanego zloza wod termalnych ,,Tarnowo Podgéme GT-1” oraz
obszaru zewidencjonowanego ztoza gazu ziemnego, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§8

1. W zakresie szczegdlowych zasad | warunkow scalania i podzialu nieruchomos$ci ustala sig¢
nastepujace parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku procedury scalania i podziatu:

1) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej, zgodnie z § 12 pkt 13, § 13 pkt 11;

2) minimalna szerokos¢ frontu dziatki budowlanej: 25 m;

3) kat potozenia granic dziatek budowlanych w stosunku do pasa drogowego: od 70° do 110°.
2. Nie wyznacza si¢ granic obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen i podzialow
nieruchomosci.

§9
W  zakresie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terenow o0raz ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy ustala si¢ nakaz uwzglednienia, zgodnie z przepisami
odrgbnymi warunkéw i ograniczen wynikajacych z lokalizacji:
1) strefy ograniczonej wysokosci zabudowy w zwigzku z lokalizacjg lotniczych urzadzen
naziemnych oraz ich stref ochronnych;
2) istniejacych i projektowanych sieci infrastruktury technicznej w tym gazociggu wysokiego
cisnienia DN 125;
3) wyznacza si¢ pasy technologiczne wzdluz istniejacych i projektowanych linii
elektroenergetycznych dystrybucyjnych, w poziomie nie mniejsze niz:
a) dla linii napowietrznych SN - 14 m (po 7 m po kazdej ze stron od osi linii),
b) dla linii napowietrznych nn-0,4 kV - 7 m (po 3,5 m po kazdej ze stron od osi linii),
c) dlalinii kablowych SN i nn-0,4 kV - 0,5 m (po 0,5 m po kazdej ze stron od osi linii);
4) dla terenu 3MNW uwzglednienie zlikwidowanego odwiertu gazu ziemnego Jankowice - 4
wraz z jego strefg ochronna.

§ 10
W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala sie:

1) dla nowych i rozbudowywanych obiektow, wymogi parkingowe dla samochodow
osobowych, w acznej liczbie nie mniejszej niz:

a) 2 miejsca postojowe na kazdy lokal mieszkalny,

b) 1 miejsce postojowe na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej dla funkcji ustugowe;j,

C) 2 miejsca postojowe na kazdych rozpoczetych 10 zatrudnionych;
2) lokalizacje miejsc postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingowa zgodnie z
przepisami odrebnymi;
3) lokalizacje miejsc postojowych na terenie inwestycji.

§11
W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej ustala
si¢:
1) powigzanie sieci infrastruktury technicznej z ukladem zewngtrznym oraz zapewnienie
dostepu do sieci infrastruktury techniczneyj;



2) lokalizacje i rozbudowe sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, w tym w szczegdlnosci
sieci: wodociggowej, kanalizacyjnej, gazowej, cieptowniczej, elektroenergetycznej,
telekomunikacyjnej zgodnie z przepisami odrgbnymi;
3) zaopatrzenie w wode pitng z Sieci wodociggowej;
4) w zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala si¢ stosowanie paliw i1 urzadzen spelniajacych
wymagania uchwaty Sejmiku Wojewodztwa Wielkopolskiego w sprawie wprowadzenia, na
obszarze wojewodztwa wielkopolskiego, ograniczen lub zakazow w zakresie eksploatacji
instalacji, w ktorych nast¢puje spalanie paliw, zgodnie z warunkami technicznymi i przepisami
odrgbnymi;
5) zasilanie w energi¢ elektryczng z sieci elektroenergetycznej, zgodnie z przepisami
odrgbnymi;
6) odprowadzanie $ciekow bytowych do kanalizacji sanitarnej;
7) dopuszczenie lokalizacji urzadzen fotowoltaicznych, zgodnie z przepisami odrebnymi;
8) dopuszczenie stosowania pomp ciepta;
9) dopuszczenie likwidacji, przebudowy i rozbudowy istniejacej infrastruktury technicznej;
10) dopuszczenie robot budowlanych w zakresie sieci:
a) infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci: wodociggowej, kanalizacyjnej,
elektroenergetycznej, gazowe;j, cieptowniczej i telekomunikacyjnej,
b) teletransmisyjnej Systemu monitoringu wizyjnego oraz systemu stuzb ratowniczych i
bezpieczenstwa publicznego.

§12
W zakresie parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow
oznaczonych na rysunku planu symbolami IMNW - 21MNW ustala si¢:
1) lokalizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej;
2) naterenie SMNW, dopuszczenie lokalizacji zabudowy ustugowej;
3) lokalizacje na jednej dzialce budowlanej jednego wolno stojacego budynku mieszkalnego
lub - na terenie SMNW - budynku ustugowego;
4) lokalizacj¢ na jednej dziatce budowlanej jednego budynku pomocniczego;
5) lokalizacje zabudowy, zgodnie z liniami zabudowy wskazanymi na rysunku planu;
6) powierzchni¢ zabudowy nie wicksza niz:
a) 20% powierzchni dziatki budowlanej na terenach 7MNW, 8MNW,
b) 30% powierzchni dziatki budowlanej, na pozostatych terenach;
7) powierzchnig terenu biologicznie czynng nie mniejsza niz 50%;
8) minimalng intensywnos¢ zabudowy, wynoszaca 0,01;
9) maksymalng intensywno$¢ zabudowy, wynoszaca: 0,6 na terenach 7TMNW, 8MNW, oraz
0,9 na pozostatych terenach;
10) wysokos$¢ budynkéw nie wigksza niz 10 m i nie wigeej niz 2 kondygnacje;
11) geometri¢ dachow budynkow: dach stromy o nachyleniu 25° - 45°, przy czym nie dotyczy
detali architektonicznych takich jak: kaferki, naczotki, wykusze oraz zadaszenia wejs¢, w
przypadku dachu dwuspadowego, lokalizacja gtownej kalenicy rownolegle wzglgdem granicy
frontowej dzialki;
12) geometrie dachow budynkéw pomocniczych: dachy ptaskie lub strome o nachyleniu 20° -
45°;
13) powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki nie mniejszg niz:
a) dla terenéw 2MNW, 3MNW, 5SMNW, 6MNW, 9SMNW 800 m?;
b) dla terenow7MNW, SMNW 3000 m?;
c) dla pozostatych terenow 1500 m?
przy czym zasady podziatu dzialek budowlanych nie dotycza dzialek przeznaczonych pod
lokalizacje obiektow infrastruktury technicznej oraz dojazdow;
14)dla istniejacych dziatek mniejszych niz wymienione w pkt 13 dopuszczenie
zagospodarowania zgodnie z zapisami planu;
15)dostep do przylegtych drog, w tym pozostajacych poza granicami planu.



§13
W zakresie parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
oznaczonego na rysunku planu symbolem US-PEF ustala sig:

1) lokalizacje zabudowy ustugowej - ustug sportu i rekreacji lub teren elektrowni stonecznej;
2) w przypadku realizacji elektrowni stonecznej nakaz urzadzenia pasa zieleni izolacyjnej o
szerokosci minimum 10 m wzdluz wschodniej granicy terenu US-PEF lub bezposrednio po
wschodnigj stronie elektrowni stonecznej;
3) dopuszczenie:

a) plenerowych urzadzen sportowo - rekreacyjnych w tym zwigzanych z jezdziectwem,

boisk sportowych, kortow tenisowych i urzadzen do gier,

b) stacji elektroenergetycznej SN/WN - Gtownego Punktu Odbioru,

C) magazyndw energii;
4) lokalizacj¢ zabudowy, zgodnie z liniami zabudowy wskazanymi na rysunku planu;
5) powierzchnig¢ zabudowy nie wicksza niz 5%;
6) powierzchnie terenu biologicznie czynng nie mniejszg niz 70%;
7) minimalng intensywnos$¢ zabudowy, wynoszacg 0;
8) maksymalng intensywno$¢ zabudowy, wynoszaca 0,2;
9) wysokos¢ budynkoéw nie wigkszg niz 10 m;
10) wysokos¢ konstrukcji paneli fotowoltaicznych nie wigksza niz 6 m;
11)dowolng geometri¢ dachow;
12)powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki nie mniejsza niz 5000 m? przy czym zasady
podziatu dziatek budowlanych nie dotycza dziatek przeznaczonych pod lokalizacj¢ obiektow
infrastruktury technicznej oraz dojazdow;
13)dostep do przylegtych drog, w tym pozostajacych poza granicami planu;
14)przystosowanie  elementéw  zagospodarowania terenu do  potrzeb osob z
niepetnosprawnos$ciami,
15)w przypadku budowy ogrodzen - obowigzek stosowania ogrodzen azurowych o wysokosci
catkowitej nie wigkszej niz 2 m;
16)dla boisk sportowych i kortow tenisowych dopuszcza si¢ stosowanie ogrodzen o Wysokosci
wigkszej niz 2 m.

§ 14
Na terenach komunikacji drogowej publicznej - tereny drog zbiorczych, oznaczone symbolami
1KDZ, 2KDZ ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu:

1) dopuszczenie lokalizacji infrastruktury drogowej, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem planu.

§15
Na terenach komunikacji drogowej wewngetrznej, oznaczonych symbolami 1KR - 13KR ustala si¢
nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) dopuszczenie lokalizacji infrastruktury drogowej, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu.

§ 16
Na terenach infrastruktury technicznej - elektroenergetyka, oznaczonych symbolami 1IE, 2IE
ustala si¢ nastgpujace zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz 80%;
2) powierzchnig terenu biologicznie czynng nie mniejsza niz 20%.

§17
W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na
podstawie odrgbnych przepisow, terenéw gorniczych, a takze obszardw szczegodlnego zagrozenia
powodzig, obszarOW osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w



audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa ustala si¢
ograniczenia wynikajagce z potozenia w granicach udokumentowanego ztoza woéd termalnych
"Tarnowo Podgorne GT-1", strefy ograniczonej wysokosci zabudowy w zwiazku z lokalizacja
lotniczych urzadzen naziemnych oraz ich stref ochronnych oraz obszaru zewidencjonowanego ztoza
gazu ziemnego.

§18
W zakresie szczegélnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia W ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy ustala si¢ uwzglednienie w zagospodarowaniu terenow
wymagan i ograniczen technicznych wynikajacych z przebiegu istniejacych i projektowanych sieci
infrastruktury techniczne;j.

§19
Ustala si¢ stawke, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.

§ 20
Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Tarnowo Podgorne.

§ 21
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.



UZASADNIENIE

do Uchwaty Nt ...cccvveeiieieies
Rady Gminy Tarnowo Podgorne
zdnia ..o 2023 .

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaréow w Ceradzu
Koscielnym

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszarow w Ceradzu
Koscielnym, zwany dalej ,,planem”, o ktorym mowa w uchwale, opracowany zostal zgodnie z
nastepujacymi przepisami:

— ustawa z dnia 08 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2023 r. poz. 40
ze zmianami),

— ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst
jednolity: Dz. U. z 2023r. poz. 977 ze zmianami), zwana dalej ustawa,

— ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (Dz. U. z 2021 r. poz. 1973 ze
zmianami),

— ustawa z dnia 03 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o sSrodowisku i jego ochronie,
udziale spoleczenstwa w ochronie §rodowiska oraz o oCenach oddzialywania na $rodowisko
(Dz. U. z 2021 r. poz. 2373 ze zmianami),

— rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego
zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2003 r. Nr
164, poz. 587).

Procedure planistyczng rozpoczeto po podjeciu Uchwaty Nr LI/880/2022 Rady Gminy Tarnowo
Podgodrne z dnia 26 kwietnia 2022 r. w sprawie: przystapienia do opracowania zmiany miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego dla obszarow w Ceradzu Kos$cielnym oraz Uchwaty Nr
LI11/905/2022 Rady Gminy Tarnowo Podgérne z dnia 24 maja 2022 r. w sprawie: zmiany uchwaty
Nr L1/880/2022 Rady Gminy Tarnowo Podgére z dnia 26 kwietnia 2022 r. w sprawie:
przystapienia do opracowania zmiany miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego dla
obszaréw w Ceradzu Ko$cielnym.

Teren objety opracowaniem obejmuje obszar o powierzchni ok. 105 ha, ktorego wiekszos$¢ stanowig
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz tereny zabudowy ushlugowej — ustug sportu i
rekreacji. Granice obszaru objetego planem przedstawiono na rysunku planu.

W obowigzujacym Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy
Tarnowo Podgorne, analizowany obszar znajduje si¢ na terenach oznaczonych symbolami: M2, M3,
M4 - tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej oraz symbolem US - tereny uslug sportu i
rekreacji.

O podjeciu ww. uchwaty, okresleniu formy, miejsca i terminu sktadania wnioskow do planu
ogloszono w prasie i przez obwieszczenie oraz zawiadomiono instytucje i organy wilasciwe do
opiniowania i uzgadniania projektu planu.

Zgodnie z art. 53 ustawy z dnia 03 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o srodowisku 1
jego ochronie, udziale spoteczenstwa W ochronie §rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
srodowisko Wojt wystgpit rowniez o uzgodnienie zakresu i1 stopnia szczegdlowosci informacji
zawartych w prognozie oddzialywania na srodowisko projektu planu.

Po rozpatrzeniu wnioskéw ztozonych do planu sporzadzono projekt miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszarow w Ceradzu Ko$cielnym, uwzgledniajac ustalenia
studium uwarunkowan 1 kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Tarnowo Podgorne.
Nastepnie projekt miejscowego planu wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko zostaty
przekazane odpowiednim organom i instytucjom w celu uzgodnienia lub zaopiniowania.



Po otrzymaniu pozytywnych opinii i uzgodnien projekt planu zostal wyltozony do publicznego
wgladu w dniach od ................ r. do .o r. Termin skladania uwag wyznaczono do dnia
...................... r.

W projekcie planu - zgodnie z art. 15 ust. 1 pkt 1 ustawy - uwzgledniono:

1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz walory architektoniczne i
krajobrazowe, o ktorych mowa w art. 1 ust. 2 pkt 1 1 2 ustawy, poprzez ustalenia zawarte w § 4
tekstu uchwaty, dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, oraz w § 14
tekstu uchwaty, dotyczace ustalenia zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow
zagospodarowania terenu;

2) wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i
lesnych, o ktorych mowa w art. 1 ust. 2 pkt 3 ustawy, poprzez ustalenia zawarte w § 5 tekstu
uchwaly, dotyczace zasad ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztaltowania
krajobrazu oraz poprzez dokonanie szczegoétowej analizy wszystkich zagadnien dotyczacych
ochrony srodowiska w prognozie oddziatywania na srodowisko;

3) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw, o ktorych mowa w art. 1 ust. 2 pkt 4
ustawy, poprzez zawiadomienie i uzgodnienie projektu przez Powiatowego Konserwatora
Zabytkow w Poznaniu;

4) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob ze
szczegolnymi potrzebami, 0 ktérych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu
dostgpnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami (Dz. U. z 2019 r. poz. 1696), poprzez
wprowadzenie zapisOw regulujacych sposob zaopatrzenia w cieplo do celow zgodnie z
przepisami odr¢bnymi (analiza powyzszych wymagan zawarta zostata rOwniez w prognozie
oddziatywania na srodowisko);

5) walory ekonomiczne przestrzeni, o ktorych mowa w art. 1 ust. 2 pkt 6 ustawy, poprzez
uwzglednienie istniejagcych uwarunkowan terenowych, komunikacyjnych oraz sieci
infrastruktury technicznej (szczegdlowej analizy waloréw ekonomicznych dokonano w
prognozie skutkéw finansowych do planu);

6) prawo wiasnosci, o ktorym mowa w art. 1 ust. 2 pkt 7 ustawy, poprzez wykonanie analizy stanu
wlasno$ci terenu objetego planem oraz dostosowanie zagospodarowania do istniejgcych
uwarunkowan prawnych, a takze analiz¢ wnioskéw do planu;

7) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa, o ktorych mowa w art. 1 ust. 2 pkt 8 ustawy,
poprzez uzgodnienie projektu planu z wiasciwymi organami wojskowymi, ochrony granic oraz
bezpieczenstwa panstwa;

8) potrzeby interesu publicznego, o ktérych mowa w art. 1 ust. 2 pkt 9 ustawy, poprzez
umozliwienie udzialu spoleczenstwa w poszczegolnych etapach procedury planistyczne;,
zgodnie z wymogami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz ustawy o
udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko, a takze poprzez uwzglednienie
potrzeb spotecznych w zakresie umozliwienia realizacji miejsc postojowych;

9) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci
szerokopasmowych, o ktérych mowa w art. 1 ust. 2 pkt 10 ustawy, poprzez wprowadzenie w
projekcie planu ustalen w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
komunikacji i infrastruktury technicznej;

10) zapewnienie udzialu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej, o ktérym mowa w art.
1 ust. 2 pkt 11 ustawy, poprzez umozliwienie udziatu spoteczenstwa w poszczegolnych etapach
procedury planistycznej, zgodnie z wymogami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz ustawy o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko, w tym
przez mozliwo$¢ sktadania wnioskéw i uwag do planu;

11) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych, o ktérych mowa w art. 1 ust. 2
pkt 12 ustawy, poprzez prowadzenie procedury zgodnie z zakresem okreslonym w ustawie o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, oraz w innych aktach prawnych powszechnie



obowiazujacych;

12) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody do celow zaopatrzenia ludnosci, o
ktorej mowa w art. 1 ust. 2 pkt 13 ustawy, poprzez wprowadzenie zapisOW W zakresie
zaopatrzenie w wode zgodnych z ustaleniami przepisoéw odrebnych.

Interes publiczny zostat uwzgledniony przez umozliwienie realizacji przestrzeni publicznych na
obszarze objetym planem. Ponadto zgodnie z art. 1 ust. 3 ustawy interesy zarowno publiczne jak i
interesy prywatne zostaly réwniez wywazone poprzez uwzglednienie wnioskow ztozonych na
ctapie przystgpienia do opracowania planu oraz poprzez sporzadzenie prognoz: oddziatywania na
srodowisko 1 skutkow finansowych uchwalenia planu, w ktorych zawarte zostaty analizy
ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne.

Zgodnie z art. 1 ust. 4 ustawy sposob lokalizacji nowej zabudowy poprzedzony zostal wykonaniem
szczegdtowych analiz w zakresie wilasnosci terenéw, obecnego zainwestowania i uzytkowania
terenu objetego planem oraz istniejacej infrastruktury technicznej. Uwzgledniajac powyzsze
opracowania projekt planu wykonany zostat z uwzglednieniem wymagan tadu przestrzennego,
efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz waloréw ekonomicznych przestrzeni.

Projektowana zabudowa stanowi¢ bedzie zwarty uklad, z odpowiednim dostepem do drog
publicznych, zapewniajagc tym samym zminimalizowanie transportochlonno$ci ukladu
przestrzennego oraz zapewniajac mozliwo$¢ wprowadzenia rozwigzan w zakresie ruchu pieszego,
rowerowego oraz dostepu do publicznego transportu zbiorowego.

Wptyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy, zostal przedstawiony w prognozie skutkdéw
finansowych uchwalenia planu.

Podsumowujac nalezy stwierdzi¢, ze projekt planu miejscowego jest zgodny z polityka przestrzenng
gminy i wlasciwymi ustawami oraz przepisami szczegélnymi oraz nie jest sprzeczny z interesem
publicznym i uwzglednia wymagania ochrony srodowiska.



