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Uzasadnienie do Uchwaly Nr ...../..../2023
Rady Gminy Tarnowo Podgoérne z dnia ................. 2023 r.
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w
Przezmierowie pomiedzy ulicami: Lesna, Brzoskwiniowa, Skladowa, Koscielng
i Graniczna

Rada Gminy Tarnowo Podgoérne podjeta w dniu 21 maja 2019 r. Uchwale
Nr X/154/2019 w sprawie przystagpienia opracowania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w Przezmierowie pomiedzy ulicami: Le$ng, Brzoskwiniowa, Skladowa,
Koscielng i Graniczna.

Dla ww. obszaru nie obowigzywat miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego.
Zasadniczym celem opracowania bylo uporzadkowanie istniejacego zagospodarowania,
a takze umozliwienie realizacji planowanej zabudowy. W Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Tarnowo Podgorne omawiany obszar przeznaczony
jest pod dominujacy kierunek tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej C M1 1 C_M?2 oraz
niewielki fragment pod teren zabudowy uslugowej C U. Niniejszy miejscowy plan
opracowano na wniosek Wojta Gminy Tarnowo Podgorne.

Zasady zabudowy i zagospodarowania terendw, okreslone w miejscowym planie, nie
naruszaja ustalen obowiagzujacego Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Tarnowo Podgorne.

Projekt miejscowego planu zostal wykonany zgodnie z przedmiotem i zakresem
okreslonym ww. uchwatg oraz art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym (t. j.: Dz. U. z 2023 r. poz. 977, ze zm.), zwanej dalej
,Ustawg”.

Nie podjeto ustalen w zakresie:

1) zasad ksztattowania krajobrazu — ze wzgledu na potozenie w terenie, dla ktorego nie

obowigzuja szczegdlne wymogi dotyczace ksztattowania krajobrazu;

2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych — ze wzgledu
na brak terenéw publicznych w rozumieniu ustawy w obszarze planu;

3) granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
na podstawie odrebnych przepisow, terendw gorniczych, a takze obszarow
szczegblnego zagrozenia powodzig, obszarOw osuwania si¢ mas ziemnych,
krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa — ze wzgledu na brak ww. terenow
na przedmiotowym obszarze;

4) szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym, ze wzgledu na fakt, ze okreslone w planie przeznaczenie terenow
umozliwia ich podzial na podstawie ustawy o gospodarce nieruchomo$ciami bez
dokonywania scalen;

5) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenéw — ze wzgledu na to, iz nie przewiduje si¢ tymczasowego zagospodarowania
terenow.

Zgodnie z art. 55 ust. 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji

0 srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddzialywania na $rodowisko (t. j: Dz. U. z 2023 r. poz. 1094, ze zm.), do przyjgtego
dokumentu zalacza si¢ pisemne podsumowanie zawierajace uzasadnienie wyboru przyjetego
dokumentu w odniesieniu do rozpatrywanych rozwigzan alternatywnych. W niniejszym
przypadku nie rozpatrywano rozwigzan alternatywnych z uwagi na to, ze parametry
zagospodarowania terenow  zostaly wprowadzone zgodnie z  zapotrzebowaniem
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inwestycyjnym oraz w nawigzaniu do istniejgcej i planowanej zabudowy w sgsiedztwie.
W miejscowym planie uwzgledniono w cato$ci ustalenia zawarte w prognozie oddziatywania
na §rodowisko.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, sktadajacy si¢ z tekstu
miejscowego planu 1 rysunku planu, przygotowuje si¢ wraz z uzasadnieniem, ktére zawierac
musi informacje dotyczace sposobu realizacji wymagan wynikajacych z art. 1 Ustawy.
Informacje te przedstawiono ponize;.

Wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury.

Lad przestrzenny zostanie uzyskany poprzez wyznaczenie linii zabudowy, dostosowanie
intensywnos$ci zabudowy do intensywnos$ci istniejgcej zabudowy oraz do zabudowy
zlokalizowanej na obszarach sasiadujacych, Ponadto miejscowy plan okresla dopuszczalng
wysoko$¢ budynkéw 1 geometrie dachow.

Walory architektoniczne i krajobrazowe.

Parametry dla zabudowy i1 wskazniki zagospodarowania terenu zostaty ustalone w nawigzaniu
do zabudowy istniejacej na przedmiotowym terenie oraz do terenéw sasiadujacych
Z obszarem objetym miejscowym planem. Tym samym planowane obiekty nie stang si¢
dominantg w terenie i nie beda zaktdcac istniejacego porzadku przestrzennego.

Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspotczesnej.

Na terenie objetym miejscowym planem wyznaczono tereny ochrony konserwatorskiej
stanowiska archeologicznego uj¢tego w ewidencji zabytkoéw pod numerem nr AZP 52-26/34
oraz AZP 52-26/35, w granicach ktérych wustala si¢ nakaz prowadzenia badan
archeologicznych podczas prac ziemnych przy realizacji inwestycji zwigzanych z
zabudowaniem i zagospodarowaniem terenu oraz nakaz uzyskania pozwolenia konserwatora
zabytkdéw na prowadzenie badan archeologicznych.

Wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych
1lesnych.

Wymagania ochrony S$rodowiska zapewnione zostaly poprzez wprowadzenie ustalen
dotyczacych: okreslenia wilasciwych dopuszczalnych pozioméw hatasu w $rodowisku,
zaopatrzenia w wodg, odbioru i zagospodarowania $ciekdw bytowych oraz woéd opadowych
lub roztopowych, okreSlenia sposobu ogrzewania budynkow, gospodarki odpadami
i zagospodarowania mas ziemnych.

Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb
niepetnosprawnych.

Zgodnie z zapisami miejscowego planu, ustala si¢ dopuszczalne poziomy hatasu w
srodowisku okreslone w przepisach odrgbnych wskaznikami hatasu: dla terenow zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej MN — jak dlaterenéw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy ustugowe;j
MN/U — jak dla terenéw mieszkaniowo-ustugowych oraz dla terenow ustug sportu i rekreacji
US — jak dla terenow rekreacyjnych.

Ustalono réwniez zakaz lokalizowania przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco lub
potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko, wymienionych w przepisach odrebnych
za wyjatkiem inwestycji celu publicznego.

Na terenach ustug sportu i rekreacji US oraz na terenach drog publicznych klasy dojazdowej
KDD i publicznych ciggdéw pieszych KX wprowadzono nakaz zapewnienia dostgpnosci dla
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0sOb ze szczegblnymi potrzebami, a w tym niewprowadzania barier technicznych
I architektonicznych.

Walory ekonomiczne przestrzeni.

Tereny objete miejscowym planem sg potozone w Przezmierowie pomigdzy ulicami: Lesna,
Brzoskwiniowg, Sktadowa, Koscielng i Graniczng. Teren znajduje si¢ w obszarze o w pelni
wyksztalconej strukturze funkcjonalno-przestrzennej — obszaru zabudowy mieszkaniowo-
ustugowej znajdujacej si¢ we wsi Przezmierowo. Teren w znacznym stopniu zainwestowany.
Jedynie niewielkie fragmenty nie zostaly zagospodarowane. Tereny wyposazone W
infrastrukture techniczng z dostgpem do infrastruktury drogowej. Powyzsze aspekty
korzystnie wplywajg na walory ekonomiczne przestrzeni.

Prawo wlasnosci.
Dzialki objete miejscowym planem sg wlasnos$cig oséb fizycznych, oséb prawnych i Gminy
Tarnowo Podgorne.

Potrzeby obronno$ci i bezpieczenstwa panstwa.

W miejscowym planie uwzgledniono potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa poprzez
wprowadzenie ustalenia w zakresie wysoko$ci obiektéw — wysoko$¢ obiektow nie moze
przekraczaé wartosci powierzchni ograniczajacych przeszkody lotniska Poznan-tawica, tj. od
107 do 136 m. n. p. m., w zalezno$ci od potozenia obiektu wzgledem lotniska oraz od tego, w
ktérej powierzchni ograniczajacej si¢ znajduje. Ustalenie to wprowadzono w zwigzku
Z potozeniem terenu w catosci w rejonie dziatania lotniczych urzadzen naziemnych — radaru
meteorologicznego oraz radardw dozorowania, nalezagcych do inwestycji celu publicznego
iich stref ochronnych, oraz w poblizu lotniska Poznan-Lawica. W miejscowym planie
uwzgledniono rowniez cze¢$ciowe potozenie terenu w obszarze ograniczonego uzytkowania
lotniska Lawica, a w tym strefy: wewnetrzng i zewngtrzng obszaru ograniczonego
uzytkowania lotniska Lawica.

W projekcie miejscowego planu wprowadzono zapis w zakresie uwzglednienia
W zagospodarowaniu terenow potozenia w strefie ograniczonej wysokosci zabudowy od
lotniczych urzadzen naziemnych

Potrzeby interesu publicznego.

Dzialki objete miejscowym planem sg wtasno$cig osob fizycznych, os6b prawnych i Gminy
Tarnowo Podgérne. Potrzeby interesu publicznego zostaly zapewnione poprzez
wprowadzenie takich ustalen dotyczacych zasad zabudowy i1 zagospodarowania terenow,
ktore chroni¢ beda sasiednie dziatki przed jakimkolwiek negatywnym wplywem
zlokalizowania przedsigwziecia w obszarze objetym miejscowym planem.

Potrzeby w  zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci
szerokopasmowych.

Uwzgledniono potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej poprzez dopuszczenie
budowy, rozbudowy i przebudowy sieci infrastruktury technicznej.

Zapewnienie udziatu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania

przestrzennego, w tym przy uzyciu $srodkoOw komunikacji elektroniczne;.

Zapewniono udziatl spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania

przestrzennego poprzez:

1) ogloszenie o przystagpieniu do sporzadzenia miejscowego planu (ogloszenie w prasie, na
stronie Biuletynu Informacji Przestrzennej Gminy Tarnowo Podgdrne oraz na tablicach
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ogloszen w Urzedzie Gminy i w Przezmierowie) i poinformowanie o mozliwosci
sktadania wnioskow do miejscowego planu;

2) ogloszenia o wylozeniu do publicznego wgladu projektu micjscowego planu wraz
z prognoza oddzialywania na $rodowisko ustalen miejscowego planu (ogtoszenia
W prasie, na stronie Biuletynu Informacji Przestrzennej Gminy Tarnowo Podgorne oraz na
tablicach ogloszen w Urzedzie Gminy 1 w Przezmierowie) i poinformowanie
0 mozliwosci sktadania uwag do miejscowego planu i1 prognozy oddzialywania na
srodowisko;

3) mozliwo$¢ wzigcia udziatu w dyskusjach publicznych nad rozwigzaniami przyjetymi
W projekcie miejscowego planu i w prognozie oddziatywania na §rodowisko.

Zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych.
Na kazdym etapie sporzadzania miejscowego planu zachowano jawnos$¢ 1 przejrzystosé
procedur planistycznych poprzez mozliwo$¢ wgladu do dokumentacji planistycznej
I mozliwo$¢ zapoznania si¢ z proponowanymi rozwigzaniami.

Potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci 1 jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci.

W miejscowym planie uwzgledniono potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci
wody, do celow zaopatrzenia ludnosci; ustalono zaopatrzenie w wode — z sieci wodociggowe;j.
Ustalono réwniez zaopatrzenic w wode do celow przeciwpozarowych — zsieci
wodociggowe;.

Wywazenie interesu publicznego i interesu prywatnego, w tym zglaszanego w postaci
wnioskéw i uwag; analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoleczne.

W wyniku uchwalenia miejscowego planu nie zostanie naruszony interes publiczny ani
prywatny. Interesem publicznym bylo tu zabezpieczenie, zgodnie z obowigzujacymi
przepisami, zasad i warunkow korzystania z drog publicznych. Interesem prywatnym byto
zagospodarowanie terend6w objetych miejscowym planem przez wiascicieli. W tym
przypadku nie bylo rozbiezno$ci pomigdzy interesem publicznym i prywatnym. Projekt
miejscowego planu zostat wytozony do publicznego wgladu w dniach od 28 pazdziernika
2022 r. do 18 listopada 2022 r. Uwagi do projektu mozna byto sktada¢ do dnia 2 grudnia
2022 r. W ustawowym terminie uwagi nie wplynety. Dnia 30 grudnia 2022 r. uwagi zlozyta
osoba fizyczna, Wojt Gminy Tarnowo Podgorne postanowit uwzgledni¢ 1 uwage, i w
zwigzku z tym, projekt miejscowego planu zostal ponownie wylozony do publicznego
wgladu.

Projekt miejscowego planu zostat wylozony do publicznego wgladu w dniach od 13 lutego
2023 r. do 13 marca 2023 r. Uwagi do projektu mozna byto sktada¢ do dnia 31 marca 2023 r.
W wyzej wymienionym terminie wpltynety uwagi. W zwigzku z uwzglednieniem czgséci z
nich, projekt miejscowego planu zostat skierowany do ponownego wylozenia do publicznego
wgladu.

Projekt miejscowego planu zostal wylozony do publicznego wgladu w dniach od 16
pazdziernika 2023 r. do 6 listopada 2023 r. Uwagi do projektu mozna bylo sktada¢ do dnia 20
listopada 2023 r. W wyzej wymienionym terminie uwagi nie wptynety.

W przypadku sytuowania nowej zabudowy, uwzglednienie wymagan tadu przestrzennego,
efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz walorow ekonomicznych przestrzeni.




Projekt mpzp Przezmierowo z dnia 13 pazdziernika 2023 r.
wylozenie do publicznego wglgdu 111

Tereny przeznaczone na cele zabudowy sa potozone w rejonie ulic Lesnej, Brzoskwiniowe;,
Sktadowej, Koscielnej i Granicznej (drogi gminne) i posiadaja do nich bezposredni dostep.
Ponadto lezy w sgsiedztwie terenéw mieszkaniowych i mieszkaniowo-ustugowych (terenow
juz zagospodarowanych, jak i przeznaczonych pod zabudowe i bedacych w trakcie realizacji).
W ten sposob mozliwe bylo zminimalizowanie transportochtonno$ci uktadu przestrzennego.
Z uwagi na istnienie komunikacji autobusowej w tym rejonie, umozliwiono przysztym
uzytkownikom obszaru obj¢tego miejscowym planem wykorzystanie publicznego transportu
zbiorowego jako podstawowego Srodka transportu. Transport publiczny na terenie gminy
realizuje firma ,,TPBUS” Sp. z o0.0.

Z uwagi na polozenie terenu objetego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego
przy drogach publicznych, nie przewidziano dodatkowych rozwigzan przestrzennych,
utatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystow. Przemieszczanie si¢ pieszych
i rowerzystow odbywaé sie bedzie w sposob dotychczasowy. Zapewnienie rozwigzan
przestrzennych, utatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystow nastapi przez
dziatania zarzadcy przylegltych drog. Miejscowy plan nie przewiduje, z uwagi na jego
przedmiot, ustalen w tym zakresie.

Planowane zamierzenie inwestycyjne zostato zlokalizowane w granicach administracyjnych
wsi Przezmierowo (przy granicy obrebow ewidencyjnych Przezmierowo i Baranowo)
i znajduje si¢ w obszarze o w pelni wyksztalconej strukturze funkcjonalno-przestrzennej —
obszaru zabudowy mieszkaniowo-ustugowej znajdujacej si¢ we wsi Przezmierowo. Okre$lona
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego zabudowa mieszkaniowa i
mieszkaniowo-ustugowa stanowi kontynuacj¢ i uzupelnienie istniejagcej w najblizszym
sasiedztwie zabudowy.

Zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa a art. 32 ust. 1.

Stwierdza si¢ zgodno$¢ z wynikami ,,Analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym
gminy Tarnowo Podgorne”, przyjeta uchwatg Nr XLII/661/2017 Rady Gminy Tarnowo
Podgoéme z dnia 4 kwietnia 2017 r. oraz ,,Oceng aktualnosci Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Tarnowo Podgérne oraz miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego w latach 2014-2017” (Tarnowo Podgorne, marzec
2017 r.), przyjetego uchwalg Nr XII/134/2011 Rady Gminy Tarnowo Podgorne z dnia
21 czerwca 2011 r. z pdzn. zmianami.

Wplyw na finanse publiczne, w tym na budzet gminy.

Przewiduje si¢ wptyw uchwalenia miejscowego planu na finanse publiczne. Gmina nie
poniesie kosztow zwigzanych z uchwaleniem miejscowego planu. Prognozuje si¢ natomiast
wptywy do budzetu gminy.

W zwigzku z art. 67a ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym (t. j.: Dz. U. 22023 r., poz. 977, ze zm.), utworzony zostal w postaci

elektronicznej zalacznik nr 4 do uchwaty, stanowiacy zbior danych przestrzennych i obejmuje

nastepujace dane przestrzenne:

1) lokalizacje przestrzenng obszaru objetego aktem w postaci wektorowej w obowigzujagcym
panstwowym systemie odniesien przestrzennych;

2) atrybuty zawierajace informacje o akcie;

3) czg$¢ graficzng aktu w postaci cyfrowej reprezentacji z nadang georeferencjag w
obowigzujacym panstwowym systemie odniesien przestrzennych.

Po wyczerpaniu procedury przewidzianej Ustawa, przedstawiono Radzie Gminy
Tarnowo Podgorne projekt miejscowego planu do uchwalenia.



