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WSTEP
1. Przedmiot opracowania

Przedmiotem niniejszego opracowania jest prognoza oddziatywania na s$rodowisko projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terendw przy ul. Poznanskiej w Lusowie — cze$¢
Il, wywotanego uchwatg Nr XXVI/424/2020 Rady Gminy Tarnowo Podgérne z dnia 30 czerwca 2020 r.

Opracowanie dotyczy czesci miejscowosci Lusowo, gmina Tarnowo Podgdrne, powiat poznanski,
wojewddztwo wielkopolskie. Powierzchnia obszaru to w przyblizeniu ok. 16,19 ha.

Teren opracowania znajduje sie w sgsiedztwie centrum Lusowa, w niedalekiej odlegtosci od Jeziora
Lusowskiego, w sgsiedztwie drogi powiatowej nr 2419P. Obszar objety projektem planu ograniczony jest
granicg projektu planu — czes$é Il, granicg obrebu Lusowo oraz terenami rolniczymi.

Teren opracowania jest niezagospodarowany, cho¢ w bezposrednim sgsiedztwie jest
zainwestowany zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng, w tym takze z ustugami. Obszar opracowania
stanowi aktualnie tereny rolnicze.

2. Podstawy formalno — prawne opracowania

Zgodnie z art. 51 ust. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o
Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie srodowiska oraz ocenach oddziatywania na
Srodowisko (Dz. U. z 2021 r., poz. 2373 ze zm.) na organie administracji opracowujgcym m.in. projekt
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego spoczywa obowigzek sporzadzenia prognozy
oddziatywania na sSrodowisko ww. dokumentu. W tym zakresie nowa ustawa zmienia i precyzuje
obowigzujgce przed jej wejsciem w zycie zapisy art. 40 ust. 1 oraz art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 27 kwietnia
2001 r. Prawo ochrony Srodowiska (Dz. U. z 2021 r. poz. 1973 t.j. ze zm.). Stanowi ona jednoczesnie
dostosowanie polskich regulacji prawnych do ustalen zawartych w dyrektywach Wspdlnot Europejskich.

W mysl ustawy o udostepnianiu informacji o sSrodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w
ochronie srodowiska oraz ocenach oddziatywania na srodowisko prognoza oddziatywania na srodowisko
stanowi podstawowy dokument, niezbedny do przeprowadzenia postepowania w sprawie strategicznej
oceny oddziatywania na srodowisko skutkdw realizacji polityki, strategii, planu lub programu.

Sporzgdzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego — zgodnie z ustawg z dnia 27
marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — ma na celu przede wszystkim
okreslenie:

przeznaczenia terenu oraz linii rozgraniczajgcych tereny o rdéinym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania,

— zasad ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,

— zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, ochrony Srodowiska, przyrody i
krajobrazu kulturowego, ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspotczesnej,

— szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terenu, w tym ograniczen wynikajacych
miedzy innymi z potrzeby ochrony srodowiska przyrodniczego i kulturowego,

— zasady modernizacji, rozbudowy, budowy systeméw komunikacji iinfrastruktury
technicznej.

Prognoza ma na celu identyfikacje przewidywanych ewentualnych skutkéow wptywu ustalen
projektu planu miejscowego na srodowisko, ocene zaproponowanych w nim rozwigzan funkcjonalno —
przestrzennych, a takze ich zgodnosc¢ z przepisami prawa z zakresu ochrony srodowiska.

Opracowanie prognozy oddziatywania na srodowisko jest obligatoryjne dla kazdego miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego, o ile projekt planu nie uzyska odstgpienia od przeprowadzenia
strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko wynikajgcego ze stosownego uzgodnienia z regionalnym
dyrektorem ochrony srodowiska i panstwowym powiatowym inspektorem sanitarnym. Analizie i ocenie
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podlega projekt planu wraz z rysunkiem, stanowigcym zatgcznik graficzny nr 3 do niniejszego
opracowania. Prognoza pozwala — we wszystkich fazach planowania — uwzgledni¢ wzajemne relacje
pomiedzy uwarunkowaniami przyrodniczymi a przyjetymi rozwigzaniami planistycznymi.

Prognoza oddziatywania na srodowisko, wraz z projektem miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, jest przedmiotem spotecznej oceny — podlega wytozeniu do publicznego wgladu, a jej
ustalenia mogg mie¢ wptyw na decyzje Rady Gminy w sprawie uchwalenia planu miejscowego.

3. Cel i zakres merytoryczny opracowania

Gtdbwnym celem sporzadzenia prognozy oddziatywania na $rodowisko jest wskazanie
przewidywanego wptywu na $rodowisko, jaki moze mie¢ miejsce na skutek realizacji dopuszczonych w
projekcie planu form zagospodarowania przestrzennego, miedzy innymi poprzez ocene relacji pomiedzy
przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami planistycznymi a uwarunkowaniami $rodowiska
przyrodniczego, a takze aspektami gospodarczymi i spoftecznymi, zgodnie z zasadg zréwnowazonego
rozwoiju.

W prognozie oddziatywania na srodowisko analizie i ocenie podlega projekt uchwaty w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (tekst) wraz z rysunkiem, stanowigcym zatgcznik
graficzny uchwaty. Szczegétowy zakres informacji wymaganych w prognozie wskazano w art. 51 ust. 2
ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale
spofeczeristwa w ochronie Srodowiska oraz ocenach oddziatywania na Srodowisko. Zgodnie z tym
artykutem prognoza oddziatywania na srodowisko zawiera:

1. Informacje o zawartosci, gtéwnych celach projektowanego dokumentu oraz jego powigzanie z innymi
dokumentami.

2. Informacje o metodach zastosowanych przy sporzadzaniu prognozy.

3. Propozycje dotyczace przewidywanych metod analiz skutkéw realizacji postanowien projektowanego
dokumentu oraz czestotliwosci jej przeprowadzania.

4. Informacje o mozliwym transgranicznym oddziatywaniu na srodowisko.

5. Streszczenie sporzadzone w jezyku niespecjalistycznym.

6. Oswiadczenie autora, a w przypadku gdy wykonawca prognozy jest zespot autordw — kierujgcego tym
zespotem, o spetnieniu wymagan, o ktérych mowa w art. 74a ust. 2, stanowigce zatgcznik do
prognozy.

7. Date sporzadzenia prognozy, imie, nazwisko i podpis autora, a w przypadku gdy wykonawca prognozy
jest zespot autoréw — imie, nazwisko i podpis kierujgcego tym zespotem oraz imiona, nazwiska i
podpisy cztonkdw zespotu autoréw.

Prognoza okresla, analizuje i ocenia:

1. Istniejgcy stan srodowiska oraz potencjalne zmiany tego stanu w przypadku braku realizacji
projektowanego dokumentu.

2. Stan $rodowiska na obszarach objetych przewidywanym znaczgcym oddziatywaniem.

3. Istniejgce problemy ochrony s$rodowiska istotne z punktu widzenia realizacji projektowanego
dokumentu, w szczegdlnosci dotyczgce obszaréw podlegajacych ochronie na podstawie ustawy z dnia
16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody.

4. Cele ochrony srodowiska ustanowione na szczeblu miedzynarodowym, wspdlnotowym i krajowym,
istotne z punktu widzenia projektowanego dokumentu oraz sposoby, w jakich te cele i inne problemy
Srodowiska zostaty uwzglednione podczas opracowywania dokumentu.

5. Przewidywane znaczace oddziatywanie, w tym oddziatywanie bezposrednie, posrednie, wtdrne,
skumulowane, krétkoterminowe, Srednioterminowe, dtugoterminowe, state i chwilowe oraz
pozytywne i negatywne, na cele i przedmiot ochrony obszaru Natura 2000 oraz integralnos¢ tego
obszaru, a takze na Srodowisko, a w szczegdlnosci na: réznorodnos$¢ biologiczng, ludzi, zwierzeta,
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rosliny, wode, powietrze, powierzchnie ziemi, krajobraz, klimat, zasoby naturalne, zabytki, dobra
materialne, z uwzglednieniem zaleznosci miedzy tymi elementami s$rodowiska i miedzy
oddziatywaniami na te elementy.

Ponadto prognoza przedstawia:

1. Rozwigzania majgce na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacje przyrodniczg negatywnych
oddziatywan na s$rodowisko, mogacych by¢ rezultatem realizacji projektowanego dokumentu, w
szczegdblnosci na cele i przedmiot ochrony Natura 2000 oraz integralno$é tego obszaru.

2. Biorac pod uwage cele i geograficzny zasieg dokumentu, cele i przedmiot obszaru Natura 2000 oraz
integralno$¢ tego obszaru — rozwigzania alternatywne do rozwigzan zawartych w projektowanym
dokumencie wraz z uzasadnieniem ich wyboru oraz metod dokonania oceny prowadzgcej do tego
wyboru albo wyjasnienie braku rozwigzan alternatywnych, w tym wskazania napotkanych trudnosci
wynikajacych z niedostatkow techniki lub we wspdtczesnej wiedzy.

Zgodnie z art. 52 ust. 1 ustawy z dnia 3 paZdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o
Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie sSrodowiska oraz ocenach oddziatywania na
Srodowisko, informacje zawarte w prognozie powinny by¢ opracowane stosownie do stanu wspotczesnej
wiedzy i metod oceny oraz dostosowane do zawartosci i stopnia szczegétowosci projektowanego
dokumentu oraz etapu przyjecia tego dokumentu w procesie opracowywania projektéw dokumentdéw
powigzanych z tym dokumentem.

Stosownie do wymogu art. 53 ww. ustawy zakres i stopien szczegdtowosci informacji zawartych w
niniejszej prognozie zostat uzgodniony z wtasciwymi organami, wskazanymi w art. 57 i 58 ustawy —
regionalnym dyrektorem ochrony $rodowiska oraz pafnstwowym powiatowym inspektorem sanitarnym.

Niniejsza prognoza zostata opracowana w oparciu o akty prawne:

— ustawe z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska (Dz. U. Z 2021 r., poz. 1973
t.j.zezm.),

— ustawe z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U.z 2021 r., poz. 1098 t.. ze
zm.)

— ustawa z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (Dz. U. z 2021 r., poz. 2233 t.j. ze zm.),

— ustawe z dnia 3 lutego 1995 r. 0 ochronie gruntdéw rolnych i lesnych przyrody (Dz. U. z
2021 r. poz. 1326 t.j. ze zm.),

— rozporzadzenie Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 25 kwietnia 2012 r. w
sprawie ustalania geotechnicznych warunkéw posadawiania obiektow budowlanych (Dz.
U. z 2012r. poz. 463),

— rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiadac¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. 2020 r, poz.
1065 t.j. ze zm.),

— rozporzadzenie Ministra Ochrony Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie
dopuszczalnych poziomdéw hatasu w Srodowisku (Dz. U. z 2014, poz. 112 t. j.),

—  rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 2 sierpnia 2012 r. w sprawie stref, w ktérych
dokonuje sie oceny jakosci powietrza (Dz. U. 2012r. , poz. 914),

— Rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewziec
moggqcych znaczqco oddziatywac na srodowisko (Dz. U. 2019 r., poz. 1839 t.j.),

— Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z 12 stycznia 2011 r. w sprawie obszaréw specjalnej
ochrony ptakow (Dz. U. 2011r. nr 25, poz. 133 ze zm.),

— rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 9 pazdziernika 2014r. w sprawie ochrony
gatunkowej roslin (Dz. U. z 2014r., poz. 1409),

— rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 9 pazdziernika 2014r. w sprawie ochrony
gatunkowej grzybow (Dz. U. z 2014r., poz. 1408),
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4,

— rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 16 grudnia 2016 r. w sprawie ochrony
gatunkowej zwierzat (Dz. U. z 2016r., poz. 2183),

— Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z 13 kwietnia 2010 r. w sprawie siedlisk
przyrodniczych oraz gatunkéw bedacych przedmiotem zainteresowania Wspdlnoty, a
takze kryteriow wyboru obszaréow kwalifikujgcych sie do uznania lub wyznaczenia jako
obszary Natura 2000 (Dz. U. 2014r., poz. 1713 t. j.).

Metody pracy i materiaty Zzrodtowe

W Prognozie przedstawiono wyniki analizy, a takze oceny potencjalnych zagrozen dla srodowiska

wynikajacych z zapiséw miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terendw przy ul.
Poznanskiej w Lusowie — cze$¢ Il. Zaproponowano rozwigzania minimalizujgce negatywny wptyw ustalen
projektu planu na srodowisko. Okreslono takze mozliwosci podniesienia kondycji i sprawnosci
funkcjonowania systemdw przyrodniczych.

Przy opracowaniu niniejszej prognozy wykorzystano nastepujgce materiaty zrodtowe:

Literatura:

Atlas klimatu wojewddztwa Wielkopolskiego, R. Farat (red.), IMGW w Poznaniu, 2004,

Ekologia a planowanie przestrzenne, Wiadomosci Ekologiczne, t. XXXI, z.3, PAN, 1985,

Fizjografia Urbanistyczna, A. Szponar, PWN Warszawa, 2003,

Geografia Polski. Mezoregiony fizyczno — geograficzne, J. Kondracki, Wydawnictwo Naukowe
PWN, Warszawa, 1994,

Geograficzne badania srodowiska przyrodniczego, Rychling A. (red.), PWN Warszawa, 2007,
Geomorfologia, Klimaszewski M., PWN Warszawa, 1978,

Koncepcja krajowej sieci ekologicznej ECONET — POLSKA. Fundacja IUCN, Warszawa,

Mata retencja wodna w Wielkopolsce i jej uwarunkowania przyrodnicze M. Kraska, A. Kaniecki,
PAN Krakdw, 1995, Meteorologia i klimatologia dla rolnikéw. J. Guminski, Warszawa 1954,

Ocena wstepna jakosci powietrza w Wielkopolsce — Pierwszy etap dostosowania monitoringu do
prawodawstwa Unii Europejskiej, D. Krysiak, M. Pytuk, Biblioteka Monitoringu Srodowiska.
Wojewddzki Inspektorat ochrony Srodowiska w Poznaniu, 2002

Ochrona srodowiska w gospodarce przestrzennej, L. Ryszkowski, A. Kedziora (red.), Prodruk,
Poznan, 2005 r. Rozwdj rolnictwa i jego wpltyw na gospodarke przestrzenng Wielkopolski, A.
Bobrowski, Prodruk, Poznan 2005,

Raport o stanie $rodowiska w Wielkopolsce w roku 2019, WI0S, Poznan, 2020.

Materiaty kartograficzne

® mapa topograficzna dla obszaru gminy,

= mapa zasadnicza w skali 1:1000 dla obszaru planu,
= www.geoportal.gov.pl

= tarnowopodgorne.e-mapa.net

Dokumenty, inne opracowania:

Uchwata Nr XXVI1/424/2020 Rady Gminy Tarnowo Podgoérne z dnia 30 czerwca 2020 r. w sprawie
przystgpienia do opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw
przy ul. Poznanskiej w Lusowie,

Opracowanie ekofizjograficzne podstawowe Gmina Tarnowo Podgdrne, Integra, Poznan, 2004r.
Zmiana Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Tarnowo
Podgérne, uchwata Xl11/134/2011 Rady Gminy Tarnowo Podgérne z dnia 21 czerwca 2011r.,

Plan zagospodarowania przestrzennego wojewoddztwa wielkopolskiego — 2019,



http://www.geoportal.gov.pl/
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,Strategiczny plan adaptacji dla sektoréw i obszaréw wrazliwych na zmiany klimatu do roku 2020
z perspektywa do roku 2030” (SPA2020) (Warszawa, Pazdziernik 2013 r.).

Powyzsze materialy, w potfgczeniu ze szczegdétowg wizjg terenowa, pozwolity opracowad
charakterystyke stanu funkcjonowania $rodowiska, a takie mozliwosci regeneracji i rewitalizacji.
Charakterystyka ta zostata zawarta w rozdziale 5i 6 Prognozy.

W toku prac nad sporzgdzeniem prognozy przeprowadzono badania terenowe, a takze
zastosowano metode indukcyjno-opisowg, polegajgcg na faczeniu w catosé zebranych informacji o
srodowisku i mechanizmach jego funkcjonowania. Dodatkowo postuzono sie takze metodg poréwnawczy,
wykorzystujgc ogdlng wiedze o funkcjonowaniu srodowiska jako catosci.

CHARAKTERYSTYKA STANU | FUNKCJONOWANIA SRODOWISKA

5. Potozenie, uzytkowanie i zagospodarowanie terenu

Gmina Tarnowo Podgdrne potozona jest w centralnej czesci wojewddztwa wielkopolskiego, w
powiecie poznanskim. Graniczy z miastem Poznaniem od wschodu, z gming Rokietnica od pdtnocy, z
gminami Dopiewo i Buk od potudnia oraz gming Kazmierz od zachodu. Gmina Tarnowo Podgdrne
potozona jest w niewielkiej odlegtosci od autostrady A2, ktéra przebiega za jej potudniowg granicg. Przez
teren gminy przebiega réwniez droga ekspresowa S11, docelowo relacji Koszalin-Pyrzowice i droga
krajowa nr 92 Swiecko-Warszawa-Terespol.

Teren opracowania znajduje sie w sgsiedztwie centrum Lusowa, w niedalekiej odlegtosci od Jeziora
Lusowskiego, w sgsiedztwie drogi powiatowej nr 2419P. Obszar objety projektem planu ograniczony jest
granicg projektu planu — czes¢ Il, granicg obrebu Lusowo oraz terenami rolniczymi. Teren opracowania
jest niezagospodarowany, choé w bezposrednim sgsiedztwie jest zainwestowany zabudowa mieszkaniowg
jednorodzinng, w tym takze z ustugami. Obszar opracowania stanowi aktualnie tereny rolnicze.

Dominujgcym typem zabudowy w sgsiedztwie jest zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
wolnostojgca. Wystepuje takze zabudowa blizniacza. Zabudowa znajdujg sie w rejonie ul. Poznanskiej oraz
pojedynczo przy drogach wewnetrznych w gtebi kwartatu. Budynki siegajg do dwdch kondygnacji
nadziemnych, w tym z poddaszem uzytkowym, o dachach ptaskich oraz skosnych — gtéwnie
dwuspadowych. Pojawiajg sie takze dachy wielospadowe. Obszar opracowania zajmujg tereny rolnicze.
Przebiega tu takze ciek oraz linia elektroenergetyczna sredniego napiecia.

Uktad komunikacyjny oparty jest na ul. Poznanskiej i Nowej. Uzupetnieniem uktadu sg drogi
wewnetrzne, stanowigce dojazdy do gtebi kwartatéw.

6. Charakterystyka poszczegdlnych elementéw srodowiska przyrodniczego i ich wzajemnych
powigzan

6.1. Rzezba terenu

Zgodnie z regionalizacjg fizyczno - geograficzng Polski J. Kondrackiego gmina Tarnowo Podgdrne
potozona jest w zasiegu podprowincji Pojezierza Potudniowobattyckiego, wchodzacego w sktad
makroregionu Pojezierze Wielkopolskie oraz mezoregionu Pojezierze Poznanskie. Obszar opracowania
zgodnie z podziatem geomorfologicznym Niziny Wielkopolskiej Krygowskiego, lezy w regionie Wysoczyzny
Poznanskiej, subregion Rdwnina Szamotulska.

Na uksztattowanie rzezby terenu miato wptyw zlodowacenie battyckie. Rzezba jest w wiekszosci
ptaskoréwninna o spadkach do 1°. Teren opracowania jest obszarem generalnie ptaskim wyniesionym do
wysokosci od ok. 90 do 93 m.n.p.m., z zagtebieniem wzdiuz wystepujacego tutaj cieku. Najwyzej
wyniesione fragmenty terenu znajdujg sie od strony ul. Nowej oraz przy granicy wschodniej obszaru
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opracowania. Obecnie widoczny jest w sasiedztwie obszaru wptyw antropopresji poprzez wystepujace
wokot formy morfologiczne takie jak: nasypy i wykopy pod infrastrukture drogowa. Po za tym silne
przeksztatcenia terenu wynikajg z intensyfikacji nowej zabudowy, na dawnych terenach rolniczych.

Rzezba terenu obszaru objetego analizg nie stwarza wiekszych ograniczenn w zagospodarowaniu i
zabudowie terenu. Niemniej jednak istotne jest, aby przy wprowadzaniu nowego zainwestowania
zapewni¢ odpowiednie gospodarowanie masami ziemnymi, ktére mogg powstaé w trakcie prac
budowlanych.

6.2. Warunki geologiczno — gruntowe

Wedtug mapy hydrograficznej obszar opracowania w wiekszosci znajduje w catosci na gruntach o
przepuszczalnosci stabej. Czes¢ terenu od strony ul. Nowej charakteryzuje sie gruntami o
przepuszczalnosci $redniej, natomiast w rejonie istniejgcych zabudowanh wystepujg grunty o
przepuszczalnosci zréznicowanej, co zwigzane jest z zagospodarowaniem tego terenu.

Struktura geologiczno-gruntowa obszaru objetego opracowaniem jest zrdznicowana. W czesci
zachodniej i wschodniej tworzg eluwia piaszczysto-pytowate glin zwatowych fazy leszczyniskiej. W czesci
centralnej, w tym takie przy cieku zlokalizowane sg piaski humusowe na piaskach i Zzwirach
wodnolodowcowych fazy poznanskiej i leszczyiiskiej. Pozostaty obszar stanowig piaski i zwiry
wodnolodowcowe gérne.

Warunki geotechniczne na obszarze opracowania nie stwarzajg wiekszych ograniczenn w mozliwosci
posadowienia budynkdéw, lecz w miejscach gdzie uwarunkowania geologiczno — inzynierskie wskazujg na
pewne ograniczenia nalezy przeprowadzi¢ odpowiednie zabiegi inzynieryjne niwelujgce, gtdwnie wzdtuz
ciekdw. Na catym obszarze analizowanym wody gruntowe zalegajg stosunkowo ptytko, bo na gtebokosci
ok. 1-2 m p.p.t. Na teren opracowania moze by¢ wprowadzane nowe zainwestowanie, ale w szczegdlnych
miejscach nalezy przeprowadzi¢ odpowiednie zabiegi inzynieryjne.

6.3. Zasoby naturalne

Na obszarze opracowania wystepujg wody termalne Tarnowo Podgérne GT-1. Mineralizacja
ogdblna wdd wynosi $rednio 81,3 g/dm?, a jej temperatura $rednio 43,46° C.

6.4. Warunki wodne

Gmina Tarnowo Podgérne potozona jest w dorzeczu Warty, w obrebie zlewni Samy i Samicy
Kierskiej.

Na obszarze opracowania znajduje sie ciek wodny o znaczeniu lokalnym. Brak jest natomiast ujec
wadd podziemnych.

Gtebokos¢ zalegania pierwszego poziomu wéd podziemnych wynosi od 1 do 2 m p. p. t. Obszar
opracowania znajduje w czeSci na gruntach o przepuszczalnosci stabej i $redniej oraz zréznicowane;j,
zwigzanej z wystepujacymi terenami zurbanizowanymi.

Wody podziemne obszaru Gminy Tarnowo Podgérne, wedtug podziatu hydrogeologicznego
Polski nalezg do regionu szczecinskiego z rejonem Wielkopolskiej Doliny Kopalnej. Wody majgce znaczenie
uzytkowe, to wody w utworach czwartorzedowych i trzeciorzedowych. Sg to gtéwnie piaski i zwiry
zalegajace na gtebokosci od ok. 20m do 60m, o wydajnosci przecietnie 70m3/h. Poziom trzeciorzedowy
tworzg utwory mioceriskie z wodami naporowymi pod cisnieniem do 900kPa i wydajnoscig do 70m3/h.
Teren opracowania w zwigzku z bliskim potozoniem jeziora Lusowskiego znajduje sie w jednostce
hydrogeologicznej sandru Lusowskiego. Nieizolowana od powierzchni terenu uzytkowa warstwa poziomu
gruntowego ma migzszo$¢ od 5 do nieco ponad 21 m. Potencjalna wydajnos¢ studni wynosi od 10 do 30
m3/h, a modut zasobdéw dyspozycyjnych 120 m3/d km?.
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Obszar opracowania nie lezy w obrebie zadnego Gtéwnego Zbiornika Woéd Podziemnych. Najblizej
potozone jest GZWP nr 144 Dolina kopalna Wielkopolska oraz GZWP nr 145 Dolina kopalna Szamotuty-
Duszniki — sg to utwory czwartorzedu w dolinach kopalnych. Stanowig one zbiorniki porowe, o
powierzchni odpowiednio 4120,0km? i 152,0 km? i éredniej gtebokosci na poziomie od 10,0m do 25,0m w
przypadku GZWP nr 144 i 30,0 m dla GZWP nr 145.

Jakos¢ wdd

Gtéwne zanieczyszczenia wdd podziemnych na poziomie gruntowym na tym terenie mogg
pochodzi¢ z zanieczyszczen rolniczych oraz komunikacyjnych.

Obszar opracowania, zgodnie z klasyfikacjg JCWPd wedtug nowego podziatu na lata 2016 — 2021
nalezy do JCWPd nr 60 (kod UE — PLGW 600060). Prowadzony przez WIOS w Poznaniu monitoring
operacyjny stanu chemicznego wéd podziemnych (wg badan PIG) wykazuje, ze stan chemiczny wéd
podziemnych w studni zlokalizowanej w sasiedniej gminie Buk, w ujeciu w Buku (w roku 2020 r.) byt
zadowalajgcy, a wody zaliczono do Il klasy jakosci surowej i koficowej. Przy czym niewielka liczba
punktéw pomiarowych w poblizu miejsca opracowania, nie moze by¢ odniesiona do ogdlnego stanu wdd
podziemnych na terenie opracowania.

Obszar objety projektem planu nalezy do JCW rzecznej Sama do Kanatu Lubosiniskiego. Jest to silnie
zmieniona cze$¢ wdd. Zgodnie z Oceng stanu jednolitych czesci wéd rzek i zbiornikéw zaporowych w
latach 2014-2019 na podstawie monitoringu, JCWP Sama do Kanatu Lubosifiskiego zostata
zakwalifikowana do IV klasy pod wzgledem elementdéw biologicznych od do klasy >1 pod wzgledem
elementéw hydromorfologicznych. W zakresie elementdéw fizykochemicznych i chemicznych wykazano
potencjat ponizej dobrego, co skutkuje stabym stanem ekologicznym oraz ogélnym ztym stanem waod.

6.5. Gleby

Na obszarze opracowania czes¢ gruntéw jest antropogeniczna i sg to grunty zabudowane oraz
przeksztatcone poprzez gospodarczg dziatalno$¢ cztowieka. Tym samym gleby podlegaja
zanieczyszczeniom fizycznym, jak i chemicznym wynikajgcym z prowadzonej przez cztowieka dziatalnosci
oraz sgsiedztwa szlakéw komunikacyjnych.

Oprdcz ww. gruntéw znajdujg sie tu takze grunty orne klas IVa i IVb oraz grunty chronione klas Ill.
Zlokalizowane s3 tu takze niewielkie ptaty pastwisk klasy VI i fgk trwatych klasy V.

6.6. Szata roslinna i Swiat zwierzecy

Obszar opracowania to w czeSci tereny zabudowane, przeksztatcone przez gospodarcza
dziatalnos$¢ cztowieka. W wiekszej czesci obszaru opracowania wystepujg tereny rolnicze.

Fauna na obszarze opracowania jest charakterystyczna dla obszaréw nizinnych kraju.
Wystepowanie zwierzat jest powigzane Scisle z siedliskiem, a siedlisko to tworzy przede wszystkim szata
roslinna i stopien przeksztatcenia krajobrazu, stagd ze wzgledu na potozenie wsréd terendw zabudowanych
oraz otwartych rolniczych, mozliwe do zaobserwowania sg raczej zwierzeta przemieszczajgce sie
pomiedzy wiekszymi kompleksami lesnymi i zadrzewieniami. Mozliwe jest wystepowanie wiekszych
ssakow takich jak: zajgce, lisy, kuny, rzadziej borsuki. Jednakze, na catym terenie opracowania mogg
wystepowaé mniejsze zwierzeta, przyktadowo: ryjowka oraz drobne gryzonie. W przypadku ptactwa
odnotowuje sie jego sporadyczne wystepowanie (sroki, sikorki, wrdble). Jednoczesnie licznie wystepuja
owady oraz w mniejszej ilosci mieczaki. Na obszarze opracowania nie prowadzono szczegdétowej
inwentaryzacji gadow i ptazéw, lecz na terenie gminy wystepuja: traszka zwyczajna, kumak nizinny,
ropucha szara, zaba jeziorkowa, zaba wodna, zaba $mieszka, zaba trawna i zaba moczarowa. W zwigzku z
tym istnieje mozliwo$¢ wystepowania tych pojedynczych gatunkéw gadéw lub ptazéw na terenach
podmoktych w poblizu cieku. Na faune obszaru opracowania sktadajg sie gtéwnie gatunki pospolite —
najlepiej przystosowane do miejscowych warunkow zycia.
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Pod wzgledem roslinnosci teren opracowania jest mato urozmaicony, dominuje roslinnos¢
trawiasta i srddpolna, a w sasiedztwie zabudowan takze roslinnos¢ synantropijna, zaréwno segetalna, jak i
ruderalna. Wsrdd roslinnosci segetalnej wystepuja: palusznik nitkowaty, sporek polny i chwastnica
jednostronna. Wsréd roslinnosci ruderalnej najczesciej spotykane sg: pokrzywa zegawka i pospolita, $laz
zaniedbany, serdecznik pospolity oraz topian wiekszy, wrotycz pospolity, krwawnik pospolity, babka
lancetowata oraz wiele innych. Drzewa wystepujg wzdtuz drég i ciekdw, sg to nasadzenia topoli, lipy oraz
robinii. Nizsze zadrzewiania i zakrzaczenia pojawiajg sie plombowo na catym obszarze opracowania.
Wiekszym urozmaiceniem charakteryzuje sie roslinnosé¢ podmokta, w obnizeniach terenu w okolicy cieku.

Wszystkie gatunki wymienione w rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 16 grudnia 2016 r. w
sprawie ochrony gatunkowej zwierzat (Dz.U. z 2016 r., poz. 2183), w rozporzadzeniu Ministra Srodowiska
z dnia 9 pazdziernika 2014 r. w sprawie ochrony gatunkowej roslin (Dz.U. z 2014 r., poz. 1409) oraz w
rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 9 pazdziernika 2014 r. w sprawie ochrony gatunkowej grzybéw
(Dz.U. z 2014 r., poz. 1408), a takze gatunki z zatgcznika IV Dyrektywy Rady 92/43/EWG z dnia 21 maja
1992 r. w sprawie ochrony siedlisk przyrodniczych oraz dzikiej fauny i flory (Dz.U. L 206 z 22.7.1992, str. 7)
- tzw. Dyrektywy Siedliskowej, oraz gatunki zagrozone wyginieciem (np. znajdujgce sie na regionalnej
czerwonej liscie) lub rzadkie roslin, grzybéw i zwierzat sg objete ochrong gatunkowa. Nie mniej jednak nie
ma na terenie opracowania prowadzonego, ani w jego bezposrednim sgsiedztwie monitoringu siedlisk
gatunkéw chronionych, stad nie mozna stwierdzi¢ jednoznacznie, czy wszystkie te gatunki wystepuja w
granicach objetych opracowaniem. Jednocze$nie podczas wizji terenowej i inwentaryzacji przyrodniczej
nie stwierdzono wystepowania zadnego gatunku objetego ochrona.

6.7. Krajobraz

W zakresie krajobrazu kulturowego na obszarze objetym projektem planu nie wystepujg elementy
dziedzictwa kulturowego, wyrdzniajgce sie w przestrzeni, majgce trzeci wymiar dostrzegalny przez
odbiorce. Teren ten znajduje sie w krajobrazie antropogenicznym - wiejskim przeksztatconym poprzez
narastajacy proces urbanizacji terenéw sasiednich.

6.8. Klimat lokalny, stan powietrza atmosferycznego oraz klimat akustyczny

Klimat lokalny warunkowany jest rozprzestrzenianiem sie zanieczyszczed w powietrzu
atmosferycznym. Bardzo wazng role odgrywajg tu wysokosé opaddw, sita i kierunek wiatru, temperatura
powietrza oraz wilgotnosc.

Obszar opracowania wedtug podziatu rolniczo — klimatycznego R. Guminskiego potozony jest w
dzielnicy $rodkowej, zaliczanej do najcieplejszych w obrebie kraju. Srednia roczna suma opaddw
atmosferycznych jest najnizsza w Polsce — $rednia roczna wynosi ponizej 500 mm. Srednia roczna
temperatura powietrza wynosi tu 8 °C. Najchtodniejszym miesigcem jest styczen, kiedy s$rednia
temperatura wynosi od —1,5° C do —2,8° C, natomiast w najcieplejszym lipcu srednia temperatura siega od
17,6° C do 18,0° C. Okres wegetacyjny na obszarze planu trwa od 210 do 220 dni. Dominujace wiatry na
omawianym obszarze pochodzg z kierunku zachodniego oraz potudniowo zachodniego.

Jakos¢ powietrza

Zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 2 sierpnia 2012 r. w sprawie stref, w
ktorych dokonuje sie oceny jakosci powietrza gmina Tarnowo Podgdrne pofozona jest w zasiegu strefy
wielkopolskiej dla celéw oceny jakosci powietrza pod katem zawartosci ozonu, dwutlenku siarki, tlenkéw
azotu, tlenku wegla i benzenu, pytu zawieszonego PM10 oraz zawartego w tym pyle otowiu, arsenu,
kadmu, niklu i benzo(a)pirenu, a takze pytu zawieszonego PM2,5. ,Roczna ocena jakosSci powietrza w
Wielkopolsce za rok 2020” opracowana przez Regionalny Wydziat Monitoringu Srodowiska w Poznaniu w
2021 roku wykazata, ze strefa wielkopolska wg kryteriow odniesionych do ochrony zdrowia, w zakresie
zawartosci dwutlenku siarki, tlenkéw azotu, otowiu, benzenu, tlenku wegla, pytu PM10 oraz poziomu
docelowego kadmu, arsenu, niklu i ozonu zostata zakwalifikowana w klasie A. Natomiast w zakresie
zawartosci benzo(a)pirenu i w zakresie uwzglednienia pozioméw dopuszczalnych pytu PM2,5 zostata
zakwalifikowana w klasie C. (dla pytu PM2,5 poziom dopuszczalny | faza strefa wielkopolska uzyskata klase
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A). Jednoczesnie pod katem ochrony roslin strefe wielkopolskg w catosci w zakresie zawartosci dwutlenku
siarki, ozonu i tlenkdw azotu zakwalifikowano do strefy A.

Kwalifikacja do klasy A oznacza, ze w tym zakresie stezenia zanieczyszczenia nie przekraczajg
odpowiednio pozioméw dopuszczalnych lub pozioméw docelowych. Kwalifikacja do klasy C oznacza, ze
stezenia zanieczyszczenia przekraczajg poziomy dopuszczalne lub poziomy docelowe powiekszone
o margines tolerancji, a w przypadku gdy margines tolerancji nie jest okreslony — poziomy dopuszczalne
lub poziomy docelowe.

Dla obszaréw wykazujacych przekroczenia pozioméw dopuszczalnych zostaly opracowane
programy ochrony powietrza wskazujgce kierunki dziatan niezbednych do przywrdcenia standardéw
jakosci powietrza.

Zgodnie z ,Programem ochrony powietrza dla strefy wielkopolskiej w zakresie pytu PM10, PM2,5
oraz B(a)P” przewidziano dziatania naprawcze obejmujgce m. in. obnizenie emisji z indywidualnych
systeméw grzewczych w wyniku eliminacji niskosprawnych urzgdzen na paliwa state (wymagany efekt
redukcji dla gminy Tarnowo Podgorne to 45%). Ponadto zaleca sie rozwdj sieci gazowych, rozbudowe i
modernizacje sieci cieptowniczych zapewniajgcych podtgczenie nowych uzytkownikéw, projektowanie linii
zabudowy uwzgledniajgc zapewnienie ,przewietrzania” terendw ze szczegdlnym uwzglednieniem
terendw o gestej zabudowie oraz zwiekszenie powierzchni terendéw zielonych (nasadzenia drzew i
krzewow), a takze rozwdéj komunikacji publicznej oraz wdrozenie energooszczednych i niskoemisyjnych
rozwigzan w transporcie publicznym.

Pod wzgledem komfortu akustycznego na terenie opracowania nie wystepujg lokalne Zrddta
hatasu, ktére mogtyby powodowac przekroczenia dopuszczalnych poziomdw hatasu okreslonych dla pory
dziennej i nocnej w rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie
dopuszczalnych poziomdw hatasu w srodowisku (Dz. U. 2014, poz. 112). Obowigzujgce obecnie wartosci
wskaznikéw dtugookresowych mieszczg sie w przedziatach: dla poziomu dzienno-wieczorno-nocnego Lown
50-70 dB, dla dtugookresowego poziomu hatasu w porze nocy Ly 45-65 dB; w przypadku wskaznikéw
krotkookresowych: dla poziomu réwnowaznego hafasu w porze dnia Laegp 50-68 dB, dla poziomu
rownowaznego hatasu w porze nocy Laeqn 45—60 dB.

Niemniej jednak, w sgsiedztwie obszaru opracowania przebiegajg drogi powiatowe: ul. Poznanska
i ul. Nowa, ktére w minimalnym stopniu generujg hatas komunikacyjny. Dla tych drég nie prowadzono
pomiaréw hatasu, ani drég tych nie obejmowat Generalny Pomiar Ruchu (GPR). Niemniej jednak mozna
zauwazyé, ze ruch na tych ulicach nie jest szczegdlnie uciagzliwy w zakresie emisji hatasu, gdyz znajduje sie
on w terenie zabudowanym i znacznej czesci terenach rolniczych, a ruch komunikacyjny gtéwnie zwigzany
jest z obstugg istniejgcych zabudowan. Tym samym ruch z tych drég nie powinien powodowac
przekroczen dopuszczalnych poziomoéw hatasu w $Srodowisku dla terendw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej.

Ponadto przez teren objety opracowaniem mpzp przebiegajg linie elektroenergetyczne sredniego
napiecia SN 15kV).

OCENA ODDZIALYWANIA PROJEKTU PLANU

7. Ocena rozwiazan funkcjonalno - przestrzennych i innych ustalen projektu planu

7.1. Cel opracowania projektu planu

Jednym z celéw sporzadzenia planu miejscowego jest ustalenie przeznaczenia terendw oraz
okreslenie sposobéw ich zagospodarowania izabudowy, w tym dostosowanie funkcji, struktury i
intensywnosci zagospodarowania do uwarunkowan srodowiska przyrodniczego. Pozwoli rowniez na
sformutowanie docelowego uktadu powigzan komunikacyjnych oraz ewentualnego uzbrojenia terenéw w
elementy infrastruktury technicznej.

Zgodnie z uzasadnieniem do uchwaty nr XXVI/424/2020 Rady Gminy Tarnowo Podgérne z 30
czerwca 2020r. potrzeba sporzadzenia dla wyzej wymienionego obszaru planu miejscowego planu
wynika z realizacji kierunkéw rozwoju zawartych w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
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przestrzennego gminy Tarnowo Podgérne oraz utrzymania i zapewnienia tadu przestrzennego, dla
terenéw objetych planem. Wymaga to podjecia prac planistycznych oraz okreslenia odpowiednich
parametréw i zasad zagospodarowania oraz zabudowy.

W Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Tarnowo
Podgdrne z 2020 r. analizowany obszar znajduje sie na terenach oznaczonych symbolem: M3, M4 — teren
zabudowy mieszkaniowo-ustugowej.

Gtéwnym celem opracowania projektu mpzp dla terendéw przy ul. Poznanskiej w Lusowie jest
stworzenie cato$ciowego rozwigzania urbanistycznego oraz opracowanie sposobdw zagospodarowania
oraz okredlenie dla niego szczegdtowych i optymalnych rozwigzan funkcjonalno — przestrzennych.
Jednoczesnie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dostosuje sposdb zagospodarowania do
uwarunkowan przyrodniczych, zapewniajacego trwato$¢ procesdw i odnawialno$é zasobdw
przyrodniczych.

7.2. Ustalenia projektu planu

W ww. projekcie planu ustalono nastepujace przeznaczenie terenu:
1) tereny zabudowy:

a) mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone symbolami: 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MMIN,
7MN, 8MN, 9MN, 10MN, 11MN, 12MN,
b) mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustugowej oznaczone symbolami: MN/U,
2) tereny zieleniiwéd:
a) teren zieleni urzadzonej, oznaczony symbolem: 1ZP, 2ZP,
b) teren wdéd powierzchniowych srédlgdowych, oznaczony symbolem: WS;
3) tereny komunikacji:
a) tereny drdg publicznych klasy lokalnej oznaczone symbolami: KDL,
b) tereny drég wewnetrznych oznaczone symbolami: 1KDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW, 5KDW,
6KDW, 7KDW, 8KDW, 9KDW,
c) teren wewnetrznych ciggdw pieszo-jezdnych, oznaczony symbolem: KDWxs.

Biorac pod uwage uwarunkowania przyrodnicze istniejgce na przedmiotowym terenie, okreslone
w rozdziale 5 i 6 niniejszej prognozy, do najwazniejszych przestanek projektu planu nalezg zapisy
stanowigce podstawe do uregulowania stanu formalno-prawnego oraz poprawe uwarunkowan
estetyczno-kompozycyjnych. Ze wzgledu na aktualne zagospodarowanie i sgsiedztwo analizowanego
obszaru mozliwym przeznaczeniem terenu jest zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna lub ustugowa
wraz z terenami zieleni urzadzonej i izolacyjnej oraz niezbedng infrastrukturg komunikacyjna.

W projekcie planu znalazt sie takze szereg zapisdw z zakresu zasad ochrony srodowiska, przyrody i
krajobrazu. Przede wszystkim ustalono lokalizacje zabudowy zgodnie z liniami zabudowy wyznaczonymi
na rysunku planu, oraz z uwzglednieniem ograniczen zapisanych w §17, przy czym dla istniejgcych
budynkéw usytuowanych w czesci lub catosci przed wyznaczong w planie linig zabudowy dopuszcza sie ich
zachowanie z prawem nadbudowy i przebudowy z zachowaniem pozostatych ustalen planu, a rozbudowe
i odtworzenie jedynie w granicach obszaru wyznaczonego przez linie zabudowy. Dopuszczono natomiast:
sytuowanie obiektéw matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen,
zgodnie z przepisami odrebnymi, dla budynkéw istniejgcych w dniu uchwalenia planu niespetniajgcych
ustalen planu w zakresie parametréw zabudowy, zachowanie przy przebudowie ich dotychczasowych
parametréw zabudowy w zakresie wysokosci, geometrii dachu, powierzchni zabudowy i minimalnego
udziatu powierzchni biologicznie czynnej oraz intensywnosci zabudowy, dla budynkow istniejgcych w dniu
uchwalenia planu niespetniajacych ustalen planu w zakresie parametrow zabudowy, w przypadku ich
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rozbudowy, dopuszczenie zachowania dotychczasowej geometrii dachu, zachowanie istniejgcych
budynkdw o funkcji innej niz ustalona dla danego terenu z prawem ich przebudowy.
W zakresie okreslenia zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu ustalono:

a) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze lub potencjalnie znaczgco oddziatywac na
Srodowisko, w rozumieniu przepisdow odrebnych, z wyjatkiem sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej, inwestycji celu publicznego z zakresu fgcznosci publicznej;

b) zagospodarowanie zielenig naturalng wszystkich wolnych od utwardzenia fragmentéow
dziatki budowlanej,

c¢) wykorzystywanie nadmiaru mas ziemnych pozyskanych podczas prac budowlanych
w obrebie terenu lub usuwania ich zgodnie z przepisami odrebnymi.

W zakresie ksztafttowania komfortu akustycznego w Srodowisku ustala sie nakaz dotrzymania
dopuszczalnych poziomdéw hatasu na terenach podlegajacych ochronie akustycznej, zgodnie z przepisami
odrebnymi, tj.: dla terendw oznaczonych symbolami MN jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, dla terenéw oznaczonych symbolami MN/U jak dla terenéw mieszkaniowo-ustugowych.

Ponadto w projekcie planu znajdujg sie zapisy okreslajgce szczegétowe parametry i wskazniki
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terendw. W zapisach tych okreslono poprzez wysokosc¢
zabudowy oraz powierzchnie zabudowy, intensywnos$¢ zagospodarowania. Jednoczesnie w projekcie
zapisana jest minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego, co pozwoli na zachowanie
odpowiedniego udziatu zieleni na terenach dopuszczajgcych zabudowe oraz inne zainwestowanie.
Respektowanie takiego zapisu bedzie warunkiem zachowania trwatosci proceséw biologicznych oraz
powigzan przyrodniczych.

W zapisach projektu planu uwzglednia sie réwniez obstuge komunikacyjng w zakresie ruchu
samochodowego z drdg publicznych znajdujgcych sie w granicach opracowania planu lub poza jego
granicami, przy czym w przypadku lokalizacji inwestycji przy drogach publicznych o dwdéch réznych klasach
obstuge komunikacyjng nalezy zapewni¢ od strony drogi o nizszej klasie, z drég wewnetrznych,
wewnetrznych ciggdéw pieszo-jezdnych znajdujacych sie w granicach opracowania planu lub poza jego
granicami. Ustalono takze zachowanie ciggtosci powigzan elementdw pasa drogowego, w szczegdlnosci
jezdni, Sciezek rowerowych, chodnikéw w granicach obszaru planu oraz z zewnetrznym uktadem
komunikacyjnym, zgodnie z przepisami odrebnymi.

Natomiast w zakresie infrastruktury technicznej ustalono: lokalizacje i rozbudowe sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej, w tym w szczegdlnosci sieci: wodociggowej, kanalizacyjnej, gazowej,
elektroenergetycznej, cieptowniczej, telekomunikacyjnej zgodnie z przepisami odrebnymi, powigzanie
sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewnetrznym oraz zapewnienie dostepu do sieci zgodnie z
przepisami odrebnymi, w przypadku lokalizacji wolno stojgcej stacji transformatorowej minimalng
powierzchnie dziatki budowlanej w wielkosci do 35 m2, zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej,
zaopatrzenie w wode dla celéow przeciwpozarowych, zgodnie z przepisami odrebnymi, zaopatrzenie w
energie elektryczng — siecig sredniego lub niskiego napiecia lub z odnawialnych Zrédet energii,
odpowiednio do potrzeb, zgodnie z przepisami odrebnymi, zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej, zgodnie z
przepisami odrebnymi, stosowanie indywidualnych systemdéw grzewczych, zgodnie z przepisami
odrebnymi, lokalizacje sieci i urzadzen telekomunikacyjnych oraz stacji bazowych telefonii komdrkowej po
spetnieniu wymogow okreslonych w przepisach odrebnych, zagospodarowanie odpaddéw zgodnie z
wojewddzkim planem gospodarki odpadami, obowigzujgcym regulaminem utrzymania porzadku i
czystosci na terenie gminy oraz przepisami odrebnymi, odprowadzanie $ciekéw bytowych docelowo do
kanalizacji sanitarnej; do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej, w przypadku braku mozliwosci
technicznych podtgczenia do sieci zezwala sie na lokalizacje zbiornikéw bezodptywowych, zgodnie z
przepisami odrebnymi, odprowadzenie wéd opadowych i roztopowych zgodnie z przepisami odrebnymi,
nakaz oczyszczania wod opadowych i roztopowych pochodzgcych z powierzchni parkingédw i placéw
zgodnie z przepisami odrebnymi, zachowanie istniejgcej sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, ich
ewentualng modernizacje lub przebudowe w oparciu o warunki okreslone przez gestora sieci, zakaz
lokalizacji elektrowni wiatrowych.

Dopuszcza sie mozliwosé realizowania elektroenergetycznych stacji transformatorowych jako
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wolno stojgcych matogabarytowych.

Jednoczesnie w planie ustalono w zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendw
oraz ograniczed w ich uzytkowaniu, w tym terenéw wytgczonych z zabudowy: uwzglednienie w
zagospodarowaniu terendw wymagan i ograniczen technicznych wynikajgcych z przebiegu istniejgcych i
projektowanych sieci infrastruktury technicznej; pas technologiczny od napowietrznych linii
elektroenergetycznych sredniego napiecia SN 15kV jako pas wolny od zabudowy o szerokosci 7,0 m od osi
linii w obu kierunkach, zgodnie z rysunkiem planu; do czasu skablowania istniejgcych napowietrznych linii
elektroenergetycznych zakaz lokalizowania budynkdéw z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi
w pasie technologicznym napowietrznych linii elektroenergetycznych sredniego napiecia 15kV, zgodnie z
rysunkiem planu; do czasu skablowania istniejgcych napowietrznych linii elektroenergetycznych zakaz
lokalizowania zieleni wysokiej w pasie technologicznym napowietrznych linii elektroenergetycznych
Sredniego napiecia SN 15kV, zgodnie z rysunkiem planu; zakaz lokalizacji obiektéw budowlanych, ktérych
wysokos$¢ przekraczataby 130 m n.p.m.; uwzglednienie w zagospodarowaniu terendw ograniczen
wysokosci zabudowy wynikajgcych z pofozenia w otoczeniu lotniska Poznan-tawica w Poznaniu, w tym
potozenia w granicach oddziatywania od stacji radarowych (Lotniczych Urzadzen Naziemnych) lotniska
Poznan-tawica w Poznaniu, zgodnie z przepisami odrebnymi; uwzglednienie potozenia czesci obszaru
objetego planem w zasiegu powierzchni ograniczajgcych przeszkody dla lotniska Poznan-tawica, zgodnie
ze strefami wyznaczonymi na rysunku planu, w granicach ktdrych: obiekty sztuczne i naturalne, w tym
obiekty budowlane, nie mogg by¢ wyzsze niz wysokosci okreslone przez te powierzchnie, przy obliczaniu
wysokosci obiektu nalezy uwzglednic takze umieszczone na nim wszelkie urzgdzenia, takie jak np. kominy,
anteny, a w przypadku drég i linii kolejowych réwniez ich skrajnie.

Wymagania i ograniczenia techniczne wigzg sie z przebiegajgcymi przez obszar planu liniami
napowietrznymi sredniego napiecia oraz pozostaty infrastrukturg techniczng. Nalezy wiec uwzgledniaé m.
in. pasy technologiczne (eksploatacyjne) infrastruktury, niezbedne do obstugi infrastruktury przesytowe;j i
dystrybucyjnej w zwigzku z jej eksploatacjg. W tym pasie istnieje mozliwos¢ wprowadzania ograniczen w
sposobie korzystania z nieruchomosci, np. zakaz wznoszenia budynkéw i sadzenia drzew. Szczegdétowe
parametry szerokos$ci pasa technologiczne w zaleznosci od rodzaju infrastruktury rdéznig sie i s3
przedstawiane w rozporzadzeniach, normach oraz instrukcjach branzowych i zaktadowych

W zakresie granic i sposobdow zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajgcych ochronie,
na podstawie odrebnych przepisdw, terendw gdrniczych, atakze obszaréw szczegdlnego zagrozenia
powodzig, obszardw osuwania sie mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa ustala sie potozenie
catego obszaru objetego planem, na terenie obszaru udokumentowanego ztoza wdd termalnych
,Tarnowo Podgérne GT-1” (numer ztoza 15707).

W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych
oraz débr kultury wspodfczesnej ustala sie dla stanowisk archeologicznych ujetych w gminnej ewidencji
zabytkéw archeologicznych wskazanych na rysunku planu: nakaz prowadzenia badan archeologicznych
podczas prac ziemnych przy realizacji inwestycji zwigzanych z zabudowaniem i zagospodarowaniem
terenu zespotu stanowisk archeologicznych i pojedynczych stanowisk archeologicznych, nakaz uzyskania
pozwolenia konserwatora zabytkdw na prowadzenie badan archeologicznych.

W zakresie wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych obowigzuja
ustalenia §10, §11, §12.

7.3. Powigzanie ustalen projektu planu z innymi dokumentami oraz sposoéb realizacji celé6w ochrony
srodowiska ustanowionych na szczeblu miedzynarodowym i krajowym.

Ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r. naktada
obowigzek nie naruszania przez miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego zapiséw studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy. Jednoczes$nie studium jako
dokument wyrazajacy polityke przestrzenng na szczeblu lokalnym musi by¢ zgodny z polityka przestrzenng
prowadzong na szczeblu wojewddzkim, a ta z krajowq politykg przestrzenng. Wzajemne powigzanie tych
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dokumentdw zapewnia spdjne i cato$ciowe ksztattowanie przestrzeni oraz umozliwia przeprowadzanie

inwestycji strategicznych w skali krajowej.

W Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Tarnowo
Podgdrne z 2020 r. analizowany obszar znajduje sie na terenach oznaczonych symbolem: M3, M4 — teren
zabudowy mieszkaniowo-ustugowej.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest dostosowany do
obowigzujgcego Studium... poprzez projektowane przeznaczenie terendw.

Waznymi dokumentami, majgcymi wptyw na ochrone srodowiska przyrodniczego na szczeblu
gminnym s3 lokalne programy ochrony srodowiska oraz od 1 stycznia 2012 r. wojewddzkie plany
gospodarki odpadami. Na obszarze gminy Tarnowo Podgdrne obowigzuje , Program Ochrony Srodowiska
dla Gminy Tarnowo Podgérne na lata 2014-2017 z perspektywa na lata 2018-2021” oraz Regulamin
utrzymania czystosci i porzadku na terenie Gminy Tarnowo Podgdrne. Zapisy w zakresie ochrony
Srodowiska i gospodarki odpadami sg dostosowane do obowigzujgcego prawa lokalnego.

Ze wzgledu na przynaleznos¢ Polski do Unii Europejskiej Polska zobowigzana jest do
przestrzegania prawa Unii oraz brania udziatu w dziataniach zapobiegawczych i regulujgcych w zakresie
ochrony $rodowiska. Zadania priorytetowe to przede wszystkim: przeciwdziatanie zmianom klimatu,
ochrona réznorodnosci biologicznej, ograniczenie wptywu zanieczyszczenia na zdrowie oraz lepsze
wykorzystanie zasobdw naturalnych. Tworzac zapisy planistyczne nalezy uwzgledniaé cele ochrony
Srodowiska wynikajgce z dokumentéw rangi miedzynarodowej. Nalezg do nich m.in.:

1. dyrektywa PE i Rady 2011/92/UE z dnia 13 grudnia 2011 r. w sprawie oceny skutkow wywieranych
przez niektére przedsiewziecia publiczne i prywatne na srodowisko naturalne (DZ.U.UE.L.2012.26.1),

2. dyrektywa Rady 92/43/EWG z dnia 21 maja 1992 r. w sprawie ochrony siedlisk przyrodniczych oraz
dzikiej fauny i flory (Dz. Urz. WE L 206 z 22.07.1992),

3. dyrektywa Parlamentu Europejskiego i Rady 2001/42/WE z dnia 27 czerwca 2001 r. w sprawie oceny
wptywu niektérych planéw i programéw na srodowisko (Dz. Urz. WE L 197 z 21.07.2001),

4. dyrektywa Parlamentu Europejskiego i Rady 2003/4/WE z dnia 28 stycznia 2003 r. w sprawie
publicznego dostepu do informacji dotyczacych srodowiska i uchylajgcej dyrektywe Rady 90/313/EWG
(Dz. Urz. WE L 41 z 14.02.2003),

5. dyrektywa Parlamentu Europejskiego i Rady 2003/35/WE z dnia 26 maja 2003 r. przewidujgcej udziat
spoteczenstwa w odniesieniu do sporzgdzania niektorych plandw i programéw w zakresie srodowiska
oraz zmieniajacej w odniesieniu do udziatu spoteczenstwa i dostepu do wymiaru sprawiedliwosci
dyrektywy Rady 85/337/EWG (Dz. Urz. UE L 156 z 25.06.2003),

6. dyrektywa Parlamentu Europejskiego i Rady 2008/1/WE z dnia 15 stycznia 2008 r. dotyczacej
zintegrowanego zapobiegania zanieczyszczeniom i ich kontroli (Dz. Urz. UE L 24 z 29.01.2008).

Ponadto sg to ustalenia wynikajgce z szeregu konwencji miedzynarodowych, a szczegdlnie z
konferencji ONZ w Rio de Janeiro z 1992 r. zawartych w ramowej konwencji w sprawie zmian klimatu.

Innymi dokumentami rangi miedzynarodowej o charakterze przestrzennym, stanowigcymi
podstawe do formutowania celdéw ochrony srodowiska w programach krajowych sg m.in.:

1. Konwencja Ramsarska o obszarach wodno - btotnych z 1971 r.
2. Konwencja Berneriska o ochronie dzikiej fauny i flory europejskiej oraz ich siedlisk naturalnych z 1979

r.

Ramowa Konwencja Narodéw Zjednoczonych w sprawie zmian klimatu z Rio de Janeiro, 1992 .

Konwencja o ochronie réznorodnosci biologicznej z Rio de Janeiro, 1992 r.

Konwencja Boriska o ochronie wedrownych gatunkéw dzikich zwierzat, 1979 r.

Ramowa Konwencja Naroddéw Zjednoczonych w sprawie zmian klimatu z Kioto, 1997 r. wraz

z Protokotem.

Konwencja Paryska w sprawie ochrony swiatowego dziedzictwa kulturowego i naturalnego, 1972 r.

8. Europejska Konwencja Krajobrazowa, 2000 r.

o v kW

~

Zapisy powyzszych przepisow zostaty przede wszystkim uwzglednione w procedurze sporzadzania
miejscowego planu, ktéra wymaga opracowania prognozy oddziatywania na Srodowisko w ramach
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strategicznej oceny oddziatywania plandéw i programdw. Niniejszy dokument dodatkowo, oprécz samego
projektu planu, podlega ocenie spoteczerstwa i jest dostepny do wgladu w trakcie sporzadzania planu, jak
i po jego zakonczeniu. Ponadto spotecznos¢ moze sktada¢ zaréwno wnioski, jak i uwagi do tego
dokumentu. Prognoza zawiera opis metod analiz skutkdéw realizacji ustaled miejscowego planu na
Srodowisko oraz sposéb oddziatywania zapiséw planu na poszczegdlne komponenty sSrodowiska.
Jednoczesnie integralng czescia kazdego planu jest pisemne podsumowanie uzasadniajgce wybér
przyjetego dokumentu w odniesieniu do rozpatrywanych rozwigzan alternatywnych oraz zawierajgce
propozycje metod przeprowadzania monitoringu realizacji ustalen planu i jego czestotliwosc.

Waznym miedzynarodowym dokumentem jest Strategia ,Europa 2020”. W zakresie
sSrodowiskowym zakfada ona obnizenie emisji gazéw cieplarnianych o 20% w pordwnaniu z rokiem 1990,
20% energii powinno pochodzi¢ ze zrédet odnawialnych, a efektywnos¢ energetyczna powinna wzrosngé
0 20%. Cele te sg przektadane na cele krajowe, tak aby kazde panistwo cztonkowskie mogto kontrolowa¢
swoje postepy w ich realizacji. Strategia ,Europa 2020” stuzy jako ramy odniesienia dla dziataii na szczeblu
UE oraz na szczeblu krajowym i regionalnym.

Na poziomie krajowym strategiczne cele ochrony srodowiska, oparte o prawo miedzynarodowe,
zawarte sg w dokumentach rzgdowych takich jak: Polityka ekologiczna panstwa 2030 — strategii rozwoju
w obszarze srodowiska i gospodarki wodne;.

Rolg Polityki ekologicznej panstwa jest zapewnienie bezpieczerstwa ekologicznego Polski oraz
wysokiej jakosci zycia dla wszystkich mieszkaricéw. Wzmacnia ona dziatania rzadu polegajgce na budowie
innowacyjnej gospodarki z zachowaniem zasad zréwnowazonego rozwoju. Polityka ekologiczna panistwa
2030 jest strategia w rozumieniu ustawy o zasadach prowadzenia polityki rozwoju. W systemie
dokumentdéw strategicznych doprecyzowuje i operacjonalizuje Strategie na rzecz Odpowiedzialnego
Rozwoju do roku 2020 (z perspektywg do 2030 r.) — SOR. Jest pierwszg przyjetg strategig z dziewieciu
dokumentéw réwnolegle opracowywanych przez poszczegélne resorty, a sktadajacych sie na system
rozwoju kraju.

W rezultacie cel gtéwny Polityki, tj. Rozwdj potencjatu $rodowiska na rzecz obywateli
i przedsiebiorcow, przeniesiono wprost z SOR. Cele szczegdétowe okreslono w odpowiedzi na
najwazniejsze trendy w obszarze srodowiska, w sposéb umozliwiajgcy potaczenie kwestii zwigzanych
z ochrong srodowiska z potrzebami gospodarczymi i spotecznymi. Cele szczegdétowe dotyczg zdrowia,
gospodarki i klimatu. Realizacja celdw sSrodowiskowych ma by¢ wspierana przez cele horyzontalne
dotyczace edukacji ekologicznej oraz efektywnosci funkcjonowania instrumentéw ochrony srodowiska.
Chodzi o rozwijanie kompetencji, umiejetnosci i postaw ekologicznych spoteczeristwa oraz poprawe
zarzadzania ochrong srodowiska w Polsce.

Cele szczegdtowe bedg realizowane przez projekty strategiczne oraz wiele zadan, ktére
konkretyzujg dziatania wskazane w SOR i inne dziatania wskazane w trakcie prac nad Polityky ekologiczng
panfstwa 2030 (np. wynikajace z miedzynarodowych zobowigzar dla Polski w perspektywie do 2030 r.).!

W zakresie ustalen dotyczacych projektéw mpzp gmin, Polityka ekologiczna odnosi sie m. in. do:

o zréwnowazonego gospodarowania wodami, w tym zapewnienia dostepu do czystej wody
dla spoteczenistwa i gospodarki oraz osiggniecie dobrego stanu wad,

o likwidacji Zrédet emisji zanieczyszczen do powietrza lub istotnego zmniejszenia ich
oddziatywania,

o przeciwdziataniu zmianom klimatu,

o adaptacji do zmian klimatu oraz zarzadzanie ryzykiem klesk zywiotowych,

o ochronie gleb,

o gospodarki odpadami w kierunku gospodarki o obiegu zamknietym,

o zarzadzania zasobami dziedzictwa przyrodniczego i kulturowego, w tym ochrona

i poprawa stanu réznorodnosci biologicznej i krajobrazu.
Projekt planu powigzany jest z powyzszym dokumentem, m. in. poprzez wprowadzenie ustalen
dotyczacych:

1 https://www.gov.pl/web/srodowisko/polityka-ekologiczna-panstwa-2030--strategia-rozwoju-w-obszarze-
srodowiska-i-gospodarki-wodnej
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1. ochrony gleb (zapisy o: minimalnych udziatach powierzchni biologicznie czynnych, gospodarce
odpadami, wykorzystywaniu nadmiaru niezanieczyszczonych mas ziemnych pozyskanych podczas
prac budowlanych w obrebie terenu lub usuwania ich zgodnie z przepisami odrebnymi),

2. zréwnowazonego gospodarowania wodami (zapisy o: prowadzeniu gospodarki wodno -—
Sciekowej, odprowadzeniu wéd opadowych i roztopowych zgodnie z przepisami odrebnymi,
nakazie oczyszczania wéd opadowych i roztopowych pochodzacych z powierzchni parkingdéw i
placéw zgodnie z przepisami odrebnymi),

3. gospodarowania odpadami (zapisy o: zagospodarowaniu odpadow zgodnie z wojewddzkim
planem gospodarki odpadami, obowigzujgcym regulaminem utrzymania porzadku i czystosci na
terenie gminy oraz przepisami odrebnymi),

4. likwidacji zrédet emisji zanieczyszczen do powietrza lub istotnego zmniejszenia ich oddziatywania
(zapisy o: zakazie lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze lub potencjalnie znaczaco
oddziatywaé na srodowisko, inwestycji celu publicznego z zakresu tgcznosci publicznej),

5. rdéznorodnosci biologicznej i krajobrazu (zapisy o: zagospodarowaniu zielenig naturalng wszystkich
wolnych od utwardzenia fragmentéw dziatki budowlanej).

Dodatkowo obowigzuje ,Strategiczny Plan Adaptacji dla sektoréw i obszaréw wrazliwych na
zmiany klimatu do roku 2020 z perspektywg do roku 2030” (SPA 2020), ktéry powstat z myslg o
zapewnieniu warunkéw stabilnego rozwoju spoteczno-gospodarczego w obliczu ryzyk, jakie niosg ze sobg
zmiany klimatu. Jednocze$nie przedstawia dziatania adaptacyjne, ktére mogg mieé¢ pozytywny wptyw na
stan polskiego s$rodowiska oraz wzrost gospodarczy. Celem gtdwnym SPA jest zapewnienie
zrownowazonego rozwoju oraz efektywnego funkcjonowania gospodarki spoteczenstwa w warunkach
zmian klimatu, m. in. poprzez wprowadzenie obowigzkowych planéw zagospodarowania przestrzennego
na poziomie regionalnym i lokalnym szczegdlnie dla obszaréw powodziowych, zagrozonych podtopieniami
i osuwiskami, zurbanizowanych, przyrodniczo cennych oraz stref wybrzeza i wdd przybrzeinych z
uwzglednieniem aspektéw dotyczgcych obszaréw transgranicznych.

Opracowywany projekt planu miejscowego musi by¢ zgodny z obowigzujgcymi przepisami prawa
oraz planami i programami przyjetymi w gminie. Natomiast dokumenty te, jak zostato to wyzej
wspomniane, sg dostosowywane do zapisdw krajowych polityk i strategii opartych na standardach i
przepisach wspdlnotowych oraz przyjetych przez Polske konwencjach miedzynarodowych.

Analizowany projekt planu uwzglednia te zapisy poprzez poddanie go ocenie oddziatywania na
Srodowisko, jaka jest takze opracowanie prognozy oddziatywania na S$rodowisko skutkéw ustalen
miejscowego planu. Jednoczesnie w procedurze sporzadzania planu, jak i prognozy zapewniony jest
dostep spoteczenstwa i mozliwosé konsultacji obu dokumentéw. Przeanalizowano réwniez wszystkie
aspekty srodowiskowe, takie jak wptyw na ewentualne obszary Natura 2000, ktére jednak nie wystepujg
na obszarze opracowania. Dodatkowo w zakresie prognozy zostat okreslony monitoring realizacji ustalen
planu i ich wptyw na srodowisko przyrodnicze. Jednoczesnie okreslajgc w projekcie planu szczegétowe
parametry zagospodarowania terenu i jego przeznaczenie wzieto pod uwage mozliwosci przyjecia nowej
zabudowy na dany obszar oraz jego chtonnos¢ srodowiskows.

7.4. Skutki braku realizacji ustalen projektu planu

Nieumiejetne ksztattowanie wifasciwych proceséw ekologicznych w diuzszej perspektywie
czasowej moze doprowadzi¢ na danym terenie do postepujacej degradacji zarowno Srodowiska
przyrodniczego, jak i krajobrazu. Moze to by¢ spowodowane m.in. niepodlegajgcym kontroli rozwojem
réznego rodzaju dziatalnosci cztowieka niszczacej srodowisko, wzrostu zanieczyszczerr pochodzacych z
dziatalnosci rolniczej, czy tez wzrostu zanieczyszczenn gazowych i pytowych w obrebie zabudowy, ze
wzgledu na korzystanie z nieekologicznych systemdw grzewczych. Ponadto brak catosciowego podejscia
do zagospodarowania tego obszaru moagtby doprowadzi¢ do wprowadzenia zabudowy odbiegajgcej
estetykag od pozgdanej oraz zbyt intensywnej.

Analizowany projekt dotyczy w terendw, na ktdorych brak jest miejscowego planu
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zagospodarowania przestrzennego. Obszar ten podlega juz przeksztatceniom, dlatego waznym jest aby
dostosowac tereny opracowania do obecnie obowigzujacych przepiséw oraz standardéw ochrony
srodowiska. Najwiekszym skutkiem braku realizacji ustalen analizowanego projektu planu bytoby
niekontrolowane zwiekszanie zabudowy mieszkaniowej. Projekt planu uwzglednia presje zwigzang z
rozwojem budownictwa i pozwala na wprowadzenie zainwestowania zgodnie z zasadami
zrownowazonego rozwoju, zachowujgc wartosci przyrodnicze i krajobrazowe.

Tym samym nieuchwalenie analizowanego planu miejscowego, w dtuzszym okresie czasu,
mogtoby doprowadzi¢ do realizacji inwestycji odbiegajacych standardami od przyjetych, a przez to
pogarszajacych jakosc srodowiska i komfort zycia na tym terenie.

7.5. Istotne dla projektu planu zapisy zawarte w ustawach

Projekt planu zawiera istotne z punktu widzenia ochrony $rodowiska i krajobrazu, zapisy
wynikajace z ustawy Prawo ochrony srodowiska z dnia 27 kwietnia 2001 r. Zgodnie z art. 72 ww. ustawy
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego nalezy zapewnié warunki utrzymania réwnowagi
przyrodniczej i racjonalng gospodarke zasobami srodowiska, m.in. poprzez:

— ustalanie programéw racjonalnego wykorzystania powierzchni ziemi,

— zapewnianie kompleksowego rozwigzania problemoéw zabudowy (...), ze szczegdlnym
uwzglednieniem gospodarki wodnej, odprowadzania $ciekéw, gospodarki odpadami,
systemdw transportowych ikomunikacji publicznej oraz urzadzania i ksztattowania
terendw zieleni,

— uwzglednianie koniecznosci ochrony wdd, gleby i ziemi przed zanieczyszczeniem
w zwigzku z prowadzeniem gospodarki rolnej,

— zapewnianie ochrony waloréw krajobrazowych srodowiska i warunkéw klimatycznych,

— uwzglednianie innych potrzeb w zakresie ochrony powietrza, wdd, gleby, ziemi, ochrony
przed hatasem, wibracjami i polami elektromagnetycznymi.

Ustawa ta wskazuje na zakres zagadnien, ktdre nalezy w planie uwzgledni¢, a analizowany projekt
planu, odpowiednio do zakresu i problemdw, ktére reguluje, spetnia warunki ustawowe. W zakresie zasad
ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu w projekcie planu ustala sie m. in.

a) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze lub potencjalnie znaczgco oddziatywac na
Srodowisko, w rozumieniu przepiséw odrebnych, z wyjgtkiem sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej, inwestycji celu publicznego z zakresu tgcznosci publicznej;

b) zagospodarowanie zielenig naturalng wszystkich wolnych od utwardzenia fragmentéw
dziatki budowlanej;

c¢) wykorzystywanie nadmiaru mas ziemnych pozyskanych podczas prac budowlanych, zgodnie
z przepisami odrebnymi.

Ustawa Prawo ochrony srodowiska w art. 73 ust. 1 stanowi, ze w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego nalezy uwzglednia¢ ograniczenia wynikajgce z:
1) ustanowienia szczegdlnych form ochrony przyrody,

2) utworzenia obszaréw ograniczonego uzytkowania lub stref przemystowych,
3) wyznaczenia obszardw cichych w aglomeracji oraz obszaréw cichych poza aglomeracja,

4) ustalenia w trybie przepisdw ustawy z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo wodne (Dz. U. z 2015 r., poz. 469),
warunkéw korzystania z wdd regionu wodnego i zlewni oraz ustanowienia stref ochronnych ujec
wad, a takze obszaréow ochronnych zbiornikow waod srodlgdowych.
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Zgodnie z art. 114. ust. 1. ustawy Prawo ochrony srodowiska przy sporzadzaniu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego, rdéznicujac tereny o réznych funkcjach lub réznych zasadach
zagospodarowania, wskazuje sie, ktére z nich nalezg do terendéw przeznaczonych (art. 113 ust. 2 pkt 1
ustawy):

a) pod zabudowe mieszkaniows,

b) pod szpitale i domy opieki spotecznej,

c) pod budynki zwigzane ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy,
d) na cele uzdrowiskowe,

e) na cele rekreacyjno-wypoczynkowe,

f) pod zabudowe mieszkaniowo-ustugowg,

W zakresie ksztattowania komfortu akustycznego w srodowisku ustala sie, nakaz dotrzymania
dopuszczalnych poziomdw hatasu na terenach podlegajgcych ochronie akustycznej, zgodnie z przepisami
odrebnymi, tj.: dla terendw oznaczonych symbolami MN jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, dla terenéw oznaczonych symbolami MN/U jak dla terenéw mieszkaniowo-ustugowych.

W zakresie zasad gospodarki wodno-sciekowej okreslonych ustawg Prawo wodne z dnia 20 lipca
2017 r. w projekcie planu ustalono: lokalizacje i rozbudowe sieci wodociggowej i kanalizacyjnej,
zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej, zaopatrzenie w wode dla celéw przeciwpozarowych, zgodnie
z przepisami odrebnymi, odprowadzanie sciekéw bytowych ikomunalnych docelowo do kanalizacji
sanitarnej; do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej, w przypadku braku mozliwosci technicznych
podtaczenia do sieci zezwala sie na lokalizacje zbiornikdw bezodptywowych, zgodnie z przepisami
odrebnymi, odprowadzenie wdéd opadowych i roztopowych zgodnie z przepisami odrebnymi.

Zgodnie z ustawg o ochronie przyrody, z dnia 16 kwietnia 2004 r., w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego muszg by¢ uwzglednione cele ochrony przyrody, wsrdd ktérych do
najbardziej istotnych naleza:

— utrzymanie proceséw ekologicznych i stabilnosci ekosystemow,

zachowanie réznorodnosci biologicznej,

— zapewnienie ciggtosci istnienia gatunkdéw roslin, zwierzat i grzybéw, wraz z ich siedliskami,
przez ich utrzymywanie lub przywracanie do wtasciwego stanu ochrony,

— ochrona waloréw krajobrazowych, zieleni w miastach i wsiach oraz zadrzewien,

— utrzymywanie lub przywracanie do witasciwego stanu ochrony siedlisk przyrodniczych, a
takze pozostatych zasobow, twordw i sktadnikow przyrody.

Na obszarze opracowania nie wystepujg obszary wyznaczone jako szczegdlna forma ochrony
przyrody na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody oraz nie zostata utworzona
strefa przemystowa. Najblizej potozong formg cenng przyrodniczo jest w odlegtosci ok. 70 m Obszar
chronionego krajobrazu Rynny Jeziora Lusowskiego i Doliny Samy, ok. 6,5 km Pawtowicko-Sobocki Obszar
Chronionego Krajobrazu oraz w odlegtosci ok. 6,6 km Obszar specjalnej ochrony Natura 2000 ,Dolina
Samicy” i ok. 10,1 km Specjalny obszar ochrony Natura 2000 ,,Fortyfikacje w Poznaniu”.

Niemniej jednak ustalenia analizowanego projektu planu nie bedg miaty negatywnego wptywu
na gatunki oraz siedliska przyrodnicze wystepujgce na tych obszarach, gdyz uscislajg w zakresie ochrony
przyrody warunki, na jakich ma odbywad sie istniejgce zagospodarowanie terenu oraz pozostawia on
niezbedne potgczenia przyrodnicze.

Analizowany projekt planu realizuje natomiast pozostate cele ustawy o ochronie przyrody poprzez
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m.in.: zagospodarowanie zielenig naturalng wszystkich wolnych od utwardzenia fragmentéw dziatki
budowlanej, zachowanie istniejgcych obszaréw waéd powierzchniowych.

Ochrona $rodowiska zwigzana jest z réoznymi dziedzinami dziatalnosci ludzkiej. Jednak pozostate
ustawy, regulujgce w sposdb szczegbtowy zakres i zasady tej ochrony — takie jak: Prawo fowieckie, ustawa
o ochronie zwierzqt, ustawa o lasach, dotyczg w zasadzie innej problematyki, niz ta zawarta w tresci
analizowanego projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

7.6. Istniejgce problemy ochrony srodowiska istotne z punktu widzenia projektu planu

Wsréd istniejacych i potencjalnych problemdéw ochrony srodowiska w gminie Tarnowo Podgérne,
ktore dotycza takze terenu objetego opracowaniem wymieni¢ nalezy m. in.:

— zanieczyszczenia wod podziemnych i powierzchniowych pochodzenia rolniczego i nie tylko
(m. in. nielegalne sktadowiska odpaddw),

— przeksztatcenia ziemi, zwigzane z budowga drég i domow,

— zanieczyszczenia komunikacyjne, pochodzgce z pojazdéw spalinowych (powodujgc m. in.
skazenia gleb i prowadzac do ich degradacji chemicznej oraz zanieczyszczenia powietrza),

— ograniczanie naturalnej biordznorodnosci, poprzez intensyfikacje zabudowy oraz
wprowadzanie gatunkéw obcych,

— lokalizacja sieci infrastruktury technicznej wymagajacych okreslenia stref bezpieczeristwa
lub stref negatywnego oddziatywania.

Opracowywany dokument odnosi sie do terenu w czesci objetego zabudowag mieszkaniowa
jednorodzinng, ustugowa, dla ktdérych najistotniejsze jest zapewnienie rdznorodnosci biologicznej,
ograniczenie zanieczyszczen przenikajgcych do gleby oraz powietrza, a takze zapewnienie odpowiedniego
komfortu akustycznego dla terenéw sasiednich, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa. Ponadto
zapisy projektu uwzgledniajg strefy oddziatywania oraz pasy technologiczne sieci infrastruktury
technicznej.

8. Ocena oddziatywania na komponenty srodowiska i zagrozenia dla sSrodowiska w wyniku
realizacji ustalen projektu planu

8.1. Oddziatywanie na rzezbe terenu i gleby

Na obszarze opracowania nie przewiduje sie wiekszych zmian rzezby terenu, wiekszym
przeksztatceniom mogg ulec tereny pod nowymi budynkami, co zwigzane jest z ich posadowieniem i
fundamentowaniem. Wszelkie tego typu przeksztatcenia, prowadzgce do wprowadzenia nowego
zainwestowania, w postaci nowych budynkdéw i obstugujacej je infrastruktury komunikacyjnej, wigzg sie
z nieodwracalnym zniszczeniem powierzchni ziemi i gleby. Mogg w ten sposéb powstawac¢ nowe formy
antropogeniczne, takie jak: zwatowiska, nasypy, powierzchnie niwelowane. Z tego powodu waznymi
zapisami projektu planu sg ustalenia okreslajgce maksymalne powierzchnie zabudowy oraz udziat
powierzchni biologicznie czynnych. Pozwolg one na pozostawienie niezabudowanych obszaréw o
nienaruszonej powierzchni terenu i zblizonym do naturalnego podfozu gruntowym.

Ponadto prace ziemne zwigzane z fundamentowaniem budynkéow powodujg powstawanie
nadmiaru mas ziemnych, ktére nalezy wykorzystywaé w obrebie terenu lub usuwacd zgodnie z przepisami
odrebnymi.

8.2. Oddziatywanie na warunki podtoza
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W wyniku wprowadzonego zapisami planu zainwestowania warunki podfoza na przedmiotowym
obszarze mogg ulec pewnym zmianom. W miejscach wprowadzenia zabudowy i lokalizacji elementéw
infrastruktury technicznej i dojazdéw nastgpi uszczelnienie powierzchni kosztem obszaréw biologicznie
czynnych.

Pod wzgledem warunkéw geologiczno-inzynieryjnych przedmiotowy teren w wiekszosci nie
przedstawia trudnosci dla sytuowania budynkéw, jedynie na terenach w bliskim sgsiedztwie cieku
wodnego sg one utrudnione ze wzgledu na ptytsze zaleganie wéd gruntowych. Dlatego wskazane bytoby,
podczas wprowadzaniu nowych inwestycji, wszelkie prace zmieniajace ksztatt terenu i wptywajace na
no$nos¢ gruntdw poprzedza¢ szczegdtowymi badaniami geotechnicznymi, wykonywanymi zgodnie z
przepisami szczegdlnymi (rozporzadzenie Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 25 kwietnia
2012 r. w sprawie ustalania geotechnicznych warunkéw posadawiania obiektéw budowlanych (Dz. U. z
2012r. poz. 463).

Na obszarze objetym prognozg przewiduje sie przeksztatcenia powierzchni ziemi, jednak zmiany te
beda miaty raczej charakter lokalny i mato istotny dla szerszej skali. Niewielkiej niwelacji mogg ulec
jedynie tereny, na ktdérych stang nowe budynki oraz powstang drogi i elementy infrastruktury technicznej.
Prace zwigzane z realizacjq tego typu zagospodarowania zawsze wigzg sie z nieodwracalnym zniszczeniem
powierzchni ziemi i gleby. Powstajg nasypy z gruntu wybranego pod fundamenty i piwnice nowych
obiektéw budowlanych oraz z wykopdéw pod sieci podziemnej i naziemnej infrastruktury technicznej.
Wykopy zwigzane z fundamentowaniem budynkéw powodujg powstawanie mas ziemnych, ktére nalezy w
odpowiedni sposdb zagospodarowad. Prace ziemne bedg na ogdét dotyczy¢ strefy przypowierzchniowej
gruntu. W efekcie koicowym tych prac powierzchnia terenu zostanie miejscami nieznacznie podniesiona,
bez zasadniczego wptywu na jego ogdlng konfiguracje. Nalezy przypuszczaé, ze wiekszos¢ projektowanych
obiektéw bedzie miata standardowe posadowienie, czyli do gtebokosci ok. 2,0 m p. p. t. i w tych
przypadkach przeksztatcenia rzezby zwigzane z zainwestowaniem bedg niewielkie. Sposdb
zagospodarowania mas ziemnych przemieszczanych w zwigzku z realizacjami inwestycji (w szczegdlnosci
drogowych, ustugowych lub przemystowych) powinien zosta¢ okreslony w decyzjach administracyjnych
dotyczacych tych inwestycji.

Skutkiem powstania nowych budynkdéw, czy elementdw infrastruktury komunikacyjnej bedzie
takze, szczegdlnie w rejonach, w ktérych naturalna gleba nie spetnia technicznych wymogoéw lokalizacji
obiektéw, zmiana warunkdw podtoza tj. usuniecie warstwy préchniczej oraz zageszczenie i uszczelnienie
gruntéw. Moze tu dojs¢ do wymiany gruntu i wprowadzenia nasypéw. Ponadto na terenach
przeznaczonych pod nowg zabudowe, w obszarach niezainwestowanych, nastgpi ograniczenie
powierzchni biologicznie czynnej. W rejonach przeznaczonych pod np. ciggi komunikacyjne powierzchnia
biologicznie czynna zostanie catkowicie zlikwidowana.

Przeksztatcenia powierzchni ziemi zaleze¢ bedg w duzej mierze od rozwigzan technicznych. Dla
optymalnego zabezpieczenia powierzchni ziemi i gleby przed degradacjg, prace budowlane nalezy
prowadzi¢ tak, aby zapobiec ewentualnym zjawiskom geomechanicznym. Prace ziemne tj. niwelacje i
wykopy nalezy wykonywac¢ w okresach o niskich opadach, a odstoniete powierzchnie trzeba zabezpieczac
przed mozliwoscia niekontrolowanych przeptywéw wdéd opadowych lub sptywowych. Rowy
odwodnieniowe nalezy zabezpieczy¢ technicznie lub biologicznie przed erozyjnym dziataniem wody

8.3. Oddziatywanie na warunki wodne

Wprowadzone ustalenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego okreslajg
zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego oraz zasady modernizacji, rozbudowy i
budowy systeméw infrastruktury technicznej. Ustalono w nich: zaopatrzenie w wode z sieci
wodociggowej, zaopatrzenie w wode dla celdw przeciwpozarowych, zgodnie z przepisami odrebnymi,
odprowadzanie s$ciekéw bytowych ikomunalnych do kanalizacji sanitarnej; do czasu realizacji sieci
kanalizacji sanitarnej, w przypadku braku mozliwosci technicznych podtgczenia do sieci zezwala sie na
lokalizacje zbiornikdw bezodptywowych, zgodnie z przepisami odrebnymi, odprowadzenie wadd
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opadowych i roztopowych zgodnie z przepisami odrebnymi.

Dzieki uchwaleniu planu miejscowego mozliwe bedzie spetnienie wymagan tadu przestrzennego,
efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz waloréw ekonomicznych przestrzeni, ktére nie zawsze s3
spetnione przy zagospodarowywaniu terendw na podstawie indywidualnych decyzji o warunkach
zabudowy. W zakresie wymagan fadu przestrzennego okreslono konkretne wskazniki, takie jak:
powierzchnia zabudowy, powierzchnia biologicznie czynna, wysokos¢ zabudowy czy geometria zabudowy.
Dla efektywnego gospodarowania terenéw oraz waloréw ekonomicznych przestrzeni zaprojektowano taki
uktad komunikacyjny, ktére zapewni dogodne pofaczenia i mozliwos¢ podtgczenia medidw, a takze
zaplanowano tereny mieszkaniowe oraz mieszkaniowo-ustugowe, ktére pozwolg ich wtascicielom
wybudowanie nowych obiektéw. Jednoczesnie w sasiedztwie obszaru planu pry ul. Nowej znajduje sie
przystanek autobusowy, ktéry pozwoli na wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako
podstawowego srodka transportu. Przyjete rozwigzania pozwolg takze na swobodne przemieszczanie sie
pieszych i rowerzystow.

Zuzycie wody w wyniku powstania nowych obiektéw nie powinno wptyngé na drastyczne
zmniejszenie zasobdw wodnych gminy Tarnowo Podgdrne, gdyz projektowane przeznaczenie nie
przewiduje lokalizacji przemystu wodochtonnego i przy tym bedzie odbywac sie w sposéb kontrolowany,
bo z sieci wodociggowej, takze dla zabudowy mieszkaniowej i ustugowej. Zuzycie wody w wyniku
powstania maksymalnej liczby gospodarstw domowych bedzie mie¢ nieznaczny wptyw na uszczuplenie
gminnych zasobéw wodnych, gdyz funkcja mieszkaniowa jednorodzinna oraz ustugi na obszarze objetym
planem nie sg funkcjami wodochtonnymi. Jednocze$nie zagospodarowanie wodd opadowych i
roztopowych w przypadku nie podfgczenia do sieci kanalizacji deszczowej lub ogdlnosptawnej moze
odbywac sie na wtasnym gruncie wtasciciela nieruchomosci, do dotéw chtonnych, skrzynek rozsaczajacych
lub do zbiornikéw retencyjnych, co zapewni bezposrednia infiltracje wéd opadowych i roztopowych do
gruntu i dalej do wdd gruntowych. Zapewnienie pozostawienia minimalnie 50% powierzchni dziatki
budowlanej na teren biologicznie czynny dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i jednorodzinnej z
ustugami pozwala na swobodne przenikanie wdd. Majac na wzgledzie przyszta intensywnosc
zagospodarowania, a takze liczbe nowych mieszkancow, przyjete rozwigzania w zakresie infrastruktury
technicznej sg optymalne.

Zgodnie z ,Planem gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry” zatwierdzonym na
posiedzeniu Rady Ministréw w dniu 18 pazdziernika 2016 r. przez Prezesa Rady Ministréw do gtéwnych
celéw srodowiskowych wg art. 4 Ramowej Dyrektywy Wodnej dla wéd podziemnych naleza:

- zapobieganie doptywowi lub ograniczenia doptywu zanieczyszczen do wdd podziemnych,
- zapobieganie pogarszaniu sie stanu wszystkich czesci wdd podziemnych (z zastrzezeniami
wymienionymi w Ramowej Dyrektywie Wodnej),
- zapewnienie réwnowagi pomiedzy poborem a zasilaniem wdd podziemnych,
- wdrozenie dziatan niezbednych dla odwrécenia znaczacego i utrzymujgcego sie rosngcego trendu
stezenia kazdego zanieczyszczenia powstatego w skutek dziatalnosci cztowieka.
Dla spetnienia wymogu niepogarszania stanu czesci wodd, dla czesci wéd bedacych w ztym stanie
chemicznym i ilosciowym, celem srodowiskowym bedzie dazenie do dobrego stanu chemicznego i
ilosciowego.

Natomiast dla wdd powierzchniowych oraz obszaréw chronionych cele srodowiskowe zostaty
oparte na wartosciach granicznych poszczegdlnych wskaznikéw fizyko-chemicznych, biologicznych i
hydromorfologicznych okreslajgcych stan ekologiczny wdd powierzchniowych oraz wskaznikow
chemicznych $wiadczacych o stanie chemicznym wody, odpowiadajgcych warunkom osiggniecia przez te
wody dobrego stanu, z uwzglednieniem kategorii wod, wg rozporzadzenia w sprawie sposobu klasyfikacji
stanu jednolitych czesci wod powierzchniowych. Ustalono dla jednolitych czesci wéd, bedacych obecnie w
ztym stanie/potencjale ekologicznym, ze celem S$rodowiskowym bedzie dgzenie do dobrego
stanu/potencjatu ekologicznego. Ponadto, ustalajgc cele uwzgledniono takze rdéznice pomiedzy
naturalnymi, a silnie zmienionymi oraz sztucznymi czesciami wod. Dla naturalnych czesci wod celem
bedzie osiggniecie co najmniej dobrego stanu ekologicznego, dla silnie zmienionych i sztucznych czesci
wodd — co najmniej dobrego potencjatu ekologicznego. Ponadto dla obu przypadkow w celu osiggniecia
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dobrego stanu/potencjatu konieczne bedg dodatkowe prace rekultywacyjne w celu osiggniecia co
najmniej dobrego stanu chemicznego. Dla obszaréw chronionych funkcjonujgcych w obszarach dorzeczy,
nie zostaty podwyziszone powyisze cele Srodowiskowe z uwagi na czestokroé wyzisze wymagania w
stosunku do wartosci granicznych wskaznikéw jakosci wody przyjetych jako wartosci graniczne dla
dobrego stanu ekologicznego badz dobrego Iub powyzej dobrego potencjatu ekologicznego wdd, niz w
poszczegdblnych aktach prawa, regulujgcych sposdb postepowania i wymagania co do wéd w obrebie
obszaréw chronionych.

Z tego wzgledu dla jednolitej czesci wéd — dla Sama do Kanatu Lubosifnskiego, celem
srodowiskowym bedzie uzyskanie co najmniej dobrego stanu ekologicznego poprzez poprawe stanu
elementdéw fizykochemicznych i chemicznych, ktéry byt ponizej stanu dobrego wg badan z 2018 r. oraz
parametrow biologicznych zakwalifikowanych do IV klasy.

Nie przewiduje sie takze negatywnego wptywu na ciek przeptywajacy przez obszar opracowania.
W jego najblizszym sasiedztwie przewidziano tereny zieleni urzadzonej. Najwieksze zagrozenie moga
stanowi¢ zbiorniki bezodptywowe dopuszczone zapisami planu, do czasu realizacji sieci kanalizacyjnej.
Jednak zakfadajac, ze zbiorniki beda wykonane z nowoczesnych technologii, nie przewiduje sie ich
nieszczelnosci i wycieku $ciekdw. Ponadto nalezy zadbaé o systematyczne wywozenie wozami
ascenizacyjnymi oraz wskazuje sie przeprowadzanie okresowych kontroli dokumentow.

Projekt planu dopuszcza odprowadzenie $ciekdw komunalnych i bytowych do szczelnych
zbiornikéw bezodptywowych, w przypadku braku mozliwosci podtaczenia do sieci kanalizacyjne;j.
Ewentualna nieszczelnos¢ zbiornikéw bezodptywowych moze przyczyni¢ sie do zanieczyszczenia wdd
podziemnych, jak i gleb, a za jej posrednictwem réwniez wdéd powierzchniowych. Dlatego wsrdd
niezbednych dziatan, mogacych potwierdzaé fakt wystgpienia nieszczelnosci, powinna byé dokonywana
ocena stopnia skazenia gruntdw w sagsiedztwie takich instalacji. W literaturze wskazuje sie, ze jako
wskazniki jakosciowe mogtyby stuzy¢ gatunki bakterii, powszechne w S$ciekach oraz przewodach
pokarmowych ludzi i zwierzat. Natomiast nielegalny zrzut nieczystosci do wéd powierzchniowych (jezior,
stawodw, ciekéw) powoduje zaawansowane procesy eutrofizacji — ze wzgledu na obecnos¢ substancji
biogennych w $ciekach. W celu przeciwdziatania eutrofizacji wéd stosuje sie m.in. zarybienie waéd
gatunkami drapieznymi (np. szczupakiem). Wskazuje sie takze, aby szamba szczelne wykonywane byty z
materiatéw, ktére nie zmieniajg swoich parametréw fizycznych i nie ulegajg erozji (nie dochodzi do
kruszenia materiatu ani pekania scian zbiornika), np. z tworzyw sztucznych. W ramach przeciwdziatania
nieszczelnym zbiornikom bezodptywowym prowadzone mogg by¢ takze kontrole dokumentow
potwierdzajgce wywdz nieczystosci.

Na etapie prac budowlanych zwigzanych z potencjalng przebudowa drég, moze wystgpic
zaburzenie stosunkéw wodnych obszaréw bezposrednio przylegtych do planowanych drég. Bedzie to
konsekwencjg prac ziemnych, podczas ktérych moze nastgpic przeciecie lokalnych warstw wodonosnych i
stworzenie w ewentualnych wykopach baz drenazu z terenéw przylegtych. W przypadku realizacji drog w
wykopie moze zaistnie¢ koniecznos$¢ sztucznego, okresowego obnizenia poziomu zwierciadta wadd
gruntowych. Zmniejszenie nadkfadu gruntéw nad warstwami wodonosnymi lub tez ich catkowite
odstoniecie stworzy zagrozenie zanieczyszczenia wdd gruntowych, ktdre stang sie bardziej narazone na
przedostanie sie produktow naftowych z pracujgcych maszyn i pojazdéow. Ewentualne odwodnienia
wykopdw mogg przyczyni¢ sie do zamulenia i zanieczyszczenia okolicznych rowéw melioracyjnych, do
ktorych wody beda odprowadzane z pompowan depresyjnych. Ponadto przy nieumiejetnym prowadzeniu
prac niwelacyjnych moze dojs¢ do zasypania rowdw melioracyjnych. W fazie eksploatacji drog najwieksze
zagrozenie dla wéd gruntowych stanowig substancje ropopochodne, ktére mogg przedosta¢ sie do
Srodowiska gruntowo-wodnego.

Jednym z potencjalnych zagrozen dla omawianego terenu moze by¢ takze wystgpienie lokalnych
odwodnien, powstatych w wyniku prac zwigzanych z posadowieniem nowych budynkdw.
Najprawdopodobniej jednak warstwy wodonosne lezg ok. 1-2 m p. p. t., dzieki czemu zagrozenie jest
bardzo niskie. Ponadto, dla realizacji tego typu budynkdw, potrzebne sg odpowiednie dokumentacje i
zgody przy otrzymywaniu pozwolenia na budowe.
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Ewentualna realizacji kondygnacji podziemnych, wymagaé bedzie szczelnego wykonania
fundamentéw i uwzglednienia wptywu wyporu wody na stabilnos¢ budowli. Przy wykonaniu szczelnych
fundamentdw, hipotetyczne zanieczyszczenia wody nie powinny wystgpié¢. W postepowaniu o pozwolenie
na budowe takich obiektéw powinna przeprowadzana by¢ dokumentacja geologiczno-inzynierska lub
dokumentacja badanin podtoza. Budowle nalezy zabezpieczyé przed wilgocig oraz ci$nieniowg wodg
gruntowga. Zalecane jest to przez ochrone bierng, polegajgcg na stosowaniu izolacji ciezkich typu
wannowego, ktére skutecznie chronig budowle i nie zubazajg zasobow wody podziemnej (jak w
przypadku stosowania drenazy). Aby nie prowadzi¢ do umniejszenia wdéd podziemnych sugeruje sie
poddac recyrkulacji woéd odptywu powierzchniowego, a w okresie suszy zawrdcié poprzez zraszanie
terenéw zielonych. W projekcie budowlanym moze znalezé sie takze sposéb monitorowania stanu wod w
okresie budowy i po jej zakorczeniu.

Mozna stwierdzié, ze projektowana funkcja mieszkaniowa, w tym z ustugami, bedaca
odzwierciedleniem istniejgcej zabudowy, oraz ustalenia dotyczace odprowadzania sciekdw, sprawig ze
realizacja ustaled projektu planu nie bedzie wptywaé na giéwne zatozenia poprawy stanu wdd, a
jednoczesnie przyczyni sie do wyeliminowania zanieczyszczern poprzez dostosowanie przepiséw do
aktualnej polityki ochrony $rodowiska.

8.4. Oddziatywanie na szate roslinng, Swiat zwierzecy oraz obszary chronione i obszary natura 2000

Najwazniejszym zapisem dotyczagcym ochrony s$rodowiska jest ustalenie dotyczace udziatu
powierzchni terenu biologicznie czynnego na terenie przeznaczonym pod zabudowe, a takie nakazu
zagospodarowania zielenig wszystkich wolnych od utwardzenia fragmentéw dziatki budowlanej. Pozwolié
to moze na ochrone gatunkdw naturalnie wystepujacych na obszarze opracowania, a dodatkowo na
wprowadzenie bardziej urozmaiconej szaty roslinnej, w tym rdznorodnej zieleni wysokiej, na terenie
obecnie nieuzytkowanym cho¢ rolniczym, w sagsiedztwie tras komunikacyjnych, co z pewnoscig bedzie
korzystng zmiang stanu istniejgcego. Wprowadzenie nowych nasadzen jednoczesnie pozwoli na
zachowanie ciggtosci biologicznej na analizowanym terenie. W zakresie projektowania zieleni
towarzyszacej zabudowie mieszkaniowej, wazny jest odpowiedni dobdér wprowadzanych gatunkéw
(przede wszystkim gatunkéw rodzimych, zgodnych z naturalnymi siedliskami przyrodniczymi).

W zapisach planu dopuszczono zaopatrzenie w energie elektryczng z odnawialnych zrddet energii,
zgodnie z przepisami odrebnymi. W analizowanym przypadku, dopuszcza sie jedynie odnawialne zrédta
energii o mocy nie przekraczajagcej 100 kW. Wyrdznia sie instalacje fotowoltaiczne, ktére mogg by¢
zlokalizowane na dachach budynkéw lub na gruncie. Mniej popularne sg mikroinstalacje wiatrowe,
montowane takze na dachach budynkdéw, latarniach ulicznych itp. Nie beda one stwarzac zagrozenia dla
flory przedmiotowego obszaru. Tego typu inwestycja nie wigze sie z trwatym uszczelnieniem gruntu, a
samo miejsce instalacji nie zabiera duzo powierzchni biologicznie czynnej. Instalacja fotowoltaiczna moze
oddziatywa¢ na faune, w tym na ptaki (efekt ,tafli wody”, zajecie potencjalnych siedlisk i zerowisk) i
zwierzeta lgdowe (przeszkoda migracyjna). W celu kompensacji przy realizacji paneli fotowoltaicznych
zaleca sie stosowanie powtok antyrefleksowych, ktére zwiekszajg absorbcje energii oraz zapobiegajg
efektowi odbicia $wiatta od powierzchni paneli. Przy wykorzystaniu tego typu rozwigzania przewiduje sie,
ze panele nie beda oslepia¢ ptakéw, mogacych przelatywac nad instalacjg. Ponadto lokalizowanie paneli
na dachach budynkéw nie bedzie grozi¢ zajeciem potencjalnych siedlisk i zerowisk.

Projekt planu nie obejmuje terenéw wchodzacych w obszary chronione ani obszary Natura 2000.
Proponowana funkcja mieszkaniowa, gtéwnie jednorodzinna i ustugowa, ktdra jest uzupetnieniem
istniejgcej zabudowy, zgodnie z ustaleniami projektu planu nie bedg swoim zasiegiem oddziatywac na
zlokalizowane poza obszarem opracowania: Obszar chronionego krajobrazu Rynny Jeziora Lusowskiego i
Doliny Samy, Pawtowicko-Sobocki Obszar Chronionego Krajobrazu, Specjalny obszar ochrony Natura 2000
,Fortyfikacje w Poznaniu” i Obszar specjalnej ochrony Natura 2000 ,Dolina Samicy” oraz inne formy
ochrony przyrody.

Realizacja zapisow planu wptynie na faune obszaru analizowanego poprzez zwiekszenie udziatu
zabudowy. Wprowadzana zabudowa ma by¢ lokalizowana w sposdb planowy, a zatem nie pogarszajgcy
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waloréw przyrodniczych danego terenu. Z tego wzgledu pozostawiono w projekcie planu jako tereny wod
powierzchniowych srédlgdowych, terendw zieleni urzadzonej i izolacyjnej, bedacych lokalnym ciggiem
ekologicznym i tym samym obszarem umozliwiajgcym potencjalne przemieszczanie sie zwierzat.
Najwiekszym zagrozeniem dla fauny mogg by¢ projektowane tereny zabudowy mieszkaniowej oraz
ciggdéw pieszo-jezdnych w okolicy cieku, gdzie mogg wystepowac potencjalne siedliska ptazow. W celu
umozliwienia swobodnego przemieszczania sie ptazéw nalezatoby zastosowaé ogrodzenia ochronne lub
ochronno-naprowadzajgce, ktdére zatrzymywatyby przemieszczajgce sie osobniki i zmieniaty kierunek ich
ruchu, naprowadzajac je jednoczesnie na tereny zieleni. Aby sposoby te byty skuteczne nalezy zadbac o
odpowiednig wysoko$¢ ogrodzenia oraz wielkos¢ oczek siatki. Dla prawidtowego funkcjonowania siedlisk
wskazane jest réwniez okresowe wykaszanie roslinnosci, ktére zapobiegnie nadmiernemu zarastaniu
wydtuzajac okres funkcjonowania zbiornikéw rozrodczych. W zwigzku z projektowang funkcjg zieleni
urzadzonej mozna przyjaé¢, ze koszenie roslinnosci bedzie sie odbywaé systematycznie. Terminy
wykaszania powinny zosta¢ dopasowane do cyklu rozrodu ptazéw, dwa razy w roku, w pierwszej potowie
czerwca oraz na przetomie sierpnia i wrzesnia. Natomiast na etapie realizacji zabudowy nalezatoby np.
odtowi¢ zwierzeta z terenu przysztych robét ziemnych oraz zabezpieczy¢ plac budowy przed dostepem
ptazédw. Najbardziej korzystnym z punktu widzenia Srodowiska, przed rozpoczeciem budowy wskazane
bytoby przeprowadzenie inwentaryzacji przyrodniczej, ktéra okreslitaby stopiend zasiedlenia przez
chronione gatunki zwierzgt oraz ustalenie zakresu dziatah minimalizujacych i kompensujgcych negatywne
oddziatywanie prowadzonych prac. Niemniej, projektowane funkcje i stopien intensyfikacji zabudowy nie
powinny oddziatywac w wiekszym stopniu na faune wystepujgcg w gminie Tarnowo Podgoérne.

Zgodnie z rozporzadzeniem o ochronie gatunkowej zwierzat (Dz.U. z 2016 r. poz. 2183) dla
gatunkéw wymienionych w pkt. 6.5 niniejszej prognozy, a objetych ochrong $cistg lub czesciowa
obowigzuje szereg zakazow i nakazéw, ktére w przypadku zaobserwowania tych gatunkédw muszg by¢
bezwzglednie przestrzegane.

W przypadku realizacji pomostow, mostkdw, ktadek na terenie WS, dopuszczonych zapisami planu
wskazuje sie wykonywanie ww. robdt w terminie wrzesien-marzec, czyli poza okresem legowym ptakow.
Wykorzystywane materiaty nalezy dobiera¢ w taki sposdb, aby spetniaty warunki wytrzymatosciowe
konstrukcji i byty nieszkodliwe dla srodowiska. Lokalizacja takiej inwestycji nie powinna mieé¢ wptywu na
zmiany bytowania lokalnych populacji zwierzat, nie zachodzi tez niebezpieczeAstwo zmniejszenia
roznorodnosci gatunkowej flory lokalnej (ze wzgledu na brak populacji roslin zagrozonych lub rzadko
spotykanych).

8.5. Oddziatywanie na stan higieny atmosfery, klimat lokalny i akustyczny

Realizacja ustalen projektu planu, szczegdlnie biorgc pod uwage projektowang funkcje i juz
istniejgce zagospodarowanie, nie wptynie na zmiane warunkéw klimatu akustycznego, nie mniej jednak
widoczny bedzie wzrost ruchu samochoddéw osobowych w przypadku catosciowej realizacji
projektowanego zagospodarowania, wynikajgcy ze wzrostu liczby mieszkaricow obszaru opracowania.
Niemniej jednak nie przewiduje sie w sasiedztwie ruchu tranzytowego. Najwiekszy wptyw na klimat
akustyczny bedzie miata projektowana obwodnica Lusowa (teren KDL).

Do rozwigzan przeciwdziatajgcych rozprzestrzenianiu sie hatasu mozna zaliczy¢ ekrany i przekrycia
akustyczne, waty ziemne oraz eliminacje zrddet hatasu (np. cicha nawierzchnia, zmniejszenie predkosci
pojazdéw na danym obszarze). W zwigzku z charakterystyka sgsiedztwa drég objetych planem mozliwym
sposobem zmniejszania oddziatywania hatasu jest stosowanie cichych nawierzchni i zmniejszenie
predkosci pojazdéw. Do cichych nawierzchni zalicza sie tzw. nawierzchnie porowate z asfaltobetonu, ktéra
zmniejsza hatasliwos¢. Otwartos¢ struktury cichej nawierzchni sprawia, ze niekorzystne zjawisko szumu
sprezanego powietrza na styku opona - jezdnia jest w duzym stopniu redukowane lub nie wystepuje
wcale. Dzieki temu mozna uzyskac redukcje hatasu wynoszacg nawet 4-5dB. Jednoczesnie dwukrotny
wzrost natezenia ruchu powoduje jego zwiekszenie tylko o 3 dB. W zwigzku z tym na drodze klasy
zbiorczej zaleca sie stosowanie cichych nawierzchni.
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Jednoczesnie wprowadzane funkcje — zabudowa mieszkaniowa i mieszkaniowo-ustugowa
podlegajg ochronie przed hatasem. Dlatego tez ze wzgledu na sasiedztwo tras komunikacyjnych,
wymagato wprowadzenia odpowiednich zapiséw, aby dotrzymac dla tych funkcji dopuszczalne poziomy
hatasu w srodowisku. W projekcie planu znalazty sie zapisy z zakresu ksztattowania komfortu
akustycznego w srodowisku, w ktérych ustalono nakaz dotrzymania dopuszczalnych pozioméw hatasu na
terenach podlegajacych ochronie akustycznej, zgodnie z przepisami odrebnymi, tj.: dla terendw
oznaczonych symbolami MN jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, dla terendéw
oznaczonych symbolami MN/U jak dla terendéw mieszkaniowo-ustugowych.

Ze wzgledu na zabudowanie terenu w znacznej czesci terenu warunki termiczne mogg ulec
nieznacznemu podniesieniu, natomiast ze wzgledu na uszczelnienie czesci powierzchni terenu obecnie
biologicznie czynnego zmniejszy sie powierzchnia parowania.

Topoklimat oraz stan higieny sg wypadkowg szeregu czynnikdw zaréwno o charakterze naturalnym,
jak i antropogenicznymi dziataniami dokonywanymi w przesztosci i obecnie. Ocenia sig, ze zapisy projektu
mpzp mogy przyczyni¢ sie do pewnych niewielkich zmian skfadu powietrza atmosferycznego na
omawianym obszarze oraz w okolicy. Ponizej przedstawiono szczegdtowiej oddziatywanie skutkéw
projektu planu na warunki klimatyczne i stan higieny atmosfery.

Nalezy pamietaé, ze pomiedzy zagospodarowaniem przestrzennym a zmianami klimatycznymi oraz
koniecznoscig adaptacji do zmian klimatu wystepuje sprzezenie zwrotne. Zmiany klimatyczne beda
prowadzity do zmniejszenia zasobdéw przestrzeni dostepnej dla danego typu prowadzonej lub planowanej
dziatalnosci.

Klimat obszaréw zabudowanych zagrozony jest szczegdlnie: intensyfikacjg wyspy ciepta i silnymi
ulewami powodujgcymi podtopienia oraz suszg sprzyjajgca deficytowi wody na obszarach zabudowanych.
W mniejszym stopniu zagrozenie stanowig silne wiatry, ktdre z uwagi na duzg szorstko$é¢ podtoza w
miastach tracg swojg site (zagrozenie to moze dotyczy¢ matych miast oraz przedmiesé o zabudowie
rozproszonej). Wyspa ciepfa, ktérg jest zwarty obszar zabudowy miast, jest efektem zaburzonego przez
powierzchnie sztuczne (asfalt, beton, pokrycia dachéw itp.) przebiegu procesdw wymiany energii miedzy
podtozem a atmosferg. Dodatkowo wzmacnia jg wzrastajgca temperatura co sprzyja stresowi cieplnemu,
stagnacji powietrza nad miastem, wzrostowi koncentracji zanieczyszczen powietrza, w tym pytu
zawieszonego i smogu. W przypadku realizacji projektu mpzp klimat (w tym topoklimat) nie beda
zagrozone. Spowodowane bedzie to przede wszystkim niewielkg skalg zmian, ktére wprowadzone bedg
na stosunkowo matych obszarach. Zmiany klimatu wywotane dziataniami planowanymi w projekcie mpzp
beda niewielkie a ich znaczenie marginalne. Przeciwdziatanie zmianom klimatu (w tym topoklimatu)
polegaé ma, zgodnie z projektem mpzp, na:

- skutecznym systemie planowania przestrzennego zapewniajgcego wiasciwe izréwnowazone
wykorzystanie terendw,

- projektowaniu sieci przesytowych, w tym m.in. podziemnych oraz naziemnych z uwzglednieniem
ekstremalnych sytuacji pogodowych,

- ochronie réznorodnosci biologiczne;.

Sg to zapisy zgodne ze Strategicznym planem adaptacji dla sektoréw i obszaréw wrazliwych na zmiany
klimatu do roku 2020 z perspektywg do roku 2030.

Dla wszystkich terendw zabudowy okreslono minimalng powierzchnie biologicznie czynna, ktéra
wynosi 50% dla terendw MN i MN/U. Jest to wartos¢ wystarczajaca, by zapobiega¢ zbyt intensywnemu
utwardzeniu terendw. Jednoczesnie odprowadzanie wod opadowych i roztopowych bedzie sie odbywato
zgodnie z przepisami odrebnymi. Przy czym dla terendéw zabudowy mieszkaniowej wskazuje sie, by
odbywato sie ono na wtfasny nieutwardzony teren. Ponadto projektowany uktad zabudowy pozwoli na
przewietrzanie terendw.

W zapisach projektu planu ustalono, aby zabudowe, lokalizowang na tym terenie stanowity
budynki ogrzewane poprzez stosowanie indywidualnych systeméw grzewczych, zgodnie z przepisami
odrebnymi. Wskazuje sie, by stosowane byty wysokosprawne kotty. Zapisy planu w zakresie zasad
modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej pozwalajg na rozbudowe i modernizacje
sieci gazowej i cieptowniczej. Program ochrony powietrza dla strefy wielkopolskiej z 2020 r. wykazuje
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kierunki dziatan w zakresie dziatan naprawczych. Jest to np. ograniczenie emisji z ogrzewania
indywidualnego w komunalnym zasobie mieszkaniowym i budynkach uzytecznosci publicznej w gminach
strefy wielkopolskiej, zachety finansowe na modernizacje budynkdéw mieszkalnych oraz na wymiane
kottéow, piecow i palenisk w gminach strefy wielkopolskiej, inwentaryzacja Zrédet ogrzewania
indywidualnego na terenie gmin, kontrola realizacji uchwaty ograniczajgcej stosowanie paliw statych,
termomodernizacja budynkéw mieszkalnych i uzytecznosci publicznej, obnizenie emisji komunikacyjnej
poprzez regularne utrzymywanie czystosci ulic oraz zakaz uzywania spalinowych i elektrycznych dmuchaw
do lisci w gminach miejskich i miastach w gminach miejsko-wiejskich, ochrona i zwiekszanie udziatu zieleni
w przestrzeni gmin miejskich strefy wielkopolskiej, edukacja ekologiczna czy zapisy w planach
zagospodarowania przestrzennego. W zakresie plandw miejscowych wskazuje sie na umieszczenie
odpowiednich zapiséw, m. in. uktadu zabudowy zapewniajacego przewietrzanie miast, zachowania
ciggtosci korytarzy ekologicznych, stosowania odpowiednich wskaznikéw powierzchni biologicznie czynnej
towarzyszacej zabudowie i wdrazania rozwigzan systemowych dedykowanych rozwojowi ruchu
rowerowego i pieszego.

Uciazliwosci w zakresie emisji pytdw i gazéw moga wystapi¢ w fazie budowy poszczegdlnych
obiektéw i beda one zwigzane z pracami budowlanymi i konstrukcyjno-montazowymi (m.in. wykopy,
wzmozony ruch pojazddéw).

Jednoczesnie ze wzgledu na przebieg napowietrznych linii elektroenergetycznych sredniego
napiecia 15kV wyznaczono strefe ochronng, w ktérej powinno zawieraé sie pole elektromagnetyczne.
Ponadto do czasu skablowania istniejgcych napowietrznych linii elektroenergetycznych wprowadzono
zakaz lokalizowania budynkdéw z pomieszczeniami przeznaczonymi na staty pobyt ludzi oraz lokalizowania
zieleni wysokiej w pasie technologicznym napowietrznych linii elektroenergetycznych $redniego napiecia
SN 15kV, zgodnie z rysunkiem planu.

Dopuszczone ustaleniami planu instalacje odnawialnych Zrddet energii takze nie wptyng na klimat
lokalny i akustyczny. Praca paneli fotolwtaicznych nie zanieczyszcza powietrza oraz nie wytwarza
odpaddéw. By¢ moze zauwazalne bedzie lokalne podwyzszenie hatasu przez prace inwerterdow (Srednia
emisja tego typu urzadzen to ponizej 45 dB), jednak nie powinno to przekroczyé dopuszczalnych
pozioméw hatasu.

Realizacja projektowanej zabudowy na obszarze opracowania nie spowoduje negatywnego
transgranicznego oddziatywania na stan Srodowiska. Projektowane zainwestowanie sankcjonowane
zapisami analizowanego projektu planu ogranicza mozliwosci wprowadzania funkcji ucigzliwych, a wiec
takich ktére generujg uciagzliwosci zwigzane z hatasem lub zanieczyszczeniami powietrza, bedace
przedsiewzieciami moggcymi zawsze lub potencjalnie znaczaco oddziatywaé na $rodowisko innych niz
dopuszczone analizowanym projektem planu. Ponadto projekt zmierza, aby a wszelkie oddziatywanie
ograniczato sie do terendw, na ktérych dana inwestycja jest lub bedzie realizowana.

8.6. Oddziatywanie na réznorodnos¢ biologiczng

Wprowadzenie nowej zabudowy i infrastruktury pozostanie nie bez znaczenia dla istniejgcych na
terenie opracowania roslin i zwierzat. Proponowane zapisy zawarte w omawianym dokumencie nie
wplyng diametralnie na rozerwanie siedlisk, gdyz nie majg one charakteru wielkoskalowego. Jednoczesnie
kazde nowe zainwestowanie na terenie nie zagospodarowanym przyczynia sie do niszczenia gatunkéw
wystepujgcych samoczynnie. Czesto nie sg to gatunki cenne, ale z punktu widzenia réznorodnosci
biologicznej wazne. Dlatego tez projekt planu okresla postepowanie w zakresie ochrony zasobow
przyrodniczych i tym samym zapewnia warunki do podtrzymania bioréznorodnosci biologicznej m.in.
poprzez zapis zachowaniu istniejgcych obszaréw woéd powierzchniowych. Wprowadzono takze tereny
zieleni izolacyjnej i urzgdzonej zachowujace ciggtos¢ biologiczng w tej czesci Lusowa.

8.7. Oddziatywanie na ludzi
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Projekt planu bedzie wptywat na warunki zycia spotecznosci lokalnej poprzez sankcjonowanie
wprowadzenia terendw przeznaczonych przede wszystkim pod zabudowe mieszkaniowa wraz z niezbedna
infrastrukturg komunikacyjng. Spowoduje to z jednej strony zageszczenie ludnosci w obrebie
analizowanego obszaru, ale jednoczesnie umozliwi wtascicielom nieruchomosci oraz potencjalnym
nabywcom zagospodarowanie tego terenu. Zapisy projektu planu odnoszac sie szeroko do sfery ochrony
Srodowiska przyrodniczego i krajobrazu kulturowego oraz ksztattowania tadu przestrzennego dajg
podstawy do rozwijania terenéw inwestycyjnych przy jednoczesnym podnoszeniu komfortu zycia i
dbatosci o srodowisko.

Ponadto nie bez znaczenia bedzie zwiekszony ruch komunikacyjny w rejonie intensywniejszej
zabudowy. Niemniej jednak przepisy wymagajgce zachowania komfortu akustycznego dajg wytyczne przy
dalszym projektowaniu tadu przestrzennego do zabezpieczenia maksymalnego komfortu zycia
mieszkaricom w tym zakresie. Podobnie dzieje sie w zakresie zanieczyszczern emitowanych do powietrza
przez poruszajace sie pojazdy.

8.8. Oddziatywanie na krajobraz

Oceniajagc oddziatywanie projektu mpzp na krajobraz nalezy zaznaczyé, ze krajobraz ma wiele
znaczen i ptaszczyzn ujecia.

,Krajobraz materialny” (matterscape) jest rzeczywistoscig fizyczng, opisang jako system podlegty
prawom natury. W tym ujeciu mozna wyroéznic: (1) strukture krajobrazu, czyli przestrzenne relacje miedzy
jednostkami krajobrazowymi; (2) funkcjonowanie krajobrazu, czyli interakcje miedzy przestrzennymi
jednostkami krajobrazowymi; (3) zmiennosc, czyli przeksztatcenia struktury i funkcji ukfadu jednostek
ekologicznych w czasie.

,Krajobraz jako pojecie spoteczno-prawne” (powerscape) jest stworzony przez spotecznosc
jako system norm i celéw. Normy te sg sformalizowane (akty prawne) oraz niesformalizowane
(wywodzace sie z tradycji, zwyczajow). Krajobraz w tym ujeciu to system norm, ktére regulujg zasady
postepowania danej spotecznosci w odniesieniu do otaczajagcego krajobrazu. Nie majg one charakteru
uniwersalnego — sg indywidualne dla réznych spotecznosci.

,Krajobraz mentalny” (mindscape) istnieje w ,wewnetrznym Swiecie” kazdej jednostki.
Rzeczywisto$¢ wewnetrzna jest wytworem sSwiadomosci. Krajobraz mentalny jest krajobrazem
doswiadczanym przez ludzi; jest systemem indywidualnych wartosci, sagdéw, odczué, znaczen nadawanych
przestrzeni i jej komponentom. Krajobraz ma réwniez wymiar percepcyjny, estetyczny, artystyczny i
egzystencjalny. Taki krajobraz mozna badac¢ jedynie przy uwzglednieniu osoby obserwatora. Sam
krajobraz zas odbieramy przez nasze zmysty, dlatego poza rolg obserwatora istotne w ocenie krajobrazu
bedzie takze miejsce, w ktérym obserwator sie znajduje i z ktérego krajobraz jest kontemplowany. W
takim rozumowaniu sama ocena krajobrazu powinna zatem skupi¢ sie na percepcyjnym podejsciu do
przestrzeni i na jej walorach estetycznych.

Zgodnie z Europejskg Konwencjg Krajobrazowa, przyjetg we Florencji 20.10.2000 r., a ratyfikowang
przez Polske 27.09.2004 r. (Dz. U. z 2006 r., nr 14, poz. 98) ochronie podlega takze krajobraz gminy
Tarnowo Podgdrne. Do obowigzkdw panstw-stron EKK naleza:

(1) prawne uznanie krajobrazéw za podstawowy skfadnik otoczenia cztowieka, dziedzictwo kulturalne i
naturalne oraz fundament tozsamosci mieszkancow;

(2) ustanowienie i wdrozenie polityki krajobrazowej, zmierzajgcej do realizacji celéw konwencji w wyniku
przyjecia ,konkretnych srodkéw”;

(3) ustanowienie procedur uczestnictwa spoteczenstwa oraz wifadz lokalnych iregionalnych
w opracowywaniu i wdrazaniu polityki krajobrazowej;

(4) uwzglednienie krajobrazu w polityce planowania przestrzennego, kulturalnej, sSrodowiskowej, rolnej,
spotecznej i gospodarczej.

W ostatnich czasach nastgpit wzrost Swiadomosci ekologicznej, zwigzany z ograniczeniem dobra,
jakim jest przestrzen. W wyniku tego krajobraz wiejski coraz czesciej uznawany jest za dobro publiczne
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takze w znaczeniu ekonomicznym; jest przyktadem produktu wytworzonego przez dziatalno$¢ rolnicza w
ramach pozaproduktywnych funkcji rolnictwa (non-commidity output). Nie mozna zapominac takze, ze
krajobraz jest funkcja relacji spotecznych.

W konsekwencji krajobraz postrzega sie jako zaséb, ktéry nalezy chronié, aby realizowac cele
rozwoju trwatego. Nalezy w tym miejscu podkresli¢, ze ochrona krajobrazu powinna odbywa¢ sie na
wszystkich ptaszczyznach, - nalezy go zatem traktowac jako element:

(1) rzeczywistosci fizycznej (matterscape),
(2) przestrzeni spoteczno-prawnej (powerscape),
(3) mentalny (mindscape).

Projekt planu w swoim zakresie nieznacznie zmieni dotychczasowy krajobraz, gdyz proponowana
funkcja ma swoje odzwierciedlenie w istniejgcym zagospodarowaniu sasiedztwa. Projektowane
zagospodarowanie bedzie wykorzystywato naturalne predyspozycje $rodowiska, a zapisy dazgce do
zintensyfikowania inwestycji respektujg lokalne uwarunkowania i charakter zabudowy. Niemniej jednak
widoczna bedzie zmiana, gtéwnie na terenach obecnie rolniczych w zwigzku z ich zainwestowaniem i
zwiekszeniem intensywnosci zabudowy. Zostaty jednak zachowane tereny zieleni urzagdzonej oraz tereny
zieleni izolacyjnej wptywajace pozytywnie na catoksztatt krajobrazu terenu opracowania. Projektowana
zabudowa w tej czesci Lusowa bedzie uzupetnieniem istniejace;j.

Na terenach zabudowy mieszkaniowej dopuszczono maksymalng powierzchnie zabudowy na
poziomie 20% powierzchni dziatki oraz wysoko$s¢ do 10,0 m przy dachu stromym. Dla zabudowy
mieszkaniowo-ustugowej parametry te sg tozsame, z wyjatkiem powierzchni zabudowy, ktéra dla terendw
MN/U okreslono na poziomie 25%. Analizujgc zabudowe na dziatkach sasiednich, ujetych w projekcie
planu, stwierdzono wystepowanie dachéw stromych i ptaskich, a takze wysokosci zabudowy do ok. 10 m.
W zakresie powierzchni zabudowy wskazniki sg réznorodne, od ok. 5% powierzchni dziatki do ok. 30%.
Dlatego wskazane w projekcie planu wskazniki urbanistyczne korespondujg z juz istniejgcg zabudowa.
Niemniej, kazde wprowadzenie nowej zabudowy na tereny niezabudowane wigze sie z przeksztatceniem
krajobrazu rolniczego na zabudowany. Jednak ze wzgledu na juz zabudowane sgsiedztwo nie bedzie to
zmiana drastyczna. Jednoczesnie plan miejscowy wykluczy mozliwos$¢ powstawania budynkéw w oparciu
o indywidualne decyzje, z czesto nieprzemyslanym uktadem komunikacyjnym (lub nawet jego brakiem) w
oderwaniu od istniejgcej zabudowy oraz zagwarantuje realizacje podstawowych sieci infrastruktury
technicznej. Mozna wiec przyja¢, ze projekt planu bedzie realizowat potrzebe ochrony krajobrazu oraz
konieczno$é prowadzenia dziatan na rzecz zachowania i utrzymywania waznych lub charakterystycznych
cech krajobrazu, tak aby ukierunkowac i harmonizowac zmiany, ktére wynikajg z proceséw spotecznych,
gospodarczych i srodowiskowych w mysl Europejskiej Konwencji Krajobrazowej sporzadzonej we Florencji
z dnia 20 pazdziernika 2000 r.

8.9 oddziatywanie na zasoby naturalne

Na terenie opracowania znajdujg sie ztoza zasobdw naturalnych — wody termalne Tarnowo
Podgérne GT-1. Dokumentacja geologiczna ztoza zostata zatwierdzona decyzjg Ministra Srodowiska nr
DGiKGhg-4731/6931/3758/11/MJ z dnia 27 stycznia 2012 r.

Zasoby wdd, w odrdznieniu od kopalin statych, s3 w znacznej mierze odnawialne, nie mniej
gospodarowanie nimi powinno by¢ prowadzone w sposdb racjonalny, z zastosowaniem nowoczesnych
rozwigzan organizacyjnych i technicznych, zgodnie z uwarunkowaniami formalno-prawnymi oraz w
oparciu o wyniki prowadzonych prac badawczych. Racjonalne wykorzystanie zasobéw wadd leczniczych,
termalnych i solanek moze stanowic impuls dla rozwoju gospodarek regiondow, w ktérych wystepuja ich
ztoza, a w konsekwencji rdwniez dla gospodarki krajowe;j.

8.10 Oddziatywanie na zabytki i dobra materialne

2 za: Kupidura A., tuczewski M., Kupidura P. 2011. Wartos¢ krajobrazu. Rozwoj przestrzeni obszaréw wiejskich. PWN, Warszawa .
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Projekt planu miejscowego obejmuje swoim zasiegiem stanowiska archeologiczne ujete w
gminnej ewidencji zabytkéw archeologicznych, dla ktérych ustalono nakaz prowadzenia badan
archeologicznych podczas prac ziemnych przy realizacji inwestycji zwigzanych z zabudowaniem i
zagospodarowaniem terenu zespotu stanowisk archeologicznych i pojedynczych stanowisk
archeologicznych, nakaz uzyskania pozwolenia konserwatora zabytkdw na prowadzenie badan
archeologicznych, przed wydaniem decyzji o pozwoleniu na budowe.

Jednoczesnie zapisane w projekcie planu funkcje nie powodujg ucigzliwosci oddziatujacych na
nieruchomosci sgsiednie, przez co zapewniony jest rozwdj miejscowosci z poszanowaniem zasad
ksztattowania tadu przestrzennego i wartosci historycznych.

Nie przewiduje sie takie negatywnego wptywu na istniejgce w obszarze opracowania dobra
materialne. Zapisy projektu planu pozwalajg na ochrone istniejgcych débr materialnych, m. in. poprzez
zachowanie odpowiedniego uktadu zabudowy czy stworzenie optymalnego ukfadu komunikacyjnego.
Ponadto wprowadzenie nowych funkgcji, takich jak ustugowa bedzie prowadzi¢ do wzrostu ilosci débr
materialnych oraz zwiekszenia ich dostepnosci dla okolicznych mieszkaicow.

8.11. Transgraniczne oddzialywanie

Zapisy projektu planu nie przewidujg realizacji inwestycji moggacych wptynagé na integralnosc
obszaréw objetych ochrong oraz przekraczajgcych swym oddziatywaniem nieruchomosé, na ktdérej majg
by¢ realizowane. Skumulowane oddziatywanie na elementy Srodowiska skutkdw realizacji zapiséw
projektu planu nie bedzie mie¢ zasiegu transgranicznego.

8.12. Oddziatywanie skumulowane i znaczace

Do oddziatywan skumulowanych wynikajgcych z ustalen zawartych w projekcie mpzp w zakresie
emisji hafasu i wibracji, moze dochodzi¢ przede wszystkim w strefach naktadania sie ucigzliwosci
pochodzacych z terenéw tras komunikacyjnych z innymi obecnymi lub planowanymi inwestycjami na
sgsiednich obszarach. Z uwagi jednak na charakter i stan faktyczny zagospodarowania przestrzennego
gminy i obszaru objetego projektem mpzp, raczej nie przewiduje sie tego typu, znaczacych oddziatywan.
Nie znaczy to jednak, ze tego typu wptywy mozna wykluczy¢é w 100%. Oddziatywania takie mogg by¢ w
przysztosci zwigzane z istniejagcymi, ale przede wszystkim planowanymi obiektami infrastruktury
technicznej, a takze budowg i modernizacjg drég w blizszej lub dalszej odlegtosci od obszaru objetego
projektem mpzp. Nie mniej jednak prace jak i funkcjonowanie ww. obiektdw bedg ograniczone w
przestrzeni. W zwigzku z tym potencjalne znaczgce oddziatywania bedg miaty charakter lokalny i nie bedg
miaty wiekszego znaczenia dla funkcjonowania omawianego obszaru.

9. Rozwigzania alternatywne

Zaproponowane w projekcie planu zagospodarowanie terenéw przy ul. Poznanskiej w Lusowie nie
powinno w wiekszym stopniu wptywaé na obszary z nim sgsiadujgce oraz nie niesie za sobg wiekszych
negatywnych skutkéow dla srodowiska przyrodniczego, co zapewniajg zapisy dotyczgce ksztattowania
Srodowiska przyrodniczego zawarte w projekcie planu. Mozliwe rozwigzania alternatywne zostaty
przeanalizowane na etapie sporzadzania koncepcji planu. Wprowadzenie wszelkiego zainwestowania na
analizowanym terenie nie wptynie negatywnie na Srodowisko przyrodnicze, ktére jest juz przeksztatcane.
Stad zaproponowane przeznaczenie terenu przede wszystkim pod zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinng, w tym réwniez z ustugami, wraz z niezbedng infrastrukturg komunikacyjng, wydaje sie by¢
najbardziej optymalnym i zgodnym ze stanem istniejgcym. Ponadto w planie miejscowym wprowadzono
tereny zieleni urzadzonej zachowujace ciggtos$¢ biologiczng. Jednoczesnie w projekcie zapisana jest
minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego ktéra pozwoli na zachowanie odpowiedniego
udziatu zieleni na terenach dopuszczajgcych zabudowe oraz inne zainwestowanie.
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10. Zapobieganie, ograniczanie lub kompensacja przyrodnicza negatywnych oddziatywan na
srodowisko

W dziataniach tych szczegdlny nacisk potozony powinien byé na ograniczenie inwestycji mogacych
mie¢ negatywny wptyw na srodowisko, kultywowanie dziatalnosci rolniczej, a takze na zadrzewianie oraz
wprowadzanie rosdlinnosci, ktéra pozwoli na przywrdcenie rownowagi przyrodniczej na obszarze gminy.
Zapisy projektu planu oméwione w rozdziale 8 zapewniajg ograniczenie ewentualnego negatywnego
oddziatywania na $rodowisko projektowanej funkcji mieszkaniowej, w tym z ustugami oraz funkcji
ustugowej wraz z niezbedng infrastrukturg komunikacyjna i techniczna.

Jednoczesnie realizacja zapisdw planu miejscowego nie spowoduje negatywnego oddziatywania
na Srodowisko przyrodnicze obszaréw NATURA 2000, gdyz nie przylega do nich bezposrednio.

W projekcie mpzp okreslono zasady dotyczace S$rodowiska przyrodniczego ikrajobrazu
kulturowego, ktérych zastosowanie powinno zapewni¢ nalezytg ochrone oraz pozwoli¢ na odpowiednie
utrzymanie zardéwno naturalnych proceséw, jak i uktadéw biocenotycznych wystepujacych na tych
obszarach. Do podstawowych ogdlnych dziatan ograniczajgcych zaliczy¢ mozna: stosowanie odpowiednich
technologii, materiatéw i rozwigzan konstrukcyjnych (np. nasadzen roslinnosci chronigcych przed hatasem
i zanieczyszczeniami atmosferycznymi itp.); prawidtowe zabezpieczenie sprzetu iplacu budowy;
dostosowanie terminu prac do cyklu wegetacyjnego roslin i termindéw rozrodu zwierzat.

Celem ograniczenia negatywnego oddziatywania na komfort zycia i zdrowie ludzi zaleca sie
szczegdlne zwrdcenie uwagi na:

- stosowanie ekrandw akustycznych np. ,Scian zieleni” wzdtuz szlakéw komunikacyjnych wszedzie tam,
gdzie jest to potrzebne;

- dostosowanie lokalizacji inwestycji do powierzchni terenu; postulowanie tam, gdzie to mozliwe by
potencjalne zrédfa emisji hatasu w sposdb optymalny wykorzystywaty naturalng rzezbe i pokrycie terenu
celem obnizenia rozchodzenia sie fal dzwiekowych i drgan;

- szerokie stosowanie zieleni nasadzeniowej wszedzie tam, gdzie jest to mozliwe i uzasadnione. Tereny
zieleni sg stosunkowo tanim sposobem na poprawe komfortu akustycznego i obnizenie poziomu
zanieczyszczen powietrza atmosferycznego. Zielen stanowi rodzaj filtru, ktéry przy kazdym opadzie
atmosferycznym ulega samooczyszczeniu. Hamujgc predkos¢ wiatru, zielerh powoduje opadanie ciezszych
od powietrza czastek pytu na liscie i ziemie, zmniejszajgc ich wchtanianie przez uktad oddechowy.
Zawartos$¢ szkodliwych gazéw w powietrzu nad duzymi parkami jest 2-3 razy mniejsza niz nad terenami
Scisle zabudowanymi. Dlatego powinny by¢ szeroko propagowane, réwniez ze wzgledéw ekonomicznych.
Ponadto poprawia ona estetyke krajobrazu, przez co podnosi sie komfort zycia mieszkancow;

- dobdr gatunkow roslin powinien uwzgledniaé, poza techniczno-ekonomicznymi aspektami, ich
szczegblne wiasciwosci biologiczne. Preferowane powinny byé gatunki wytwarzajgce znaczne ilosci
substancji antybiotycznych, tzw. fitoncydéw. Mozna zaliczy¢ do nich m.in. berberys, bez czarny, brzoza,
cis, czeremcha, gtdg, jatowiec, sosna, Swierk i inne. Ponadto skupiny zieleni powodujg jonizacje powietrza.
Powinno sie stosowac te gatunki, ktére wptywajg korzystnie na zdrowie cztowieka. Sg to m.in.: brzoza,
lipa, sosna, $wierk i inne. Unika¢ nalezy gatunkéw jonizujgcych dodatnio powietrze, co niekorzystnie
wplywa na ogdlny stan psychiczny ludzi (deby, klony, robinie, topole);

- zaleca sie szerokie stosowanie zywoptotédw wzdtuz tras komunikacyjnych. Zywopftoty charakteryzuja sie
wysokim pochtanianiem substancji szkodliwych z powietrza. Oprécz tego skutecznie ostabiajg site wiatru
powodujgcego erozje gleby. Ponadto zajmujg stosunkowo mate powierzchnie.

11. Metody analizy skutkéw realizacji postanowienn projektu planu oraz czestotliwosc jej
przeprowadzania
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Analiza skutkéw realizacji zapiséw planu w zakresie funkcji i sposobu zagospodarowania nastgpi
po jego uchwaleniu. Monitorowanie zamierzen inwestycyjnych odbywaé sie bedzie na etapie
wystepowania inwestora o pozwolenie na budowe, a nastepnie poprzez coroczng analize zmian w
zagospodarowaniu przestrzennym gminy. W tym celu zastosowa¢ mozna analize pordwnawcza, tj.
porownanie wielkosci wyznaczonych planem wskaznikiem i zasad zagospodarowania z rzeczywistym
stanem po zakoniczeniu budéw. Dotyczyé moze to wskaznika powierzchni biologicznie czynnej (np.
poprzez poréwnanie stanu wyjsciowego na podstawie inwentaryzacji na potrzeby opracowania mpzp oraz
mapy pokrycia terenu — zdje¢ satelitarnych po realizacji zamierzen) oraz stanu zachowania cennych
zbiorowisk i ich siedlisk (np. poprzez inwentaryzacje przyrodniczg). Na podstawie przeprowadzanych
analiz istnieje mozliwo$é okreslenia stopnia przydatnosci miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego oraz regulacji niekorzystnych zjawisk oddziatujacych na stan srodowiska.

W zakresie ochrony srodowiska prowadzony jest monitoring przeprowadzany przez odpowiednie
stuzby, zaréwno ochrony srodowiska, przyrody czy sanitarne. Nalezg do nich m.in. Gtéwny Inspektorat
Ochrony Srodowiska, Paristwowy Wojewddzki Inspektor Sanitarny, Paristwowy Powiatowy Inspektor
Sanitarny, jak i wydziaty ochrony srodowiska urzedu wojewddzkiego, powiatowego oraz gminy Tarnowo
Podgdrne. Polega on na corocznej analizie i ocenie stanu poszczegdlnych komponentédw srodowiska w
oparciu o wyniki pomiaréw uzyskanych w ramach paniAstwowego monitoringu (w szczegdlnosci
dotyczacego: stanu wod powierzchniowych i podziemnych, powietrza, klimatu akustycznego, gleb) oraz
na analizie i ocenie innych dostepnych wynikdw pomiaréw i obserwacji. Wyniki monitoringu stanu
Srodowiska przyrodniczego sg publikowane w odpowiednich opracowaniach, takich jak np. Raport o
stanie $rodowiska wojewddztwa wielkopolskiego, wydawanym co roku. Ponadto na obszarze
opracowania i jego sgsiedztwie sy dokonywane pomiary hatasu komunikacyjnego wykonywane zaréwno
poprzez odpowiednich zarzadcéw drég, jak i stuzby inspektoratu ochrony Srodowiska.

Jednoczesnie poza aspektem srodowiskowym, wazny jest aspekt spoteczny skutkéw realizacji
zapiséw planu. Sporzadzajacy moze zbadad stopient zadowolenia mieszkancéw gminy z tych postanowien
drogg ankietowa badZz poprzez wprowadzenie konsultacji spotecznych, przeprowadzanych przy okazji
analizy wnioskéw o zmiany w zagospodarowaniu przestrzennym gminy.

Zgodnie z art. 32 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wyniki analiz
dotyczacych aktualnosci dokumentéw planistycznych z potrzebami mieszkaricow i gminy powinny by¢
przekazywane co najmniej raz w czasie trwania kadencji rady. Dlatego proponuje sie, aby analizy
dotyczace stanu poszczegdlnych komponentdw $rodowiska na obszarze objetym opracowaniem byty
przeprowadzane réwniez z takg czestotliwoscig. Pomiary i badania prowadzone w celu okreslenia stanu
poszczegdlnych komponentéw srodowiska powinny by¢ przeprowadzane zgodnie z metodyka i wymogami
okreslonymi w poszczegdlnych rozporzadzeniach, a takze w specjalistycznych opracowaniach
okreslajgcych metodyki referencyjne, odnoszace sie do sposobu analizowania stanu jakosci
poszczegdlnych komponentéw Srodowiska. Z uwagi na réznorodnos¢ zagadnien dotyczacych metody i
wymogoéw jakie wskazane sg w przypadku prowadzenia monitoringu poszczegdlnych komponentéw
Srodowiska, w niniejszym opracowaniu nie przytoczono ich brzmienia. W przypadku niniejszego
opracowania najistotniejsze bedzie monitorowanie przestrzegania zapisanych w ustaleniach planu
minimalnych udziatéw powierzchni biologicznie czynnych w obrebie dziatek budowalnych oraz sposobu
odprowadzania sciekéw bytowych i komunalnych, a takie okresowych kontroli dokumentéw
potwierdzajgcych wywodz nieczystosci ze zbiornika bezodptywowego, w tym czestotliwosci jego
oprdzniania.

12. Streszczenie

Niniejsza prognoza dotyczy oceny oddziatywania na Srodowisko projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terendéw przy ul. Poznanskiej w Lusowie — czesé Il.
Analizie i ocenie poddano projekt uchwaty Rady Gminy Tarnowo Podgdrne zawierajgcy ustalenia
realizacyjne, a takze rysunek projektu planu w skali 1 : 1000.
Zgodnie z uzasadnieniem do uchwaty nr XXVI/424/2020 Rady Gminy Tarnowo Podgdrne z 30
czerwca 2020r. potrzeba sporzadzenia dla wyzej wymienionego obszaru planu miejscowego planu
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wynika z realizacji kierunkéw rozwoju zawartych w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Tarnowo Podgérne oraz utrzymania i zapewnienia tadu przestrzennego, dla
terenéw objetych planem. Wymaga to podjecia prac planistycznych oraz okreslenia odpowiednich
parametréw i zasad zagospodarowania oraz zabudowy.

W Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Tarnowo
Podgdrne z 2020 r. analizowany obszar znajduje sie na terenach oznaczonych symbolem: M3, M4 — teren
zabudowy mieszkaniowo-ustugowej

Niniejsza prognoza zfozona jest z dwdch czesci. Pierwsza czes¢ stanowi ocene istniejgcych
uwarunkowan srodowiska przyrodniczego, z uwzglednieniem podziatu na jego poszczegdlne elementy:
obecne uzytkowanie terenu, warunki gruntowe, warunki glebowe, rzezbe terenu, warunki wodne, szate
roslinng i Swiat zwierzecy, klimat lokalny i komfort akustyczny, ludzi, zabytki oraz krajobraz.

Teren opracowania znajduje sie w sgsiedztwie centrum Lusowa, w niedalekiej odlegtosci od Jeziora
Lusowskiego, w sgsiedztwie drogi powiatowej nr 2419P. Obszar objety projektem planu ograniczony jest
granicg projektu planu — cze$¢ Il, granicg obrebu Lusowo oraz terenami rolniczymi. Teren opracowania
jest niezagospodarowany, choé¢ w bezposrednim sgsiedztwie jest zainwestowany zabudowa mieszkaniowg
jednorodzinng, w tym takie z ustugami. Obszar opracowania stanowi aktualnie tereny rolnicze.
Dominujacym typem zabudowy w sgsiedztwie jest zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca.
Wystepuje takze zabudowa blizniacza. Zabudowa znajdujg sie w rejonie ul. Poznanskiej oraz pojedynczo
przy drogach wewnetrznych w gtebi kwartatu. Budynki siegajg do dwdch kondygnacji nadziemnych, w tym
z poddaszem uzytkowym, o dachach pfaskich oraz skosnych — gtéwnie dwuspadowych. Pojawiajg sie takze
dachy wielospadowe. Obszar opracowania zajmujg tereny rolnicze. Przebiega tu takze ciek oraz linia
elektroenergetyczna sredniego napiecia. Uktad komunikacyjny oparty jest na ul. Poznanskiej i Nowe;j.
Uzupetnieniem uktadu sg drogi wewnetrzne, stanowigce dojazdy do gtebi kwartatéw.

Natomiast druga czes¢ odnosi sie do konkretnych zapiséw projektu planu w kontekscie ich
zgodnosci z przepisami prawa dotyczacymi ochrony s$rodowiska, jak réwniez ich oddziatywania na
poszczegblne komponenty. Prognoza wykazuje, iz zapisy projektu planu nie spowodujg realizacji
inwestycji wptywajacych w znacznym stopniu negatywnie na srodowisko na analizowanym obszarze oraz
w jego otoczeniu. Ponadto intencjg stworzenia zapisdw planu bylo wprowadzenie nowego
zainwestowania w oparciu o panujgce obecnie w ochronie srodowiska standardy i dostosowanie tresci do
obowigzujgcych w tym zakresie regulacji prawnych. W prognozie odniesiono sie m.in. do zapisdéw ustawy
Prawo ochrony srodowiska, o ochronie przyrody, Prawo wodne oraz przytoczono konkretne zapisy
projektu planu, spetniajgce wymogi wynikajace z tych i innych ustaw. Dotyczg one m.in. gospodarki
wodami opadowymi i roztopowymi, gospodarki odpadami, zagospodarowania sciekdw, mas ziemnych.

Na obszarze opracowania nie przewiduje sie wiekszych zmian rzezby terenu, wiekszym
przeksztatceniom mogg ulec tereny pod nowymi budynkami, co zwigzane jest z ich posadowieniem i
fundamentowaniem. Wszelkie tego typu przeksztatcenia, prowadzgce do wprowadzenia nowego
zainwestowania, w postaci nowych budynkdéw i obstugujacej je infrastruktury komunikacyjnej, wigzg sie
z nieodwracalnym zniszczeniem powierzchni ziemi i gleby. Mogg w ten sposdb powstawac¢ nowe formy
antropogeniczne, takie jak: zwatowiska, nasypy, powierzchnie niwelowane. Z tego powodu waznymi
zapisami projektu planu sg ustalenia okreslajgce maksymalne powierzchnie zabudowy oraz udziat
powierzchni biologicznie czynnych. Pozwolg one na pozostawienie niezabudowanych obszaréw o
nienaruszonej powierzchni terenu i zblizonym do naturalnego podfozu gruntowym.

W wyniku wprowadzonego zapisami planu zainwestowania warunki podfoza na przedmiotowym
obszarze mogg ulec pewnym zmianom. W miejscach wprowadzenia zabudowy i lokalizacji elementéw
infrastruktury technicznej i dojazdéw nastgpi uszczelnienie powierzchni kosztem obszaréw biologicznie
czynnych.

Zapisy projektu planu dotyczace gospodarki wodami opadowymi i Sciekami pozwolg, aby stan
wod gruntowych nie ulegt pogorszeniu w wyniku potencjalnych zanieczyszczern mogacych pochodzi¢ z
wprowadzanej zapisami planu funkcji terenu. Jednoczesnie przyczyni sie do wyeliminowania
zanieczyszczen pochodzgcych z prowadzenia dziatalnosci rolniczej.
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Projekt planu nie obejmuje terendw wchodzgcych w obszary chronione ani obszary Natura 2000.
Proponowana funkcja mieszkaniowa jednorodzinna i ustugowa, ktéra jest uzupetnieniem istniejgcej
zabudowy, zgodnie z ustaleniami projektu planu nie bedg swoim zasiegiem oddziatywac¢ na zlokalizowane
poza obszarem opracowania: Obszar chronionego krajobrazu Rynny Jeziora Lusowskiego i Doliny Samy,
Pawtowicko-Sobocki Obszar Chronionego Krajobrazu, Specjalny obszar ochrony Natura 2000 , Fortyfikacje
w Poznaniu” i Obszar specjalnej ochrony Natura 2000 ,,Dolina Samicy” oraz inne formy ochrony przyrody.

Realizacja ustalend projektu planu, szczegdlnie biorgc pod uwage projektowang funkcje i juz
istniejgce zagospodarowanie, nie wptynie na zmiane warunkéw klimatu akustycznego, niemniej jednak
widoczny bedzie wzrost ruchu samochodéw osobowych w przypadku catosciowej realizacji
projektowanego zagospodarowania, wynikajgcy ze wzrostu liczby mieszkaicdw obszaru opracowania.
Niemniej jednak pozostawienie wolnego od zainwestowana terenu, przeznaczonego na zielen urzadzona
oraz zielen izolacyjng, sprawig, ze warunki wentylacyjno — klimatyczne nie powinny sie zmienic.

Realizacja projektowanej zabudowy na obszarze opracowania nie spowoduje negatywnego
transgranicznego oddziatywania na stan Srodowiska. Projektowane zainwestowanie sankcjonowane
zapisami analizowanego projektu planu ogranicza mozliwosci wprowadzania funkcji uciazliwych, a wiec
takich ktore generujg ucigzliwosci zwigzane z hatasem lub zanieczyszczeniami powietrza, bedace
przedsiewzieciami mogacymi zawsze lub potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko innych niz
dopuszczone analizowanym projektem planu.

Wprowadzenie nowej zabudowy i infrastruktury pozostanie nie bez znaczenia dla istniejgcych na
terenie opracowania roslin i zwierzat. Proponowane zapisy zawarte w omawianym dokumencie nie
wptyng diametralnie na rozerwanie siedlisk, gdyz nie majg one charakteru wielkoskalowego. Jednoczesnie
kazde nowe zainwestowanie na terenie nie zagospodarowanym przyczynia sie do niszczenia gatunkow
wystepujgcych samoczynnie. Czesto nie sg to gatunki cenne, ale z punktu widzenia réznorodnosci
biologicznej wazne. Dlatego tez projekt planu okresla postepowanie w zakresie ochrony zasobow
przyrodniczych i tym samym zapewnia warunki do podtrzymania bioréznorodnosci biologicznej m.in.
poprzez zapis zachowaniu istniejgcych obszaréw wodd powierzchniowych oraz wyznaczeniu terendéw
zieleni izolacyjnej i terendw zieleni urzadzone;.

Projekt planu bedzie wptywat na warunki zycia spotecznosci lokalnej poprzez sankcjonowanie
wprowadzenia terendw przeznaczonych przede wszystkim pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng, z
ustugami wraz z niezbedng infrastrukturg komunikacyjng. Spowoduje to z jednej strony zageszczenie
ludnosci w obrebie analizowanego obszaru, ale jednoczesnie umozliwi witascicielom nieruchomosci oraz
potencjalnym nabywcom zagospodarowanie tego terenu. Zapisy projektu planu odnoszac sie szeroko do
sfery ochrony s$rodowiska przyrodniczego i krajobrazu kulturowego oraz ksztattowania tadu
przestrzennego dajg podstawy do rozwijania terenéw inwestycyjnych przy jednoczesnym podnoszeniu
komfortu zycia i dbatosci o Srodowisko.

Projekt planu w swoim zakresie nieznacznie zmieni dotychczasowy krajobraz, gdyz proponowana
funkcja ma swoje odzwierciedlenie w istniejgcym zagospodarowaniu sasiedztwa. Projektowane
zagospodarowanie bedzie wykorzystywato naturalne predyspozycje Srodowiska, a zapisy dazgce do
zintensyfikowania inwestycji respektujg lokalne uwarunkowania i charakter zabudowy. Zostaty takze
zachowane tereny zieleni urzadzonej oraz tereny zieleni izolacyjnej wptywajgce pozytywnie na catoksztatt
krajobrazu terenu opracowania. Projektowana zabudowa w tej czesci Lusowa bedzie uzupetnieniem
istniejace;j.

Obszar objety opracowaniem planu potozony jest w catosci w granicach udokumentowanego
ztoza wéd termalnych Tarnowo Podgdérne GT-1 nr ID 15707. Dokumentacja geologiczna ztoza zostata
zatwierdzona decyzjg Ministra Srodowiska nr DGiKGhg-4731/6931/3758/11/MJ z dnia 27 stycznia 2012 r.

W zakresie krajobrazu kulturowego na obszarze objetym projektem planu znajdujg sie stanowiska
archeologiczne ujete w gminnej ewidencji zabytkéw.

Jednoczesnie zapisane w projekcie planu funkcje nie powodujg ucigzliwosci oddziatujacych na
nieruchomosci sasiednie, przez co zapewniony jest rozwdj miejscowosci z poszanowaniem zasad
ksztattowania tadu przestrzennego i wartosci historycznych.
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Ponadto w prognozie zawarto informacje o braku koniecznosci wprowadzania rozwigzan
alternatywnych do zaproponowanych w projekcie planu, o braku oddziatywania transgranicznego w
trakcie realizacji zapiséw planu, a takze o metodach monitoringu i czestotliwosci jego przeprowadzania.
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