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PROJEKT 18.09.2023 R.

UCHWALANR ... ccccciiduunn,
RADY GMINY TARNOWO PODGORNE

w sprawie: miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw przy ul. Poznanskiej w
Lusowie — czesé 11

Na podstawie art. 18 wust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(tekst jednolity. Dz.U. 2023 poz. 40 ze zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2023 r. poz. 977) Rada Gminy Tarnowo Podgorne
uchwala, co nastepuje:

Rozdzial I
Przepisy ogo6lne
§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenéw przy ul. Poznanskiej w
Lusowie — cze$¢ II, po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Tarnowo Podgérne (Uchwata Nr XLVII/816/2021 Rady Gminy
Tarnowo Podgorne z dnia 14 grudnia 2021 r.), zwany dalej ,,planem”.
2. Granice obszaru objgtego planem przedstawiono na rysunku planu, stanowiacym zalacznik do niniejszej
uchwaty.
3. Integralna czes¢ uchwaty stanowia:
1) rysunek planu zatytutowany "Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terendéw przy ul.
Poznanskiej w Lusowie — cze$¢ I1” wskali 1:1000, wraz z wyrysem ze Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Tarnowo Podgorne, stanowigcy zatgcznik nr 1 do
niniejszej uchwaty;
2) rozstrzygnigcie Rady Gminy Tarnowo Podgérne 0 sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu
planu, stanowiace zatacznik nr 2 do niniejszej uchwaty;
3) rozstrzygniecie Rady Gminy Tarnowo Podgérne 0 sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktoére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowigce zatgcznik nr 3 do niniejszej
uchwaly;
4) dane przestrzenne — plik elektroniczny, stanowiacy zatacznik nr 4 do niniejszej uchwaty.

§ 2. 1. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych od 0° do 12°;

2) dachu stromym — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych od 25° do 45°, co
najmniej dwuspadowy, z symetrycznym katem spadku gléwnych potaci dachowych;

3) dachu dwuspadowym — nalezy przez to rozumie¢ dach o dwoch potaciach (dwoch spadkach) w ksztalcie
prostokatow stykajacych si¢ w biegnacej rownolegle do szerokosci budynku kalenicy dachu;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie okreslajacg najmniejsza odlegtosé¢ od
linii rozgraniczajacej terenu, w jakiej moga by¢ sytuowane $ciany budynkow;

5) obowiazujacej linii zabudowy - rozumie si¢ przez to lini¢, na ktorej nakazuje si¢ sytuowa¢ minimum 60%
dtugosci Sciany elewacji frontowej budynku, przy czym linia ta b¢dzie linig nieprzekraczalng dla budynkow
gospodarczych i garazowych na terenach, gdzie zapisy niniejszej uchwaty dopuszczaja ich lokalizacje. W
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przypadku, gdy granica dzialki usytuowana jest w stosunku do granicy pasa drogowego pod katem innym
niz 90°, dopuszcza si¢ usytuowanie na tej linii wyltacznie zewngtrznego naroznika budynku;

powierzchni zabudowy - rozumie si¢ przez to powierzchni¢ zabudowy wszystkich budynkow
zlokalizowanych na dzialce, tj.: przez powierzchni¢ zabudowy rozumie si¢ powierzchni¢ terenu zajeta
przez budynek w stanie wykonczonym. Powierzchnia zabudowy jest wyznaczona przez rzut pionowy
zewnetrznych krawedzi budynku na powierzchnie terenu. Do powierzchni zabudowy nie wlicza sie:

- powierzchni obiektow budowlanych ani ich czgséci nie wystajacych ponad powierzchnie terenu,

- powierzchni schodow zewnetrznych, ramp zewngtrznych, daszkdéw, markiz, wystepow dachowych,

- tarasow i powierzchni utwardzonych;

terenie — rozumie si¢ przez to powierzchni¢ o okreslonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania,
wyznaczong na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi;

ustlugach nieuciazliwych — rozumie si¢ przez to przedsigwzigcia, inwestycje nie bedace przedsiewzigciami
mogacymi zawsze lub potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko; dzialalno§¢ zwigzana z
prowadzeniem czynno$ci $§wiadczonych na rzecz ludnos$ci i firm, przeznaczong dla celéw konsumpcji
indywidualnej, zbiorowej oraz ogoélnospotecznej, niezwiazang z dziatalnoscig produkcyjna;

zieleni izolacyjnej - rozumie si¢ przez to uformowane w ksztalcie pasa o docelowej wysokosci minimalne;j
2,0m drzewa i krzewy.

Rozdzial 11
Ustalenia szczego6lowe

W zakresie przeznaczenia terendow oraz linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych

zasadach zagospodarowania ustala sig:

§4.

1) tereny zabudowy:
a) mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone symbolami: 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN,
7MN, 8MN, 9MN, 10MN,
b) mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustugowej oznaczone symbolami: MN/U,
2) tereny zieleni i wod:
a) tereny zieleni urzadzonej, oznaczone symbolami: 1ZP, 2ZP,
b) teren wod powierzchniowych $rodladowych, oznaczony symbolem: WS;
3) tereny uzytkowane rolniczo: tereny rolnicze, oznaczone symbolami: 1R, 2R;
4) tereny komunikacji:
a) tereny drog publicznych klasy lokalnej oznaczone symbolami: KDL,
b) tereny drég wewngtrznych oznaczone symbolami: 1KDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW, 5KDW,
6KDW, 7TKDW, 8KDW, 9KDW, 10KDW,
C) tereny wewnetrznych ciggdw pieszo-jezdnych, oznaczone symbolami: KDWxs.

1. W zakresie okre$lenia zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu ustala sig:

1) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze lub potencjalnie znaczaco oddziatywaé na
srodowisko, w rozumieniu przepisow odrebnych, z wyjatkiem sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej, inwestycji celu publicznego z zakresu tacznos$ci publicznej;

2) zagospodarowanie zielenig naturalng wszystkich wolnych od utwardzenia fragmentow dziatki
budowlanej;

3) wykorzystywanie nadmiaru mas ziemnych pozyskanych podczas prac budowlanych, zgodnie z
przepisami odrgbnymi;

4) lokalizacje i sytuowanie infrastruktury technicznej zgodnie z § 18 ust. 2.

W  zakresie ksztaltowania komfortu akustycznego w S$rodowisku ustala si¢ nakaz dotrzymania

dopuszczalnych poziomow hatasu na terenach podlegajacych ochronie akustycznej, zgodnie z przepisami
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odr¢bnymi, tj:

1) dla

terend0w oznaczonych symbolami MN jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej

jednorodzinnej;
2) dla terendw oznaczonych symbolami MN/U, jak dla terenow mieszkaniowo-ustugowych.

§ 5. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz zasad ksztattowania krajobrazu:
1) ustala si¢ lokalizacj¢ zabudowy zgodnie z liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu, oraz z
uwzglednieniem ograniczen zapisanych w §17, przy czym dla istniejacych budynkéw usytuowanych w

czesci lub catosci przed wyznaczong w planie linig zabudowy dopuszcza si¢ ich zachowanie z prawem
nadbudowy i przebudowy z zachowaniem pozostatych ustalen planu, a rozbudowg i odtworzenie
jedynie w granicach obszaru wyznaczonego przez lini¢ zabudowy;

2) dopuszcza sie:

a)

b)

c)

d)

sytuowanie obiektdow malej architektury, tablic reklamowych iurzadzen reklamowych oraz
ogrodzen, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

dla budynkow istniejacych w dniu uchwalenia planu niespetniajacych ustalen planu w zakresie
parametrow zabudowy, zachowanie przy przebudowie ich dotychczasowych parametrow
zabudowy w zakresie wysokosci, geometrii dachu, powierzchni zabudowy i minimalnego udzialu
powierzchni biologicznie czynnej oraz intensywnosci zabudowy,

dla budynkow istniejacych w dniu uchwalenia planu niespetniajacych ustalen planu w zakresie
parametrow zabudowy, w przypadku ich rozbudowy, dopuszczenie zachowania dotychczasowe;j
geometrii dachu,

zachowanie istniejacych budynkow o funkcji innej niz ustalona dla danego terenu z prawem ich

przebudowy.

§ 6. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych oraz dobr
kultury wspotczesnej ustala sig, dla stanowisk archeologicznych ujetych w gminnej ewidencji zabytkow
archeologicznych wskazanych na rysunku planu:

1) nakaz prowadzenia badan archeologicznych podczas prac ziemnych przy realizacji inwestycji

zwigzanych z zabudowaniem i zagospodarowaniem terenu,

2) nakaz uzyskania pozwolenia konserwatora zabytkow na prowadzenie badan archeologicznych.

§ 7. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych obowigzuja ustalenia z
§10, §11, §12.

§ 8. W zakresie szczegdlowych parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu dla terenéw oznaczonych symbolami: 1IMN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN, 7MN, 8MN, 9MN, 10MN:
1) ustala sie:

a)
b)
c)
d)
e)
f)

9)

lokalizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w zabudowie wolnostojacej,
lokalizacj¢ jednego budynku mieszkalnego na jednej dziatce budowlane;,

maksymalng powierzchni¢ zabudowy: 20% powierzchni dziatki budowlanej,

intensywno$¢ zabudowy: minimalna — 0,01, maksymalna — 0,6,

minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej 50%,
wysokos¢:

budynku mieszkalnego — do dwoch kondygnacji nadziemnych, tj. nie wyzej niz 10,0 m,
budynku gospodarczego, garazowego lub gospodarczo — garazowego — nie wyzej niz 6,0 m dla
budynkoéw z dachem stromym, nie wyzej niz 3,5 m dla budynkéw z dachem ptaskim,

geometria dachu:

— dla budynku mieszkalnego - dach stromy, przy czym nie dotyczy detali architektonicznych
takich jak: kaferki, naczotki, wykusze oraz zadaszenia wejs$¢, z dopuszczeniem zachowania i
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przebudowy istniejacych dachow o innej geometrii,

— budynku garazowego, gospodarczego, gospodarczo - garazowego: dach stromy lub dach ptaski,
przy czym nie dotyczy detali architektonicznych takich jak: kaferki, naczotki, wykusze oraz
zadaszenia wejs$¢, z dopuszczeniem zachowania i przebudowy istniejacych dachéw o innej
geometrii,

— w przypadku dachu dwuspadowego, lokalizacja gléwnej kalenicy rownolegle wzgledem granicy
frontowej dziatki,

wykonczenie zewnetrzne budynkow:

- kolorystyka elewacji — kolory pastelowe w tym biate oraz cegta, kamien i drewno w barwach
naturalnych,
ograniczenie kolorow potaci dachowej do barw czerwonej, brazowej i antracytowej (i ich
pochodnych),

minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 1000 m?,

zasady podziatu dziatek budowlanych, o ktorych mowa w lit i) nie dotycza dziatek pod lokalizacj¢

obiektoéw infrastruktury technicznej oraz dojazdow,

na terenach 6MN, 7MN, 8MN lokalizacje zieleni izolacyjnej w strefie zieleni izolacyjnej, zgodnie z

rysunkiem planu,

lokalizacj¢ stanowisk postojowych, zgodnie z §19 ust. 1 pkt 7,

dostep do terenu zgodnie z §19 ust. 1 pkt 5,

2) dopuszcza sig:

a)
b)

c)
d)

€)

lokalizacje jednego budynku garazowego albo jednego budynku gospodarczego albo jednego
budynku gospodarczo — garazowego na jednej dziatce budowlane;j,

lokalizacjg budynku gospodarczego, garazowego lub gospodarczo — garazowego w odleglosci nie
mniejszej niz 1,5 m od granicy sasiedniej dziakki,

lokalizacj¢ jednej kondygnacji podziemnej,

lokalizacj¢ dojs¢ i dojazdéw na terenach,

lokalizacjg obiektow infrastruktury techniczne;.

§ 9. W zakresie szczegotowych parametréw i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu dla terenu oznaczonego symbolem: MN/U:
1) ustala si¢:

a)
b)

c)
d)
e)
f)
9)

h)

lokalizacj¢ budynkoéw wolnostojacych,

lokalizacje jednego budynku mieszkalnego albo jednego budynku mieszkalno-ustugowego albo
jednego budynku ustlugowego, przy czym powierzchnia uzytkowa budynku uslugowego nie moze
przekroczy¢ 200,0 m?na jednej dzialce budowlane;j,

lokalizacj¢ wytacznie ustug nieuciazliwych,

maksymalng powierzchni¢ zabudowy: 25% powierzchni dziatki budowlanej,

intensywnos¢ zabudowy: minimalna — 0,01, maksymalna — 0,75,

minimalny udziatl powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej: 50%,
wysokos¢:

= budynku mieszkalnego, mieszkalno — ustugowego lub ustugowego — do dwoch kondygnacji
nadziemnych, tj. nie wyzej niz 10,0 m,
budynku gospodarczego, garazowego lub gospodarczo — garazowego — nie wyzej niz 6,0 m, nie
wyzej niz 3,5 m dla budynkow z dachem ptaskim,
obiektow budowlanych innych niz budynki - nie wyzej niz 10,0 m,

geometria dachu:

— dla budynku mieszkalnego lub mieszkalno-ustugowego lub ustugowego: dach stromy, przy
czym nie dotyczy detali architektonicznych takich jak: kaferki, naczotki, wykusze oraz
zadaszenia wej$¢, z dopuszczeniem zachowania i przebudowy istniejgcych dachow o innej
geometrii,

— budynku garazowego, gospodarczego, gospodarczo - garazowego: dach stromy jedno-, dwu-,
wielospadowy lub dach ptaski, przy czym nie dotyczy detali architektonicznych takich jak:
kaferki, naczotki, wykusze oraz zadaszenia wejsc,
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)
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— w przypadku dachu dwuspadowego, lokalizacja gldéwnej kalenicy rownolegle wzgledem granicy
frontowej dziatki,

wykonczenie zewnetrzne budynkow:

- kolorystyka elewacji — kolory pastelowe w tym biate oraz cegta, kamien i drewno w barwach
naturalnych,
ograniczenie kolorow potaci dachowej do barw czerwonej, brazowej i antracytowej (i ich
pochodnych),

minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 1000 m?,

zasady podziatu dziatek budowlanych, o ktorych mowa w lit j) nie dotycza dziatek przeznaczonych

pod lokalizacje obiektow infrastruktury technicznej oraz dojazdow,

lokalizacje stanowisk postojowych, zgodnie z §19 ust. 1 pkt 6 7,

dostep do terenu zgodnie z §19 ust. 1 pkt 5;

dopuszcza sig:

a)
b)

c)
d)

€)

lokalizacje¢ jednego budynku garazowego albo jednego budynku gospodarczego albo jednego
budynku gospodarczo — garazowego na jednej dziatce budowlanej,

lokalizacj¢ budynku gospodarczego, garazowego lub gospodarczo — garazowego w odleglosci nie
mniejszej niz 1,5 m od granicy sasiedniej dziatki,

lokalizacje jednej kondygnacji podziemnej,

lokalizacje¢ dojs¢ i dojazdow na terenach,

lokalizacj¢ obiektow infrastruktury techniczne;j.

§ 10. W zakresie szczegdtowych parametréw i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu dla terenéw oznaczonych symbolami 1ZP, 2ZP:
1) ustala si¢:

a)
b)

c)

zagospodarowanie zielenig urzadzong — parkowa i zielenig towarzyszaca obiektom budowlanym,
minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej — 80% powierzchni terenu,
dostep do terenu zgodnie z §19 ust. 1 pkt 5,

2) dopuszcza si¢ lokalizacje:

a)
b)

c)

wprowadzenie nowych nasadzen drzew i krzewow,
lokalizacj¢ obiektow infrastruktury techniczne;j,
lokalizacj¢ obiektow malej architektury.

§ 11. W zakresie szczegdtowych parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu dla terenu oznaczonego symbolem WS:
1) ustala sie:

a)
b)

c)

zachowanie istniejagcych obszarow wod powierzchniowych srodladowych,
minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej — 95% powierzchni terenu,
dostep do terenu zgodnie z §19 ust. 1 pkt 5;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje:

a)
b)

c)

przepustéw, pomostow, mostkow, ktadek,
urzadzen wodnych zgodnie z przepisami odrgbnymi,
obiektow infrastruktury techniczne;j.

§ 12. W zakresie szczegdtowych parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania

terenu dla terendw oznaczonych symbolami: 1R, 2R:
1) ustala sig:

a)

zakaz lokalizacji obiektow kubaturowych,
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b) wprowadzenie nowych nasadzen drzew i krzewow wzdhuz gtownych drég - zgodnie z rysunkiem
planu o charakterze wiatrochronnym i krajobrazowym,

C) sposob zagospodarowania i uzytkowania terenéw — zgodnie z przepisami odrgbnymi,

d) zachowanie iochrong istniejacych rowow melioracyjnych z dopuszczeniem ich przebudowy
i rozbudowy zgodnie z przepisami odrgbnymi,

e) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni terenu w wielkosci 90%,

f) dostep do terenu zgodnie z §19 ust. 1 pkt 5,

2) dopuszcza si¢ lokalizacje niekubaturowych obiektow infrastruktury techniczne;.

§ 13. W zakresie szczegbtowych parametréw i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu dla terenu oznaczonego symbolem: KDL ustala sie:

1) teren drog publicznych — klasy lokalnej;

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu,

3) sytuowanie elementow infrastruktury drogowej i technicznej zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 14. W zakresie szczegbtowych parametréw i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu dla terenéw oznaczonych symbolami: 1KDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW, 5KDW, 6KDW, 7KDW,
8KDW, 9KDW, 10KDW, ustala sig:
1) teren drog wewngtrznych;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu;
3) sytuowanie elementéw infrastruktury drogowej i technicznej, w tym miejsc postojowych dla
samochodéw osobowych zgodnie z przepisami odrgbnymi;
4) lokalizacje placu do nawracania na zakonczeniu drogi na terenach 1IKDW, 5KDW, 9KDW, 10KDW,
zgodnie z rysunkiem planu.

§ 15. W zakresie szczegbtowych parametréw i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu dla terenu oznaczonego symbolemi: KDWxs, ustala sie:
1) teren drog wewngtrznych — wewngtrzny ciag pieszo-jezdny;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu;
3) sytuowanie elementow infrastruktury drogowej i technicznej, w tym miejsc postojowych dla
samochodéw osobowych zgodnie z przepisami odrgbnymi;
4) lokalizacje placu do nawracania na zakonczeniu drogi, zgodnie z rysunkiem planu.

§ 16. W zakresie granic i sposobdéw zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, na
podstawie odrgbnych przepiséw, terenéw gorniczych, a takze narazonych obszaréw szczegodlnego zagrozenia
powodzig, obszarOw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewoddztwa, ustala si¢ potozenie catego
obszaru objetego planem, na terenie obszaru udokumentowanego ztoza wod termalnych ,, Tarnowo Podgérne
GT-1” (numer ztoza 15707).

§ 17. 1. W zakresie szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci objetych miejscowym
planem ustala sig:
1) minimalng powierzchni¢ dziatki:

a) naterenach MN — zgodnie z wartosciami w §8 pkt 1 lit.i,
b) naterenach MN/U — zgodnie z wartosciami w §9 pkt 1 lit. j,
2) minimalng szeroko$¢ frontu dziatki: 20,0 m;

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego od 70° do 110°.
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2. Nie wyznacza si¢ granic obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatéw nieruchomosci.

§ 18. W zakresie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczenia W ich uzytkowaniu, w
tym zakazu zabudowy ustala sig:

1) uwzglednienie w zagospodarowaniu terendw wymagan i ograniczen technicznych wynikajacych
z przebiegu istniejacych i projektowanych sieci infrastruktury technicznej;

2) pas technologiczny od napowietrznych linii elektroenergetycznych $redniego napiecia SN 15kV jako
pas wolny od zabudowy 0 szerokosci 7,0 m od osi linii w obu kierunkach, zgodnie z rysunkiem planu;

3) do czasu skablowania istniejacych napowietrznych linii elektroenergetycznych zakaz lokalizowania
budynkéw z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi w pasie technologicznym
napowietrznych linii elektroenergetycznych $redniego napiecia 15kV, zgodnie z rysunkiem planu;

4) do czasu skablowania istniejacych napowietrznych linii elektroenergetycznych zakaz lokalizowania
zieleni wysokiej w pasie technologicznym napowietrznych linii elektroenergetycznych s$redniego
napiecia SN 15kV, zgodnie z rysunkiem planu;

5) zakaz lokalizacji obiektow budowlanych, ktorych wysokos¢ przekraczataby 130 m n.p.m.;

6) uwzglednieniec w zagospodarowaniu terendw ograniczen wysokosci zabudowy wynikajacych z
potozenia w otoczeniu lotniska Poznan-Lawica w Poznaniu, w tym potozenia W granicach
oddzialywania od stacji radarowych (Lotniczych Urzadzen Naziemnych) lotniska Poznan-tLawica w
Poznaniu, zgodnie z przepisami odrebnymi;

7) uwzglednienie polozenia cze$ci obszaru objetego planem w zasiggu powierzchni ograniczajgcych
przeszkody dla lotniska Poznan-Lawica, zgodnie ze strefami wyznaczonymi na rysunku planu, w
granicach ktorych:

a) obiekty sztuczne i naturalne, w tym obiekty budowlane, nie moga by¢ wyzsze niz wysokosci
okreslone przez te powierzchnie,

b) przy obliczaniu wysokosci obiektu nalezy uwzgledni¢ takze umieszczone na nim wszelkie
urzadzenia, takie jak np. kominy, anteny, a w przypadku drog i linii kolejowych roéwniez ich
skrajnie.

§ 19. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji ustala sig:

1) drogi publiczne:

a) KDL - klasy lokalnej,

2) drogi wewnetrzne — KDW,

3) wewnetrzne ciagi pieszo-jezdne — KDWXs;

4) zachowanie ciaglosci powigzan elementéw pasa drogowego, w szczegolnosci jezdni, $ciezek
rowerowych, chodnikéw w granicach obszaru planu oraz z zewngtrznym uktadem komunikacyjnym,
zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

5) obstuge komunikacyjng w zakresie ruchu samochodowego:

a) zdrog publicznych znajdujacych si¢ w granicach opracowania planu lub poza jego granicami, przy
czym w przypadku lokalizacji inwestycji przy drogach publicznych o dwoch réznych klasach
obstuge komunikacyjng nalezy zapewni¢ od strony drogi o nizszej klasie,

b) z drég wewnetrznych, wewnetrznych ciggdéw pieszo-jezdnych znajdujacych sie w granicach
opracowania planu lub poza jego granicami,

c) dla terenu MN/U zgodnie z lit. a i b, poprzez stuzebno$¢ przejs¢ i przejazdow, zgodnie z
przepisami odrebnymi;

6) lokalizacj¢ stanowisk postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa zgodnie z
przepisami odrgbnymi;

7) na dzialce zajmowanej przez obiekt budowlany, dla nowych i rozbudowywanych obiektow, wymogi
parkingowe dla samochodéw osobowych w tgcznej liczbie:



a)
b)

c)
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nie mniejszej niz 2 miejsca postojowe dla samochodéw osobowych na kazdy lokal mieszkalny,

nie mniejszej niz 3 miejsce postojowe dla samochodéw osobowych na kazde rozpoczete 100m?
powierzchni sprzedazy i ustug,

dla obiektow wielofunkcyjnych sumaryczng liczbg stanowisk postojowych.

2. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej
1) ustala si¢:

a)

b)

d)
e)

9)
h)

)

k)

lokalizacj¢ i rozbudowe sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, w tym w szczegdlnosci sieci:
wodociggowej, kanalizacyjnej, gazowej, elektroenergetycznej, cieptowniczej, telekomunikacyjnej
zgodnie z przepisami odrgbnymi,

powiazanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewngtrznym oraz zapewnienie dostepu do
sieci zgodnie z przepisami odrgbnymi,

w przypadku lokalizacji wolno stojacej stacji transformatorowej minimalng powierzchnie dziatki
budowlanej w wielkosci do 35 m?,

zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowe;j,

zaopatrzenie w wodg dla celéw przeciwpozarowych, zgodnie z przepisami odrebnymi,
zaopatrzenie w energi¢ elektryczng — siecig $redniego lub niskiego napiecia lub z odnawialnych
zrodet energii, odpowiednio do potrzeb, zgodnie z przepisami odr¢bnymi,

zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej, zgodnie z przepisami odrebnymi,

stosowanie indywidualnych systemow grzewczych, zgodnie z przepisami odr¢bnymi,

lokalizacje sieci i urzadzen telekomunikacyjnych oraz stacji bazowych telefonii komorkowej po
spelnieniu wymogow okreslonych w przepisach odrebnych,

zagospodarowanie odpadow zgodnie z wojewodzkim planem  gospodarki  odpadami,
obowigzujacym regulaminem utrzymania porzadku i czystos$ci na terenie gminy oraz przepisami
odrebnymi,

odprowadzanie $ciekow bytowych docelowo do kanalizacji sanitarnej; do czasu realizacji sieci
kanalizacji sanitarnej, w przypadku braku mozliwosci technicznych podtaczenia do sieci zezwala
si¢ na lokalizacje zbiornikow bezodptywowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

odprowadzenie wod opadowych i roztopowych zgodnie z przepisami odrgbnymi,

nakaz oczyszczania wod opadowych iroztopowych pochodzacych z powierzchni parkingdw
i placow zgodnie z przepisami odrgbnymi,

zachowanie istniejacej sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, ich ewentualng modernizacje
lub przebudowe w oparciu 0 warunki okreslone przez gestora sieci,

zakaz lokalizacji elektrowni wiatrowych;

2) dopuszcza si¢ mozliwos¢ realizowania elektroenergetycznych stacji transformatorowych jako wolno
stojacych matogabarytowych.

§ 20. W zakresie sposobow i termindéw tymczasowego zagospodarowania, urzgdzenia i uzytkowania terenow

nie podejmuje si¢ ustalen.

Rozdzial 111
Ustalenia koncowe

§ 21. Ustala sie wysokos$¢ stawki procentowej, stuzgcej naliczaniu jednorazowej optaty od wzrostu wartosci

nieruchomosci zwigzanej z uchwaleniem planu dla wszystkich terenéw w wysokosci 30%.

§ 22. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Tarnowo Podgorne.
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§ 23. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Wielkopolskiego.
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UZASADNIENIE DO UCHWALY NR .................

RADY GMINY TARNOWO PODGORNE

w sprawie: miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw przy ul. Poznanskiej w
Lusowie — czes¢ Il

1. Opracowanie obejmuje obszar o powierzchni ok. 9,77 ha przy ul. Poznanskiej w Lusowie. Teren
opracowania w czesci jest zagospodarowany zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng, w tym takze z
ustugami. Pozostata cze$¢ obszaru opracowania stanowi aktualnie tereny rolnicze.

2. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego sporzgdzony zostat na podstawie
uchwaty Nr XXVI/424/2020 Rady Gminy Tarnowo Podgérne z dnia 30 czerwca 2020 r. w sprawie
przystgpienia do opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terendéw przy
ul. Poznanskiej w Lusowie.

3. W obowigzujgcym Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Tarnowo Podgodrne - Uchwata Nr XLVII/816/2021 Rady Gminy Tarnowo Podgorne z dnia 14 grudnia
2021 r. projekt znajduje sie na terenie oznaczonym w studium symbolem: M3, M4 —tereny zabudowy
mieszkaniowo-ustugowe;.

4. Stosownie do art. 20 ust 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r.
poz. 503), Rada Gminy Tarnowo Podgdérne stwierdzita, ze przyjete w projekcie rozwigzania nie
naruszajg ustalen ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Tarnowo Podgorne”.

5. Do planu zostaty sporzgdzone:

- ,Prognoza oddziatywania na srodowisko miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla terendw przy ul. Poznanskiej w Lusowie — czes¢ II”
,Prognoza skutkobw finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terendw przy ul. Poznanskiej w Lusowie — cze$¢ II”

6. Stosownie do wymogdéw ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503), a takze zgodnie z przepisami odrebnymi, projekt
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw przy ul. Poznanskiej w Lusowie —
czes$¢ Il uzyskat wszystkie wymagane opinie i niezbedne uzgodnienia.

7. W ftrakcie sporzgdzania projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zrealizowano
wymogi wynikajgce z art. 1 ust. 2 ww. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
poprzez zastosowane zapisy w czesci tekstowej, oparte o aktualne przepisy prawa. Jednoczesnie w
procesie planistycznym zapewniono mozliwosé udziatu spoteczehnstwa na poszczegoinych etapach
procedury planistycznej, tj.

a) ogtoszono i obwieszczono w prasie publicznej, na stronie BIP Urzedu Gminy Tarnowo Podgdérne
oraz w sposob zwyczajowo przyjety w Gminie w dniu 14 sierpnia 2020 r. o przystgpieniu do
opracowania projektu miejscowego planu,

b) ogloszono i obwieszczono w prasie publicznej, na stronie BIP Urzedu Gminy Tarnowo Podgérne
oraz w sposéb zwyczajowo przyjety w Gminie w dniu ....... 0 wylozeniu do publicznego wglgdu
projektu miejscowego planu w dniach od ....... do ........ , dyskusji publicznej w dniu ....... i
mozliwosci sktadania do niego uwag w terminie do dnia ......

8. W trakcie sporzadzania projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zrealizowano
wymogi wynikajgce z art. 1 ust. 3 ww. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Do
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw przy ul. Poznanskiej w
Lusowie, w ustawowym terminie wplynat jeden wniosek od osoby prywatnej. Jednoczesnie wptyneto 11
pism od instytucji, z czego 10 zgtosito swoje wnioski. Postulaty te zostaly uwzglednione na etapie
opracowywania projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

9. W trakcie sporzadzania projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zrealizowano
wymogi wynikajgce z art. 1 ust. 2 ww. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
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Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, ustala zasady ochrony Srodowiska,
przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztattowania tadu przestrzennego poprzez m.in. ustalenie lokalizacji
zabudowy w obszarze ograniczonym przez nieprzekraczalne i obowigzujgce linie zabudowy, okreslenie
geometrii dachow, wykonczenia budynkéw, oraz okreslenie minimalnego udziatu powierzchni
biologicznie czynnej oraz okreslenie intensywnosci zabudowy, co zapewnia realizacje wymagan tadu
przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury, waloréw architektonicznych i krajobrazowych oraz
wymagan ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i le$nych.

W zakresie wymagan ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych
ustalono dla stanowisk archeologicznych ujetych w gminnej ewidencji zabytkoéw archeologicznych
wskazanych na rysunku planu: nakaz prowadzenia badan archeologicznych podczas prac ziemnych
przy realizacji inwestycji zwigzanych z zabudowaniem i zagospodarowaniem terenu zespotu stanowisk
archeologicznych i pojedynczych stanowisk archeologicznych, nakaz uzyskania pozwolenia
konserwatora zabytkbw na prowadzenie badan archeologicznych, przed wydaniem decyzji o
pozwoleniu na budowe.

Poprzez dopuszczenie robét budowlanych w zakresie sieci i obiektéw infrastruktury technicznej, w tym
w szczegolnosci sieci: wodociggowej, kanalizacyjnej, gazowej, elektroenergetycznej, cieptowniczej i
telekomunikacyjnej zabezpieczono mozliwos¢é rozwoju infrastruktury technicznej, w tym potrzebe
zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody. Projekt miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego zostat pozytywnie zaopiniowany przez gestorow sieci. Projekt miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego uwzglednia potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa,
wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb
niepetnosprawnych.

Ze wzgledu na walory ekonomiczne przestrzeni, prawo wtasnosci oraz potrzeby interesu publicznego, w
projekcie planu nastepuje m.in. uruchomienie terenéw pod funkcje zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustugowej oraz zabudowy ustugowe;j.
Ponadto wprowadzono tereny komunikacji w celu lepszej obstugi oraz umozliwienia realizacji inwestycji
celéw publicznych, takich jak budowa i rozbudowa sieci wodociggowej, kanalizacyjnej czy
elektroenergetycznej.

Przystgpienie do sporzadzenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
terenéw przy ul. Poznanskiej w Lusowie — czes¢ I, wynikato z woli catosciowego zaprojektowania
odpowiedniego przeznaczenia terendw w Lusowie oraz zwigekszenia efektywnosci wykorzystania
przestrzeni.

Lokalizacja planu ma uzasadnienie, ze wzgledu na potozenie w poblizu miasta Poznania oraz dogodng
infrastrukture komunikacyjng. Taka lokalizacja sprzyja rozwojowi funkcji mieszkaniowej czy ustugowe;.
Obszar opracowania, ze wzgledu na usytuowanie w granicach ukfadu komunikacyjnego jest
ograniczony przestrzennie, co przektada¢ sie bedzie na ograniczone mozliwosci niekontrolowanego
poszerzania sie projektowanych funkcji. W niewielkiej odlegtosci od obszaru opracowania, przy ul.
Nowej znajduje sie przystanek autobusowy, co $wiadczy o tym, ze teren objety projektem miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw przy ul. Poznanskiej w Lusowie — czes¢ Il ma
dostepno$¢ transportu zbiorowego.

Projekt miejscowego planu obejmuje tereny czesciowo zainwestowane jak i rolne, uruchamiajac je pod
inwestycje zwigzane z rozwojem terendw mieszkaniowych jednorodzinnych, a takze ustugowych.
Catos¢ opracowania stanowi cze$¢ miejscowosci Lusowo.

Przystgpienie do sporzadzenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
terendéw przy ul. Poznanskiej w Lusowie — cze$¢ Il, wynikato z zapisow Studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Tranowo Podgoérne — wedtug ktérego ww. obszar
przeznaczony jest pod dominujacy kierunek — tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j.

Opracowany projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw przy ul.
Poznanskiej w Lusowie — czes¢ |l jest zgodny z analizg zmian w zagospodarowaniu przestrzennym
oraz oceng aktualnosci planéw miejscowych i SUIKZP Gminy Tarnowo Podgdrne oraz uchwatg nr
XLII/661/2017 Rady Gminy Tarnowo Podgdrne z dnia 4 kwietnia 2017 r. w sprawie oceny aktualnosci
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Tarnowo Podgérne.
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Uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego bedzie wplywa¢ na finanse
publiczne, w tym na budzet gminy, zgodnie z zatozeniami oraz wnioskami i zaleceniami przestawionymi
w ,Prognozie skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla terenéw przy ul. Poznanskiej w Lusowie — czes¢ II”.

Wojt Gminy Tarnowo Podgérne, zgodnie z art. 17 pkt 14 ww. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, przedstawi Radzie Gminy projekt planu wraz z listg nieuwzglednionych uwag, o ktérych
mowa w pkt. 11 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Wejscie w zycie projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw przy ul.
Poznanskiej w Lusowie — czes¢ Il z zastosowaniem procedury przewidzianej ustawg o planowaniu
i zagospodarowaniu  przestrzennym, stworzy podstawy prawne do wydawania decyzji
administracyjnych. Ustalenia ww. miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego uaktywniajg
zagospodarowanie na tym terenie, przy jednoczesnym zapewnieniu wiasciwego poziomu ochrony
poszczegolnych elementéw srodowiska i waloréw krajobrazu kulturowego.

W zwigzku z powyzszym podjecie uchwalty jest uzasadnione.
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