UCHWALA NR LXXI1/1216/2023
RADY GMINY TARNOWO PODGORNE

z dnia 29 sierpnia 2023 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci dziatek
o numerach 35/5 i 36/7 w Jankowicach przy ul. Lesnej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt5iart. 40ust. 1i41 ust. 1ustawy zdnia 8 marca 1990r.
o samorzgdzie gminnym (tj. Dz.U. 2z2023r. poz.40zpdézn. zm.) oraz art. 3ust. 1,
art. 4ust. 1iart. 20 ust. 1ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r., poz. 977) - Rada Gminy Tarnowo Podgoérne uchwala, co nastepuje:

Rozdziat I.
Przepisy Ogoéine

§ 1. 1. Uchwala sie zmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci dziatek
o numerach 35/5 i36/7 w Jankowicach przy ul. Le$nej, zwanych dalej ,planem”, po stwierdzeniu, ze
nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy
Tarnowo Podgorne, zatwierdzonego uchwatg Nr L/852/2022 Rady Gminy Tarnowo Podgérne z dnia
29 marca 2022 r.

2. Integralng czes¢ uchwaty stanowia:
1) rysunek planu, sporzgdzony w skali 1: 1000, stanowigcy zatgcznik nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygniecie Rady Gminy Tarnowo Podgérne o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych
do projektu planu, stanowigce zatgcznik nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygniecie Rady Gminy Tarnowo Podgérne o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowigce zatgcznik nr 3 do uchwaty;

4) zatgcznik nr 4 — stanowigcy dane przestrzenne utworzone dla planu.
3. Plan obowigzuje w granicach okreslonych na rysunku planu.
§ 2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) ,budynku gospodarczo — garazowym” — nalezy przez to rozumieé¢ budynek gospodarczy, garazowy
lub taczacy obie te funkcije;

2) ,dachu ptaskim” — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci nie wiekszym niz 12°;

3) ,dziatce” - nalezy przez to rozumieé pojecie ,dziatki budowlanej” okreslone w ustawie z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

4) ,nieprzekraczalnej linii zabudowy” — nalezy przez to rozumiec linie wyznaczajgcg minimalng
odlegtos¢ od linii rozgraniczajgcej, w jakiej mozna sytuowac sciane zewnetrzng budynku lub okap
wiaty, przy uwzglednieniu pozostatych ustalen planu;

5) ,ogrodzeniu petnym” — nalezy przez to rozumie¢ ogrodzenie, w ktérym czes$¢ nieprzezierna stanowi
nie mniej niz 50% powierzchni catkowitej ogrodzenia;

6) ,powierzchni catkowitej zabudowy” - nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni catkowitej
wszystkich kondygnacji w budynkach zlokalizowanych na dziatce;

7) ,powierzchni zabudowy” - nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni wszystkich budynkow
zlokalizowanych na dziatce, wyznaczonych przez rzut pionowy zewnetrznych krawedzi sScian
budynkéw na powierzchnie terenu;

8) ,tablicy informacyjnej” — nalezy przez to rozumie¢ element systemu informaciji lokalnej, turystycznej,
przyrodniczej lub porzadkowej;

Podpisany Strona 1



9) ,terenie” — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie o okreslonym przeznaczeniu izasadach
zagospodarowania, wyznaczong na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi.

Rozdziat Il.
Ustalenia szczeg6towe

§ 3. Na rysunku planu przedstawiono graficznie nastepujgce obowigzujgce ustalenia planu:

1) granica obszaru objetego planem, stanowigca jednoczesnie linie rozgraniczajgcg tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

2) nieprzekraczalna linia zabudowy;
3) przeznaczenie terenu — oznaczone barwg i symbolem literowym.

§ 4. Ustala sie nastepujgce przeznaczenie terendw wyznaczonych liniami rozgraniczajgcymi na
rysunku planu: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej, oznaczony na rysunku
planu symbolem MNW.

§ 5. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego i krajobrazu:
1) ustala sie:

a) sytuowanie budynkdéw iwiat zgodnie z nieprzekraczalng linig zabudowy okreslong na rysunku
planu,

b) stosowanie do pokrycia dachow stromych budynkow i wiat materiatéw w odcieniach czerwieni,
brgzu lub szarosci;

2) dopuszcza sie:

a) lokalizacje szyldow wytacznie na elewacjach budynkéw, przy czym fgczna powierzchnia szyldow
nie moze przekraczaé 2 m? na jednej elewaciji,

b) lokalizacje obiektow matej architektury, o wysokosci obiektu nie wiekszej niz 3,0 m,

c) lokalizacje tablic informacyjnych, o powierzchni ekspozycji tablicy nie wiekszej niz 3,0 m?
i wysokosci nie wigkszej niz 3,0 m;

3) zakazuje sie:
a) lokalizacji tablic i urzgdzen reklamowych, z zastrzezeniem pkt 2 lit. a),
b) lokalizacji szyldow w postaci ekranéw LED lub ruchomych obrazéw multimedialnych,

c) lokalizacji ogrodzeh petnych oraz ogrodzen z przestami lub panelami wykonanymi z betonowych
elementéw prefabrykowanych, z wytgczeniem podmuréwek o wysokosci do 0,5 m,

d) lokalizacji ogrodzen wyzszych niz 1,60 m, z wytgczeniem ogrodzen formowanych z zieleni
naturalnej,

e) lokalizacji na terenie MNW infrastruktury telekomunikacyjnej innej niz o nieznacznym
oddziatywaniu, zgodnie z przepisami odrebnymi,

f) lokalizacji nowych nadziemnych sieci infrastruktury technicznej,

g) lokalizacji budynkéw gospodarczo - garazowych wykonanych z betonowych prefabrykatow
ogrodzeniowych lub z blachy,

h) lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych, z wyjatkiem obiektéw niezbednych przy realizacji
inwestycji budowlanych.

§ 6. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) ustala sie:
a) ochrone powietrza, wéd i powierzchni ziemi zgodnie z przepisami odrebnymi,
b) zagospodarowanie odpadoéw zgodnie z przepisami odrebnymi,

c)w zakresie instalacji, w ktérych nastepuje spalanie paliw dla celéw grzewczych, stosowanie
ograniczen lub zakazéw zgodnie z przepisami odrebnymi,
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d) zachowanie dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku dla terenu MNW, jak dla terenéw
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) zakazuje sie lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze i potencjalnie znaczgco oddziatywaé
na srodowisko, w rozumieniu przepiséw odrebnych, z wyjgtkiem inwestycji celu publicznego.

§ 7. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych,
oraz dobr kultury wspodfczesnej nie podejmuje sie ustalen.

§ 8. W zakresie wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych
nie podejmuje sie ustalen.

§9. W zakresie szczegétowych parametrow iwskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MNW:

1) ustala sie:

a) lokalizacje na dziatce maksymalnie jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego oraz
maksymalnie jednego budynku gospodarczo - garazowego lub jednej wiaty,

b) intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu
do powierzchni dziatki: nie mniej niz 0,01 i nie wiecej niz 0,75,

c) wielko$¢ powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki: nie wiecej niz 25%,
d) powierzchnie zabudowy budynku gospodarczo — garazowego: nie wiecej niz 60 m?,
e) powierzchnie wiaty po obrysie: nie wiecej niz 60 m?,
f) udziat powierzchni biologicznie czynnej: nie mniej niz 50% powierzchni dziatki,
g) wysokos$¢ zabudowy nie wiekszg niz:
- dla budynkéw mieszkalnych: 9,0 m i nie wiecej niz 2 kondygnacje nadziemne,

- dla budynkoéw gospodarczo — garazowych i wiat: 5,0 m przy dachu stromym lub 3,50 m przy
dachu ptaskim,

h) geometrie dachow:

- dla budynkéw mieszkalnych: strome - dwu- lub wielospadowe, o katach nachylenia potaci od
30° do 45°, z wyjatkiem przekry¢ lukarn, kaferkow, wykuszy, ryzalitéw, gankéw, wiatrotapow,
tacznikéw oraz przekryé wbudowanych pomieszczen gospodarczo - garazowych,

- dla budynkéw gospodarczo — garazowych i wiat: ptaskie lub strome o kgtach nachylenia pofaci
od 30° do 45°,

i) nieprzekraczalng linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu,
j) obstuge komunikacyjng z drogi publicznej przylegtej do obszaru planu,

k) zapewnienie, w granicach dziatki, co najmniej 2 miejsc postojowych na 1 lokal mieszkalny oraz
dodatkowo 1 miejsca postojowego w przypadku lokalizacji w budynku mieszkalnym lokalu
uzytkowego,

l) powierzchnie nowo wydzielonej dziatki nie mniejszg niz 1100 m?, z wylgczeniem dziatek
przeznaczonych na cele infrastruktury technicznej oraz dziatek wydzielanych dla dojs¢ i dojazddw,
dla ktérych nie wyznacza sie ograniczeh w zakresie parametrow;

2) dopuszcza sie:

a) lokalizacje budynkéw gospodarczo — garazowych bezposrednio przy granicy dziatki lub
w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki,

b) lokalizacje dojs¢ i dojazdéw,

c) lokalizacje w ramach budynku mieszkalnego 1 kondygnacji podziemnej, przy zastosowaniu
odpowiednich rozwigzan technicznych w zakresie posadowienia budynkéw i izolacji wodne;j.
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§ 10. W zakresie granic isposobdéw zagospodarowania terenéw Ilub obiektéw podlegajacych
ochronie, na podstawie odrebnych przepiséw, terenéw goérniczych, atakze obszaréw szczegdlnego
zagrozenia powodzg, obszaréw osuwania sie mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych
w audycie krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa ustala sie:

1) uwzglednienie uwarunkowan wynikajgcych z potozenia obszaru objetego planem w granicach
udokumentowanego ztoza woéd termalnych ,Tarnowo Podgérne GT-1", zgodnie z przepisami
odrebnymi;

2) uwzglednienie uwarunkowan wynikajgcych z pofozenia obszaru objetego planem w granicach
obszaru i terenu goérniczego ,Tarnowo Podgoérne GT-1”, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 11. W zakresie szczegoétowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci nie podejmuje
sie ustalen.

§ 12. W zakresie szczegdlnych warunkdéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy, ustala sie:

1) uwzglednienie w zagospodarowaniu terendéw wymagan i ograniczen wynikajgcych z przebiegdw sieci
infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2)w przypadku wystgpienia kolizji projektowanych obiektéw budowlanych z istniejgcymi sieciami
infrastruktury technicznej — usuniecie tych kolizji dopuszcza sie zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) uwzglednienie, zgodnie z przepisami odrebnymi, warunkow i ograniczen wynikajgcych z lokalizaciji
obszaru objetego planem w strefie ograniczonej wysokosci zabudowy od lotniczych urzgdzen
naziemnych.

§ 13. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji oraz infrastruktury
technicznej:

1) ustala sie:
a) zapewnienie miejsc postojowych, zgodnie z ustaleniami dla terenu MNW,

b) zapewnienie miejsc na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg w przypadku
jezeli wystgpi taka koniecznosé, w ilosci i na zasadach przewidzianych w przepisach odrebnych
z zakresu drog publicznych,

c) zapewnienie powigzania sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewnetrznym oraz zapewnienie
dostepu do tych sieci zgodnie z przepisami odrebnymi,

d) zaopatrzenie w energie elektryczng z sieci elektroenergetycznej lub z odnawialnych zrédet energii
0 mocy nieprzekraczajgcej mocy mikroinstalacji, zgodnie z przepisami odrebnymi,

e) zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowe;,
f) odprowadzanie sciekdw bytowych do sieci kanalizacji sanitarne;j,
g) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) dopuszcza sie wykonywanie robot budowlanych w zakresie obiektdw iurzadzen infrastruktury
technicznej, zgodnie z przepisami odrebnymi;
3) zakazuje sie lokalizacji elektrowni wiatrowych.
§ 14. W zakresie sposobow i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania
terendw: ustalenia § 5 pkt 2 lit. a) - lit. b) oraz § 5 pkt 3 lit. a) - lit. d) zachowujg moc do dnia wejscia

w zycie uchwaty, o ktérej mowa w art. 37a ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym

Rozdziat Ill.
Przepisy Koncowe

§ 15. Ustala sie stawke, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30 %.

§ 16. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sie Wojtowi Tarnowo Podgoérne.
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§ 17. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczgca Rady
Gminy Tarnowo Podgérne

mgr Krystyna Semba
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Zatgcznik Nr 2

Rozstrzygnigcie w sprawie rozpatrzenia uwag
whniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wytozonego
do publicznego wgladu

Zgodnie zart. 17 pkt. 9111 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 977) projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czesci dziatek o numerach 35/5 i36/7 w Jankowicach przy ul. Lesnej, zostat
wytozony do publicznego wglgdu w terminie od 27 kwietnia 2023 r. do 19 maja 2023 r.; uwagi nalezato
sktada¢ w terminie nieprzekraczalnym do dnia 05 czerwca 2023 r. W ustawowym terminie nie wniesiono
zadnych uwag.

Majgc na uwadze powyzsze, Rada Gminy Tarnowo Podgdérne nie podejmuje rozstrzygniecia
0 sposobie rozpatrzenia uwag, o ktérym mowa w art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
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Zatgcznik Nr 3

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 7 ust. 1 ustawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (t.j. Dz. U.
z2023r. poz.40zpozn. zm.) iart. 20ust.1 ustawy z27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. 22023 r. poz. 977) Rada Gminy Tarnowo Podgoérne
rozstrzyga, co nastepuje:

§ 1. Okresla sie sposoOb realizacji oraz zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, stuzgcych zaspokajaniu zbiorowych potrzeb wspolnoty, ktére nalezg do zadan wtasnych
gminy, w zakresie:

1) gminnych droég oraz organizacji ruchu drogowego;

2) wodociggow i zaopatrzenia w wode, kanalizacji, usuwania i oczyszczania sciekdw komunalnych,
utrzymania czystosci iporzadku oraz urzadzen sanitarnych, unieszkodliwiania odpadow
komunalnych.

§ 2. Opis sposobu realizacji inwestyciji:

1) realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujgcymi przepisami, w tym m.in. ustawg
prawo budowlane, ustawg o zaméwieniach publicznych, samorzgdzie gminnym, gospodarce
komunalnej i o ochronie sSrodowiska;

2) inwestycje w zakresie przesytania idystrybucji paliw gazowych, energii elektrycznej realizowane
beda w sposéb okreslony w art. 7 ustawy Prawo energetyczne z dnia 10 kwietnia 1997 r.

3) realizacja ifinansowanie inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej nie wyszczegdlnionych
w § 1 lub stuzgcych innym celom jest przedmiotem umowy zainteresowanych stron.

§ 3. Zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej okreslonych w planie:
Finansowanie inwestycji bedzie odbywac¢ sie poprzez:
1) wydatki z budzetu gminy;
2) wspoffinansowanie srodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy — w ramach m.in.:
a) dotacji unijnych,
b) dotacji samorzadu wojewddztwa,
c) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytéw i pozyczek bankowych,
e) innych $rodkéw zewnetrznych;

3) udziat inwestorow atakze wtascicieli nieruchomosci w finansowaniu w ramach porozumien
o charakterze cywilno — prawnym lub w formie partnerstwa publiczno — prywatnego — ,PPP”.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr LXXI1/1216/2023
Rady Gminy Tarnowo Podgorne
z dnia 29 sierpnia 2023 r.

Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.)
ujawnione zostang po kliknigciu w ikone
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Zalacznik4.gml


UZASADNIENIE

w sprawie: zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci

dziatlek o numerach 35/5 i 36/7 w Jankowicach przy ul. Lesnej.

Uchwatg nr LIII/902/2022 z dnia 24 maja 2022 r. Rada Gminy Tarnowo Podgérne
przystapita do sporzgdzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
czesci dziatek o numerach 35/5 i 36/7 w Jankowicach przy ul. Les$ne;j.

W obszarze objetym ww. uchwatg obowigzywata dotychczas uchwata nr XXXI/505/2020
Rady Gminy Tarnowo Podgérne z dnia 27 pazdziernika 2020 r. w sprawie zmiany miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego dla terenow przy ul. Lesnej iul. Edmundowskiej
w Jankowicach.

Zasadnos¢ uchwalenia zmiany ww. planu wynika ze zlozonego wniosku, dotyczgcego
ujednolicenia ustalen dla czesci dziatek nr geod. 35/5 i 36/7, bedacych przedmiotem tej samej
wtasnosci, przeznaczonych dotychczas pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng, jednak
w ramach odrebnych jednostek planistycznych, dla ktérych obowigzywaly rézne parametry

i wskazniki zabudowy.

Po podjeciu przez Rade Gminy Tarnowo Podgérne ww. uchwaty z dnia 29 marca 2022 r.
wykonano wszystkie niezbedne czynnosci proceduralne wymienione w art. 17 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r., poz. 977)
oraz w przepisach odrebnych, {j.:

- ogtoszono w prasie miejscowej oraz przez obwieszczenie, a takze w sposéb zwyczajowo
przyjety, o podjeciu uchwaty o przystgpieniu do sporzgdzania planu, okreslajgc forme, miejsce
i termin sktadania wnioskéw dotyczacych planu;

- zawiadomiono na pismie o podjeciu uchwaty o przystgpieniu do sporzgdzania planu instytucje
i organy wiasciwe do uzgadniania i opiniowania planu;

- sporzgdzono projekt planu rozpatrujgc wnioski;

- sporzadzono prognoze oddziatywania na srodowisko;

- sporzadzono prognoze skutkéw finansowych uchwalenia planu;

- wystgpiono o wskazane w ustawie uzgodnienia i opinie o projekcie planu;

- wprowadzono, w niezbednym zakresie, zmiany wynikajgce z uzyskanych opinii i dokonanych
uzgodnien;

- ogtoszono o wylozeniu projektu planu do publicznego wgladu i wylozono ten projekt
do publicznego wgladu oraz zorganizowano w tym czasie dyskusje publiczng nad przyjetymi

w projekcie planu rozwigzaniami;
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- wyznaczono termin w ktérym osoby prawne i fizyczne oraz jednostki organizacyjne nie
posiadajgce osobowosci prawnej mogg wnosi¢ uwagi dotyczgce projektu planu (do projektu

planu nie wptynety uwagi).

Na podstawie przepiséow art. 67a ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r., poz. 503 ze zm.) sporzgdzono zatgcznik
nr 4 do uchwalty, utworzony w postaci elektronicznej, obejmujacy nastepujace dane przestrzenne:
lokalizacje przestrzenng obszaru objetego aktem w postaci wektorowej w obowigzujgcym
panstwowym systemie odniesien przestrzennych, atrybuty zawierajgce informacje o akcie, czes¢
graficzng aktu w postaci cyfrowej reprezentacji z nadang georeferencja w obowigzujgcym

panstwowym systemie odniesien przestrzennych.

Sposoéb realizacji wymogoéw wynikajgcych z art. 1 ust. 2 - 4 ustawy

Zgodnie z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkdbw zagospodarowania
przestrzennego gminy Tarnowo Podgérne obszar planu wchodzi w sktad terenéw zabudowy
mieszkaniowo — ustugowej (oznaczenie symbolami ,M3” i ,M4”). Uchwalenie planu stanowic

bedzie zatem przede wszystkim realizacje polityki przestrzennej wyrazonej w Studium.

Odpowiednie ograniczenie w planie parametrow i wskaznikow zabudowy pozwala na
uznanie, ze uwzglednione =zostaly wymagania tadu przestrzennego, wtym urbanistyki
i architektury, jak rowniez walory architektoniczne i krajobrazowe.

W planie okreslono zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, ktore
poddane zostaty opiniowaniu i uzgadnianiu przez wtasciwe w tym zakresie instytucje i organy. W
zwigzku z tym stwierdzi¢ nalezy, ze spetnione zostaty wymagania ochrony Srodowiska, w tym
gospodarowania wodami i ochrony gruntow rolnych i leSnych.

W planie nie podjeto ustaleh w zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw
oraz débr kultury wspoétczesnej - ze wzgledu na ich niewystepowanie.

W planie nie podjeto ustalen w zakresie wymagah wynikajgcych z potrzeb ksztaltowania
przestrzeni publicznych ze wzgledu na brak okreslenia obszaréw przestrzeni publicznej w studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego w odniesieniu do obszaru objetego
planem.

W planie nie podjeto ustalen w zakresie szczegétowych zasad i warunkéw scalania
i podziatu nieruchomosci — ze wzgledu na fakt, ze na obszar opracowania skfadajg sie wytacznie
czesci dwéch dziatek ewidencyjnych, stanowigcych jednolitg pod wzgledem witasnosci
nieruchomos¢ gruntowa.

W planie zawarto zapisy pozwalajgce na uwzglednienie wymagan ochrony zdrowia oraz
bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze oso6b ze szczegdlnymi potrzebami, w tym w zakresie

uniwersalnego projektowania (m. in. zapisy dotyczgce zasad ochrony $rodowiska, szczegdlnych
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warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, koniecznosci
zapewnienia miejsc parkingowych dla oséb niepetnosprawnych).

Uchwalenie planu umozliwi realizacje wyznaczonych funkcji - z uwzglednieniem zasad
urbanistycznych i z zachowaniem wymogéw tadu przestrzennego, co jednoczesnie pozwoli na
racjonalne wykorzystanie potencjatlu gospodarczego, przestrzennego i spotecznego. Powyzsze
ustalenia wptyng réwniez na podniesienie waloréw ekonomicznych obszaru objetego planem.

Ustalenia planu nie naruszajg prawa wtasnosci: przyjete rozwigzania utrzymujg
dotychczasowe przeznaczenie lub poszerzajg mozliwosci jego zainwestowania, co jest
podyktowane m. in. wnioskami wtascicieli nieruchomosci. Z mocy ustawy, dopuszcza sie ponadto
dotychczasowy sposob zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terendéw do czasu realizaciji
ustalen planu.

Uwzgledniono takze potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej (dopuszczono
wykonywanie w obszarze planu robét budowlanych w zakresie obiektow i urzadzen infrastruktury
technicznej).

Przylegajgca do obszaru planu droga publiczna uzbrojona jest w sie¢ wodociggowsq, stad
spetniony jest wymog zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia
ludnosci.

Z uwagi na charakter, zakres i przeznaczenie terenu w przedmiotowym planie nie podejmuje
sie zagadnienh zwigzanych z potrzebami obronnosci i bezpieczenstwa panstwa.

Udziat spoteczny w pracach nad planem obejmowat proces skfadania wnioskéw po
przystagpieniu do jego sporzgdzenia, etap wytozenia projektu planu do publicznego wgladu, wraz z
dyskusjg publiczng oraz mozliwoscig sktadania uwag do projektu planu, w tym w formie
elektroniczne;j.

W trakcie sporzadzania planu zadbano o zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur
planistycznych. O czynnosciach podejmowanych w trakcie procedury planistycznej ogtaszano w
sposob okreslony w art. 17 ustawy. Catos¢ dokumentacji w trakcie catej procedury byta dostepna
w siedzibie Urzedu, z ograniczeniami wynikajagcymi z przepisow odrebnych, w tym w
szczegolnosci z ustawy o ochronie danych osobowych.

Ustalajgc przeznaczenie terenu wywazono interes publiczny i prywatny, w tym potrzeby
wtascicieli nieruchomosci w zakresie zagospodarowania przedmiotowego obszaru, nie naruszajgc
przy tym jednoczesnie uprawnien osob trzecich i nie ingerujgc w publicznie dostepne obszary.

Spetnione zostaty warunki wynikajgce z art. 1 ust. 4 ustawy: obszar planu zlokalizowany jest
bezposrednio przy istniejgcych drogach publicznych, w obszarze o w petni wyksztatconej zwartej
strukturze funkcjonalno — przestrzennej. Ze wzgledu na skomunikowanie siecig istniejgcych drog
publicznych — uchwalenie planu nie powinno spowodowaé¢ zwiekszenia transportochtonnosci
uktadu przestrzennego, a jednoczesnie umozliwi mieszkancom maksymalne wykorzystanie

transportu zbiorowego jako podstawowego srodka transportu.
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Zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktéreji mowa w art. 32 ust. 1 ustawy

Zgodnie z wymogami art. 14 ust. 5 ustawy Wojt Gminy Tarnowo Podgdrne przeprowadzit
analizy dotyczace zasadnosci przystgpienia do sporzgdzenia przedmiotowego planu oraz stopnia
zgodnosci przewidywanych rozwigzan planu z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Tarnowo Podgdrne. Uchwalenie planu wpisuje sie we
wnioski jakie przedstawiono w wynikach Analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy
Tarnowo Podgoérne w latach 2010-2013 (Tarnowo Podgérne, marzec 2014 r.), przyjetej uchwatg
Nr LXV/839/2014 Rady Gminy Tarnowo Podgdrne z dnia 6 maja 2014 r.

Wpiyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Wptyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy, przedstawiony zostat w prognozie skutkow
finansowych uchwalenia planu, stanowigcej obligatoryjny element dokumentacji prac
planistycznych, zgodnie z przepisami rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia
2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (Dz. U. z 2003 r. Nr 164, poz. 1587).

W zwigzku z powyzszym podjecie niniejszej uchwaty jest uzasadnione.
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