UCHWALA NR LXV/1099/2023
RADY GMINY TARNOWO PODGORNE

z dnia 21 lutego 2023 r.

w sprawie zmiany Uchwaly Rady Gminy Tarnowo Podgoérne Nr XXXII1/505/2016 z dnia
25 pazdziernika 2016 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w Luséwku - czesé Centrum B

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (tekst jedn.
Dz.U. z2023r. poz.40) oraz art. 27 w zwigzku z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jedn. Dz. U. z 2022 r. poz. 503 z pézn. zm.),
Rada Gminy Tarnowo Podgdrne uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala sie zmiane Uchwaly Rady Gminy Tarnowo Podgdrne Nr XXXIII/505/2016 z dnia
25 pazdziernika 2016 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w Luséwku -
cze$¢ Centrum B, po stwierdzeniu, iz nie narusza ona ustalenn ,Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Tarnowo Podgoérne” zatwierdzonego Uchwatg Nr L/852/2022
Rady Gminy Tarnowo Podgoérne z dnia 29 marca 2022 r.

2. Integralng czescig uchwaty jest rozstrzygniecie Rady Gminy Tarnowo Podgdérne w sprawie
rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu zmiany Uchwaty Rady Gminy Tarnowo Podgérne Nr
XXXI11/505/2016 z dnia 25 pazdziernika 2016 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w Luséwku - cze$¢ Centrum B, stanowigce zatgcznik nr 1.

§ 2. 1. Przedmiotem zmiany Uchwaty Rady Gminy Tarnowo Podgorne Nr XXXII1/505/2016 z dnia
25 pazdziernika 2016 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w Luséwku -
cze$¢ Centrum B jest zmiana wskaznikdéw intensywnosci zabudowy na terenach oznaczonych na
rysunku planu symbolami MN, ML, UT iU, atakze wprowadzenie zmian wynikajgcych ze zmian
przepiséw prawnych.

2. Zatgczniki nr 113 do Uchwaty Nr XXXIII/505/2016 Rady Gminy Tarnowo Podgérne z dnia
25 pazdziernika 2016 r., stanowigce odpowiednio rysunek miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w Lusdéwku - cze$é Centrum B, opracowany w skali 1:2000 oraz rozstrzygniecie Rady
Gminy Tarnowo Podgoérne o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadah wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych, nie ulegajg zmianie. Dodaje sie zatgcznik nr 4 stanowigcy dane
przestrzenne.

§ 3. W uchwale Nr XXXIII/505/2016 z dnia 25 pazdziernika 2016 r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w Lusdéwku - czes¢ Centrum B (Dz. Urz. Woj. Wikp. poz. 6790 z dnia
9 listopada 2016 r.) wprowadza sie nastepujgce zmiany:

1. § 5 otrzymuje brzmienie:"W zakresie zasad ochrony S$rodowiska, przyrody ikrajobrazu, w tym
zasad ksztattowania krajobrazu:

1) ustala sie:
a) zagospodarowanie zielenig wszystkich powierzchni wolnych od utwardzenia,

b) zachowanie istniejgcych ciekéw i rowéw, jako otwartych, z dopuszczeniem realizacji przepustéow
w miejscach skrzyzowania z drogami oraz ciggami pieszymi i Sciezkami rowerowymi;

c) zachowanie ciggtosci funkcjonowania istniejgcych ciekéw i rowéw oraz ich powigzan z uktadem
zewnetrznym;

d) dopuszczenie realizacji budowli wodnych i melioracji wodnych;

e) zapewnienie dostepu do wod powierzchniowych na potrzeby wykonania rob6t konserwacyjnych
i hydrotechnicznych;

f) zaopatrzenie w wode pitng z sieci wodociggowey,
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g) odprowadzenie Sciekéw bytowych i przemystowych do sieci kanalizacji sanitarnej,

h) w zakresie woéd opadowych i roztopowych dopuszczenie zagospodarowania w granicach dziatki
lub odprowadzenie do sieci kanalizacji deszczowey;

2) zakazuje sie lokalizacji przedsiewzie¢ moggcych zawsze lub potencjalnie znaczgco oddziatywac na
Srodowisko, z wyjgtkiem infrastrukturalnych inwestycji celu publicznego oraz dopuszczonych
pozostatymi ustaleniami planu;

3) dopuszcza sie stosowanie indywidualnych systeméw grzewczych, przy czym zakazuje sie
stosowania piecow i trzonow kuchennych na paliwo stafe.

2. W zakresie ksztattowania komfortu akustycznego, ustala sie zapewnienie dopuszczalnych
poziomow hatasu w Srodowisku:

1) dla terenéw MN, jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
2) dla terenéw ML, jak dla terenow rekreacyjno-wypoczynkowych”.

2. § 6 otrzymuje brzmienie:"W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym
krajobrazéw kulturowych, oraz dobr kultury wspdfczesnej ustala sie:

1) dla obiektow ujetych w gminnej ewidencji budynkow, wskazanych na rysunku planu:
a) zachowanie bryty budynku i ksztattu dachu,

b)dla budynkéw  zelewacjami ceglanymi lub  z dekoracjg  architektoniczng  zakaz
zastosowaniazewnetrznego ocieplenia $cian,

c) zachowanie lub odtworzenie na podstawie zachowanych elementow Iub ikonografii
detaluarchitektonicznego, a takze uktadu elewacji oraz ksztaftu okien,

d) zakaz stosowania blachy dachéwko podobnej lub gontu papowego jako pokrycia dachu,
e) zakaz stosowania koloréw jaskrawych,

f) zakaz lokalizacji urzgdzenn reklamowych w sposob zaktécajgcy wyglad budynku oraz osie
widokowe na obiekty zabytkowe;

2) dla stanowisk archeologicznych, wskazanych na rysunku planu:

a) prowadzenie badan archeologicznych podczas prac ziemnych przy realizacji inwestycji
zwigzanych z zabudowywaniem i zagospodarowaniem terenu,

b) uzyskanie pozwolenia konserwatorskiego, na prowadzenie badar archeologicznych”.

3. § 7 otrzymuje brzmienie:"W zakresie granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektow
podlegajgcych ochronie, na podstawie odrebnych przepisow, terendw goérniczych, a takZze obszarow
szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszarow osuwania sie mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych
okres$lonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa
ustala sie:

1) zachowanie i ochrone terenéw potozonych w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Rynny
Jeziora Lusowskiego idoliny Samy, w strefie wskazanej na rysunku planu, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

2) zachowanie i ochrone pomnikéw przyrody wskazanych na rysunku planu, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

3) dla gruntéw le$nych zakaz innego niz lesny sposobu uzytkowania;
4) zachowanie powszechnego dostepu do wod powierzchniowych;

5) ochrone terenéw w granicach obszaru udokumentowanego zfoza wod termalnych "Tarnowo
Podgorne GT-1", zgodnie z przepisami odrebnymi.”.

4. Po §7 dodaje sie §7a w brzmieniu:"W zakresie szczegotowych zasad iwarunkdéw scalania
i podziatu nieruchomosci objetych planem:

1) nie wskazuje sie terenéw do objecia scaleniem i podziatem, zgodnie z przepisami odrebnymi;
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2) dopuszcza sie podziat nieruchomosci, przy zachowaniu nastepujgcych parametrow dla nowo
wydzielonych dziatek:

a) powierzchnia dziatek budowlanych zgodna z ustaleniami w zakresie szczegéfowych parametrow
i wskaznikow ksztatfowania zabudowy oraz zagospodarowania dla poszczegdlnych terenéw,

b) minimalng szeroko$¢ frontu dziatki — 16 m z wyjatkiem dziatek pod infrastrukture techniczng, gdzie
dopuszcza sie dowolng szeroko$¢ frontu dziatki,

) kat potozenia granicy dziatek w stosunku do pasa drogowego 45°- 135°".
5. w §11 pkt 4 lit. c otrzymuje brzmienie:

,18 miejsc parkingowych na 1000 m2 powierzchni uzytkowej biur, urzedéw, obiektéw
sportowo — rekreacyjnych.”.

6. w §12 pkt 2 lit. g otrzymuje brzmienie:

,dostep do drég publicznych, wtym potozonych poza granicami planu lub do drog
publicznych poprzez drogi wewnetrzne lub teren 2IT,”.

7. w § 13 pkt 1 lit g otrzymuje brzmienie:" infensywno$c¢ zabudowy:
- nie mniejszg niz 0,01 i nie wiekszg niz 0,5 — dla terenow TMN i 2MN,
- hie mniejszg niz 0,01 i nie wiekszg niz 0,5 — dla terenu SMN,
- nie mniejszg niz 0,01 i nie wiekszg niz 0,3 — dla terenow 4MN,"

8. w §13 pkt 1 lit | otrzymuje brzmienie:

,dostep do drog publicznych, wtym potozonych poza granicami planu lub do drog
publicznych poprzez drogi wewnetrzne lub teren 2IT,”.

9. w § 14 pkt 1 lit f otrzymuje brzmienie:" intensywnos$¢ zabudowy nie mniejszg niz 0,01 i nie wiekszg
niz 0,5,"
10. w §14 pkt 1 lit. k otrzymuje brzmienie:

Ldostep do drég publicznych potozonych poza granicami planu poprzez drogi wewnetrzne lub
teren 2IT,”.

11.w § 15 pkt1lit e otrzymuje brzmienie:" intensywno$¢ zabudowy nie mniejszg niz 0,01 inie
wiekszg niz 0,4,"
12. w § 15 pkt 3 lit. b kropke zastepuje sie przecinkiem i dodaje sie lit. ¢ w brzmieniu:
,obiektow i urzgdzen zwigzanych ze sportem i rekreacja.”.
13. w § 16 pkt 1 lit e otrzymuje brzmienie:" intensywnos¢ zabudowy dziatki budowlanej nie mniejszg
niz 0,01 i nie wiekszg niz 0,3,"
14. w §16 pkt 1 lit i otrzymuje brzmienie:

»,dostep do drog publicznych potozonych poza granicami planu poprzez drogi wewnetrzne lub
teren 2IT7;.

15. w § 17 pkt 3 otrzymuje brzmienie:
»,dopuszcza sie lokalizacje zjezdzalni, pomostow.”.
16. w §19 pkt 2 lit. b otrzymuje brzmienie:

Jlokalizacje drog technicznych dla stuzb lesnych oraz drég wewnetrznych - dojazd do terenu
uT”.
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§ 4. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia jej w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczgca Rady
Gminy Tarnowo Podgérne

mgr Krystyna Semba
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Zatgcznik nr 1

Rozstrzygnigcie w sprawie rozpatrzenia uwag
whniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wytozonego
do publicznego wgladu

Zgodnie zart. 17 pkt. 9111 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. 22022 r. poz. 503 z p6zn. zm.) projekt w sprawie: zmiany Uchwaty Rady
Gminy Tarnowo Podgérne Nr XXXIII/505/2016 z dnia 25 pazdziernika 2016 r. w sprawie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego w Luséwku - czes¢ Centrum B zostat wytozony do publicznego
wgladu w terminie od dnia 2 stycznia 2023 r. do 30 stycznia 2023 r.; uwagi nalezato sktada¢ w terminie
nieprzekraczalnym do dnia 17 lutego 2023 r. W ustawowym terminie nie wniesiono zadnych uwag.

Majgc na uwadze powyzsze, Rada Gminy Tarnowo Podgdérne nie podejmuje rozstrzygniecia
0 sposobie rozpatrzenia uwag, oktorym mowa w art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
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Zatgcznik Nr 2

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan witasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. z 2022 r. poz. 503 p6zn. zm.), art. 7 ust. 1 pkt 2 i 3 ustawy z dnia
8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 40) i ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r.
o finansach publicznych (tekst jednolity: Dz. U. z 2022 r. poz. 1634 z pézn. zm.), Rada Gminy Tarnowo

Podgodrne rozstrzyga co nastepuje:
1. Nie przewiduje sie kosztéw zwigzanych z realizacjg drég publicznych.
2. Nie przewiduje sie kosztow zwigzanych z realizacjg sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr LXV/1099/2023
Rady Gminy Tarnowo Podgorne
z dnia 21 lutego 2023 r.

Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.)
ujawnione zostang po kliknigciu w ikone
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UZASADNIENIE

Sporzgdzenie zmiany Uchwaty Rady Gminy Tarnowo Podgérne Nr XXXI11/505/2016 z dnia
25 pazdziernika 2016 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w
Lusdéwku - czes¢ Centrum B wywotane zostato Uchwatg Nr XLI1/713/2021 Rady Gminy Tarnowo
Podgodrne z dnia 27 lipca 2021 r. Powierzchnia opracowania wynosita ok. 104 ha.

Celem sporzadzenia zmiany planu miejscowego byla wylgcznie zmiana tresci oraz
doprecyzowanie ustalenn dotyczacych parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu, a takze wprowadzenie zmian wynikajgcych ze zmian uwarunkowan
oraz przepisow prawnych. Opracowywana zmiana planu zachowuje dotychczasowy charakter i
rodzaj zabudowy oraz wiekszos¢ parametréw zabudowy i zagospodarowania terenu, w tym m.in.
maksymalng powierzchnie zabudowy, maksymalng wysokos¢ zabudowy. Dotychczasowy rysunek
planu stanowigcy zatgcznik graficzny do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w
Luséwku - czes¢ Centrum B, zatwierdzonego Uchwatg Nr XXXIII/505/2016 Rady Gminy Tarnowo
Podgorne z dnia 25 pazdziernika 2016 r. zachowuje moc, nie ulega zmianie.

Przyjete w planie ustalenia nie naruszajg ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Tarnowo Podgérne.

Po ogtoszeniu w prasie komunikatu o przystgpieniu do sporzgdzania zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego we wrzesniu 2021 roku, wystgpiono na pismie do
organow wtasciwych do opiniowania i uzgadniania planu, organéw administracji rzagdowej
i samorzgdowej oraz jednostek organizacyjnych o sktadanie wnioskdw. Whnioski zostaty
rozpatrzone przez Wéjta Gminy Tarnowo Podgoérne w trakcie sporzgdzania projektu planu.

Stosownie do art. 46 pkt 1, 48, 50 i 58 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostepnieniu
informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz
ocenach oddziatywania na srodowisko Wéjt Gminy Tarnowo Podgérne wystgpit o odstgpienie od
przeprowadzenia strategicznej oceny odziatywania na srodowisko do Regionalnego Dyrektora
Ochrony Srodowiska oraz Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Poznaniu. Wyzej
wymienione odstgpienie od Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Poznaniu
uzyskat w dniu 24 wrzesnia 2021 r. Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska pismem z dnia 18
pazdziernika 2021 r. stwierdzit, ze wymagane jest przeprowadzenie strategicznej oceny
oddziatywania na srodowisko. W zwigzku z powyzszym ww. prognoza zostata opracowana.

Zgodnie z art. 17 ww. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, projekt zmiany
Uchwaty Rady Gminy Tarnowo Podgorne Nr XXXIII/505/2016 z dnia 25 pazdziernika 2016 r. w
sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w Lusowku - czes¢ Centrum B
zostat wytozony do publicznego wgladu w terminie od 2 stycznia 2023 r. do 30 stycznia 2023 r.;
dyskusja publiczna nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie planu miejscowego odbyla sie w
dniu 16 stycznia 2023 r.; w wyznaczonym terminie tj. do dnia 17 lutego 2023 r. nie wniesiono
Zzadnych uwag.

W  procesie planistycznym zapewniono mozliwo$¢ udziatu spofeczenstwa na
poszczegolnych etapach procedury planistycznej, {j.:

a) ogtoszono i obwieszczono w prasie publicznej, na stronie BIP Urzedu Gminy Tarnowo
Podgérne w dniu 15 wrzesnia 2021 r. o przystgpieniu do sporzgdzenia projektu
miejscowego planu i mozliwosci skfadania do niego wnioskow w terminie do dnia 15
pazdziernika 2021 r.,

b) ogtoszono i obwieszczono w prasie publicznej, na stronie BIP Urzedu Gminy Tarnowo
Podgdrne o wytozeniu projektu planu miejscowego do publicznego wgladu w dniach od
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dnia 2 stycznia 2023 r. do 30 stycznia 2023 r., terminie dyskusji publicznej dnia 16
stycznia 2023 r. i mozliwosci sktadania uwag do projektu planu w terminie do dnia 17
lutego 2023 r. W ustawowym terminie nie wniesiono zadnych uwag.

Wobec dopetnienia przewidzianej ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym procedury, przediozono Radzie Gminy Tarnowo Podgérne
zmiane Uchwaty Rady Gminy Tarnowo Podgorne Nr XXXII1/505/2016 z dnia 25 pazdziernika 2016
r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w Luséwku - czes¢ Centrum
B, sporzgdzong na podstawie uchwaty nr XLI1/713/2021 Rady Gminy Tarnowo Podgorne z dnia 27
lipca 2021 r. celem jego uchwalenia.

Po uchwaleniu planu, uchwata wraz z dokumentacjg planistyczng przekazana zostanie
Wojewodzie Wielkopolskiemu w celu oceny zgodnosci z prawem, a nastepnie przestana
do ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Wielkopolskiego.

Wymagania wynikajgce z art. 1 ust. 2-4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym zostaty spetnione w obowigzujgcym miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego w Lusowku - czesé Centrum B, zatwierdzonym Uchwatg Nr
XXXI11/505/2016 Rady Gminy Tarnowo Podgérne z dnia 25 pazdziernika 2016 r., czego wyraz
dano w uzasadnieniu do ww. uchwaty. Przedmiotowa zmiana miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego utrzymuje w mocy ustalenia obowigzujgcego planu,
wprowadzajgc jedynie nieznaczng modyfikacje w zakresie minimalnych wskaznikow intensywnosci
zabudowy i dodajgc =zapisy dotyczgce przeprowadzania procedury scalania i podziatu
nieruchomosci. Wprowadzone zmiany majg marginalny wptyw na zagospodarowania
przestrzenne. Realizacja zatozen przedmiotowej zmiany planu zagospodarowania przestrzennego
nie bedzie miata wptywu na budzet gminy.

Zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa a art. 32 ust. 1.

Stwierdza sie zgodnos$¢ z wynikami Analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy
Tarnowo Podgérne w latach 2014-2016 (Tarnowo Podgérne, marzec 2017 r.). Rada Gminy
Tarnowo Podgoérne podjeta uchwate w sprawie aktualnosci studium i planéw miejscowych —
Uchwata Nr XLII/661/2017 Rady Gminy Tarnowo Podgoérne z dnia 4 kwietnia 2017 r. w sprawie
oceny aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego gminy
Tarnowo Podgorne oraz miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego.

Po wyczerpaniu procedury przewidzianej ustawg z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (t. j.: Dz. U. z 2022 r. poz. 503 z p6ézn. zm.), przedstawiono
Radzie Gminy Tarnowo Podgdérne projekt miejscowego planu do uchwalenia.
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