w sprawie zmiany miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego obejmujacych
obszary w Lusowie;

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(t.j. Dz. U. z 2023 r., poz. 40) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2022 r., poz. 503 ze zm.) Rada Gminy
Tarnowo Podgérne uchwala, co nastgpuje:

§1
1. Uchwala si¢ zmiang miejscowych plandow zagospodarowania przestrzennego
obejmujacych obszary w Lusowie, zwane dalej ,,planem”, stwierdzajac iz nie narusza on
ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy

Tarnowo Podgorne.

2. Zalaczniki do uchwaty stanowia:

1) czes$¢ graficzna planu sktadajaca si¢ z zatgcznikow nr 1A, 1B, 1D 1 1E w skali 1:1000
oraz z zalacznika nr 1C w skali 1:500, zwana dalej ,,rysunkiem planu”;

2) rozstrzygnigcie Rady Gminy Tarnowo Podgdérne o sposobie rozpatrzenia uwag do
projektu planu — zatacznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie Rady Gminy Tarnowo Podgdérne o sposobie realizacji, zapisanych w
planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych
gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych —
zalacznik nr 3;

4) dokument elektroniczny zawierajacy dane przestrzenne — zatacznik nr 4.

3. Granice obszaru objetego planem okre$lono na rysunku planu.

§2
Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) budynku gospodarczo-garazowym — nalezy przez to rozumie¢ budynek
gospodarczy, garazowy albo taczacy obie te funkcje;

2) budynku mieszkalno-ustugowym — nalezy przez to rozumie¢ budynek, w ktorym
wyodrebniono jeden lokal mieszkalny 1 jeden lokal ustugowy o powierzchni wigkszej
niz 30% powierzchni catkowitej budynku;

3) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych
do 12°;

4) dzialce — nalezy przez to rozumie¢ dziatk¢ budowlang w rozumieniu ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ okre$lajaca
minimalng odleglo$¢ od linii rozgraniczajgcej, na ktorej dopuszcza si¢ usytuowanie
wiaty lub zewnetrznej Sciany budynku;

6) ogrodzeniu azurowym — nalezy przez to rozumie¢ ogrodzenie, w ktoérym udzial
powierzchni azurowej wynosi nie mniej niz 60%;



7)

8)

9)

powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ wyznaczong przez
rzut pionowy zewngtrznych krawedzi budynku, za wyjatkiem ich czg$ci nie
wystajacych ponad powierzchni¢ terenu oraz powierzchni elementow drugorzednych
takich jak: schody zewnetrzne, rampy zewnetrzne, daszki, markizy, wystepy dachowe,
oswietlenie zewnetrzne;

tablicy informacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ element systemu informacji
gminnej, o$wiatowej, turystycznej, przyrodniczej, edukacji ekologicznej 1 innej
wymaganej przepisami odrgbnymi;

zieleni izolacyjnej - nalezy przez to rozumie¢ drzewa i krzewy lisciaste 1 iglaste
posadzone w zwartych szpalerach.

§3

Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenow:

1
2)

3)
4)

5)
6)

7)

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu
symbolami: 1MN, 2MN i 3MN;

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z uslugami, oznaczone na rysunku
planu symbolami 1MN/U, 2MN/U;

teren ustug sportu 1 rekreacji, oznaczony na rysunku planu symbolem US;

teren zieleni izolacyjnej 1 wod powierzchniowych, oznaczony na rysunku planu
symbolem ZI/WS;

teren zieleni izolacyjnej, oznaczony na rysunku planu symbolem ZI;

teren drogi publicznej klasy dojazdowej, oznaczony na rysunku planu symbolem
KDD;

teren drogi wewngtrznej, oznaczony na rysunku planu symbolem KDW.

§ 4

W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1))

2)

3)

ustala sig:

a) lokalizacje budynkow 1 wiat zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy,

b) stosowanie materiatdw do pokrycia dachow stromych budynkéw w odcieniach
czerwieni, brazu lub grafitu;

dopuszcza si¢ lokalizacje:

a) tablic informacyjnych,

b) jednego szyldu o maksymalnej powierzchni do 1 m® na jednej dziatce budowlanej
na terenach MN i US oraz jednego szyldu o maksymalnej powierzchni do 2 m? na
jednej dziatce budowlanej na terenie MN/U,

c) obiektow matej architektury,

d) dojs¢ i dojazdow,

e) ogrodzen wylacznie azurowych;

zakazuje si¢ lokalizacji:

a) tablic 1 urzadzen reklamowych, z zastrzezeniem pkt 2 lit. b,

b) blaszanych budynkow gospodarczo - garazowych,

¢) nowych napowietrznych linii elektroenergetycznych.



§5
W zakresie zasad ochrony s$rodowiska, przyrody i1 krajobrazu oraz zasad ksztattowania
krajobrazu:
1) ustala sig:

a) ochrong powietrza, wod i powierzchni ziemi zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) zachowanie dopuszczalnych poziomow hatasu w srodowisku na terenach MN jak
dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, na terenie MN/U jak dla
terend6w mieszkaniowo-ustugowych oraz na terenie US jak dla terendow
rekreacyjno-wypoczynkowych, zgodnie z przepisami odrebnymi,

c) w zakresie eksploatacji instalacji, w ktorych nastgpuje spalanie paliw dla celow
grzewczych stosowanie ograniczen i zakazow zgodnie z przepisami odrebnymi,

d) zagospodarowanie odpaddéw zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) zakazuje si¢:

a) lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na s$rodowisko, w
rozumieniu przepisow odregbnych, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego
z zakresu infrastruktury techniczne;,

b) stosowania piecow i trzonow kuchennych na paliwo state.

§6

W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkow, w tym krajobrazéw
kulturowych, oraz dobr kultury wspolczesnej, w strefach ochrony konserwatorskiej stanowisk
archeologicznych, ujetych w gminnej ewidencji zabytkéw pod nr AZP 52-25/79 oraz pod nr
AZP 52-25/170, oznaczonych na rysunku planu, ustala si¢ nakaz prowadzenia badan
archeologicznych podczas prac ziemnych przy realizacji inwestycji zwigzanych z
zabudowaniem 1 zagospodarowaniem terenu, zgodnie z przepisami odrebnymi w zakresie
ochrony zabytkow.

§7
W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych nie
podejmuje si¢ ustalen.

§8
1. W zakresie parametréw i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1MN, 2MN i 3MN:
1) ustala si¢:
a) lokalizacj¢ na dzialce maksymalnie jednego budynku mieszkalnego
jednorodzinnego i1 jednego budynku gospodarczo-garazowego,
b) lokalizacj¢ budynkéw mieszkalnych w uktadzie wolno stojacym,
¢) powierzchni¢ zabudowy budynku gospodarczo-garazowego nie wicksza niz 60 m?
na terenach IMN i 2MN oraz nie wigksza niz 80 m” na terenie 3MN,
d) powierzchni¢ zadaszenia wiaty nie wigkszg niz 40 m’,
e) wskaznik intensywnos$ci zabudowy od 0,01 do 0,75,
f) maksymalng powierzchni¢ zabudowy — 25% powierzchni dziafki,
g) minimalng powierzchnig¢ terenu biologicznie czynnego — 50% powierzchni dziatki,
h) wysoko$¢ budynkow mieszkalnych:
— maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne,



)
k)

D

— maksymalnie 9,0 m,

wysoko$¢ budynkéw gospodarczo-garazowych:

— 1 kondygnacja nadziemna,

— maksymalnie 5,0 m w przypadku dachu stromego lub 3,5 m w przypadku
dachu ptaskiego,

wysoko$¢ wiat — maksymalnie 4,0 m,

geometri¢ dachow:

— budynkoéw mieszkalnych — strome o kacie nachylenia potaci od 30° do 45°,

— budynkoéw gospodarczo-garazowych i1 wiat - strome o kacie nachylenia potaci
od 30° do 45° lub ptaskie,

lokalizacje miejsc postojowych dla samochodéw w ilo$ci minimum 2 miejsca na

kazdy lokal mieszkalny oraz dodatkowo 1 miejsce postojowe w przypadku

wydzielenia lokalu uzytkowego,

m) minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek — 500 m* dla terenu 2MN,

n)

800 m?® dla terendw 1MN i 3MN, z wyjatkiem dzialek przeznaczonych pod

lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej, doj$s¢ i dojazdow, dla ktorych

dopuszcza si¢ dowolng powierzchnie dziatki,

obstuge komunikacyjng terenow:

— 1MN z drogi publicznej — ulicy Poznanskiej, zlokalizowanej poza obszarem
objetym planem poprzez droge wewnetrzng KDW - ulice Taczaka,

— 2MN z drogi publicznej klasy dojazdowej KDD oraz z drogi publicznej — ulicy
Skos$nej, zlokalizowanej poza obszarem objetym planem,

— 3MN z drogi publicznej — ulicy Polnej, zlokalizowanej poza obszarem objetym
planem,;

2) dopuszcza sig¢:

a)
b)

lokalizacje budynkéw mieszkalnych w uktadzie blizniaczym na terenie 1MN,
lokalizacje budynkéw gospodarczo-garazowych w odlegtosci 1,50 m od granicy
dziatki lub bezposrednio przy granicy dziatki.

2. W zakresie parametrow i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1MN/U i 2MN/U:
1) ustala sig:

a)

b)
©)
d)
¢)
f)

g)

lokalizacje na dzialce maksymalnie jednego budynku mieszkalnego
jednorodzinnego albo mieszkalno-ustugowego albo ustugowego,

lokalizacj¢ budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych i ustugowych w
uktadzie wolno stojacym,

powierzchnie zabudowy budynku gospodarczo-garazowego nie wieksza niz 60 m>,
powierzchnie zadaszenia wiaty nie wieksza niz 50 m?,

wskaznik intensywnos$ci zabudowy od 0,01 do 0,9 dla terenu 1MN/U oraz od 0,01
do 1,2 dla terenu 2MN/U,

maksymalna powierzchni¢ zabudowy — 30% powierzchni dziatki dla terenu
1MN/U oraz 40% powierzchni dziatki dla terenu 2MN/U,

minimalng powierzchni¢ terenu biologicznie czynnego — 40% powierzchni dzialki,



2)

3)

h) wysokos¢ budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych, mieszkalno-ustugowych

1 ustugowych:
— maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne,
— maksymalnie 9,0 m,

1) wysokos¢ budynkow gospodarczo-garazowych:

— 1 kondygnacja nadziemna,
— maksymalnie 5,5 m,

J)  wysoko$¢ wiat — maksymalnie 4,0 m,

k) geometri¢ dachow:

— budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych i ustugowych — strome
o kacie nachylenia potaci od 30° do 45°,

— budynkoéw gospodarczo-garazowych i wiat — strome o kacie nachylenia potaci
od 20° do 45° lub ptaskie,

1) lokalizacj¢ miejsc postojowych dla samochodéw w liczbie minimum:

— 2 miejsca na kazdy lokal mieszkalny,
— 1 miejsce na kazde rozpoczgte 50 m’ powierzchni uzytkowej lokalu
uslugowego,

m) minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek - 4000 m” dla terenu
1IMN/U, 1000 m® dla terenu 2MN/U, z wyjatkiem dziatek przeznaczonych pod
lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej, doj$¢ i dojazdow, dla ktorych
dopuszcza si¢ dowolng powierzchni¢ dziatki,

n) obsluga komunikacyjna terenow:

— 1MN/U z drogi publicznej — ulicy Ogrodowej, zlokalizowanej poza obszarem
objetym planem,;

— 2MN/U z drogi publicznej — ulicy Nowej, zlokalizowanej poza obszarem
objetym planem;

dopuszcza sig¢:

a) lokalizacje maksymalnie jednego budynku gospodarczo-garazowego na dziatce,

b) lokalizacj¢ budynkéw gospodarczo-garazowych w odlegtosci 1,5 m od granicy
dziatki lub bezposrednio przy granicy dziatki,

c) przebudowe, nadbudowe lub rozbudowe istniejacych budynkéw, z zachowaniem
zasad 1 parametréw jak dla nowej zabudowy w ramach terenu, z zastrzezeniem
pkt 3;

zakazuje si¢ rozbudowy oraz nadbudowy budynkéw w ich czesciach zlokalizowanych

przed wyznaczonymi na rysunku liniami zabudowy.

. W zakresie parametréw 1 wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania

terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem US:

1)

ustala si¢:

a) lokalizacje obiektow i urzadzen sportowych zwigzanych z jazda konng, budynku
uslugowego zwigzanego z gastronomig oraz budynkow gospodarczo-garazowych,

b) powierzchnie zadaszenia wiaty nie wieksza niz 100 m?,

c) wskaznik intensywnos$ci zabudowy od 0,01 do 1,2,

d) maksymalng powierzchni¢ zabudowy — 60% powierzchni dziatki,



2)

3)

g)

h)

)

k)

D

minimalng powierzchni¢ terenu biologicznie czynnego — 20% powierzchni dziafki,

wysoko$¢ budynku ustugowego oraz obiektow zwiazanych z jazda konna:

— maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne,

— maksymalnie 10,5 m,

wysoko$¢ budynkéw gospodarczo-garazowych:

— 1 kondygnacja nadziemna,

— maksymalnie 5,5 m w przypadku dachu stromego lub 3,5 m w przypadku
dachu ptaskiego,

wysoko$¢ wiat — maksymalnie 5,0 m,

geometri¢ dachow — dowolna,

lokalizacje w granicach dziatki miejsc postojowych dla samochodéw w liczbie nie

mniejszej niz 1 miejsce na kazde rozpoczete 200 m? powierzchni uzytkowej

obiektow i lokali ustugowych,

minimalna powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek — 1000 m?, z wyjatkiem

dziatek przeznaczonych pod lokalizacje¢ urzadzen infrastruktury technicznej, dla

ktorych dopuszeza si¢ dowolng powierzchnig dziatki,

obstuge komunikacyjna terenu z drogi publicznej — ulicy Nowej, zlokalizowanej

poza obszarem objetym planem;

dopuszcza sig¢:

a)

b)

lokalizacje budynkéw w odlegtosci 1,50 m od granicy dziatki lub bezposrednio
przy granicy dziatki,

przebudowe, nadbudowe lub rozbudowe istniejacych budynkéw, z zachowaniem
zasad 1 parametréw jak dla nowej zabudowy w ramach terenu, z zastrzezeniem
pkt 3;

zakazuje si¢ rozbudowy oraz nadbudowy budynkéw w ich czgéciach zlokalizowanych
przed wyznaczonymi na rysunku liniami zabudowy.

. W zakresie parametréw i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania

teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolem ZI/WS:
1) ustala si¢:

2)

a)
b)

c)

lokalizacje¢ zieleni izolacyjnej,
zachowanie cieku wodnego jako otwartego,
minimalng powierzchni¢ terenu biologicznie czynnego — 80% powierzchni dziatki,

dopuszcza si¢ lokalizacje:

a)
b)

urzadzen melioracyjnych,
ciaggdw pieszych i pieszo-rowerowych;

3) zakazuje si¢ lokalizacji miejsc postojowych.

. W zakresie parametréw i1 wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terené6w oznaczonych na rysunku planu symbolem ZI:

)]

2)
3)

ustala sig:

a)
b)

lokalizacje¢ zieleni izolacyjnej,
minimalng powierzchni¢ terenu biologicznie czynnego — 80% powierzchni dziatki,

dopuszcza si¢ lokalizacje ciggéw pieszych i pieszo-rowerowych;
zakazuje si¢ lokalizacji miejsc postojowych.



6. W zakresie parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDD ustala sig:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;
2) lokalizacje urzadzen infrastruktury drogowe;.

7. W zakresie parametréw i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDW ustala si¢:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;
2) lokalizacj¢ urzadzen infrastruktury drogowej, w tym dopuszczenie wydzielenia dla
ruchu kotowego i1 pieszego wspolnej nawierzchni.

§9
W zakresie granic i sposobOw zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych
ochronie, na podstawie odrgbnych przepiséw, terenéw gorniczych, a takze obszarow
szczegolnego zagrozenia powodzig, obszarOw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw
priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa, ustala si¢ uwzglednienie uwarunkowan wynikajacych z
potozenie obszaru objetego planem w granicach udokumentowanego ztoza wod termalnych
»larnowo Podgorne GT-1” (numer ztoza 15707).

§ 10
1. W zakresie szczegdbtowych zasad i warunkoéw scalania i podziatu nieruchomosci objetych
planem ustala si¢:
1) minimalng szeroko$¢ frontu dziatki — 20 m;
2) minimalng powierzchni¢ dziatki zgodnie z ustaleniami dla poszczegolnych terendow;
3) kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego od 80° do 100°.
2. Nie wyznacza si¢ granic obszarOw wymagajacych przeprowadzenia scalen i1 podzialow
nieruchomosci.

§ 11
W zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczeh w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy ustala sie¢:

1) uwzglednienie w zagospodarowaniu terendéw polozenia w strefie ograniczonej
wysokosci zabudowy od lotniczych urzadzen naziemnych;

2) uwzglednienie w zagospodarowaniu terendw potozenia w zasiegu powierzchni
ograniczajacych przeszkody dla lotniska Poznan - Lawica;

3) uwzglednienie w zagospodarowaniu terendw przebiegu istniejacych 1 projektowanych
sieci infrastruktury technicznej wraz z ich strefami ochronnymi oraz urzadzen
melioracji, zgodnie z przepisami odr¢gbnymi;

4) zakaz lokalizacji budynkéw na terenach ZI/WS, ZI, KDW i KDD.

§ 12
W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i1 budowy systemow komunikacji oraz
infrastruktury technicznej:
1) ustala si¢:
a) zapewnienie odpowiedniej iloSci miejsc postojowych dla pojazdow zaopatrzonych
w karte parkingowa zgodnie z przepisami odrgbnymi,



b) powigzanie sieci infrastruktury technicznej z ukladem zewnetrznym oraz
zapewnienie dostepu do sieci zgodnie z przepisami odrgbnymi,
C) zapewnienie przeciwpozarowego zaopatrzenia w wod¢ do zewngtrznego gaszenia
pozardw oraz drog pozarowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi,
d) zaopatrzenie w wodg z sieci wodociggowej,
e) odprowadzanie $ciekow do sieci kanalizacji sanitarnej,
f) odprowadzanie wod opadowych i1 roztopowych zgodnie z przepisami odrebnymi,
g) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z sieci elektroenergetycznej, z dopuszczeniem
stosowania odnawialnych zrédet energii o mocy nieprzekraczajacej mocy
mikroinstalacji, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
2) dopuszcza sig:
a) roboty budowlane w zakresie obiektow 1 urzadzen infrastruktury technicznej,
b) lokalizacjg stacji transformatorowych;
3) zakazuje si¢ lokalizacji elektrowni wiatrowych.

§ 13
W  zakresie sposobdéw 1 termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia
1 uzytkowania terenow ustalenia § 2 pkt 6, § 4 pkt 2 lit. b), lit. c¢) i lit. e), § 4 pkt 3 lit. a),
zachowuja moc do dnia wej$cia w zycie uchwaly, o ktérej mowa w art. 37a ust. 1 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 14
Ustala sie¢ stawke stuzaca naliczeniu jednorazowych optat, o jakich mowa w art. 36 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30% dla terenow
objetych planem.

§ 15

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Tarnowo Podgoérne.

§ 16
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.



UZASADNIENIE
UCHWALY NR .........
RADY GMINY TARNOWO PODGORNE

Wojt Gminy Tarnowo Podgorne przystgpit do opracowania zmiany miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego obejmujacych obszary w Lusowie, na podstawie Uchwaty
Nr XLV1/781/2021 Rady Gminy Tarnowo Podgérne z dnia 23 listopada 2021 r.

Na przedmiotowych obszarach obowigzywaly ustalenia Uchwaty Nr XXXV/421/2012
Rady Gminy Tarnowo Podgorme z dnia 11 wrze$nia 2012 r. w sprawie: zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego terenéw zabudowy mieszkaniowej w Lusowie,
Uchwaty Nr XXI1/368/2020 Rady Gminy Tarnowo Podgérne z dnia 24 marca 2020 r. w
sprawie zmiany miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego dla dziatki nr 225
oraz dla terenéw przy ul. Poznanskiej, potozonych w Lusowie, Uchwaty Nr XXI1/132/2003
Rady Gminy Tarnowo Podgorne z dnia 4 listopada 2003 r. w sprawie: uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Obszaru Chronionego Krajobrazu i
terenéw przyleglych — cze$¢ Lusowo oraz Uchwaty Nr LXVII/1052/2018 Rady Gminy
Tarnowo Podgorne z dnia 16 pazdziernika 2018 r. w sprawie: zmiany Uchwaty Rady Gminy
Tarnowo Podgérne Nr LXI11/811/2014 z dnia 25 marca 2014 r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w miejscowosciach: Lusowo, Batorowo, Sady i Swadzim,
pomiedzy ulicami: Nowga i Stefana Batorego a drogg ekspresowg S11.

Plan obejmuje pi¢¢ obszardw o tacznej powierzchni okoto 3,8 ha, potozonych w Lusowie
przy ulicach: Poznanskiej, Ogrodowej, Wierzbowej i Skosnej, Polnej oraz Nowe;.

Do zmiany obowigzujgcych planow miejscowych przystapiono w zwigzku z wnioskami
wlascicieli nieruchomosci dotyczacymi zmiany parametréw i1 wskaznikow zabudowy oraz
zagospodarowania terenow.

Zgodnie z polityka przestrzenng przyjeta w Studium uwarunkowan 1 kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Tarnowo Podgoérne obszary objete planem
przeznaczone s3 pod tereny zabudowy mieszkaniowo-uslugowej, oznaczone symbolami M2,
M3, M4 oraz tereny rolnicze, oznaczone symbolem R.

Przedmiotem ustalen planu dotyczacych przeznaczenia terenu s3: tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej (MN), tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej z
uslugami (MN/U), teren ustug sportu i rekreacji (US), teren zieleni izolacyjnej 1 wod
powierzchniowych (ZI/WS), teren zieleni izolacyjnej (ZI), teren drogi publicznej klasy
dojazdowej (KDD) oraz teren drogi wewnetrznej (KDW). W zwiazku z powyzszym
miejscowy plan stanowi realizacj¢ polityki przestrzennej wyrazonej w Studium.

Na podstawie przepisow art. 67a ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym sporzadzono zatacznik nr 4 do uchwaty, utworzony
w postaci elektronicznej, obejmujacy nastepujace dane przestrzenne: lokalizacje przestrzenng
obszaru objetego aktem w postaci wektorowej w obowigzujacym panstwowym systemie
odniesien przestrzennych, atrybuty zawierajagce informacje o akcie, czes¢ graficzng aktu
w postaci cyfrowej reprezentacji z nadang georeferencja w obowigzujagcym panstwowym
systemie odniesien przestrzennych.



Sposéb realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

Przy opracowywaniu miejscowego planu uwzglgedniono wymagania tadu przestrzennego,
w tym urbanistyki i architektury, jak rowniez walory architektoniczne i krajobrazowe,
poprzez wprowadzenie ustalen w zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego,
okreslenie przeznaczenia poszczegdlnych terendéw, a takze okresSlenie zasad ksztattowania
zabudowy oraz wskaznikdéw zagospodarowania terenow.

W planie okreslono zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego,
ktore poddane zostaly opiniowaniu 1 uzgadnianiu przez wlasciwe w tym zakresie instytucje
iorgany. W zwigzku z tym stwierdzi¢ nalezy, ze spelnione zostaly wymagania ochrony
srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow rolnych i le$nych.

W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej
ustalono zasady ochrony stanowisk archeologicznych.

Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob
niepelnosprawnych,  zostaly = zapewnione poprzez ustalenie uwzglednienia w
zagospodarowaniu terendw przebiegu istniejacych i projektowanych sieci infrastruktury
technicznej wraz z ich strefami ochronnymi oraz urzadzen melioracji, zgodnie z przepisami
odrgbnymi, ustalenie zachowania dopuszczalnych pozioméw hatasu na terenach MN, MN/U
oraz US, zgodnie z przepisami odrgbnymi, jak rdwniez ustalenie zapewnienia odpowiednie]
ilosci miejsc postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w kart¢ parkingowa zgodnie z
przepisami odrgbnymi.

Zapisy planu miejscowego wypracowano w drodze wazenia interesu publicznego
1 interesOw prywatnych, biorgc pod uwage w szczegolnosci walory ekonomiczne przestrzeni,
prawo wilasnosci oraz potrzeby interesu publicznego. W planie nie podjeto ustalen w zakresie
wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych ze wzgledu na brak
okreslenia obszaréw przestrzeni publicznej w Studium uwarunkowan 1 kierunkow
zagospodarowania przestrzennego w odniesieniu do obszardw obje¢tych planem. Ustalenia
planu nie naruszaja prawa wlasnosci - przyjete rozwigzania podyktowane sa wnioskiem
wlascicieli nieruchomos$ci o sporzadzenie zmiany planu miejscowego. Grunty prywatne
przeznaczono pod tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami, teren uslug sportu i1 rekreacji, teren zieleni
izolacyjnej 1 wod powierzchniowych, teren zieleni izolacyjnej oraz teren drogi wewnetrzne;.
Powyzsze ustalenia wptyng na podniesienie atrakcyjnosci ekonomicznej obszarow objetych
planem. Plan nie obejmuje dziatek stanowigcych wtasnos¢ Gminy Tarnowo Podgorne.

Potrzeby obronno$ci 1 bezpieczenstwa panstwa, zostaly zapewnione poprzez
zawiadomienie o przystgpieniu do sporzadzenia planu oraz przestanie do uzgodnienia
projektu planu do wtasciwych organdw wojskowych (Centralne Wojskowe Centrum
Rekrutacji, Agencja Wywiadu), ochrony granic (Nadodrzanski Oddziat Strazy Granicznej) i
bezpieczenstwa panstwa (Agencja Bezpieczenstwa Wewngtrznego).

Uwzgledniono potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci
sieci szerokopasmowych, poprzez dopuszczenie robdt budowlanych w zakresie obiektow i
urzadzen infrastruktury technicznej. Tereny objete planem sg uzbrojone w sie¢ wodociaggowa,
stad spetniony jest wymog zapewnienia odpowiedniej ilosci i1 jakosci wody, do celow
zaopatrzenia ludnosci.



Udzial spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu $rodkow komunikacji elektronicznej, zostat zapewniony
poprzez zamieszczanie ogloszen i obwieszczen informujacych o poszczegélnych etapach
procedury planistycznej w Urzgdzie Gminy, na tablicy ogloszen, w prasie lokalnej oraz na
stronach internetowych gminy, jak réwniez poprzez umozliwienie sktadania wnioskéw i uwag
do planu, w tym w formie elektroniczne;.

W trakcie sporzadzania planu zadbano o zachowanie jawnosci 1 przejrzystosci procedur
planistycznych. O czynnosciach podejmowanych w trakcie procedury planistycznej ogtaszano
w sposob okreslony w art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym. Calo$¢ dokumentacji w trakcie calej procedury byta
dostepna w siedzibie Urzedu, z ograniczeniami wynikajacymi z przepisoéw odrebnych, w tym
w szczegdlnosci z ustawy o ochronie danych osobowych.

Procedura formalno-prawna zostata przeprowadzona zgodnie z art. 17 ww. ustawy.

Ogloszenie 1 obwieszczenie o przystgpieniu do sporzadzania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ukazalo si¢ w prasie, na stronie internetowej urzedu oraz
na tablicy ogloszen dnia 15 grudnia 2021 r. Zawiadomiono pisemnie organy wiasciwe do
opiniowania i uzgadniania planu, organy administracji rzadowej i1 samorzadowej oraz
jednostki organizacyjne o mozliwos$ci sktadania wnioskow do planu. Ztozone wnioski zostaty
rozpatrzone przez Wojta Gminy Tarnowo Podgdrne w trakcie sporzadzania projektu planu.

Pismami z dnia 15 grudnia 2021 r. wystgpiono do Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska w Poznaniu i Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Poznaniu o
uzgodnienie zakresu 1istopnia szczegdtowo$ci informacji zawartych w prognozie
oddziatywania na $rodowisko dotyczacej miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

Projekt planu wraz z prognoza oddzialywania na S$rodowisko zostat wylozony do
publicznego wgladu w dniach od 28 lutego 2023 r. do 21 marca 2023 r. W dniu 13 marca
2023 r. przeprowadzona zostala dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie planu
rozwigzaniami. Zapewniono mozliwos¢ sktadania uwag do planu i prognozy oddziatywania
na $rodowisko w formie pisemnej w terminie do dnia 4 kwietnia 2023 r. Do projektu planu
wylozonego do publicznego wgladu wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko
wniesiono ............

Zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

Stwierdza si¢ zgodno$¢ z wynikami ,,Analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym
oraz oceng aktualno$ci planéw miejscowych i SUIKZP Gminy Tarnowo Podgorne” w latach
2014-2017 (Tarnowo Podgdrne, marzec 2017 r.), przyjetej Uchwatag Nr XLII/661/2017 Rady
Gminy Tarnowo Podgérne z dnia 4 kwietnia 2017 r. w sprawie oceny aktualnosci Studium
uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Tarnowo Podgorne oraz
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego. Miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego oraz zmiany planow miejscowych opracowywane sg z uwzglednieniem liczby
wnioskow ztozonych dla poszczegolnych obszarow.



Whplyw ustalen planu na finanse publiczne

Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy, przedstawiony zostal w prognozie
skutkéw finansowych uchwalenia planu, stanowigcej obligatoryjny element dokumentacji
prac planistycznych, zgodnie z przepisami rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia
26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2003 r. Nr 164, poz. 1587).

Majac na uwadze powyzsze podjecie niniejszej uchwaty jest uzasadnione.



