UCHWALA NR LX/1007/2022
RADY GMINY TARNOWO PODGORNE

z dnia 25 pazdziernika 2022 r.

w sprawie zmiany miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego w Tarnowie
Podgérnym: dla dziatek nr 556/1, 556/2 i 555/8 przy ul. Rokietnickiej, dla dziatek nr 17/2 i 17/3 przy
ul. Owocowej oraz dla dz. nr 525/2 przy ul. 23 Pazdziernika.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 08 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst
jednolity Dz.U. z2022r. poz.559ze zm.) oraz art. 14 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz.U. 2022 r. poz. 503 ze zm.)
uchwala sie, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w Tarnowie Podgdérnym: dla
dziatek nr 556/1, 556/2 i 555/8 przy ul. Rokietnickiej, dla dziatek nr 17/2 i 17/3 przy ul. Owocowej oraz
dla dz. nr 525/2 przy ul. 23 Pazdziernika, po stwierdzeniu, Zze nie narusza on ustaleh Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Tarnowo Podgérne, (Uchwata Nr
L/852/2022 Rady Gminy Tarnowo Podgdérne z dnia 29 marca 2022 r.), zwany dalej ,planem”.

2. Plan obejmuje obszar, ktérego granice okresla rysunek planu.
3. Integralnymi czesciami uchwaty s3a:

1) zatgcznik Nr 1A, 1B, 1C - rysunek planu zatytulowany: ,Zmiana miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego w Tarnowie Podgérnym: dla dziatek nr 556/1, 556/2 i 555/8 przy
ul. Rokietnickiej, dla dziatek nr 17/2 i17/3 przy ul. Owocowej oraz dla dz. nr 525/2 przy ul.
23 Pazdziernika”, opracowany w skali 1: 1000;

2) zatacznik Nr 2 - rozstrzygniecie Rady Gminy Tarnowo Podgdrne o sposobie rozpatrzenia uwag do
projektu planu;

3) zatgcznik Nr 3 - rozstrzygniecie Rady Gminy Tarnowo Podgoérne o sposobie realizacji zapisanych
w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy oraz
zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych;

4) zatgcznik nr 4 - dane przestrzenne dotyczace planu.
§ 2. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:
1) dachu ptaskim - nalezy przez to rozumie¢ dach o kgcie nachylenia potaci dachowych od 0° do 16°;

2) dachu stromym - nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych powyzej 16°
do 459, co najmniej dwuspadowy, z symetrycznym katem spadku gtéwnych potaci dachowych;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linie okreslajgcg najmniejszg odlegtosé
od linii rozgraniczajgcej terenu, w jakiej moga by¢ sytuowane sSciany budynkow, przy czym
dopuszcza sie przekroczenie tej linii przez takie czesci i elementy budynkow, jak: okapy, gzymsy,
balkony, tarasy, wykusze, ganki wejsciowe, wiatrotapy, schody, o nie wiecej niz 1,5 m;

4) powierzchni catkowitej zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni catkowitych
wszystkich kondygnacji w budynkach, zlokalizowanych na dzialce budowlanej, przy czym
powierzchnie catkowitg kondygnacji wyznacza sie zgodnie z Polskg Norma;

5) powierzchni zabudowy - rozumie sie przez to powierzchnie zabudowy wszystkich budynkow
zlokalizowanych na dziatce budowlanej, tj.: powierzchnie terenu zajetg przez budynek w stanie
wykonczonym. Powierzchnia zabudowy jest wyznaczona przez rzut pionowy zewnetrznych krawedzi
budynku na powierzchnie terenu. Do powierzchni zabudowy nie wlicza sie:

a) powierzchni obiektéw budowlanych ani ich czesci nie wystajacych ponad powierzchnie terenu,

b) powierzchni elementéw drugorzednych, np. schodéw zewnetrznych, ramp zewnetrznych,
daszkow, markiz, wystepow dachowych, gzymsow, okapow, oswietlenia zewnetrznego,
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c) tarasow, balkonow i powierzchni utwardzonych;

6) terenie - rozumie sie przez to powierzchnie o okreslonym przeznaczeniu izasadach
zagospodarowania, wyznaczong na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi;

7) zieleni izolacyjnej - rozumie sie przez to uformowane w ksztatcie pasa o docelowej wysokoSci
minimalnej 2 m drzewa i krzewy, gtéwnie zimozielone, przy czym nasadzenia nalezy realizowac
w trzech pietrach, tak by roslinnos¢ tworzyta zwartg strefe zieleni petnigcg funkcje estetyczne
i ostonowe.

§ 3. Ustala sie nastepujgce przeznaczenie terendw:

1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy ustugowej, oznaczony na rysunku
planu symbolem MN/U;

2) tereny zabudowy ustugowej, oznaczone na rysunku planu symbolami 1U i 2U.
§ 4. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) zakazuje sie lokalizacji nowych napowietrznych sieci infrastruktury technicznej;
2) dopuszcza sie lokalizacje:
a) infrastruktury technicznej, z zastrzezeniem pkt 1,
b) dojs¢, dojazddéw, urzgdzeh budowlanych,

c) obiektow matej architektury, tablic i urzgdzen reklamowych oraz ogrodzen, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

d) tablic informacyjnych.
§ 5. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala sie:
1) zagospodarowanie zielenig wszystkich powierzchni wolnych od utwardzenia;

2) zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych na terenie lub w zbiornikach retencyjnych, lub
poprzez infiltracje powierzchniowg i podziemng do gruntu lub poprzez systemy rozsgczajgce
i poprzez stosowanie zbiornikdw odparowujacych iretencyjnych z dopuszczeniem odprowadzania
ich do sieci kanalizacji deszczowej;

3) w zakresie ksztaltowania komfortu akustycznego w srodowisku nakaz dotrzymania dopuszczalnych
pozioméw hatasu na terenach podlegajgcych ochronie akustycznej, zgodnie z przepisami odrebnymi:

a) dla terenu MN/U jak dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowo-ustugowa,

b) dla terenéw oznaczonych symbolami MN/U i U: w przypadku lokalizowania ustug oswiaty jak dla
terendow zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy, w przypadku
lokalizowania ustug sportu, turystyki, rekreacji iwypoczynku jak dla terendw rekreacyjno-
wypoczynkowych, w przypadku lokalizowania ustug opieki spotecznej jak dla terenow
przeznaczonych pod domy opieki spotecznej;

4) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywaé na $rodowisko,
z wyjatkiem infrastrukturalnych inwestycji celu publicznego.

§ 6. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz doébr kultury wspotczesnej
nie podejmuje sie ustalen.

§ 7. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajgcych ochronie
ustala sie ochrone udokumentowanego ztoza wéd termalnych ,Tarnowo Podgérne GT-1" oraz terenu
gorniczego ,Tarnowo Podgérne GT-1”, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 8. 1. W zakresie szczegdtowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci ustala sie
nastepujgce parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku procedury scalania i podziatu:

1) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej: 1000 m?;
2) minimalna szerokosc¢ frontu dziatki budowlanej: 25 m;

3) kat potozenia granic dziatek budowlanych w stosunku do pasa drogowego: od 70° do 110°.
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2. Nie wyznacza sie granic obszarow wymagajgcych przeprowadzenia scalen ipodziatow
nieruchomosci.

§ 9. W zakresie szczegolnych warunkéow zagospodarowania terendw oraz ograniczen wich
uzytkowaniu ustala sie nakaz uwzglednienia, zgodnie z przepisami odrebnymi, warunkéw i ograniczen
wynikajgcych z lokalizacji strefy ograniczonej wysokosci zabudowy w zwigzku z lokalizacjg lotniczych
urzadzen naziemnych oraz ich stref ochronnych.

§10. W zakresie wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych
nie podejmuje sie ustalen.

§ 11. W zakresie sposobow i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania
terendéw nie podejmuje sie ustalen.

§ 12. W zakresie zasad modernizaciji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji ustala sie:

1) dla nowych irozbudowywanych obiektéw, wymogi parkingowe dla samochodéw osobowych,
w tgcznej liczbie nie mniejszej niz:

a) 2 miejsca postojowe na kazdy lokal mieszkalny,
b) 1 miejsce postojowe na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej dla funkcji ustugowej,
c) 2 miejsca postojowe na kazdych rozpoczetych 10 zatrudnionych;

2) lokalizacje miejsc postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg zgodnie
Z przepisami odrebnymi.

§ 13. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow infrastruktury technicznej
ustala sie:

1) powigzanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewnetrznym oraz zapewnienie dostepu do
sieci infrastruktury technicznej;

2) lokalizacje irozbudowe sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, wtym w szczegdlnosci sieci:
wodociggowej, kanalizacyjnej, gazowej, cieptowniczej, elektroenergetycznej, telekomunikacyjnej
zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) zaopatrzenie w wode pitng z sieci wodociggowej;

4) w zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala sie stosowanie paliw i urzadzen spetniajgcych wymagania
uchwaty Sejmiku Wojewddztwa Wielkopolskiego w sprawie wprowadzenia, na obszarze
wojewodztwa wielkopolskiego, ograniczeh lub zakazow w zakresie eksploatacji instalacji, w ktorych
nastepuje spalanie paliw, zgodnie z warunkami technicznymi i przepisami odrebnymi;

5) zasilanie w energie elektryczng z sieci elektroenergetycznej, zgodnie z przepisami odrebnymi;
6) odprowadzanie sciekow bytowych do kanalizacji sanitarnej;

7) dopuszczenie lokalizacji urzadzen fotowoltaicznych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

8) dopuszczenie robét budowlanych w zakresie sieci:

a) infrastruktury technicznej, w szczegolnosci sieci: wodociggowej, kanalizacyjnej,
elektroenergetycznej, gazowej, cieptowniczej i telekomunikacyjnej,

b) teletransmisyjnej systemu monitoringu wizyjnego oraz systemu stuzb ratowniczych
i bezpieczenstwa publicznego.

§ 14. W zakresie parametrow i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
oznaczonego na rysunku planu symbolem MN/U ustala sie:

1) lokalizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy ustugowej;

2) lokalizacje na jednej dziatce budowlanej jednego wolno stojgcego budynku mieszkalnego lub
mieszkalno-ustugowego lub ustugowego;

3) lokalizacje zabudowy, zgodnie z liniami zabudowy wskazanymi na rysunku planu;

4) powierzchnie zabudowy nie wiekszg niz 30%;
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5) powierzchnie terenu biologicznie czynng nie mniejszg niz 50%;

6) minimalng intensywnos¢ zabudowy, wynoszaca 0,10;

7) maksymalng intensywnos¢ zabudowy, wynoszaca 0,9;

8) wysokosc¢ budynkdéw nie wiekszg niz 10 m i nie wiecej niz 2 kondygnacje;

9) geometrie dachu: dach stromy, przy czym nie dotyczy detali architektonicznych takich jak: kaferki,
naczotki, wykusze oraz zadaszenia wejs¢, w przypadku dachu dwuspadowego, lokalizacja gtéwnej
kalenicy réwnolegle wzgledem granicy frontowej dziafki;

10) powierzchnie nowo wydzielanej dziatki nie mniejszg niz 600 m? przy czym zasady podziatu dziatek
budowlanych nie dotyczg dziatek przeznaczonych pod lokalizacje obiektéw infrastruktury techniczne;j
oraz dojazdow;

11) dostep do przylegtej drogi publicznej pozostajgcej poza granicami planu.

§ 15. W zakresie parametréw iwskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1U i 2U ustala sie:

1) lokalizacje zabudowy ustugowej;
2) lokalizacje zabudowy, zgodnie z liniami zabudowy wskazanymi na rysunku planu;
3) powierzchnig zabudowy nie wiekszg niz 40%;
4) powierzchnie terenu biologicznie czynng nie mniejszg niz:
a) dla terenu 1U: 10%,
b) dla terenu 2U: 40%;
5) minimalng intensywnos¢ zabudowy, wynoszacg 0,10;
6) maksymalng intensywnos$¢ zabudowy, wynoszaca 0,9;
7) wysoKkosc¢:

a) dla terenu 1U: budynkédw nie wiekszg niz 12 m, obiektéw budowlanych innych niz budynki:
nie wiekszg niz 30 m,

b) dla terenu 2U: nie wiekszg niz 8 m;
8) geometrie dachoéw:
a) dla terenu 1U: dowolng,
b) dla terenu 2U: dachy strome;
9) na terenie 2U:
a) zakaz obstugi komunikacyjnej i miejsc roztadunku towardéw od strony pasa zieleni izolacyjne;j,
b) lokalizacje zieleni izolacyjnej, zgodnie z rysunkiem planu;

10) powierzchnie nowo wydzielanej dziatki nie mniejsza niz 1 000 m? przy czym zasady podziatu
dziatek budowlanych nie dotyczg dziatek przeznaczonych pod lokalizacje obiektow infrastruktury
technicznej oraz dojazdow;

11) dostep do przylegtej drogi publicznej pozostajgcej poza granicami planu.

§ 16. Ustala sie stawke, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.

§ 17. Wykonanie uchwaty powierza sie Wojtowi Gminy Tarnowo Podgorne.
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§ 18. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczgca Rady
Gminy Tarnowo Podgérne

mgr Krystyna Semba
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Zmiana miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego w Tarnowie Podgérnym: dla dziatek nr 556/1, 556/2 i 555/8
przy ul. Rokietnickiej, dla dziatek nr 17/2 i 17/3 przy ul. Owocowej oraz dla dz. nr 525/2 przy ul. 23 Pazdziernika
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Zmiana miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego w Tarnowie Podgérnym:
dla dziatek nr 556/1, 556/2 i 555/8 przy ul. Rokietnickiej, dla dziatek nr 17/2 i 17/3 przy ul. Owocowej
oraz dla dz. nr 525/2 przy ul. 23 Pazdziernika
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaty Nr LX/1007/2022
Rady Gminy Tarnowo Podgoérne
z dnia 25 pazdziernika 2022 r.

Rozstrzygnigecie w sprawie rozpatrzenia uwag
whniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wytozonego do
publicznego wgladu

Zgodnie zart. 17 pkt. 9111 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022r. poz. 503) projekt zmiany miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego w Tarnowie Podgérnym: dla dziatek nr 556/1, 556/2 i 555/8 przy ul. Rokietnickiej, dla
dziatek nr 17/2 i 17/3 przy ul. Owocowej oraz dla dz. nr 525/2 przy ul. 23 Pazdziernika zostat wytozony
do publicznego wgladu w terminie od dnia 29 sierpnia 2022r. do dnia 23 wrzesnia 2022r.; uwagi nalezato
sklada¢ w terminie nieprzekraczalnym do dnia 14 pazdziernika 2022r. W ustawowym terminie
nie wniesiono zadnych uwag. Dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie miejscowego planu
rozwigzaniami odbyta sie w dniu 19 wrzesnia 2022r.

Majgc na uwadze powyzsze, Rada Gminy Tarnowo Podgdrne nie podejmuje rozstrzygniecia
0 sposobie rozpatrzenia uwag, o ktérym mowa w art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr LX/1007/2022
Rady Gminy Tarnowo Podgoérne
z dnia 25 pazdziernika 2022 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

§ 1. Na podstawie art. 20 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. z 2022 r. poz.503), art. 7 ust. 1 pkt 2 i 3 ustawy z dnia 8 marca
1990 r. 0 samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 559 z p6zn. zm.) i ustawy z dnia 27 sierpnia
2009 r. o finansach publicznych (tekst jednolity: Dz. U. z 2021 r. poz. 305 z p6zn. zm.), Rada Gminy
Tarnowo Podgérne rozstrzyga co nastepuje:

§ 2. 1) Nie przewiduje sie kosztéw zwigzanych z realizacjg drog publicznych.

2) Nie przewiduje sie kosztéw zwigzanych z realizacjg sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr LX/1007/2022
Rady Gminy Tarnowo Podgorne
z dnia 25 pazdziernika 2022 r.

Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.)
ujawnione zostang po kliknigciu w ikone
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UZASADNIENIE

do Uchwaty Nr LX/1007/2022
Rady Gminy Tarnowo Podgoérne
z dnia 25 pazdziernika 2022 r.

w sprawie zmiany miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego w Tarnowie
Podgoérnym: dla dziatek nr 556/1, 556/2 i 555/8 przy ul. Rokietnickiej, dla dziatek nr 17/2 i 17/3 przy
ul. Owocowej oraz dla dz. nr 525/2 przy ul. 23 Pazdziernika

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w Tarnowie Podgdérnym: dla
dziatek nr 556/1, 556/2 i 555/8 przy ul. Rokietnickiej, dla dziatek nr 17/2 i 17/3 przy ul. Owocowej
oraz dla dz. nr 525/2 przy ul. 23 Pazdziernika, zwany dalej ,planem”, o ktérym mowa w uchwale,
opracowany zostat zgodnie z nastepujgcymi przepisami:

— ustawa z dnia 08 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2022 r. poz. 559 ze
Zmianami),

— ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z
2022 r. poz. 503 ze zmianami), zwana dalej ustawa,

— ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (Dz. U. z 2021 r. poz. 1973 ze
Zmianami),

— ustawa z dnia 03 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz.
U. z 2021 r. poz. 2373 ze zmianami),

— rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego
zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2003 r. Nr 164,
poz. 587).

Procedure planistyczng rozpoczeto po podjeciu Uchwaty Nr XLVI/779/2021 Rady Gminy Tarnowo
Podgoérne z dnia 23 listopada 2021 r. w sprawie: przystgpienia do sporzgdzenia zmiany
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego w Tarnowie Podgérnym: dla dziatek nr
556/1, 556/2 i 555/8 przy ul. Rokietnickiej, dla dziatek nr 17/2 i 17/3 przy ul. Owocowej oraz dla dz.
nr 525/2 przy ul. 23 Pazdziernika.

Teren objety opracowaniem obejmuje obszar o powierzchni ok. 1,7 ha, ktérego czes¢ stanowig
tereny zabudowy ustugowej oraz teren zabudowy mieszkaniowe]j jednorodzinnej lub zabudowy
ustugowej. Granice obszaru objetego planem przedstawiono na rysunku planu.

W obowigzujgcym Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Tarnowo Podgérne, analizowany obszar znajduje sie na terenie oznaczonym symbolami: M1 -
tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej; PU2 - tereny zabudowy produkcyjno-ustugowej oraz U
- tereny zabudowy ustugowe;.

O podjeciu ww. uchwaty, okre$leniu formy, miejsca i terminu skfadania wnioskéw do planu
ogtoszono w prasie i przez obwieszczenie oraz zawiadomiono instytucje i organy wtasciwe do
opiniowania i uzgadniania projektu planu.

Zgodnie z art. 53 ustawy z dnia 03 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i
jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
srodowisko Waijt wystgpit réwniez o uzgodnienie zakresu i stopnia szczegétowosci informacii
zawartych w prognozie oddziatywania na srodowisko projektu planu.

Po rozpatrzeniu wnioskow ztozonych do planu sporzgdzono projekt zmiany miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego w Tarnowie Podgérnym: dla dziatek nr 556/1, 556/2 i 555/8
przy ul. Rokietnickiej, dla dziatek nr 17/2 i 17/3 przy ul. Owocowej oraz dla dz. nr 525/2 przy ul. 23
Pazdziernika, uwzgledniajgc ustalenia studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego Gminy Tarnowo Podgorne.

Nastepnie projekt miejscowego planu wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko zostaty
przekazane odpowiednim organom i instytucjom w celu uzgodnienia lub zaopiniowania.
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Po otrzymaniu pozytywnych opinii i uzgodnien projekt planu zostat wytozony do publicznego
wgladu w dniach od 29 sierpnia 2022 r. do 23 wrzesnia 2022 r. Termin skiadania uwag
wyznaczono do dnia 14 pazdziernika 2022 r.

W projekcie planu - zgodnie z art. 15 ust. 1 pkt 1 ustawy - uwzgledniono:

1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz walory architektoniczne i
krajobrazowe, o ktérych mowa w art. 1 ust. 2 pkt 1 i 2 ustawy, poprzez ustalenia zawarte w § 4
tekstu uchwaty, dotyczgce zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, oraz w § 14 tekstu
uchwaty, dotyczgce ustalenia zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania
terenu;

2) wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i
lesnych, o ktérych mowa w art. 1 ust. 2 pkt 3 ustawy, poprzez ustalenia zawarte w § 5 tekstu
uchwatly, dotyczgce zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztattowania
krajobrazu oraz poprzez dokonanie szczegoOtowej analizy wszystkich zagadnien dotyczacych
ochrony srodowiska w prognozie oddziatywania na srodowisko;

3) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, o ktérych mowa w art. 1 ust. 2 pkt 4
ustawy, poprzez zawiadomienie i uzgodnienie projektu przez Powiatowego Konserwatora
Zabytkow w Poznaniu;

4) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb ze
szczegolnymi potrzebami, o ktérych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu
dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami (Dz. U. z 2019 r. poz. 1696), poprzez
wprowadzenie zapisow regulujgcych sposéb zaopatrzenia w ciepto do celéw zgodnie z przepisami
odrebnymi (analiza powyzszych wymagan zawarta zostata rowniez w prognozie oddziatywania na
Srodowisko);

5) walory ekonomiczne przestrzeni, o ktéorych mowa w art. 1 ust. 2 pkt 6 ustawy, poprzez
uwzglednienie istniejgcych uwarunkowan terenowych, komunikacyjnych oraz sieci infrastruktury
technicznej (szczegotowej analizy walorow ekonomicznych dokonano w prognozie skutkéw
finansowych do planu);

6) prawo wiasnosci, o ktérym mowa w art. 1 ust. 2 pkt 7 ustawy, poprzez wykonanie analizy stanu
wilasnosci terenu objetego planem oraz dostosowanie zagospodarowania do istniejgcych
uwarunkowan prawnych, a takze analize wnioskéw do planu;

7) potrzeby obronnosci i bezpieczehstwa panstwa, o ktérych mowa w art. 1 ust. 2 pkt 8 ustawy,
poprzez uzgodnienie projektu planu z witasciwymi organami wojskowymi, ochrony granic oraz
bezpieczehstwa panstwa;

8) potrzeby interesu publicznego, o ktérych mowa w art. 1 ust. 2 pkt 9 ustawy, poprzez
umozliwienie udziatu spoteczenstwa w poszczegdolnych etapach procedury planistycznej, zgodnie
z wymogami ustawy o planowaniu i Zzagospodarowaniu przestrzennym oraz ustawy o
udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko, a takze poprzez uwzglednienie potrzeb
spotecznych w zakresie umozliwienia realizacji miejsc postojowych;

9) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci
szerokopasmowych, o ktorych mowa w art. 1 ust. 2 pkt 10 ustawy, poprzez wprowadzenie w
projekcie planu ustalen w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
komunikaciji i infrastruktury technicznej;

10)zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkow komunikacji elektronicznej, o ktérym mowa w art. 1
ust. 2 pkt 11 ustawy, poprzez umozliwienie udziatu spoteczenstwa w poszczegdlnych etapach
procedury planistycznej, zgodnie z wymogami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz ustawy o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko, w tym przez
mozliwo$¢ sktadania wnioskéw i uwag do planu;

11)zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych, o ktérych mowa w art. 1 ust. 2
pkt 12 ustawy, poprzez prowadzenie procedury zgodnie z zakresem okreslonym w ustawie o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, oraz w innych aktach prawnych powszechnie
obowigzujgcych;
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12)potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jako$ci wody do celéw zaopatrzenia ludnosci, o
ktérejf mowa w art. 1 ust. 2 pkt 13 ustawy, poprzez wprowadzenie zapisbw w zakresie
zaopatrzenie w wode zgodnych z ustaleniami przepiséw odrebnych.

Interes publiczny zostat uwzgledniony przez umozliwienie realizacji przestrzeni publicznych na
obszarze objetym planem. Ponadto zgodnie z art. 1 ust. 3 ustawy interesy zaréwno publiczne jak i
interesy prywatne zostaty rowniez wywazone poprzez uwzglednienie wnioskow ztozonych na
etapie przystgpienia do opracowania planu oraz poprzez sporzgdzenie prognoz: oddziatywania na
srodowisko i skutkéw finansowych uchwalenia planu, w ktérych zawarte zostaly analizy
ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne.

Zgodnie z art. 1 ust. 4 ustawy sposéb lokalizacji nowej zabudowy poprzedzony zostat wykonaniem
szczegotowych analiz w zakresie wlasnosci terendw, obecnego zainwestowania i uzytkowania
terenu objetego planem oraz istniejgcej infrastruktury technicznej. Uwzgledniajgc powyzsze
opracowania projekt planu wykonany zostat z uwzglednieniem wymagan fadu przestrzennego,
efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz waloréw ekonomicznych przestrzeni.
Projektowana zabudowa stanowi¢ bedzie zwarty uktad, z odpowiednim dostepem do drég
publicznych, zapewniajgc tym samym zminimalizowanie transportochtonno$ci uktadu
przestrzennego oraz zapewniajgc mozliwos¢ wprowadzenia rozwigzan w zakresie ruchu pieszego,
rowerowego oraz dostepu do publicznego transportu zbiorowego.

Wpltyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy, zostat przedstawiony w prognozie skutkéw
finansowych uchwalenia planu.

Podsumowujgc nalezy stwierdzi¢, ze projekt planu miejscowego jest zgodny z politykg
przestrzenng gminy i wlasciwymi ustawami oraz przepisami szczegélnymi oraz nie jest sprzeczny
z interesem publicznym i uwzglednia wymagania ochrony srodowiska.
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