Zarzadzenie nr 209/2021
Wajta Gminy Tarnowo Podgoérne

z dnia 28 pazdziernika 2021 r.

w sprawie: przeprowadzenia konsultacji z organizaciami pozarzgdowymi projektu miejscowego

planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw w Batorowie, przy ul. Stefana Batorego

Na podstawie art. 30 ust.l ustawy zdnia 8 marca 1990 roku o samorzgdzie gminnym
(tekst jednolity Dz. U. z 2021 r. poz. 1372 z pdzn. zm.), oraz uchwaty Rady Gminy Tarnowo Podgdrne
nr LXXVI/733/2010 z dnia 17 sierpnia 2010 r. w sprawie okreslenia szczegdétowego sposobu
konsultowania z Radg Dziatalno$ci Pozytku Publicznego Gminy lub organizacjami pozarzagdowymi
i podmiotami wymienionymi w art. 3 ust. 3 ustawy o dziatalnosci pozytku publicznego i o wolontariacie
projektéw aktow prawa miejscowego w dziedzinach dotyczacych dziatalnosci statutowej tych
organizacji zarzgdzam co nastepuje:

§1
Przeprowadzi¢ konsultacje z organizacjami pozarzgdowymi oraz podmiotami wymienionymi w art. 3
ust. 3 ustawy z dnia 24 kwietnia 2003 r. o dziatalnosci pozytku publicznego i o wolontariacie
(tekst jednolity Dz. U. 22020 r. poz. 1057 z pdzn. zm.) projektu miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego dla terendw w Batorowie, przy ul. Stefana Batorego.

§2

Konsultacje zostang przeprowadzone w formie wyrazenia pisemnej opinii przez organizacje
pozarzgdowe oraz podmioty wymienione w art. 3 ust. 3 ustawy powotanej w §1 w terminie 14 dni
od daty zamieszczenia na stronie internetowej Urzedu Gminy, Biuletynie Informacji Publicznej
oraz na tablicy ogtoszen Urzedu Gminy Tarnowo Podgérne informacji o konsultacjach projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenédw w Batorowie, przy ul. Stefana
Batorego.

§3
Przeprowadzenie konsultacji powierzam Gtéwnemu specjaliscie ds. wspdtpracy z organizacjami
pozarzagdowymi.

§4
Projekt uchwaty Rady Gminy Tarnowo Podgérne w sprawie projektu  miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terendw w Batorowie, przy ul. Stefana Batorego stanowi
zatacznik do niniejszego zarzadzenia.

§5

Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem podpisania.

Signature Not Vgﬁti

Dokument podpisany prz‘ Tadeusz Czajka;
Wojt Gminy Tarnowo Rddgorne
Data: 2021.10.28 14:54.33 CEST



Zatacznik nr 1 do Zarzadzenia nr 209/2021
Wdjta Gminy Tarnowo Podgorne

z dnia 28 paidziernika 2021 r.

PROJEKT - UCHWALANR .....oooiveiieii, /2021
RADY GMINY TARNOWO PODGORNE
ZONIA o, 2021

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenow w
Batorowie, przy ul. Stefana Batorego

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (t. j.
Dz. U.z 2021 r., poz. 1372 ze zm.) oraz art. 20 ust. 1 i art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2021 r. poz. 741 ze zm.) Rada
Gminy Tarnowo Podgorne uchwala, co nastgpuje:

§1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenéw w
Batorowie przy ul. Stefana Batorego, zwany dalej ,,planem”, stwierdzajac, ze nie narusza on
ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy
Tarnowo Podgoérne.

2. Granice obszaru objetego planem oznaczone s3 na rysunku planu.

3. Zalaczniki do uchwaly stanowig:

1) zalacznik Nr 1 — rysunek planu, opracowany w skali 1:2000 i zatytulowany
,,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenéw w Batorowie, przy ul.
Stefana Batorego”;

2) zalacznik Nr 2 — rozstrzygniecie Rady Gminy Tarnowo Podgoérne 0 sposobie
rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu;

3) zalgcznik Nr 3 — rozstrzygniecie Rady Gminy Tarnowo Podgoérne 0 sposobie realizacji
zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do
zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o
finansach publicznych;

4) zalacznik Nr 4 — zbior danych przestrzennych stworzonych dla miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terendow w Batorowie, przy ul. Stefana
Batorego.

§ 2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlang w rozumieniu
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumiec lini¢ okreSlajaca
dopuszczalng minimalng odlegtos¢ zewnetrznej $ciany budynku od linii
rozgraniczajacej terenu,

3) ogrodzeniu azurowym - nalezy przez to rozumie¢ ogrodzenie, w ktorym czegs¢ petna
stanowi nie wiecej niz 30% powierzchni catkowitej ogrodzenia;

4) powierzchni calkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni
catkowitej wszystkich kondygnacji w budynku lub budynkach zlokalizowanych
na dziatce budowlane;j;



5)

6)

powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie dziatki budowlane;j,
zajetag przez wszystkie zlokalizowane na dziatlce budynki, wyznaczong przez rzut
pionowy zewnetrznych krawedzi §cian kazdego budynku na powierzchnie terenu;
tablicy informacyjnej — nalezy przez to rozumieé¢ element systemu informacji
gminnej, informacji turystycznej, przyrodniczej, infrastrukturalnej lub edukacji
ekologiczne;j.

§ 3. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenU Wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi na
rysunku planu: teren obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazyndéw lub zabudowy
ustugowej, oznaczony na rysunku planu symbolem: P/U.

§ 4. W zakresie zasad ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego:

1)

ustala si¢ lokalizacj¢ budynkow zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu liniami
zabudowy;

2) zakazuje si¢ lokalizacji:

a) reklam z wyjatkiem szyldow oraz jednej reklamy o maksymalnej powierzchni 4
m? na dziatce budowlanej;
b) ogrodzen pelnych i z prefabrykatow betonowych;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje:

a) obiektow matej architektury,
b) tablic informacyjnych,

¢) szyldoéw,

d) urzadzen budowlanych,

e) ogrodzen azurowych.

§ 5. W zakresie okreslenia zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu, w tym zasad
ksztaltowania krajobrazu, ustala sie:

1)
2)
3)

4)

5)

6)

7)

zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywaé na

srodowisko, z wyjatkiem lokalizacji przedsigwzig¢ inwestycji celu publicznego;

zakaz lokalizacji zaktadow stwarzajacych zagrozenie wystgpienia powaznych awarii

przemystowych;

nakaz zachowania istniejgcego rowu z dopuszczeniem przebudowy i przetozenia,

zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

w granicach wskazanej na rysunku planu hydroizobaty, oznaczajacej poziom

zwierciadta wod gruntowych na glgbokosci mniejszej niz 1,0 m od poziomu

powierzchni terenu:

a) uwzglednienie w posadowieniu obiektow budowlanych wymagan wynikajacych z
przeprowadzonych badan geotechnicznych,

b) zakaz lokalizacji kondygnacji podziemnych;

w strefie zewnetrznej obszaru ograniczonego uzytkowania dla lotniska Poznan Lawica

nakaz uwzglednienia ograniczen 1 nakazoéw, wynikajacych z uchwaly Nr

XVIII/302/12 Sejmiku Wojewodztwa Wielkopolskiego z dnia 30 stycznia 2012 r. w

sprawie utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania dla lotniska Poznan-Lawica

w Poznaniu;

ochrong¢ powierzchni ziemi, powietrza 1 wod, zgodnie z przepisami odrgbnymi

0 ochronie srodowiska;

gromadzenie 1 zagospodarowanie odpadéw zgodnie z regulaminem utrzymania

czystosci 1 porzadku na terenie gminy oraz przepisami odrgbnymi;



8) dopuszczenie zagospodarowania mas ziemnych pochodzacych z wykopow na dzialce
budowlanej poprzez wykorzystanie ich do ksztalttowania zieleni towarzyszacej
inwestycjom lub ich wywoz zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 6. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw, w tym krajobrazéw
kulturowych, oraz dobr kultury wspotczesnej nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 7. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych nie
podejmuje si¢ ustalen.

§ 8. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikdéw zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ lokalizacj¢ obiektow produkcyjnych, baz logistycznych, sktadow,
magazynow, budowli i instalacji przemystowych;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) budynkéw ustugowych z zastrzezeniem §5 pkt. 5,
b) wiat,
C) obiektow infrastruktury technicznej,
d) dojs¢ i dojazdow,
e) kondygnacji podziemnej;

3) ustala sig:

a) powierzchni¢ zabudowy dziatki budowlanej nie wigksza niz 60%,

b) wskaznik intensywnosci zabudowy, liczony jako stosunek powierzchni catkowitej
zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej — od 0 do 2,0,

C) powierzchnie terenu biologicznie czynnego nie mniejsza niz 10% dziatki budowlanej;

d) dachy o kacie nachylenia potaci dachowych do 5°,

e) wysokos¢:

- budynkow i budowli — nie wigkszg niz 20 m,
- wiat - nie wigksza niz 10 m;

f) kolorystyke elewacji, realizowang na nie mniej niz 80% powierzchni $cian: odcienie
bieli, szarosci, naturalne kolory kamienia, naturalne kolory drewna, kolory
pastelowe, z wylaczeniem odcieni rézu, fioletu, zieleni 1 niebieskiego,

g) powierzchnig nowo wydzielanej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 10 000 m?, przy
czym dopuszcza si¢ wydzielenie mniejszych dzialek budowlanych dla obiektow
infrastruktury  technicznej, dojs¢ 1 dojazdow, regulacji granic pomiedzy
nieruchomos$ciami i powigkszania dzialki budowlanej, dla ktérych dopuszcza sig
dowolng powierzchnie dziatki;

4) ustala si¢ obstuge komunikacyjna z przylegtej drogi publicznej — ulicy Stefana
Batorego.

§ 9. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych
ochronie, na podstawie odrebnych przepiséw, w tym terendw gorniczych, a takze obszarow
szczegOlnego zagrozenia powodzig, obszarOw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw
priorytetowych okreslanych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewoOdztwa wskazuje sie potozenie fragmentu terenu objetego planem w
granicach obszaru udokumentowanego ztoza wdd termalnych ,,Tarnowo Podgérne GT-1”
(numer ztoza 15707).

§ 10. W zakresie szczegOlowych zasad i warunkoéw scalania i podziatu nieruchomosci nie
podejmuje si¢ ustalen.



§ 11. W zakresie szczegdlnych warunkoéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu ustala sig:

1) uwzglednienie w zagospodarowaniu terenu ograniczen wynikajgcych z przebiegu sieci
infrastruktury technicznej;

2) zastosowanie przepisow odrebnych we wskazanym na rysunku planu pasie
technologicznym istniejacej napowietrznej linii elektroenergetycznej SN — do czasu
przebudowy tej linii na lini¢ kablows;

3) uwzglednienie ograniczen maksymalnej wysokosci obiektow budowlanych ze wzgledu
na polozenie obszaru objetego planem W zasiegu powierzchni ograniczajacych
zabudowe od lotniczych urzadzen naziemnych i ograniczajacych przeszkody dla
lotniska Poznan — Lawica oraz w strefie wokot radaru meteorologicznego w
Wysogotowie;

4) zakaz budowy lub rozbudowy obiektow budowlanych, sprzyjajacych wystepowaniu
zwierzat stwarzajacych zagrozenie dla ruchu statkow powietrznych;

5) zakaz lokalizacji turbin wiatrowych;

6) zakaz lokalizacji budowli przemystowych z wyjatkiem zbiornikow retencyjnych w
strefie lokalizacji linii kolejowej, wskazanej na rysunku planu.

§ 12. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala si¢:
1) zapewnienie stanowisk postojowych dla samochodéw osobowych na terenie dziatki
budowlanej w tacznej ilosci nie mniejszej niz:
a) 15 miejsc parkingowych na 100 zatrudnionych w przemysle i produkcji,
b) 10 miejsc parkingowych na 1000 m? powierzchni uzytkowej biur,
¢) 10 miejsc parkingowych na 1000 m? powierzchni uzytkowej magazynow i sktadow;
2) minimum 1 miejsce postojowe dla pojazdéw ciezarowych na kazde rozpoczete 5000 m?
powierzchni magazynowej;
3) zapewnienie minimum 10 miejsc postojowych dla rowerow w obrebie dziatki
budowlane;.

§ 13. W =zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury
technicznej ustala sig:

1) dopuszczenie robot budowlanych w zakresie sieci i obiektow infrastruktury
technicznej, w tym w szczegolnosci sieci: wodociggowej, kanalizacyjnej, gazowej,
elektroenergetycznej, cieplowniczej 1 telekomunikacyjnej;

2) w zakresie gospodarki wodno-sciekowej:

a) zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej,

b) odprowadzanie S$ciekow bytowych i przemystowych, zgodnie z przepisami
odrgbnymi,

c) zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych, zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

3) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z sieci elektroenergetycznej lub odnawialnych

zrddet energii o mocy nieprzekraczajacej 100kW zgodnie z przepisami odrgbnymi § 11
pkt 5;

4) w zakresie eksploatacji instalacji, w ktorych nastepuje spalanie paliw dla celow

grzewczych, stosowanie ograniczen lub zakazow zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) inne elementy uzbrojenia na warunkach okreslonych w przepisach odr¢bnych.

§ 14. W zakresie sposoboOw 1 termindOw tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia
I uzytkowania terenéw ustalenia zawarte w § 2 pkt. 3, § 4 pkt. 2 lit. a i lit. b oraz pkt. 3 lit. a,
lit. c i lit. e zachowujg moc do dnia wejscia w zycie uchwaly, o ktorej mowa w art. 37a ust. 1



ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U.
22021 r., poz. 741 ze zm.).

§ 15. Ustala si¢ 30% stawke, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, stuzgca naliczeniu jednorazowej oplaty z
tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci, okreslong przy uwzglednieniu przeznaczenia terenu,
w zwigzku z uchwaleniem planu.

§ 16. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Tarnowo Podgorne.

§ 17. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku
Urzgdowym Wojewodztwa Wielkopolskiego.



Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenéw w Batorowie, przy ul. Stefana Batorego
Zatacznik nr 1 do uchwaty Nr ....................

(Dz. Urz. Woj. WIkp. z

Rady Gminy Tarnowo Podgérne z dnia

Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego
gminy Tarnowo Podgérne -
Skala 1: 10 000
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