UZASADNIENIE

w sprawie: miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw przy al.

8.

Solidarnosci, przy ul. Ogrodowej (dz. nr 1159/4 i 1159/7) i ul. 23 Pazdziernika
potozonych w Tarnowie Podgornym

Opracowanie obejmuje obszar o powierzchni ok. 26,3 ha w Tarnowie Podgérnym. Teren

opracowania w czesci jest zagospodarowany zabudowg mieszkaniowg oraz ustugowa.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego sporzgdzony zostat na

podstawie uchwaty Nr XXI/357/2020 Rady Gminy Tarnowo Podgdrne z dnia 25 lutego 2020 r.

w sprawie przystgpienia do opracowania miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego dla terendw przy al. Solidarnosci, przy ul. Ogrodowej (dz. nr 1159/4 i 1159/7) i

ul. 23 Pazdziernika potozonych w Tarnowie Podgérnym.

W obowigzujagcym Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego

Gminy Tarnowo Podgodrne - Uchwata Nr XXXI11/553/2020 Rady Gminy Tarnowo Podgérne z

dnia 8 grudnia 2020 r. projekt znajduje sie na terenie oznaczonym w studium symbolem: M1 —

tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, M2 - tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej,

U — tereny zabudowy ustugowe;j.

Stosownie do art. 20 ust 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z

2021 r. poz. 741 ze zm.), Rada Gminy Tarnowo Podgorne stwierdzita, ze przyjete w projekcie

rozwigzania nie naruszajg ustalen ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania

przestrzennego Gminy Tarnowo Podgoérne”.

Do planu zostaty sporzgdzone:

- ,Prognoza oddziatywania na s$rodowisko miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terendéw przy al. Solidarnosci, przy ul. Ogrodowej (dz. nr 1159/4 i
1159/7) i ul. 23 Pazdziernika potozonych w Tarnowie Podgérnym”

.Prognoza skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenéw przy al. Solidarnoéci, przy ul. Ogrodowej (dz. nr 1159/4 i
1159/7) i ul. 23 Pazdziernika potozonych w Tarnowie Podgérnym”.

Stosownie do wymogow ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym (Dz. U. z 2021 r. poz. 741 ze zm.), a takze zgodnie z przepisami odrebnymi,

projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terendéw przy al.

Solidarnosci, przy ul. Ogrodowej (dz. nr 1159/4 i 1159/7) i ul. 23 Pazdziernika potozonych w

Tarnowie Podgdrnym uzyskat wszystkie wymagane opinie i niezbedne uzgodnienia.

W trakcie sporzgdzania projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

zrealizowano wymogi wynikajgce z art. 1 ust. 2 ww. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym poprzez zastosowane zapisy w czesci tekstowej, oparte o aktualne przepisy
prawa. Jednoczesnie w procesie planistycznym zapewniono mozliwos¢ udziatu
spoteczenstwa na poszczegdlnych etapach procedury planistycznej, tj.

a) ogtoszono i obwieszczono w prasie publicznej, na stronie BIP Urzedu Gminy Tarnowo
Podgérne oraz w sposéb zwyczajowo przyjety w Gminie w dniu ... r. o przystapieniu do
opracowania projektu miejscowego planu,

b) ogtoszono i obwieszczono w prasie publicznej, na stronie BIP Urzedu Gminy Tarnowo

Podgoérne oraz w sposob zwyczajowo przyjety w Gminie w dniu ....... o wytozeniu do
publicznego wgladu projektu miejscowego planu w dniach od ....... do ........ , dyskusji
publicznej w dniu ....... i mozliwosci sktadania do niego uwag w terminie do dnia ......

W trakcie sporzgdzania projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
zrealizowano wymogi wynikajgce z art. 1 ust. 3 ww. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. Do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
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terendw przy al. Solidarno$ci, przy ul. Ogrodowej (dz. nr 1159/4 i 1159/7) i ul. 23 Pazdziernika
potozonych w Tarnowie Podgérnym. Wptyneto 9 pism od instytucji, z czego 10 zgtosito swoje
whnioski. Postulaty te zostaly uwzglednione na etapie opracowywania projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego.

W trakcie sporzagdzania projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
zrealizowano wymogi wynikajgce z art. 1 ust. 2 ww. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.  Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, ustala
zasady ochrony sSrodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztattowania tadu
przestrzennego poprzez m.in. ustalenie lokalizacji zabudowy w obszarze ograniczonym przez
nieprzekraczalne linie zabudowy, okre$lenie geometrii dachéw, wykonczenia budynkéw, oraz
okreslenie minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej oraz okreslenie
intensywnosci zabudowy, co zapewnia realizacje wymagan tadu przestrzennego, w tym
urbanistyki i architektury, waloréw architektonicznych i krajobrazowych oraz wymagan
ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i lesnych.

W zakresie wymagan ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéow
kulturowych ustalono dla stanowisk archeologicznych ujetych w gminnej ewidencji zabytkow
archeologicznych wskazanych na rysunku planu: nakaz prowadzenia badan archeologicznych
podczas prac ziemnych przy realizacji inwestycji zwigzanych z zabudowaniem i
zagospodarowaniem terenu zespotu stanowisk archeologicznych i pojedynczych stanowisk
archeologicznych, nakaz uzyskania pozwolenia konserwatora zabytkbw na prowadzenie
badan archeologicznych, przed wydaniem decyzji o pozwoleniu na budowe.

Poprzez dopuszczenie robét budowlanych w zakresie sieci i obiektéw infrastruktury
technicznej, w tym w szczegodlnosci sieci: wodociggowej, kanalizacyjnej, gazowej,
elektroenergetycznej, cieptowniczej i telekomunikacyjnej zabezpieczono mozliwos¢ rozwoju
infrastruktury technicznej, w tym potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody.
Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostat pozytywnie
zaopiniowany przez gestorow sieci. Projekt miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego uwzglednia potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa, wymagania
ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby o0séb
niepetnosprawnych.

Ze wzgledu na walory ekonomiczne przestrzeni, prawo wiasnosci oraz potrzeby interesu
publicznego, w projekcie planu nastepuje m.in. uruchomienie terenéw pod funkcje zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, wielorodzinnej,
ustugowej. Ponadto wprowadzono tereny komunikacji w celu lepszej obstugi oraz
umozliwienia realizacji inwestycji celéw publicznych, takich jak budowa i rozbudowa sieci
wodociggowej, kanalizacyjnej czy elektroenergetyczne;.

Przystgpienie do sporzadzenia projektu  miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenéw przy al. Solidarnosci, przy ul. Ogrodowej (dz. nr 1159/4 i 1159/7) i
ul. 23 Pazdziernika potozonych w Tarnowie Podgérnym, wynikato z woli catosciowego
zaprojektowania odpowiedniego przeznaczenia terendw w Tarnowie Podgérnym oraz
zwiekszenia efektywnosci wykorzystania przestrzeni.

Lokalizacja planu ma uzasadnienie, ze wzgledu na potozenie w poblizu miasta Poznania oraz
dogodng infrastrukture komunikacyjng. Taka lokalizacja sprzyja rozwojowi funkciji
mieszkaniowej czy ustugowej. Obszar opracowania, ze wzgledu na usytuowanie w granicach
uktadu komunikacyjnego jest ograniczony przestrzennie, co przektada¢ sie bedzie na
ograniczone mozliwosci niekontrolowanego poszerzania sie projektowanych funkcji. W
niewielkiej odlegtosci od obszaru opracowania, przy ul. Nowej znajduje sie przystanek
autobusowy, co s$wiadczy o tym, ze teren objety projektem miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terendéw przy al. Solidarnosci, przy ul. Ogrodowej (dz.
nr 1159/4 i 1159/7) i ul. 23 Pazdziernika potozonych w Tarnowie Podgérnym ma dostepnos¢
transportu zbiorowego.

Projekt miejscowego planu obejmuje tereny czesciowo zainwestowane jak i rolne,
uruchamiajgc je pod inwestycje zwigzane z rozwojem terenéw mieszkaniowych
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jednorodzinnych, a takze ustugowych. Cato$¢ opracowania stanowi czes¢ miejscowosci
Tarnowo Podgérne.

Przystgpienie do sporzadzenia projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenéw przy al. Solidarnosci, przy ul. Ogrodowej (dz. nr 1159/4 i 1159/7)
i ul. 23 Pazdziernika potozonych w Tarnowie Podgérnym, wynikato z zapiséow Studium
uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy Tranowo Podgorne —
wedtug ktérego ww. obszar przeznaczony jest pod dominujgcy kierunek — tereny zabudowy
mieszkaniowo-ustugowe;.

Opracowany projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw przy
al. Solidarnosci, przy ul. Ogrodowej (dz. nr 1159/4 i 1159/7) i ul. 23 Pazdziernika potozonych
w Tarnowie Podgérnym jest zgodny z analizg zmian w zagospodarowaniu przestrzennym oraz
oceng aktualnosci planéw miejscowych i SUIKZP Gminy Tarnowo Podgérne oraz uchwatg nr
XLII/661/2017 Rady Gminy Tarnowo Podgérne z dnia 4 kwietnia 2017 r. w sprawie oceny
aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Tarnowo Podgoérne.

Uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego bedzie wptywaé na
finanse publiczne, w tym na budzet gminy, zgodnie z zatozeniami oraz wnioskami i
zaleceniami przestawionymi w ,Prognozie skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla terendéw przy al. Solidarnosci, przy ul.
Ogrodowej (dz. nr 1159/4 i 1159/7) i ul. 23 Pazdziernika potozonych w Tarnowie Podgérnym”.
Weéjt Gminy Tarnowo Podgérne, zgodnie z art. 17 pkt 14 ww. ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, przedstawi Radzie Gminy projekt planu wraz z listg
nieuwzglednionych uwag, o ktérych mowa w pkt. 11 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

Wejscie w zycie projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw
przy al. Solidarnosci, przy ul. Ogrodowej (dz. nr 1159/4 i 1159/7) i ul. 23 Pazdziernika
potozonych w Tarnowie Podgérnym z zastosowaniem procedury przewidzianej ustawg o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, stworzy podstawy prawne do wydawania
decyzji administracyjnych. Ustalenia ww. miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego uaktywniajg zagospodarowanie na tym terenie, przy jednoczesnym
zapewnieniu wtasciwego poziomu ochrony poszczegdlnych elementéw srodowiska i walorow
krajobrazu kulturowego.

W zwigzku z powyzszym podjecie uchwalty jest uzasadnione.



